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چیکده
خانه‌های تاریخی ایران براساس شیوۀ زندگی، منش و اعتقادات، دانش و هنریک ه مبتنی​بر هویت اسلامی 
ایرانی است، بنا شده‌اند. حفاظت از آنها به منزله پاسداشت هویت ملی بوده و آگاهی از مقدار منفعت اجتماعی‌‌شان، 
مبنایی برای میزان تسهیلات لازم به منظور حفاظت از این عناصر ارزشمند است. ازآنجاییک ه ارزیابی منفعت 
اجتماعی هرک الای ا خدمتی نیازمند ارزش‌گذاری اقتصادی آن است، هدف این نوشتار نیز ارزش‌گذاری اقتصادی 
خانه‌های باارزش تاریخی برای آگاهی از میزان منفعت اجتماعی آنهاست. شایانی ادآوری استک ه هدف این 
پژوهش در زمره اهداف پژوهش‌هایک اربردی، روش آن در دسته پژوهش‌های پیمایشی و محدودۀ مطالعاتی 
آن، محله تاریخی جلفای اصفهان است. بنابر آنچه بیان‌شد، نگارندگان در مقاله حاضر درصدد پاسخ‌گویی به 
این سؤال‌ها هستندک ه ارزش اقتصادی خانه‌های تاریخی محله جلفا چه مقدار است و چه عواملی بر تمایل به 
پرداخت شهروندان برای خرید خانه‌های تاریخی اثر می‌گذارد. از‌این‌رو، ارزش‌گذاری خانه‌های تاریخی براساس 
مفهوم تمایل به پرداخت مردم، با استفاده از روش ارزش‌گذاری مشروط انجام‌شد. نتایج به دست آمده بیانگر 
این بودک ه 90 درصد شهروندان به خانه‌های تاریخی علاقه‌مند بودند و بیش از 70 درصد آنها ابرازک ردندک ه 
در صورت توان مالی، تمایل به خرید خانه‌هایی تاریخی در محدودۀ مطالعاتی دارند. ضمن اینکه، متوسط ارزش 
خانه‌های تاریخی این محدوده را در مقایسه با املا کغیر تاریخی مجاور، 4/7 درصد بیشتر ارزیابیک ردند. بدین 
معنیک ه ارزشک مّی‌شدۀ منفعت اجتماعی خانه‌های تاریخی، 4/7 درصد بیشتر از ارزش مالی آنها در شرایط غیر 
تاریخی است. براساس نتایج برآورد مدل رگرسیونی پژوهش، به احتمال 99 درصد متغیرهای بعد خانوار و شغل 

افراد، بر تمایل به پرداخت شهروندان برای خرید خانه‌های باارزش تاریخی تأثیرگذار هستند.

کلیدواژگان: منفعت اجتماعی، ارزش‌گذاری اقتصادی، تمایل به پرداخت، محله جلفای اصفهان، خانه تاریخی.
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مقدمه

تحلیل‌گران اقتصادی معاصر، سرمایه را به سه نوع؛ سرمایۀ 
فیزیکیی ا مادی، انسانی و طبیعیی ا زیست محیطی تقسیم 
کرده‌اند. تراسبی1 اقتصاددان استرالیایی و نظریه‌پرداز مشهور در 
زمینه‌های اقتصاد، فرهنگ و هنر، نوع چهارم سرمایه را فرهنگی 
معرفی میک‌ند. وی دراین باره معتقد است سرمایه فرهنگی 
به عنوان نوعی دارایی تعریف می‌شودک ه افزون‌بر دارابودن 
هر نوع ارزش اقتصادی، مجسم‌، ذخیرهی ‌ا تأمینک‌ننده ارزش 
فرهنگی نیز هست. تفاوت اصلی میان سرمایه فرهنگی و دیگر 
شکل‌های سرمایه در این استک ه این نوع سرمایه، هم ارزش 
1فرهنگی و هم ارزش اقتصادی می‌آفریند )تراسبی، 1389: 71(. 
میراث فرهنگی، نمونه شاخص سرمایه فرهنگی استک ه 
مواردی مانند آثار هنری، معماری، دستاوردهای فرهنگی و 
نیز اندیشه‌ها، هنجارها و فهم مشتر کمحیط زندگی راک ه از 
نسل‌های پیش به ارث رسیده‌است، در بر می‌گیرد. تمامی موارد 
ذکرشده، این وجه مشتر کرا دارندک ه به دست نسل حاضر ایجاد 
1نشده و میراث نسل‌های پیشین هستند )کبالت، 1382: 79(. 
همچنین همانندک الای عمومی به واسطه ویژگی‌ها و ارزش‌های 
نهفته در آنها از ارزش‌های فرهنگی، اجتماعی و اقتصادی 
برخوردار بودهک ه فواید آن متوجهک ل جامعه می‌شود. بین 
آثار میراثی، خانه‌های تاریخی به عنوان میراث فرهنگی غیر 
منقول، جایگاه ویژه‌ای دارند زیرا این خانه‌ها ضمن جوابگویی 
به نیازهای جوّی و اقلیمی در هر منطقه، رابطه مستقیمی با 
اصالت‌های فرهنگی، مذهبی و سنتی مردم دارند و همچنین 
اصول زیباشناسی خاصی در آنها نهفته است )محمد مرادی و 
امیرکبیریان، 1381: 15(. از‌این‌رو ضرورت و اهمیت حفاظت 
از خانه‌های تاریخی برک سی پوشیده نیست. از سوی دیگر و 
براساس رویکردی اقتصادی، خانه‌های تاریخی بیشتر دارای 
مالکیت شخصی هستند و مالکان آنها به علت قوانین حفاظت 
از آثار ارزشمند تاریخی، حق توسعه مل کخود را ندارند. ضمناً 
با توجه به آنکه مِلک، جزء سرمایه افراد به شمار می‌رود و 
محدودیت توسعه آن موجبک اهش منفعت ناشی از سرمایه 
می‌‌گردد، هزینه فرصت حفاظت از اثر تاریخی بر مال کآن 
تحمیل می‌شود. درنتیجه نادیده گرفتن منفعت از دست رفته 
مالک، زمینه تخریب مل کارزشمند تاریخی را مهیا میک‌ند 
حال آنکه، حفاظت از آنها دارای منفعت اجتماعی است. بنابراین 
سیاست‌گذاران حوزه میراث فرهنگی باید در راستای حفاظت 
از سرمایه فرهنگی جامعه، به ازای منفعت اجتماعی اثر، از 
مال کآن پشتیبانیک نند. از همین رو، نگارندگان پژوهش 
حاضر با توجه به ضرورت ارائه رویکردی اقتصادی به مسأله 

حفاظت، بر آن هستند تا با برآورد منفعت اجتماعی خانه‌های 
تاریخی، میزان اهمیت آنها را نزد شهروندان ارزیابیک نند و 
مبنایی برای میزان تسهیلات لازم درجهت حفاظت از این 
عناصر ارزشمند، ارائه ‌دهند. محدوده مطالعاتی این پژوهش، 
محله جلفای اصفهان در نظر گرفته شده‌است. نگارندگان در 
این مقاله با هدف برآورد منفعت اجتماعی خانه‌های باارزش 
تاریخی براساس ارزش‌گذاری اقتصادی آنها و بهره‌گیری از 
این سؤال‌ها  به  پاسخ  به دنبال  به پرداخت،  تمایل  مفهوم 
هستندک ه ارزش اقتصادی خانه‌های تاریخی محله جلفا چه 
مقدار است و چه عواملی بر تمایل به پرداخت شهروندان برای 

خرید خانه‌های تاریخی اثر می‌گذارد. 

پیشینه پژوهش

مطالعات گسترده​اي در زمینه ارزش‌گذاری هنر و میراث 
فرهنگی برای شناخت مطلوبیت آن نزد مردم انجام شده است. 
یکی از اولین مطالعات دراین باره، مطلوبیت هنر براساس 
و  تامسون  را  تحقیق  این  است.  پرداخت  به  تمایل  مفهوم 
روبرت2 )1983( با عنوان "اندازه‌گیری منافع اجتماعی هنر"، 
در استرالیا انجام داده‌‌اند. آنها در نمونۀ آماری خود از ساکنان 
شهر سیدنی سؤالاتی را درباره هنر از قبیل علاقه‌مندی به 
هنر، هزینه‌ها و منافع هنر، سهم بودجه عمومی در حمایت 
از اعتلای هنر، تمایل به پرداخت مردم برای حمایت از هنر 
پرسیده‌اند. 80 درصد پاسخ‌دهندگان، به این موضوع اذعان 
داشتندک ه هنر ارائه‌دهنده منافع عمومی جامعه نظیر غرور 
ملی،ک م کبه در کفرهنگ ملی و نیز ارزشمند در آموزش 
عمومی است )Throsby et al, 1985: 591(. حدود سه 
چهارم پاسخ‌دهندگان هم به افزایشی ارانه هنر در سطحی 
بسیار بالاتر از حمایت دولت در شرایط موجود، رأی ‌دادند. 
به  نتیجه گرفتندک ه مفهوم هنر  نویسندگان  آن،  از  پس 
نزد  هنر  بلکه  نیست  تشریفاتی  و  لوکس  مفهومی  عنوان 
مردم بسیار ارزشمند است. یکم3 و همکاران )2007(، "کاخ 
چاندیاک4"؛ کی اثر میراث جهانی درک ره جنوبی را براساس 
مفهوم تمایل به پرداخت ارزش‌گذاریک ردند. در تحقیق مذکور 
مصاحبه‌شوندگان، گردشگران بازدیدکننده از اثر بودندک ه از 
آنها دربارۀ ارزش فرهنگی و تاریخیک اخ و همچنین تمایل 
به پرداخت آنها برای بهبود خدمات و هزینه‌های نگهداری و 
حفاظت مجموعه، سؤالاتی پرسیده ‌شد. پیرو اینها، محققان به 
این نتیجه رسیدندک ه متوسط تمایل به پرداخت مردم 2.5 برابر 
 .)Kim et al, 2007: 321( 1بیشتر از قیمت بلیط ورودی است
همچنین داتا5 و همکاران )2007(، گزارش مشابهی را از گردنه 
پرینسپ6 در هند تهیهک‌ردند و از ساکنانک لکته، تمایل به 
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پرداختشان را برای نوسازی سایت و توسعه آن به عنوانی کی 
از جاذبه‌های توریستی، پرسیدند. نتایج به دست آمده پژوهش 
آنها بیانگر این بودک ه هزینه نوسازی بسیار پائین‌تر از برآورد 
تمایل به پرداخت مردم است. آنان نتیجه‌گرفتندک ه سود حاصل 
از گردشگری، بر ارزشک ل اقتصادی محوطه‌های تاریخی 
1ارزشمند بسیار تأثیرگذار است ولی غالباً نادیده گرفته می‌شود 

 .)Dutta et al, 2007: 92(
در ایران نیز درباره ارزش‌گذاری عناصر میراثی، مطالعاتی 
شده ‌استک ه نمونه‌هایی از آنها بدین قرار است: فلیحی و 
چارچوب  "بررسی  نام  با  مطالعه‌ای  در   )1389( همکاران 
نظری ارزش‌گذاری اقتصادی مکان‌های میراثی و تاریخی" 
شامل  راک ه  بازاری  غیر  ارزش‌گذاریک الاهای  چگونگی 
کالاهای فرهنگی و تاریخی است، بررسیک رده‌اند. اهداف 
پژوهشی ادشده مقایسه نظری روش‌های ترجیحات آشکارشده 
از  معایب هر کی و  مزایا  بیان‌شده، شناسایی  ترجیحات  با 
ارزش‌گذاری  برای  مناسب  روشی  پیشنهاد  و  روش‌ها  این 
1مکان‌های تاریخی و فرهنگی است. روش تحقیق آن هم،
براساس مطالعات پیمایشی و میدانی است و نتایجش نشان 
می‌دهدک ه روش مناسب ارزش‌گذاری اقتصادی با توجه به وضع 
فعلی و تعداد بازدیدکنندگان آثار تاریخی متفاوت است و فراخور 
موقعیت، از روش‌های هزینه سفر، ارزیابی مشروط و انتخاب 
1تجربی استفاده می‌شود )فلیحی و همکاران، 1389: 452(. 
فرج‌زاده و همکاران )1387( نیز در مطالعه‌ای تمایل به پرداخت 
بازدیدکنندگان مجموعه تاریخی پاسارگاد و تحلیل عوامل 
مؤثر بر آن را برآوردک رد‌ه‌اند. نتایج تحقیقات آنها با بهره‌گیری 
از مدل پروبیت7 نشان ‌دادک ه ابعاد خانوار، جنسیت و فاصله 
مردم  پرداخت  به  تمایل  بر  معنا‌داری  اثر  بازدیدکنندگان، 
دارند )فرج‌زاده و همکاران، 1387: 108(. حیاتی و همکاران 
)1389( هم، در پژوهشی عوامل مؤثر بر تمایل به پرداخت 
بازدیدکنندگان پار‌کهای ائل گلی و مشروطه تبریز را بررسی 
و مهم‌ترین عامل اثرگذار بر تمایل به پرداخت مردم را میزان 
رضایت از امنیت اجتماعی معرفی‌نمودند )حیاتی و همکاران، 
1389: 97(. دراین باره به مطالعات دیگری همچون "برآورد 
از روش  استفاده  با  تهران  پار کساعی در  تفریحی  ارزش 
ارزش‌گذاری مشروط" از امامی میبدی و قاضی )1387(، 
"برآورد تمایل به پرداخت بازدیدکنندگان میراث تاریخی 
فرهنگی با استفاده ازCVM: نمونه گنج‌نامه همدان" نگاشته 
عسگری و مهرگان )1380( و "اندازه‌گیری عوامل مؤثر بر 
از روش  استفاده  با  پرداخت گردشگران ساحلی  به  تمایل 
ارزش‌گذاری مشروط: کی مطالعه موردی برای سواحل دریای 
خزر" تألیف راسخی و همکاران )1391(، می‌توان اشاره‌نمود. 

روش پژوهش

پژوهش حاضر از نوع مطالعاتک اربردی و روش تحقیق 
بهک ار گرفته شده در آن هم، توصیفی‌ـ تحلیلی از گونه 
پیمایشی است. نظر به اینکه در این پژوهش ارزش‌گذاری 
خانه‌های تاریخی محدوده مطالعاتی مبتنی​بر مفهوم تمایل به 
پرداخت با استفاده از روش ارزیابی مشروط برآورد می‌شود، 
گردآوری داده‌های آنها نیز براساس روش میدانی و بهره‌گیری 
از پرسش‌نامه است. تجزیه و تحلیل استنباطی داده‌ها نيز 
با  همراه  لوجیت  و  معمولی  رگرسیونی  تحلیل  برمبنای 
استفاده از نرم‌افزارهای ايويوز8 و اکسل9 انجام شد‌ه ‌است. 
همچنین جامعه آماری شامل شهروندان اصفهانی استک ه 
پرسش‌نامه‌های آنها در محدوده محله جلفا به صورت حضوری 
توزیع گردیده‌است. ضمن اینکه حجم نمونه جامعۀ آماری 
براساس فرمولک وکران10 با سطح اطمینان 95 درصد، 383 
نفر تعیین ‌شد. 520 پرسش‌نامه به صورت نمونه تصادفی 

ساده، توزیع و 383 پرسش‌نامه هم برگردانده شد.

مبانی نظری تحقیق

در این بخش، به ادبیات موضوع تحت قالب مفهوم منفعت 
و ارتباط آن با ارزش اقتصادی بناهای تاریخی و روش‌های 
ارزش‌گذاری اقتصادی اشاره می‌شود و درنهایت هم چارچوب 

نظری پژوهش ارائه می‌گردد.

منفعت

منفعت در لغت به معنای سود، فایده، نفع و حاصل است و 
غالباً بر مطلوبیت مادی، عرضی و اقتصادی اشاره‌‌دارد )غرایاق 
زندی، 1379: 138(. در "فرهنگ تشریحی اقتصاد"، منفعت 
اجتماعی این‌گونه تعریف می‌شود: »کلیه دستاوردهای مربوط 
به رفاهک ه از کی تصمیم اتخاذشدۀ اقتصادی ناشی می‌شود. 
اعم از اینکه تصمیم‌گیرنده کی فرد باشدی ا کی نهاد؛ی عنی 
مطلق رفاه مورد نظر است حتی آنچه شامل تصمیم‌گیرنده نیز 
شود.« )توانایان‌‌فرد، 1385: 992(. برای برآورد منفعت باید 
ارزش‌های نهفته درک الای ا خدمات راک ه موجب مطلوبیت 
مصرفک‌ننده می‌شوند، شناخت و سپس ارزش‌گذاریک رد. 
هنر و میراث فرهنگی افزون‌بر ارزش مالیی ا مبادله‌ای دارای 
ارزش‌هایی نظیر هویت اجتماعی، غرور ملی و احساس لذت 
هستندک ه از ماهیتک الای عمومی بودن آن ناشی می‌شود 
)Snowball, 2008: 77(. ازاین‌رو در علم اقتصاد، ارزشک ل 
اقتصادیک الا را مشتمل بر ارزش‌های استفاده‌ای و ارزش‌های 
غیر استفاده‌ای در نظر می‌گیرند )تصوير1(. ارزش استفاده‌ای 
شامل ارزش استفاده‌ای مستقیم، استفاده‌ای غیر مستقیم و 

www.SID.ir


www.SID.ir

Arc
hive

 of
 S

ID 4

ن 
فها

 اص
ای

جلف
له 

مح
ی 

یخ
تار

ی 
ه‌ها

خان
ی 

صاد
 اقت

ری
گذا

ش‌
ارز

عی
تما

 اج
ت

نفع
د م

کر
روی

 با 
ت

داخ
 پر

 به
یل

تما
وم 

فه
س م

سا
برا

اختیاری است و ارزش غیر استفاده‌ای به دو دسته میراثی 
 . (Munasinghe, 1992: 54) 1و وجودی تقسیم می‌شود
مجموع ارزش‌هایی ادشده، ارزشک ل اقتصادیک الای میراثی 
را تشکیل می‌دهد. ارزش استفاده‌ای مستقیم، به ظرفیت 
کالای ا خدمت در ایجاد رضایت برای ترجیحات و نیازهای 

انسان می‌پردازد. 
ارزش استفاده‌ای غیر مستقیم، به اثرات جانبیک الای ا 
خدمت نظیر تأثیر آن بر تولیدی ا اشتغال و ... بر می‌گردد. 
ارزش اختیاری، به مقدار پولیک ه شخص درحال حاضر مایل 
به پرداخت آن است، گفته می‌شود؛ برای حصول اطمینان 
از اینکه کی منبع در آینده در دسترس خواهدبود تا درباره 
استفاده از آن تصمیم‌گیری شود. به‌ بیان دیگر، ارزش مورد 
انتظار استفاده منبع در آینده، مد نظر است. ارزش میراثی 
برای  اینکه کی منبع  از  اطلاع  با  اشخاص  منافعیک ه  از 
فرزندان آنها و نسل‌های بعدی آنها بجا خواهدگذاشت، به 
دست می‌آید. ارزش وجودی از منافعیک ه کی شخص با 
آگاهی از اینکه کی منبع درحال حاضر وجودداردی ا در آینده 
وجود خواهدداشت، ناشی می‌شود. صرف نظر از اینکه تا به 
حال آن منبع را ندیده باشندی ا از آن استفاده نکرده‌باشند 

)آجایی، 1385: 123 و 124(. 
بناهای باارزش تاریخی نیز افزون‌بر ارزش تجاری دارای 
اجتماعی،  زیباشناختی،  نظیر  استفاده‌ای  غیر  ارزش‌های 
تاریخی و تعلق خاطره فرهنگی هستندک ه این عناصر، میراثی 
را همانندک کی الای عمومی دارای منافع اجتماعی 

میک‌نند. انواع ارزش‌های اقتصادی بناهای تاریخی در 
جدول1 آورده‌ شده‌است. 

روش‌های ارزش‌گذاری اقتصادی

برایک مّیک‌ردن منافعک الاها و خدمات، ناگزیر باید آنها 
منافعک الا و خدمات  آنجاییک ه  از  ارزش‌گذاریک رد.  را 
در  هستند،  استفاده‌ای  غیر  و  استفاده‌ای  منافع  قالب  در 
ارزش‌گذاری آنها نیز به هر دو دسته از منافع توجه می‌شود 
اقتصادیک ل" می‌گویند. منافع  "ارزش‌گذاری  به آن  که 
استفاده‌ایک الاها و خدمات بازاری، آنهاییک ه در جریان 
عرضه و تقاضا مبادله می‌شوند، غالباً در بازار و با قیمت‌گذاری 
ارزیابی می‌شوند؛ اما بازار توانایی ارزش‌گذاری منافعک الاها و 
خدمات غیر بازاری نظیرک الاهای عمومی و همچنین منافع 
غیر استفاده‌ای را ندارد. بدین منظور برای ارزیابی منافع آن 
از دو روشک لی؛ رجحانات آشکارشده و رجحانات اظهارشده 

می‌توان بهره‌گرفت. 

- رجحانات آشکار شده11 )مشهود( 
در روش رجحانات آشکار شده، تلاش می‌شود تا انتخاب‌های 
افراد در دنیای واقعی و هنگامیک ه به مبادلۀ ثروت و خطر 
دیگر  بیان  به  شوند.  اندازه‌گیری  و  شناسایی  می‌پردازند، 
رجحانات آشکارشده، ارزش و منافعک الا و خدمات مورد 
نظر را از طریق بررسی خریدهای انجام‌شد ةافراد در قیمت 
بازار، انجام می‌دهد. در این روش، تکن‌کیهایی وجودداردک ه 
برای ارزشیابی کی محصول فاقد قیمت، از ارتباط آن با کی 

.)Munasinghe, 1992 تصوير1. نمودار انواع ارزش​های اقتصادی میراث فرهنگی )نگارندگان برگرفته از نمودار
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تعریف

ارزش 
استفاده‌ای

ارزش استفاده‌ای 
مستقیم

ارزش 
ارزش بازاریی ا به عبارتی قیمت اثر مورد نظر است.تجاری

ارزش منابع
از  مجدد  استفادۀ  اما  است  ارزان‌تر  انرژی،  از  مطلق  استفادۀ  به  توجه  با  نوسازی 
ساختمان‌ها، حفظ منابعک میاب وک اهش مصرف انرژی و مصالح ساخت و ساز و 

مدیریت بهینه منابع را همراه دارد.

ارزش استفاده​ای غیر 
مستقیم

تنوع 
عملکردی

بناهای تاریخی همچون خانه‌های تاریخی قابلیت پذیرش عملکردها و فعالیت‌های متعدد 
را دارند و می‌توانند زمینه همکاری بینک اربری‌های متفاوت و سازگار را مهیاکنند.

تنوع زیست 
محیطی

تنوع معماری در مقیاس گسترده، تنوع زیست محیطی را ایجاد‌میک‌ند زیرا از دیدگاه 
سیستمی، ت کت کابنیه زیر مجموعۀ نظام زیست محیطی شهر هستندک ه تنوع 

هدفمند آنها به تنوع زیست محیط منجر می‌شود.

ارزش تنوع 
معماری

جاذبه‌های زیباشناختی مکان‌های تاریخی می‌توانند از تریکب بسیاری از ساختمان‌ها 
و نه ارزش‌های مجزای هر ساختمان خاص، حاصل ‌و موجب تنوع زیباشناختی فضای 

شهری شوند.

ارزش غیر 
استفاده‌ای

ارزش 
میراثی 
و ارزش 
موجودیت

ارزش 
فرهنگی

ارزش تداوم 
خاطره 
فرهنگی

بناهای تاریخی افزون‌بر القای ارزش زیباشناختی، دارای تداوم خاطره وی ادمان فرهنگی 
نیز هستند و باعث ایجاد الفت بین فرد و اثر به دلیل تعلق خاطر به آنها می‌گردند.

   ارزش       
زیباشناختی

ویژگی‌های زیبایی، هماهنگی، فرم و دیگر ویژگی‌های زیباشناختیک ه موجب رضایت 
خاطر بیننده از ادرا کآنها می‌شوند.

ارزش 
معنوی

این ارزش را می‌توان در کی زمینۀ مذهبی رسمی تفسیرکرد. چنانکه گوئی این اثر، 
اهمیت فرهنگی خاصی برای اعضای دین، قبیلهی ا دیگر گروه بندی‌های فرهنگی دارد.

ارزش 
اجتماعی

ممکن است اثر حامل معنای ارتباط با دیگران باشد و ممکن است به در کماهیت 
جامعه‌ایک ه در آن زندگی‌ می‌شودی ا به حس جایگاه و هویت آدمیک مک‌کند.

ارزش 
نمادین

آثار هنری و دیگر آبژه‌های فرهنگی به عنوان گنجینه‌ها و حاملان معنا، وجوددارند. 
اگر قرائت کی نفر از اثری هنری شامل استخراج معنا باشد در این صورت، ارزش 
نمادین اثر ماهیت معنای بیان‌شده به وسیلۀ اثر و ارزش آن برای مصرفک‌ننده را 

در بر می‌گیرد.

ارزش 
تاریخی

ممکن است مؤلفۀ مهم ارزش فرهنگی کی اثر هنری، پیوندهای تاریخی آن باشد 
و نشان‌دهنده آن استک ه چگونه این اثر هنری شرایط زندگی زمان آفرینش خود 
را بازتاب می‌دهد و چگونه با ایجاد احساس پیوستگی با زمان گذشته، زمان حال 

را روشن می‌سازد.

ارزش 
اصالت

این ارزش به این امر اشاره می‌نمایدک ه اثر هنری واقعی، اصیل و منحصر به فرد است 
و ارزش‌های خود را بازتاب می‌دهد.

)تراسبی، 1389؛ تیزدل و همکاران، 1388(

جدول1. انواع ارزش‌های اقتصادی بناهای باارزش تاریخی

محصول دارای قیمت در بازار استفاده میک‌نند. به عبارتی، 
از رفتار قابل مشاهده افراد دربارۀک کی الای ا خدمت بازاری 
خاصک ه باک الا و خدمت مورد نظر )فاقد بازار( مرتبط است، 
استفاده‌ و برمبنای مشاهدات واقعی بازار، ارزش محصول 
فاقد بازار مشخص می‌شود. این تکن‌کیهاک ه اصطلاحاً روش 
قیمت‌گذاری غیر مستقیم نامیده شده‌اند، عبارتند از: روش 

هزینه سفر و روش قیمت‌گذاری هدون کی)اکبری و همکاران، 
1386: 43(. روش هزینه سفر )TCM(12، هزینه‌های دسترسی 
بازدیدکنندگان به کی سایت خاص میراثیی ا طبیعیی ا 
رویداد فرهنگی را بررسی میک‌ند. همچنين، تمایل به پرداخت 
هزینه‌های سفر را به ازای بازدید از اثري میراثیی ا طبیعی، 
1مبنای منفعت حاصل از آن برای بازدیدکننده قرار می‌دهد 
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 .)Mundy & McLean,1998: 292;  Snowball, 2008: 77(1
روش قیمت‌گذاری هدون کی)HPM(13، ارزش و منافع کی 
پروژهی اک الا و خدمت محیطی را بطور غیر مستقیم و از 
طریق تفاوت در قیمت مسکن، زمینی ا اجاره‌های آنها به 
دست می‌آورد. با ثابت در نظر گرفتن سایر متغیرها، قیمتی ا 
اجاره زمین و مسکن بسته به میزانک الای ا خدمت محیطی 
مورد نظر، تفاوت خواهدداشت. مردم با انتخاب مکان‌های 
مختلف برای سکونت، درواقع به ارزش‌گذاری برایک الاها 
و خدمات شهری دست می‌زنند )عسگری، 1385(. بااین 
به  هدون کی قیمت‌گذاری  و  سفر  هزینه  روش‌های  همه، 
دلیل عدم قابلیت ارزش‌گذاری ارزش‌های غیر استفاده‌ای 
برای ارزش‌گذاری منافعک الاهای میراثی، مناسب نیستند 

 .(Bedate et all, 2004: 105)
- رجحانات اظهار شده14

در این روش، با طراحی کی بازار فرضی برای محصول 
 15)WTP( بدون قیمت، از افراد در مورد تمایل به پرداخت
یا تمایل به دریافتشان )WTA(16 به​منظور بهبودی ا عدم 
 ،WTP .بهبودیک فی محصول مورد نظر آنها سؤال می‌شود
برای ارزیابی دریافت منافع حاصل ازک کی الای ا خدمت است 
و WTA، میزان تمایل کی فرد را به واگذاری دارایی‌اش 
می‌سنجد. از دیدگاه نئوکلاسکی17، ارزشک کی الا به مقدار 
پولیک ه مصرفک‌ننده بالقوه تمایل‌دارد برای به دست آوردن 
آن بپردازدی ا مقدار پولیک ه دارندهک الا را تحر کیو ترغیب 
میک‌ند، در قبال از دست دادن قسمتیی اک ل آنک الا به 
1دست آورد، تعریف می‌شود )طلوعی و رشیدپور، 1387: 20(. 
اینکه تکن کیمورد استفاده بر مبنای رجحانات  به دلیل 
اظهارشده، از قیمت‌های مشاهده‌شده بازاری استفاده نمیک‌ند 
و مستقیماً از ذهنیت افراد در رابطه باک الای غیر بازاری 
بهره‌ می‌گیرد، رویکرد قیمت‌گذاری مستقیم خوانده می‌شود 
)اکبری و همکاران، 1386: 44(. این رویکرد دربردارنده 

تکن‌کیهای ارزیابی مشروط و انتخاب تجربی است.
روش انتخاب تجربی )CEM(18، بر این رویکرد مبتنی 
از  تابعی  به عنوان  را می‌توان  افراد  انتخاب‌های  استک ه 
ویژگی‌های پیشنهادی مربوط به موضوع انتخابی و بهره‌گیری 
از نظریه مطلوبیت تصادفی، مدل‌بندیک رد. زیرا انتخاب افراد 
براساس ویژگی‌هایک الا با درجه‌ای از احتمال صورت می‌گیرد 
و رضایت‌مندی   )Snowball and Willis, 2006: 25(
مصرفک‌ننده نيز، از خود آنک الا ناشی نمی‌شود بلکه از 
ویژگی‌هاییک ه آنک الا را عرضه می‌دارند، به دست می‌آید 

 .)Karousakis et al, 2006:4(
روش ارزیابی مشروط )CVM(19، براساس اندازه‌گیری 

تمایل به پرداخت افراد برایک الاها و خدمات محیطی و 
مانند آنها درجهت به دست آوردن برآوردی دقیق از منافعی 
که در اثر تغییر سطوح تولیدی ا قیمت بعضی ازک الاها و 
خدمات عمومی و غیر بازاری به وجود می‌آید، است. این 
روش را نخستین بار در دهه 1960 م. دیویس20 برای برآورد 
منافع تفریحات آزاد در اطراف کی رودخانه بهک ار برد. طی 
سال‌های بعد بسیاری از اقتصاددانان از دست‌آوردهای دیویس 
بهره گرفتند و برای ارزش‌گذاریک الاهای غیر بازاری نظیر 
کالاها و خدمات رفاهی و تفریحی، زیست محیطی و مانند 
بودک ه دستک م  این  برای  امر  این  استفادهک ردند.  آنها 
فایده‌های اقتصادیک الاهایی راک ه در بازار رقابتی عرضه 
محاسبهک‌نند  و خدمات  سایرک الاها  به  نسبت  نمی‌شود، 
مستلزم   ،CVM روش  مهرگان،1380: 98(.  و  )عسگری 
ساخت فرضیی ا شبیه‌سازی بازار از طریق پرسش‌نامه‌ای 
استک ه در آن، پاسخ‌دهندگان به سؤالات مربوط به میزان 
تمایل خود به پرداختی ا دریافت، درباره تغییرات خاص 
موضوع مدنظر پاسخ می‌دهند)Eftec, 2006: 29(. در سه 
دهه اخیر تحقیقات بسیاری چه تجربی و چه تئوری در 
ملی  اداره  همین  برای  شده‌است.  انجام  روش  این  مورد 
اقیانوس و جو ایالات متحده21، چند اقتصاددان مشهور را 
همراه گروهی جامعه‌شناس بهک ار گرفت تا در تحقیقات 
پیمایشی، روش ارزیابی مشروط را ارزیابیک‌نند. براساس 
گزارش این گروه، مطالعات مبتنی​بر روش ارزشیابیی ادشده، 
می‌تواند برآوردهای قابل اعتمادی را به‌ویژه درباره ارزش‌های 
غیر استفاده‌ای و برای تخمین منافع افرادیک ه ازک الای ا 
انجام‌‌دهد  نمیک‌نند،  استفاده مستقیم  نظر  مورد  خدمات 

.(NOAA, 1993: 7)

چارچوب نظری پژوهش با توجه به مفاهیم

چارچوب نظری پژوهش حاضر بای اری‌جستن از مباحث 
مطرح‌شده در راستای هدف آن، مبتنی​بر مفهوم منفعت و برآورد 
آن براساس ارزش‌گذاریک ل اقتصادی تدوین‌ شد‌ه‌است. این 
چارچوب با ارزش‌گذاری ارزش‌های استفاده‌ای و غیر استفاده‌ای 
برمبنای رویکرد رجحانات اظهارشده و بهره‌گیری از روش 
ارزیابی مشروط (CVM) در نظر گرفته شده‌است )تصوير2(.

معرفی قلمرو مکانی پژوهش؛ محله تاریخی جلفای اصفهان 

محله جلفای اصفهان واقع در جنوب رودخانه زاینده‌رود، 
یکی از محلات تاریخی این شهر استک ه سابقۀ شکل‌گیری 
آن به دوران صفوی جهت اسکان ارامنه ایروان برمی‌گردد 
ا لبه‌های تجاریک ه  ب )تصوير3(.ک اربری غالب این محله 
عملکردی در مقیاس شهر دارند، مسکونی است. براساس 
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مطالعات طرح بازنگری طرح تفصیلی شهر اصفهان، تهیه‌شده 
در سال 1386، محله جلفا دارای 141 خانه باارزش تاریخی 
استک ه در این میان 22 خانه، در فهرست آثار ملی ایران 
و  قاجار  دوران صفویه،   به  غالباً  خانه‌ها  قدمت  قراردارد. 
پهلوی بازمی‌گردد و بیش از 70 درصد آنها دارای مالکیت 
خصوصی هستند. در تصوير4، پراکندگی خانه‌های باارزش 

تاریخی در محله جلفا نشان داده شد‌است.  

تصوير4. پراکندگی خانه​های باارزش تاریخی محله جلفای اصفهان )نگارندگان براساس 
مطالعات مهندسین مشاور آت ک- الف، 1386(.

تصوير3. موقعیت مکانی محله جلفا در ساختار تاریخی 
اصفهان صفویه )مهندسین مشاور آتک- ب، 1386: 15(. 

با  جلفا  محله  تاریخی  ارزش  با خانه‌های  ارزش‌گذاری 
)CVM( استفاده از روش ارزیابی مشروط

تمایل به پرداخت مردم برایک الای ا خدمتی، نشان‌دهنده 
میزان مطلوبیتی ا رضایت‌مندی آنها از آنک الای ا خدمت است 
چراکه مطلوبیت، اساس ارزش در اقتصاد است. با توجه به 
آنکه خانه‌های ارزشمند تاریخی همچون سایر ابنیۀ باارزش 
تاریخی به دلیل ویژگی‌های میراثی و فرهنگی خود به مثابه 
کالایی عمومی هستند و همه شهروندان می‌توانند به نحوی 
از آنها سود ببرند، در این پژوهش میزان مطلوبیت خانه‌های 
تاریخی نزد مردم، مبنای برآورد منفعت اجتماعی خانه‌های 
تاریخی قرار گرفته‌است. در این راستا برای برآورد مطلوبیت 
خانه‌های تاریخی و به عبارتی ارزش‌گذاری آنها براساس مفهوم 
 )CVM( از روش ارزیابی مشروط ،)WTP( تمایل به پرداخت
استفاده شده‌است. براساس روش ارزش‌گذاری مشروط، در 
بازاری فرضی برای فروش کی خانه تاریخی با آگاهک‌ردن افراد 
از ویژگی‌های آن، تمایل به پرداخت مردم برای خرید خانه 
تاریخی مورد پرسش قرار می‌گیرد. بدین منظور پرسش‌نامه‌ای 
توزیع‌شد.  محله  ساکنین  بین  به صورت حضوری  و  تهیه 
پرسش‌نامه شامل سؤالاتی در ارتباط با خصوصیات اجتماعی و 
اقتصادی پاسخ‌دهندگان اعم از سن، جنس، سطح تحصیلات، 
شغل، هزینه‌های خانوار و مواردی از این دست و همچنین 
علاقه‌مندی و شناخت آنها از خانه‌های تاریخی بود. سپس 
با توضیح ویژگی‌های معماری و تاریخی خانه‌های تاریخی 
به صورت شفاهی از سوی پرسشگر و بهک م کتصویرهای 
چند نمونه از خانه‌های باارزش تاریخی محدوده مطالعاتی، 
اصلی‌ترین پرسش پژوهش مطرح‌شد. پرسش بدین‌گونه بیان‌شد  تصوير2. نمودار چارچوب پیشنهادی پژوهش )نگارندگان(.

www.SID.ir


www.SID.ir

Arc
hive

 of
 S

ID 8

ن 
فها

 اص
ای

جلف
له 

مح
ی 

یخ
تار

ی 
ه‌ها

خان
ی 

صاد
 اقت

ری
گذا

ش‌
ارز

عی
تما

 اج
ت

نفع
د م

کر
روی

 با 
ت

داخ
 پر

 به
یل

تما
وم 

فه
س م

سا
برا

که »اگر شما توانایی مالی داشته‌باشید و خان ةتاریخی باارزشی 
در محدوده محله جلفا با مساحت حدود 500 متر مربع به 
قدمتی نسبت داده‌شده به دوران صفویی ا قاجار و دارای 
ارزش معماری ممتاز برای خرید به شما پیشنهاد شود، آیا 
به  توجه  با  تمایل،  صورت  در  دارید؟  آن  خرید  به  تمایل 
قیمت‌های پیشنهادی، نهایتاً تا چه قیمتی حاضر به خریداری آن 
هستید؟« )پرسش‌نامه پژوهش، پیوست مقاله(. در پرسش‌نامه 
قیمت‌های پیشنهادی، براساس درصدی از ارزش مل کمجاور 
تنظیم شده‌بود تا اهمیت خانه‌های تاریخی محدودۀ مطالعه 
در مقایسه با خانه‌های غیر تاریخی همان محدوده، سنجیده 
شود. همچنین نوسان قیمت‌ها در بازار، ذهن پرسش‌شونده را 
از اصل مطلب، بیان اهمیت خانۀ تاریخی نزد وی، دور نسازد. 
چراکه رقم پیشنهادی افراد، میزان اهمیت خانه‌های تاریخی 
را با تمام ارزش‌های وجودی آن، نزد مردم مشخص میک‌ند. 

- تجزیه و تحلیل داده‌ها
پس از تکمیل پرسش‌نامه‌ها، نخست داده‌ها به صورت 
توصیفی تحلیل‌شدند و سپس براساس مدل لوجیت22 عوامل 
مؤثر بر تمایل به خرید خانه‌های تاریخی بررسی ‌گردیدند. 
درادامه، با بهره‌گیری از مدل رگرسیونی23 با روش حداقل 
مربعات معمولی24، عوامل مؤثر بر تمایل به پرداخت افراد 
برای خرید خانه‌های تاریخی تحلیل‌شد. برآورد مدل‌های 

رگرسیونی هم، با استفاده از نرم‌افزار ايويوز انجام‌گرفت.

- تجزیه و تحلیل توصیفی داده‌ها
پرسش‌نامه  از  توصیفی حاصل  نتایج  مطالب جدول2، 
تکمیل‌شده CVM را نشان می‌دهد. همان‌طورک ه ملاحظه 
می‌شود 72 درصد از پاسخ‌دهندگان، تمایل به خرید خانه‌های 
تاریخی محدوده مطالعاتی را داشتند و با توجه به تمایل بیش 
از 70 درصدی پاسخ‌دهندگان به خرید خانه‌های تاریخی، 
استفاده از روش ارزیابی مشروط )CVM( توجیه‌پذیر است. 
همچنین متوسط تمایل به پرداخت افراد برای خرید هر متر 
مربع خانۀ باارزش تاریخی، 4/7 درصد بیشتر از قیمت هر 
متر مربع مل کمسکونی غیر تاریخی مجاور آن بود. افزون‌بر 
اینها، تحلیل توصیفی متغیرهای مستقل بر تمایل به خرید 
خانه‌های تاریخی، بیانگر این بودک ه تمایل به خرید افرادی 
که شناختی از اين خانه‌ها دارند، بیشتر از شهروندانی است 
که آنها را ندیده‌اند. افرادی با سطح تحصیلات دکترا و نیز 
خانه‌های  خرید  به  تمایل  بیشترین  استادان  شغلی  گروه 
به  تمایل  دانشجویانک مترین  و  خانه‌دار  افراد  و  تاریخی 
خرید آنها را داشتند. همچنین تحلیل توصیفی متغیرهای 
مستقل بر تمایل به پرداخت برای خرید چنين خانه‌هایي، 

مشخص میک‌ندک ه زنان تمایل به پرداخت بیشتری نسبت 
به مردان دارند. بیشترین تمایل به پرداخت را گروه‌های 
درآمدی 2- 1/5 میلیون تومان وک مترین تمایل به پرداخت 

را خانوارهایی با بعد خانوار بیش از 7 نفر دارند. 

ارزيابي عوامل مؤثر بر تمايل به خرید خانه‌های تاریخی 
بین افراد براساس مدل لوجیت

برای ارزيابي عوامل مؤثر بر تمایل داشتن يا نداشتن به خرید 
خانه‌های تاریخی بین افراد، از برآورد مدل رگرسیونی لوجيت 
با نرم افزار ايويوز استفاده می‌شود. بدین منظور متغير وابسته 
تمایل به خرید خانه تاریخی، موافق يا مخالف بودن براي خرید 
خانه‌های تاریخی است. به بیان ديگر، متغير وابسته ي کمتغير 
مجازي استک ه مقدار صفر را براي مخالفت و مقدار ي کرا 
براي موافقت با خرید خانه‌های تاریخی برمی‌گزیند. ازآنجايي 
که متغير وابسته ي کمتغير فرضي با دو مقدار صفر و ي ک
است، مدل لوجيت برای تعيين رابطۀ بين متغيرهاي مستقل 
و متغير وابسته بهک ار گرفته مي‌شود. در اينجا متغيرهاي 
مستقل عبارتند از: سن25، ميزان تحصيلات26، مخارج ماهيانه27، 
شغل28، تعداد فرزندان29 و بازدید30 از خانه‌های تاریخی. نتايج به 
دست آمده از برآورد مدل لوجيت در جدول3 آورده شده‌است. 
این نتایج نشان می‌دهدک ه تغییرات سن با سطح اطمینان 
90 درصد، دارای تأثیر معنادار و منفی است؛ به احتمال 90 
درصد با افزایش سن، تمایل به خرید خانه تاریخی نیزک اهش 
میی‌ابد. متغیر تعداد فرزندان )بعُد خانوار( به احتمال 90 درصد، 
دارای تأثیر معنادار و مثبت است و متغیر مخارج ماهیانه بر 
تمایل به خرید خانه‌های تاریخی تأثیر معناداری ندارد. متغیر 
تحصیلات با سطح اطمینان 99 درصد، تأثیر مثبت و معنادار 
دارد؛ هرچه تحصیلات افراد بیشتر باشد، تمایل آنان برای خرید 
خانه های تاریخی بیشتر می‌شود. همچنین بازدید آنها، از 
متغیرهاییک فی دیگری استک ه پاسخ بله به آن باک دکی ، 
تا حدودی باک د دو و خیر باک د سه ارزش‌گذاری شده‌است. 
این متغیر به احتمال 99 درصد، تأثیر مثبت و معناداری 
بر تمایل افراد به خرید خانه‌های تاریخی دارد. منفی بودن 
ضریب آن، نشان‌دهنده این موضوع است افرادیک ه از اين 
خانه‌ها دیدنک رده‌اند، تمایل بیشتری به خرید آن دارند و 
1متغیر شغل همک ه به صورتک مّی باک دهای کی )شغل آزاد( 

و دو )شغل غیرآزاد( آورده‌شده، تأثیر معناداری ندارد. 

برآورد مدل رگرسیونی ارزیابی عوامل مؤثر بر تمایل به 
پرداخت افراد

برای ارزیابی عوامل مؤثر بر تمایل به پرداخت افراد برای 
1خرید خانه تاریخی، از مدل رگرسیونی معمولی استفاده گردید. 
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جدول2. اطلاعات توصیفی تمایل به پرداخت برای خرید خانه‌های باارزش تاریخی محله جلفا

درصد متوسط تمایل به 
پرداخت در مقایسه با خانه 

غیرتاریخی مجاور

تمایل به خرید خانه 
تاریخی )درصد(

تمایل به خرید خانه 
تاریخی )تعداد(

متغیر وابسته
خیرمتغیر مستقل بله خیر بله

5/47 24 76 44 138 زن
جنسیت

3/95 31 69 62 139 مرد
6/5 20 80 50 198 بله شناخت از خانه 

تاریخی براساس 
بازدید از آن

-2/9 28 72 21 53 تا حدودی
6/5 57 43 35 26 خیر
4/92 21 79 19 71 ساکن محدوده جلفا

محدوده محل 
سکونت

4/97 30 70 80 183 ساکن محله‌های غیر تاریخی

1/95 23 77 7 23
ساکن محله‌های تاریخی 

غیر جلفا
7/5 43 57 3 4 ابتدایی

سطح تحصیلات 
افراد

2/5 47 53 7 8 سکیل
1/45 34 66 28 55 دیپلم
8/9 24 76 9 28 فوق دیپلم
8/3 54 46 7 6 دانشجو
4/6 28 73 44 116 کارشناسی
6/4 13 87 8 53 کارشناسی ‌ارشد
برابر 0 100 0 7 دکترا
5/2 25 75 24 71 آزاد

شغل افراد

8/5 34 66 37 71 کارمند
3/1 19 81 5 21 بازنشسته
8 29 71 2 5 بکیار
3/1 25 75 16 49 دانشجو
برابر 5 95 1 18 استاد
0/17 71 29 29 12 خانه‌دار
4/1 14 86 1 6 فرهنگی
5/7 53 47 8 7 سایر
1/5 36 64 25 44 کمتر از 300

مخارج خانوار
 )هزار تومان(

6/1 26 74 21 61  300 -500
4 22 78 17 61 500 -750
6/1 30 70 25 57 750-1000
3/3 25 75 11 33 1000-1500
10/3 18 82 3 14 1500-2000
2/1 36 64 4 7 بیش از 2000
4/9 28 72 27 97 افراد زیر 30 سال

سن
5 28 72 34 123 افراد 30 تا 45 سال
3/6 28 72 9 42 افراد 45 تا 60 سال
4/7 25 75 5 15 افراد بالای 60 سال
4/7 28 72 92 241 2 و کمتر از 2 فرزند

5/1تعداد فرزندان 28 72 13 34 3 تا 4 فرزند
-5 33 67 1 2 5 و بیش از 5 فرزند
4/7 28 72 106 277 جمع کل

)نگارندگان(
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داده‌های مدل از 277 پرسش‌نامه‌ای گرفته‌شدک ه پاسخ‌دهندگان 
آنها تمایل به خرید خانه تاریخی داشتند. در مدل رگرسیونی 
پژوهش متغير وابسته، آخرين قيمت پذيرفته‌شده از سوي 
هر پاسخگو )تمايل به پرداخت نهايي( بود. به دلیل آنکه 
تاریخی  مِل کغیر  با  تاریخی در مقایسه  قیمت خانه‌های 
مجاور آن، در پرسش‌نامه ارائه شده‌بود، در نرم‌افزار ایویوز 
هم براساس درصدی از قیمت مل کغیر تاریخی مجاور و به 
صورتک د وارد‌شد. متغيرهاي مستقل نيز عبارتند از: سن، 
ميزان تحصيلات، مخارج ماهيانه، شغل، تعداد فرزندان و 
بازدید از خانه‌های تاریخی. نتايج حاصل از برآورد مدل با 
استفاده از روش حداقل مربعات معمولی در جدول4 آورده 

شده‌است.
 همان‌گونهک ه از نتایج بر می‌آید، متغیرهای مخارج ماهیانه، 
شغل افرادک ه به دو دستۀ آزاد باک د کی و غیر آزاد باک د 
دو تقسیم شده‌است و تعداد فرزندان، متغیرهای معنادارند. 
اما متغیرهای سن و میزان تحصیلات، بر قیمت پیشنهادی 
افراد برای خرید خانه‌های تاریخی، تأثیری ندارند. بنابراین 
هرچه هزینۀ خانوارک ه به عنوان شاخصی از درآمد خانوار 
است بیشتر باشد، قیمت پیشنهادی آنان برای خرید خانه‌های 
تاریخی با سطح اطمینان 90 درصد بیشتر است. به احتمال 
99 درصد هر چه تعداد فرزندان خانواده بیشتر باشد، قیمت 
پیشنهادی همک متر خواهدبود. همچنین متغیر شغل، متغیري 
یکفی استک ه به دو دستۀ آزاد و غیر آزاد تقسیم‌بندی شد. 
مثبت بودن ضریب این متغیر با سطح اطمینان 99درصد، 
نشان‌دهنده پرداخت قیمت بالاتری از سوی افراد با مشاغل 
غیرآزاد همچونک ارمند، استاد، فرهنگی و مواردی از این 
دست است. بازید از خانه‌های تاریخی از متغیرهاییک فی 
دیگری استک ه با پاسخ بله باک دکی ، تا حدودی باک د دو و 
خیر باک د سه ارزش‌گذاری شده‌است. منفی بودن ضریب این 
متغیر، نشان‌دهنده این موضوع است افرادیک ه از خانه‌های 
تاریخی دیدنک رده‌اند، به پرداخت قیمت بالاتر نیز تمایل 

جدول3. ارزيابي عوامل مؤثر بر تمايل افراد به خرید خانه‌های تاریخی

probآماره zضرايبمتغير

1.51.870.06عرض از مبدأ
Age-0.17-1.670.09
Ex0.121.070.28

Child0.321.640.09

Edu0.222.690.00

Visit-0.68-3.960.00

Job-0.11-0.330.73

Log likelihood-164.03
)نگارندگان(
براي خرید  افراد  پرداخت  به  تمايل  بر  ارزيابي عوامل مؤثر  جدول4. 

خانه‌های تاریخی

Probآماره tضرايبمتغير

4.945.40.00عرض از مبدأ
Age0.050.570.56
Edu-0.08-1.030.30
Ex0.171.860.06
job0.72.430.01

Child-0.38-2.350.01
Visit-0.39-1.500.11

R- squared0.70
Durbin-watson1.35

)نگارندگان(

دارند. بااین همه، سطح اطمینان این متغیرک متر از 90 درصد 
است و این بدان معناستک ه ارتباط معنادار قوی وجود ندارد.  
R2مدل، بالا بوده و حدود 70 درصد است و نشان مي‌دهدک ه 

متغيرهاي توضيحي ارائه‌شده مي‌توانند مدل را شرح‌‌دهند. 
دوربين واتسن مدل هم، نشان‌دهنده نبود خودهمبستگي است. 

نتیجه‌گیری
هنر  قالب  در  نمادین  و  معنوی  فرهنگی،  تاریخی،  اجتماعی،  زیباشناختی،  ارزش‌های  با  تاریخی  خانه‌های 
معماری، بازتاب هویت اسلامی- ایرانی استک ه از سرمایه‌های فرهنگی جامعه محسوب می‌شود و همۀ افراد 
آنها  ارزش‌های  باید  میراثی،  عناصر  این  اجتماعی  منفعت  میزان  برآورد  برای  بهره‌مند می‌گردند.  آن  منافع  از 
شناسایی و سپس ارزش‌گذاری اقتصادی شوند. اما ارزش‌گذاری اقتصادی منفعت اجتماعی خانه‌های تاریخی به 
خاطر دارابودن ارزش‌هاییک فی، بسیار دشوار است و به سختی می‌توان ارزش‌هایی نظیر زیباشناختی و تداوم 
خاطره فرهنگی راک مّی و قیمت‌گذاریک رد. بدین منظور در این پژوهش براساس مفهوم تمایل به پرداخت و با 
استفاده از روش ارزیابی مشروط )CVM(، میزان مطلوبیتیک ه خانه‌های تاریخی برای شهروندان ایجاد میک‌نند، 
بررسی  و  تحلیل  و  تنظیم گردید   CVM اساس، پرسش‌نامه  براین  داده‌شد.  قرار  آن،  اجتماعی  مبنای منفعت 
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داده‌های آن، بیانگر این بودک ه متوسط تمایل به پرداخت افراد برای خرید خانۀ تاریخی در محدوده محله جلفا 
معادل 4/7 درصد بیشتر از ارزش مل کغیر تاریخی مجاور آن است. از ویژگی‌های مؤثر اجتماعی و اقتصادی 
افراد در تمایل به خرید خانه‌های تاریخی براساس برآورد مدل رگرسیونی لوجیت، می‌توان به سطح تحصیلات 
و شغل افراد با سطح اطمینان 99 درصد و بعُد خانوار و سن افراد با سطح اطمینان 90 درصد اشاره‌نمود. این 
زیادی  بسیار  وقوع  احتمال  درصد  با  افراد  و شغل  تحصیلات  متغیرهای سطح  تأثیرگذاری  معناستک ه  بدان 
تأیید می‌گردد. با بررسی ویژگی‌های مؤثر اجتماعی و اقتصادی در تمایل به پرداخت افراد براساس برآورد مدل 
نیزک اهش  به پرداخت  بعد خانوار، تمایل  افزایش  با  به احتمال 99 درصد  رگرسیون معمولی مشخص‌شدک ه 
... تمایل به پرداخت  میی‌ابد و افرادی با مشاغل غیر آزاد اعم از فرهنگیان،ک ارمندان و استادان دانشگاه‌ها و 
بالاتری نسبت به مشاغل آزاد دارند و با افزایش درآمد خانوار به احتمال 90 درصد، تمایل به پرداخت افراد برای 
خرید خانه تاریخی افزایش میی‌ابد. در مقاله حاضر تلاش‌شد تا میزان اهمیت خانه‌های تاریخی نزد شهروندان 
در قالب مفهوم منفعت اجتماعی و با ارزش‌گذاری اقتصادی آن، سنجیده شود. نتایج این بررسی نشان‌دادک ه 
ارزش ریالی منفعت اجتماعی خانه‌های تاریخی، 4/7 درصد بیشتر از ارزش مالی آن در شرایط غیر تاریخی است. 
ارزش‌گذاری خانه‌های تاریخی و برآورد منفعت اجتماعی آنها، می‌تواند شاخصی برای سیاست‌گذاران حوزۀ میراث 
این عناصر ارزشمند باشدک ه این مسأله  از  نیاز برای حفاظت  فرهنگی درباره میزان پرداخت تسهیلات مورد 
سرآغازی برای تدوین سیاست‌های لازم در این حوزه است. از سوی دیگر برآورد میزان منفعت اجتماعی خانه‌های 
باارزش تاریخی، شاخصی برای ارزیابیک ارآیی سیاست‌های تشویقی و حمایتی مرتبط با حفاظت آثار تاریخی 
است؛ زیرا سیاست‌های تشویقی حفاظت از آثار تاریخیک ه برای مالکان در نظر گرفته می‌شود، باید انگیزۀ لازم 
را برای حفاظت ایجادکند و به نحوی هزینه فرصت حفظ و نگهداری خانه‌های تاریخی راک ه به واسطۀ قوانین 

حفاظت از آثار تاریخی به مالکان تحمیل شده‌است، جبرانک‌ند.

پی‌نوشت
1-	 Throsby
2-	 Thompson and Roberts
3-	 Kim
4-	 Changdeok Palace
5-	 Dutta
6-	 Prinsep Ghat

1گردنه پرینسپ،ی کی از قدیمی‌ترین نقاط تفریحیک لکته هندوستان استک ه در سال 1841 م. جیمز پرینسپ انگلیسی آن 
را بناک رد.

7-	 Probit regression
8-	 Eviews
9-	 Excel
10-	Cochran Formula
11-	Revealed  Preference
12-	Travel Cost Method
13-	Hedonic Price Method
14-	Stated Preference
15-	Willingness to Pay
16-	Willingness to Accept
17-	New Classical
18-	Choice Experiment Method
19-	Contingent Valuation Method
20-	Davis
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21-	NOAA
22-	Logit Model
23-	Regression Model
24-	OLS
25-	Age
26-	Education
27-	Expenditure
28-	Job
29-	Chid
30-	Visit	
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باسمه تعالی
پرسش‌نامه 

برآورد منفعت  با موضوع  پژوهشی  پروژه  استفاده در کی  برای  نظرات شما  بررسی  به منظور  این پرسش‌نامه  شهروند گرامی، 

اجتماعی خانه‌های تاریخی شهر اصفهان، تنظیم شده‌است. هدف از سؤالات مطرح‌شده در آن، فقط برای آگاهیی‌افتن از میزان اهمیت 

خانه‌های باارزش تاریخی به عنوان میراث فرهنگی این شهر نزد شماست. ارائه نظرات واقعی شما بدون درنظر گرفتن ملاحظات 

جانبی، پرسشگر را در رسیدن به اهدافشی اری میک‌ند. لذا خواهشمند است در این زمینه با ایشان همکاری فرمائید.

- مشخصات عمومی پرسش‌شونده

 	               2- سن: .................   زن        مرد 1- جنسيت: 	

3- محل سكونت: شهر: .........................خیابان: ...........................................................................................................................................................

5- ميزان تحصيلات: ...................................... تعداد فرزند: ............. 		 	 متأهل         مجرد 4- وضعیت تأهل: 	

    خانه‌دار 	 بيكار    		   بازنشسته         	  كارمند 	 	 آزاد 6- شغل: 	

سایر........................... 	 فرهنگی 		  دانش‌آموز        	 استاد  		   دانشجو         

 خیر        7- آیا علاقه‌مند به آثار تاریخی هستید؟          بله

 تاحدودی         خیر        8- آیا خانه‌های تاریخی اصفهان را دیده‌اید؟     بله

9- ميزان هزینه شما در ماه چند تومان است؟

 بين500000   تا750000   تومان 	  بين 300000  تا500000   تومان 	  كمتر از 300000 تومان

  بين1500000 تا2000000 تومان 	  بين1000000 تا1500000 تومان 	  بين750000 تا1000000 تومان

 2000000 بیش از

خانه‌های تاریخی شهر اصفهان، از نمونه‌های میراث فرهنگی این شهر استک ه آئینۀ هویت، شیوه زندگی، منش و اعتقادات، 

دانش و هنر گذشتگان ماست. ازآنجاییک ه این شهر در بستر فرهنگی ایرانیان شکل گرفته‌است، زندگی در آن حس تعلق و خودمانی 

بودن را درک نار زیبائی‌های ناشی از فرم و تزئیناتیک ه دارد، به ساکن خود القا میک‌ند. ضمن‌ اینکه، چنین خانه‌هایی قابلیت پذیرش 

برخی از فعالیت‌های دیگر افزون‌بر سکونت مانند فعالیت‌های آموزشی، فرهنگی، تجاری و اداری را نیز دارند. 

نظر به آنچه بیان‌شد، آیا شما به عنوان یک شهروند اصفهانی، به خانه‌های تاریخی شهر علاقه‌مند هستید؟--

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

اگر شما توانایی مالی داشته‌باشید و تسهیلاتی همچون وام، بخشودگی مالیاتی و بخشودگی عوارض شهرداری در رابطه با --

خانه‌های تاریخی، در اختیارتان قرار می‌گرفت و خانه‌ای تاریخی باارزشی در محدوده جلفا با مساحت حدود 500 متر مربع 

به قدمتی نسبت داده‌شده به دوران صفوی یا قاجار و دارای ارزش معماری ممتاز برای خرید به شما پیشنهاد داده شود، آیا 

تمایل به خرید آن دارید؟

خير )فرايند پرسش‌نامه متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(
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نهایت قیمتی که شما حاضر به پرداخت آن برای هر متر مربع از خانه تاریخی هستید، چقدر است؟--

	.قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 30%ک متر از قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	   .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 20%ک متر از  قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	   .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 10%ک متر از  قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	   .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، برابر قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	   .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 5 % بیشتر از  قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	 .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 10 % بیشتر از  قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	   .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 20 % بیشتر از  قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(

	   .قیمت هر متر مربع خانه تاریخی، 30 % بیشتر از  قیمت کی متر مربع قطعه پلاکِ غیر تاریخیِ همجوار با آن است

خير )فرايند پرسش‌نامه  متوقف مي‌شود(  			  بله )فرايند پرسش‌نامه ادامه‌يابد(
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