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  هاي فرسوده شهريبرنامه ريزي راهبردي بمنظور بهسازي بافت
  )شهر بابل: نمونه مورد مطالعه(

  1صديقه لطفي دكتر

     دانشيار گروه جغرافيا و برنامه ريزي شهري، دانشگاه مازندران
  غلامرضا ملكشاهيدكتر 

 استاديار گروه جغرافيا و برنامه ريزي شهري، دانشگاه مازندران

دويمهديه مه  
  دانشجوي كارشناسي ارشد گروه جغرافيا و برنامه ريزي شهري، دانشگاه آزاد اسلامي  واحد نور

  20/10/1389:        تاريخ پذيرش مقاله        30/7/1389:تاريخ دريافت مقاله
  چكيده

 و سازمان فـضايي آنهـا       عوامل منفي نظم  اگر   .شهرها نيز مانند موجودات زنده اي هستند كه رشد و زوال را تجربه مي كنند              
اي هـستند و     ايران،كه داراي هويـت ويـژه       و باستاني   شهر هاي كهن    بنابراين .خواهد شد فرايند زوال آنها تسريع      را برهم زنند    

 بـه عنـوان يكـي از شـهرهاي          شهر بابـل  .  در معرض زوال و فرسودگي هستند      هاي قديمي با ارزش و تاريخي اند        داراي بافت 
 به ارزيابي ساختار فيزيكي قديم شـهر بـا          پژوهش  اين    .دض خطر نابودي و فرسودگي قرار دار       ب در معر    قديمي شمال ايران  

به شناسايي عوامل منفي و مثبت در        SWOTتمركز بر روش هاي توصيفي و تحليلي پرداخته است كه با به كارگيري تكنيك               
نتايج تحقيق نشان   .ي براي نوسازي و بهسازي اين بافت بپردازد       بافت قديم شهر بابل تلاش نمود تا به ارائه برنامه ريزي راهبرد           

داد كه بافت مورد نظربا  كمبود زيرساخت هاي فيزيكي مواجه است كه خود نيازمند اقدامات فوري براي تجديد حيات شهري 
  . است

 
  . برنامه ريزي راهبردي، بهسازي، مداخله در بافت، شهر بابلبافت شهري،: واژگان كليدي
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  مقدمه
 اجتماعي و پيامدهاي ناشي از هجوم و تمركز -هاي تكنولوژيكي اقتصادي بدنبال تحولات انقلاب صنعتي در زمينه

ها دچار افت فيزيكي،اقتصادي و اجتماعي شوند اين فرايند  اين بافت ها به بخش مركزي شهرها ها و فعاليت جمعيت
هاي خوب  ي شهرها پويايي خود را از دست بدهند و محلههاي قديمي و مركز باعث شد كه باگذشت زمان،بافت

و دچار عدم تعادل گشته و قادر به پاسخگويي نيازهاي جديد  دار تبديل شوند هاي پست و مسئله شهري به محله
ي شهري به دليل  هاي قديمي و فرسوده اين در حالي است كه بافت).2ص،1386خانگل زاده،(جوامع شهري نيستند

هاي تاريخي و فرهنگي،  و دارا بودن ارزش)فعاليت هاي تجاري(يايي،سهولت دسترسي، استقرار بازارمركزيت جغراف
ها محلات  علارغم اين ويژگي.باشد داراي ظرفيت بالقوه براي توليد درآمد و به تبع آن پرداخت اجاره بهاء مي

فرسودگي واحدهاي مسكوني، ضعف بافت سنتي شبكه معابر، : دلايلي از جمله مسكوني پيرامون هسته تجاري، به
هاي فضايي  تداوم چنين فرم. كند ها و مشكلات زيست محيطي، مسير ركود و عقب ماندگي را طي مي زيرساخت
هاي قديمي و فرسوده شده است،كه  گيري نوعي از فرايند اجتماعي، اقتصادي، در محلات مسكوني بافت باعث شكل
از .محلات خارج شده و مهاجرين و كارگر و عمدتاً فقير، جايگزين آنها شده اندهاي با درآمد بالا از اين  در آن گروه

هاي  گاهرهاي ناشي از بازار واقع شده و به كا طرفي، برخي از واحدهاي مسكوني در معرض تهاجم و فشار فعاليت
 رهبان،(ا شده استه مجموعه اين عوامل،باعث كاهش مطلوبيت سكونت در اين بافت.اند توليدي يا انبار تبديل شده

رويه شهرها و كاهش زمين براي  رشد جمعيت شهرها، افزايش ناگهاني آهنگ شهرنشيني،توسعه بي).2ص،1388
هاي فرسوده و ناكارآمد در شهرها كه ساكنان به سبب عدم توانايي مالي  سكونت و خدمات از يكسو و وجود بافت

هايي  ريزان به فكر ارائه راه حل و برنامه جب شد تا برنامهقادر به نوسازي و بهسازي آن نيستند از سوي ديگر مو
اين امرعلاوه بر استفاده مطلوب از فضا،جلوگيري از گسترش بيش از حد . ها باشند مناسب براي بهسازي اين بافت

از ).3ص،1386زندوي،(ساخت وسازهاي شهري در زمين بكر و يا كشاورزي اطراف شهر را نيز درپي خواهد داشت
و رهيافت مناسب به بافت قديم و فرسوده شهري، مستلزم رويكردي دقيق و نگرشي همه جانبه به بافت كهن و اين ر
 ارجمند نيا،(هايي قابل اجرا و بهسازي بافت قديم است اساس،تهيه و تدوين دقيق برنامه و براين هاي آن، ويژگي
راتژيك به بررسي بافت مورد نظر،نتايج و شود با رويكردي است از اين جهت در اين تحقيق سعي مي).77ص،1382

  .راهكارهايي راهبردي براي بهسازي بافت قديم و فرسوده شهر ارائه نمايد
  تحقيقروش 

اي  در اين تحقيق از طريق مطالعات كتابخانه. تحليلي است-نگرش حاكم براين پژوهش،مبتني بر روش تحقيق،توصيفي 
. اغلب از طريق مطالعات ميداني قابل دسترسي نيست ها، و مستندات شده است كه آوري تعاريف، نظريات، تئوري اقدام به جمع

درمرحله بعد . بخش قابل توجهي از اطلاعات دست اول نيز از طريق پرسشنامه و بازديد از منطقه مطالعاتي بدست آمده است
 استنباطي مورد تجزيه و تحليل آمار توصيفي وSPSSبه تحليل وضع موجود پرداخته شده است و با بكارگيري نرم افزار

بهره برده شد، و به اثبات SWOT از تكنيكريزي راهبردي هاي برنامه ها از تكنيك در انتها جهت ارائه راه حل. قرارگرفته است
  .فرضيات پرداختيم
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  بيان مسئله
اي سنتي كه هبسياري از بافت. اندهاي قديمي شهري به فراموشي سپرده شدهبيش از چند دهه است كه محله

تقريباً تمامي جمعيت اين . اندزماني مايه افتخار شهرها بودند بيش از پنجاه سال است كه در حال فرسايش رها شده
هاي مختلف يا منقرض شده و يا در حال مناطق جابجا شده و ميراث تاريخي، فرهنگي و اجتماعي ويژة محله

اند و يادآور معماري و شهرسازي  به يادگار ماندهاندروي پا ايستادهتنها اندكي از بناها كه به سختي به . اندانقراض
. خوردهاي اخير در بهسازي و مرمت بناهاي ارزنده به چشم مي هايي پراكنده در سال هرچند كه حركت. اندگذشته

 ايجاد شده ها هرچه كمتر شده و هم در ميان مسئولان و هم در ميان مردم حدود زيادي مصونيت ذهنياما،حساسيت
در مناطق . اندبيني شده شكست خورده اي در اهداف پيشهاي تفضيلي، و ضوابط منطقههاي جامع،طرحطرح.است

هاي قديمي شهرها، نه تنها گذار از سنت به تجدد تحقق نيافته، بلكه با مقاومت سرسختانه اين مناطق مركزي و محله
هاي طراحي و در نتيجه پيامد.و مرمتي نيز صورت نگرفته استدر مقابل مظاهر تجدد، عملاً هيچ گونه بهسازي 

 ،1382ربيع،(هاي سنتي انجاميده استصورت مانعي بزرگ، به فرسايش روز افزون بافت وساز بهضوابط ساخت
  ).102ص

ي در گرايفقدان مديريتي مسئول كه بتواند اين بافتها را باتغييرات سريع ساختاري و كاركردي جديد مبتني با مدرن
جهت همينبه. آوردهاي جديد گرفتار ميها هماهنگ سازد، آنها را در تنگناي عدم قابليت و عدم انطباق با نيازشهر

گذاري در راستاي اند بلكه به دليل عدم تمايل به سرمايهاين بافتها نه تنها جمعيت اصيل و بومي خود را از دست داده
و اقشاركم درآمدي كه ناگزير به )بويژه مهاجرين روستايي(استقرار مهاجرينبهسازي و نوسازي آنها، زمينه را جهت 
امروزه بافت فرسوده شهري در ).4ص،1388رهبان،(باشند فراهم آورده استسكونت در ارزانترين محلات شهري مي

 كه سالانه اندشهري تبديل شدهريزي و مديريتهاي جدي در برنامههاي جهان و ايران به يكي از چالشاكثر شهر
اكثر شهرهاي قديمي ايران از جمله شهرهاي استان مازندران داراي .نمايدها تحميل ميهزينه زيادي را به شهرداري

  .باشند اي هستند كه نيازمند نوسازي و بهسازي جهت كارآمد شدن ميهاي فرسودهبخش
 اين شهر در غرب شهرساري.  كرديمبراي واكاوي دقيق مسأله،شهر بابل را بعنوان مكان مورد مطالعه انتخاب

 هكتار از كل استان را 4/3036 اين شهر واقع شده، و مساحتي معادلكيلومتري48و به فاصله حدود)مركز مازندران(
-روند شكل .باشدنفر جمعيت مي201335داراي1385شهر بابل طبق سرشماري سال. به خود اختصاص داده است

ي محلات تشكيل  هاي ايران از مجموعهباشد، كه همانند ساير شهراي ميونهگيري اين شهر در دوره تاريخي، به گ
- نفر مي10735معادل و جمعيتي هكتار122قديم واقع در مركز شهر بابل با مساحتي در حدودمحله بافت. شده است

 مسائل اصلي هاي مناسب ساماندهي، ابتدا لازم است،كه خصايص و براي دستيابي به ضرورتها، اهداف و روش .باشد
هاي ديگر شده  ساز تعارض برخي از اين محلات با مسائلي روبرو هستند كه زمينه. بافت قديم شهر موشكافي شود

بويژه برخورد نابرابر مديريت شهري در ارائه امكانات و خدمات به فرسودگي بيشتر اين بافت كمك كرده . است
فرسوده شهر بابل و معرفي دقيق آن به زواياي )بافت( بهكند با شناخت مسائل مربوطه اين تحقيق تلاش مي.است
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ريزي راهبردي، به شناخت مسائل و مشكلات هاي برنامهدر ادامه با استفاده از تكنيك. پنهان وناشناخته آن پي ببرد
  . دهد ميراهبردي براي حل اين مسائل ارائه ريزيهاي منطقي را مبتني بر برنامهحلاين بافت پرداخته و درنهايت راه

  سوالات اصلي تحقيق
 مشكلات اصلي بافت فرسوده شهري چيست؟

 ها وجود دارد؟ هاي احتمالي براي رفع مشكل اين بافت چه راه حل
  :با توجه به سوالات مطرح شده فرضيات اين تحقيق عبارت است از

 .تها افزوده اس هاي فرسوده بر معضل اين بافت  به نظر ميرسد تغييرات جديد در بافت-

 .ها افزوده است هاي فرسوده بر معضل اين بافت  به نظر ميرسد تغييرات جديد در بافت-

  انواع بافت فرسوده شهريها و  ويژگي
هاي خاصي  گذاري لازم در نگهداري و از آنها با ويژگي هاي فرسوده به علت گذشت زمان و عدم سرمايه بافت

مشكلات ،  فقدان تاسيسات زير بنايي مناسب،ترسي به درون بافتدس عدم.باشد مواجه هستند كه شامل موارد ذيل مي
پذيري در   آسيب،فقر و محروميت، كمبود امكانات گذران اوقات فراغت،زيست محيطي و بالا بودن حجم آلودگي

 ناامني و معضلات ،تراكم ساختماني كم دوام،)تراكم بالاي جمعيت(زياد جمعيت ، سرانه كم خدمات،برابر زلزله
 ).2،ص1385عندليب،( اعياجتم

 شفائي،(استبت به كارامدي ساير بافتهاي شهري ناكارآمدي و كاهش كارايي يك بافت نس از فرسودگي،مراد
در اين . مديران و مردم شهرهاي تاريخي بدل شده است گيران، ها، به معضلي براي تصميم اين بافت ).8،ص1385
نيازهاي زندگي جديد  در تگناي عدم قابليت بافت براي انطباق باهاي نهفته فرهنگي و مدني كشور،  ها،ارزش بافت

ها  عالي شهرسازي براي شناسايي اين محدوده،شوراي1385ماه سالدر ارديبهشت).21،ص1383ملكي،(است قرارگرفته
درصد قطعات آنها مساحتي زير 50هاي شهري كه بيش ازبلوك:  ريزدانگي.سه شاخص با مفاهيم زير تعريف كرد

متر را داشته درصد معابر آنها عرض كمتر از شش50هاي شهري كه بيش ازبلوك: نفوذناپذيري. متر داشته باشند200
با ). 151،ص1385،ابلقي(باشندايميدرصد ابنيه آنها فاقد سيستم سازه50هاي شهري كه بيش ازبلوك: ناپايداري.باشند

افتراق آنها از يكديگر چهار گونه مختلف از اين نوع بررسي بافت فرسوده و مسئله دار شهري و وجود اشتراك و 
بافت -2) ارزشمند و فاقد ارزش( بافت قديمي فرسوده-1.باشد ها با ماهيت كاملا متفاوت قابل تشخيص مي بافت

 .بافت روستايي و حاشيه اي فرسوده-4بافت جديد فرسوده -3مياني فرسوده 
  در بافت هاي فرسودهانواع مداخله

و معمولاً  هاي قديمي منظور بهبود مراكز شهري و يا بطور دقيقتر بافت ، بهريزي شهري سازي و برنامهلاح شهرصدرا
انواع مداخله براساس ميزان وفاداري به گذشته در .فرسوده شهري راهكارها و مداخلات گوناگوني مطرح مي شود

 و دستكاري در وضعيت كالبدي موجود بهسازي حداقل مداخله. گيرند سه گروه بهسازي،نوسازي، بازسازي قرار مي
 شامل سلسله اقداماتي است كه به منظور بهبود كالبد، كه در نتيجه 1بهسازي).1383خاكساري،(آورد را به عمل مي
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كه  گيرد واقع بهسازي زماني صورت مي در.گيرد فرسايش فعاليت تحقق يافته است، دركوتاه مدت صورت مي
در اين نوع مداخله اصل ). 18،ص 1386حبيبي،مقصودي،(دي حادث شده باشدفرسودگي نسبي فضا از لحاظ عملكر

فعاليت بهسازي با هدف استفاده از امكانات بالقوه و . بر وفاداري به گذشته و حفظ آثار هويت بخش در آنهاست
 4 حفاظت،3 ، نگهداري2، مراقبت1هاي منفي از طريق حمايتهاي مثبت و تضعيف جنبهبالفعل موجود و تقويت جنبه

اين نوع مداخله مخصوص بافتهايي است كه داراي ارزش . پذيرد صورت مي7و تعمير 6بخشي استحكام،5 ، احيا
 باشدفرهنگي ميتاريخي فرهنگي بوده و دخالت در اين بافتها مستلزم رعايت ضوابط و مقررات سازمان ميراث

  ). 1385عباسي،رضوي،(
  بدي بافت قديم  شهر بابل اجتماعي و كال-بررسي ساختار اقتصادي

قديم، پهنه موجود در بافت اوليه و مركزي شهر بابل است كه حدود آن توسط سازمان ميراث منظور از بافت
 و جمعيتي معادل هكتار122اي به مساحت در حدودقديم شهر بابل محدودهبافت. فرهنگي مشخص گرديده است

در  .يقت هسته نخستين رشد و توسعه اين شهر در دوره معاصر استقديم شهر بابل در حقبافت. باشد  نفر مي10735
ها اسامي محله.  محله به اسامي ذيل شناسايي شده اند38قديم، اين محدوده مطالعاتي حدودطرح تفضيلي ويژه بافت

  :از سمت جنوب به سمت شمال ) هامحلههاي همسايگي و زيرواحد(
 افرادارين -8 گلشن  -7 شاهكلا -6جامع  مسجد-5تكيه سر بي-4حله م عطار-3 سبزه ميدان -2محله گركاسه

 - 16حمام  سر-15 سيد جلال -14محله يهودي-13 ميانكت -12بيك  مراد-11 شمشيرگر محله -10 مومن آباد -9
 -21سف سر حمام ميرزا يو-20آباد  بيد-19علم  پير-18ناظر  باقر-17) فروشانبه انضمام حصير(پنجشنبه بازار

 -29محله  زرگر-28كلا  آهنگر-27 شهدا-26خيل   عرب-25 چالدرزين -24 آستانه -23 طوقدارين -22اجابن 
 -36بن  برج-35كلا  نقيب-34برق  كارخانه-33پل  سنگ-32پيش  چهارشنبه-31 چهارسوق -30آباد همت

 . قهاريه-38 ايستگاه -37كارخانه برق
ها و محلهايي جهت ارتباطات تجاري بوده كه پس گيري محلات وجود بازاردر شكلگذار از عوامل مهم و تاثير

شد و علاوه بر آن عناصر شهري مهم ديگر ها، واحدهاي مسكوني اطراف آنها احداث ميگيري اين بازاراز شكل
زارها اين محلات شد و تحت عنوان همين باها اطراف آن ساخته ميمانند مساجد، مدارس مذهبي، حمام و كاروانسرا

  .)1380مهندسين مشاور،(شدند، مانند محله پنجشنبه بازار و غيرهشناسايي مي
خانوار مي باشد و در مقايسه با كل شهر بابل داراي تراكم نسبي 3149از نظر اجتماعي و جمعيتي بافت مذكور دارا

بررسي ساختارسني . درصد است76/1نرخ رشد در محدوده مورد مطالعه برابر). نفر در هكتار9/87(بيشتري است

                                                 
1 - protection 

2- preservation 

3- Maintenance  
4 - Conservation 

5- Restoration 

6- Consolidation 

7- Repair 
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درصد و درمقايسه 41/10سازد كه سهم كودكان زير ده سال جمعيت ساكن در محدوده نيز اين واقعيت را آشكار مي
 درصد كمتر است اين امر معلول سالخوردگي سن سرپرستان خانوارهاي ساكن در 96/8ساله10-19با گروه سني

ديد، سهم تولد و كودكان نوزاد درجمعيت به ارقام كوچكي تنزل كرده هاي ج محدوه است كه به علت كمبود ازدواج
  .است

هاي انجام   و برداشت)1379برداشت سال(هاي كالبدي بافت قديم با توجه به طرح تفضيلي جهت شناخت ويژگي
فت اين با هاي نشان از الگوي عمومي يك طبقه در ساختمان1388شده توسط مهندسين مشاور هفت شهر آريا در سال

هاي  هاي بافت قديم به ترتيب داراي كيفيت ساختمان هاي ميداني انجام گرفته،غالب و برداشت  ها براساس بررسي.دارد
در آمار . اند درصد مخروبه بوده24درصد كيفيتهاي حفاظتي و25درصد مرمتي با1/36درصد فرسوده با65/38قابل قبول

 درصد 88/10وسازي و بهسازي شهر بابل انجام داده استگيري كه توسط مشاور هفت شهر آريا جهت تهيه طرح ن
  .درصد آجر و خشت ارزيابي نموده است13/23 درصد آجر و آهن و25/46 درصد اسكلتي،74/17قطعات را فاقد بنا،

سه نوع فعاليت عمده در محدوده، الگوي .هاي چندي از مراكز فعاليت جاي داده استاين هسته در خود نيز الگو
از اين رو نقشه كاربري اراضي  .باشد خدماتي، فعاليت مذهبي و آموزشي مي- فضايي فعاليت اداريغالب پراكنش

 حوزه هاي متمايز فعاليت در محدوده مطالعاتي در ذيل جهت شناخت بهتر بافت لحاظ گرديده وضع موجود و
  .است

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  توزيع انواع كاربري هاي شهري بافت قديم بابل: 1نقشه شماره 
  نگارندگان:منبع                              
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  حوزه هاي متمايز فعاليت در بافت قديم بابل: 2نقشه شماره 

  نگارندگان:منبع                                               

  نتايج تحقيق و آزمون فرضيات
 مختلف اقتصادي، اجتماعي و كالبدي رشد و هسته اوليه و بافت كهن شهر، همچنان كه خود شهر از جهات

هاي جديد، رو به ركود  شوند، بدليل عدم توانايي همسازي با بافت يابد، و بخشهاي جديد به آن افزوده مي توسعه مي
هاي نوسازي و بهسازي محله  دراين خصوص،راهبرد و سياستگذاري).76ص،1382ارجمندنيا،(گذارند مي و فرسودگي

قطعاً بايد با آن نوع نگاه مديريت شهري كه تا كنون بر اين موضوع حاكم بوده است،متفاوت هاي قديمي شهرها 
. ايم ريزي راهبردي را جهت بررسي مشكلات بافتهاي فرسوده شهري انتخاب نموده در اين پژوهش برنامه. باشد

 محدوده و مصاحبه با خانوار ساكن بافت و مشاهده محقق از72اطلاعات پايه بدست آمده از طريق پرسشگري از
هاي معتبر در برنامه  جهت بهتر نشان دادن نتايج حاصله از تكنيك سوات كه يكي از تكنيك. باشد مسئولين امر مي

  .ريزي راهبردي است بهره گرفته شده است
وسازي باتوجه به عوامل بيروني ميتوان به اين نتايج رسيد كه جواني جمعيت در اين بافت در تمايل ساكنان براي ن

از .تر و محيطي مساعدتر هستند و بهسازي بافت موثر باشد و ساكنين به دنبال ساماندهي بافت جهت زندگي راحت
گذاري از سوي  سوي ديگر داشتن درآمد مكفي و معيشت مناسب در اين امر راهگشا خواهد بود زيرا امكان سرمايه

وحمايت و نظارت دولت  هاي خصوصي  موسسات و شركتاين امر خود نيازمند ياري.سازد ساكنان را هم فراهم مي
كند كه  رفاهي و خدماتي دست و پنجه نرم ميكم معابر و كمبود امكاناتاين بافت با مشكلاتي مانند عرض. است

هاي محلي كه مشغول به فعالت و تشكل ساكنين بافت از شوراها.باشد بخش ميريزي اجرايي كارآ و اثرنيازمند برنامه
ها تقويت گردد در غير اين ندان رضايتي ندارند لازم است جهت رفع اين مشكل مشاركت بين مردم و شورااند چ

تقويت آنها و  با  هاي است كه اين بافت داراي قوت.هاي مداخله باشكست مواجه خواهد شد صورت اكثر روش
ها  اكثر مالكيت. بخشيد ها تسري  بافتتوان مسير توسعه و بهبود شرايط زندگي را در اين استفاده صحيح از آنها مي

اين محلات اغلب امن و .تر مي سازددر اين بافت از نوع شخصي است و اين امتياز امكان دخالت در بافت را راحت
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اند در اين محلات به زندگي خود ادامه دهند البته بايد اين نكته رانيز در نظر داشت كه حس تعلق به  ساكنين مايل
در . ها راضي اند هاي ساكن اغلب تك خانوار و از زيرساختخانوار. ساكنين بسيار موثر افتاده استمكان در انتخاب

نگهداري اعلام نمودند اما نوع مصالح و عمر ابنيه پاسخ پرسشگري انجام شده اغلب ساكنان ابنيه خويش را قابل
 دارند اين نشان سال30وب و عمري بيش ازسازد زيرا اغلب ابنيه بافت از نوع آجر و چ ديگري را به ذهن نزديك مي

باشد اما بايد توجه داشت كه تامين مسكن مناسب و شرايط  دهنده علاقه ساكنين به ادامه زندگي در اين بافت مي
. مطلوب براي زيست شهروندان هدفي ارزشمند و والا، از جايگاه مهمي درميان مسائل توسعه شهري برخوردار است

-روي مسئولان شهري و شهروندان بمنظور تحقق بخشيدن به هدف فوقاز اين رو يكي از راهكارهاي عملي پيش

ها  چرا كه با ساماندهي اين بافت.فرسوده و قديمي استهايهاي نهفته در دل اين بافتده از پتانسيلالذكر استفا
عدم امكانات .ترين زمان به تامين مسكن و خدمات وابسته به آن تحقق بخشيدتوان با كمترين هزينه و در سريع مي

شي از نقاط ضعف اين بافت محسوب آموزسبز و عدم پراكنش مناسب امكاناتمناسب فرهنگي،تفريحي وفضاي
اين بافت .باشد بافت ازنظر خدمات شهري است كه پاسخگوي فرضيه اول اين پژوهش مي نشانگر ناكارآمدي.گردد مي

ها و  بودن اين بافت باشد، ارگانيك  ميمتر200 واحدهاي مسكوني زيردرصد9/70داراي مشكل ريزدانگي است زيرا
 سبب ايجاد بافتي با -هاي مختلف زمانيهاي متوالي و بدون قاعده در دوره كيك بدليل تف-دانه بودن قطعاتريز

هاي مختلف نسبت به معابر، در كنار تنوع عرض در امتداد گذرها و پرپيچ گيريها و جهتقطعات متراكم و مساحت
هاي  مشاركتباشد كه اغلب به عدم  مشكلات ديگر مربوط به مديريت شهري مي. بودن آنها گرديده است و خم

دهد كه بدون  فرسوده شهري نشان ميتجربه ساليان در امر بهسازي، نوسازي و ساماندهي بافتهاي. گردد مردمي برمي
حركت بهسازي و نوسازي بافت شهرها امر . توان پيشرفتي در اين امر حاصل كرداستفاده از رويكرد مشاركتي نمي

 swotبا توجه به تحليل صورت گرفته به روش مدل. با اين امر دارداي است كه نياز به مشاركت آحاد مرتبط پيچيده
بخوبي نشان دهنده اين 1شمارهنمودار .باشد دهنده ارزيابي مباحث مطرح شده مي نمودار آن نيز رسم شده كه نشان

 هر دارد كاما تهديد ها در مرتبه پايين تري قرا.ها به طورتقريبي درحد يكديگر اند ها و ضعف ها،قوت است كه فرصت
توان بركارآمدي اين بافت افزود  ها مي هاي موجود در بافت و كاهش تهديدها و ضعف با تقويت نقاط قوت و فرصت

  .و از ناپايداري و فرسودگي درآن جلوگيري كرد
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 SWOT   بررسي وضعيت بافت قديم شهر بابل با استفاده از جدول-1جدول شماره 

 INTERNALعوامل دروني EXTERNALعوامل بيروني
    Strengths قوت ها  Opportunites  ها  فرصت

 درصد از پرسش شوندگان مايل به نوسازي 6/55*
  .و تعمير مسكن خود هستند

درصد از ساكنين روابط خوب بين 6/55* 
  .همسايگان را ذكر كرده اند

 15-64درصد از ساكنين را گروه سني 85/71*
ساله تشكيل مي دهند كه حاكي از جواني جمعيت 

  .است
 درصد از پرسش شوندگان معتقدند براي 1/68* 

بهسازي و اصلاح محله مداخله بايد به صورت 
منظم كردن واحد ها بمنظور محيطي مساعد و قابل 

  .زيست براي ساكنان باشد
درصد از پرسش شوندگان داراي درآمد 77/41*

  .اندهزار تومان 400بيش از 

  .درصد مالكيت به صورت  شخصي است8/77* 
  .درصد پرسش شوندگان محل را امن مي دانند1/68*
  .درصد پرسش شوندگان مايل به سكونت در محل مي باشند3/83*
 درصد از پرسش شوندگان علت انتخاب محله را بدليل اجاره و 2/4*

  .قيمت پايين مسكن اعلام كردند
 در واحدهاي مسكوني يك خانوار درصد از خانوارهاي نمونه1/93*

  .زندگي مي كنند
درصداز پرسش شوندگان ارزسكونت در محلشان ناراضي اند و 2/15تنها * 

مابقي اعلام رضايت از متوسط به بالا را داشتند و اين نشان دهنده حس 
  .تعلق به مكان است

  .درصد از پرسش شوندگان از زير ساختهاي محله راضي اند1/51* 

  
  
  
  
  
  

  مثبت
POSITIVE 

 
 
 
 
 
 

 WEAKNESSESضعف ها THREATSاتهديد ه

درصداز پرسش شوندگان مسائل 9/38* 
ومشكلات موجود محدوده مورد مطالعه را معابر 

درصدكمبود خدمات و امكانات 8/27با عرض كم و
  .رفاهي ذكر نمودند

درصد ابنيه ها يك طبقه اند كه حاكي از 9/63*
 نبود تمايل عدم استفاده صحيح و منطقي از فضا و

  .به افزايش تراكم از طريق توسعه در ارتفاع است
درصد از پرسش شوندگان از فعاليت انجمن 1/68*

  شورا و تشكل هاي محلي   
  .  موجود در محله شان را ضي نيستند

  ..درصد ابنيه ها از آجر وچوب ساخته شده اند9/31* 
  .رونددرصد دانش آموزان براي تحصيل به محلات ديگر مي 7/66* 
درصدپرسش شوندگان وضعيت راه دسترسي را ضعيف از نوع 4/69* 

  .آسفالت بد مي دانند
مترمربع 200درصد پرسش شوندگان در واحد هاي مسكوني زير 9/70*

  .زندگي مي كنند
درصد پرسش شوندگان نحوه و شرايط مشاركت در نوسازي محله 1/54* 

  .را بدون پاسخ رها نمودند
  .گان از امكانات فرهنگي راضي نيستنددرصد پرسش شوند5/80*
درصد پرسش شوندگان از امكانات تفريحي و فضاي سبز راضي 4/94*

  .نيستند
درصد پرسش شوندگان علاوه بر آنكه از برنامه هاي عمراني محله 4/44*

  .شان ناآگاه اند بلكه از عملكرد مديريت شهري نيز ناراضي اند
  .م بهره اي نبردنددرصد پرسش شوندگان از تسهيلات وا3/58
درصدپرسش شوندگان برنامه هاي اجرا شده در محله شان را 7/34*

  .ضعيف ارزيابي نمودند
در صد پرسش شوندگان داراي سرپرست خانوار با سطح سواد زير 3/40*

  ديپلم اند

  
  
  
  
  
  

 منفي
 

NEGATIVE 

  مطالعات ميداني نويسندگان: منبع   
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  SWOT مدل  درو عوامل شكل دهندهنمودار مفهومي سنجش دو به د-1مودار ن
  1نتايج جدول : منبع                                                

جهت اثبات  .فرسوده شهر بابل داراي كارآمدي لازم در ارائه خدمات شهري نيستنظر ميرسد بافتبه: فرضيه اول
 دهي به فرضيه فوق چندين عامل مورد اين فرضيه به دليل گستردگي موضوع و تاثير عوامل مختلف در پاسخ

هاي بدست آمده از پرسشگري صورت گرفته اغلب از ارزيابي قرار گرفته است لازم به ذكر است كه از آنجاييكه داده
  .ايم نوع ترتيبي بوده بدين جهت روش اسپيرمن يا آزمون رو را براي پاسخگويي و اثبات فرضيه بكار گرفته

در اين رابطه ميزان رضايت ساكنين از  :ها و ميزان تحصيلات ايت ساكنين از زيرساخت رابطه بين ميزان رض-الف
آنچه بدست آمده ضريب . نشان ميدهيم Vو ميزان تحصيلات را با حرف لاتين Uساختها را با حرف لاتينزير

زان تحصيلات هرچه مي. باشد كه نشانگر ارتباط معكوس بين دو فاكتور مورد مطالعه استمي )-0,454(همبستگي
 و رابطه بين آزموننيز معني دار بودن   sigمقدار. تر خواهد بودها پايين افراد بالاتر باشد ميزان رضايت از زيرساخت

   ) sig=0.00.(دهدمتغيرها را نشان مي
ها و ميزان تحصيلات  نتايج آزمون همبستگي اسپيرمن بين ميزان رضايت ساكنين از زيرساخت–2جدول   

   u v 

Correlation Coefficient 1.000 -.454** 

Sig. (2-tailed) . .000 

u 

N 72 72 

Correlation Coefficient -.454** 1.000 

Sig. (2-tailed) .000 . 

Spearman's rho 

v 

N 72 72 
**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).  

  نويسندگانمطالعات ميداني : منبع
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در اين رابطه ميزان رضايت ساكنين از زير :ها و ميزان درآمد خانوار  رابطه بين ميزان رضايت از زيرساخت-ب
نتايج بدست آمده برابر است با ضريب .نشان ميدهيم Vو ميزان درآمد را با حرف لاتين Uساختها را با حرف لاتين

هنده رابطه معكوس بين درآمد و ميزان رضايت از زير كه منفي بودن اين ضريب نشان د ) -0,372(همبستگي
 sigمقدار .باشد زيرا هرچه افراد داراي توانايي مالي بيشتري باشند خواهان رفاه بيشتري نيز خواهند بودساختها مي
  ) . sig=0.02.( مي دهد  بين متغيرها را نشان رابطه وآزموندار بودن نيز معني

ها و ميزان درآمد خانوار اسپيرمن بين ميزان رضايت از زيرساختنتايج آزمون همبستگي – 3جدول  

   u v 

Correlation Coefficient 1.000 -.372 

Sig. (2-tailed) . .002 

u 

N 72 72 

Correlation Coefficient -.372 1.000 

Sig. (2-tailed) .002 . 

Spearman's rho 

v 

N 72 72 
**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed). 

  مطالعات ميداني نويسندگان: منبع

در اين رابطه ميزان  : رابطه بين ميزان رضايت از زيرساختها و نحوه عملكرد مديران در ارائه خدمات شهري-ج
را با حرف و نحوه عملكرد مديران در ارائه خدمات شهري  Uرضايت ساكنين از زير ساختها را با حرف لاتين

 ميباشد كه 0,883در تحليل آماري صورت گرفته ميزان ضريب همبستگي گرفته شده برابر.نشان ميدهيم Vلاتين
 و رابطه آزموننيز معني دار بودن   sigمقدار. . مثبت بودن اين عدد نشانگر ارتباط مستقيم بين دو متغيير ميباشد

  ) . sig=0.00.(دهدخطي بين متغيرها را نشان مي
:ها و نحوه عملكرد مديران در ارائه خدمات شهري  اسپيرمن رابطه بين ميزان رضايت از زيرساخت نتايج آزمون همبستگي-4جدول  

 

   U V 

Correlation Coefficient 1.000 .883** 

Sig. (2-tailed) . .000 

U 

N 72 72 

Correlation Coefficient .883** 1.000 

Sig. (2-tailed) .000 . 

Spearman's rho 

V 

N 72 72 
**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).   

  مطالعات ميداني نويسندگان: منبع

در انتها با توجه به فاكتور هاي مورد بررسي و تحليل توصيفي و آماري انجام شده به اين نتيجه رسيده ايم كه 
  .تاسدر اين فرضيه رد شده H0 و . ييد قرار گرفته  استآزمون فرضيه اول مورد تا

  .نظر ميرسد تغييرات جديد در بافتهاي فرسوده بر معضل اين بافتها افزوده استبه: فرضيه دوم
در اين رابطه ميزان  :هاي عمراني و رضايت از عملكرد مديران شهري رابطه بين آگاهي ساكنين از برنامه-الف

نشان Vو رضايت از عملكرد مديران شهريرا با حرف لاتينUهاي عمراني را با حرف لاتينمهآگاهي ساكنين از برنا
كه نشان دهنده ارتباط مستقيم بين آگاهي افراد  ) 0,355(نتايج بدست آمده برابر است با ضريب همبستگي. .دهيم مي
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بر اين اساس هرچه .ري استساكن در بافت نسبت به برنامه هاي عمراني و ميزان رضايت از عملكرد مديران شه
آگاهي افراد نسبت به برنامه هاي عمراني بيشتر باشد احساس رضايت آنها نيز نسبت به عملكرد مديران شهري بيشتر 

  ) . sig=0.02.(دهد و رابطه بين متغيرها را نشان ميآزموننيز معني دار بودن   sigمقدار.خواهد شد
هاي عمراني و رضايت از عملكرد مديران شهريين آگاهي ساكنين از برنامه اسپيرمن ب نتايج آزمون همبستگي-5جدول  

   u v 

Correlation Coefficient 1.000 .355** 

Sig. (2-tailed) . .002 

u 

N 72 72 

Correlation Coefficient .355** 1.000 

Sig. (2-tailed) .002 . 

Spearman's rho 

v 

N 72 72 
**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).  

  مطالعات ميداني نويسندگان: منبع

هاي اجرا شده ورضايت از عملكرد مديران شهري در نحوه خدمات  رابطه بين ارزيابي ساكنين از برنامه-ب
يت از عملكرد مديران شهري ورضاUهاي اجرا شده را با حرف لاتيندر اين رابطه ارزيابي ساكنين از برنامه :رساني

 ) 0,545(نتايج بدست آمده برابر است با ضريب همبستگي. .نشان ميدهيمVدر نحوه خدمات رساني را باحرف لاتين
هاي اجراشده در بافت و ميزان رضايت از عملكرد  دهنده ارتباط مستقيم بين نظر ساكنان نسبت به برنامه كه نشان

  و رابطه بين متغيرها را نشانآزموننيز معني دار بودن   sigمقدار. ي استمديران شهري در نحوه خدمات رسان
   ) . sig=0.00.(دهد مي

هاي اجرا شده ورضايت از عملكرد مديران شهري در نحوه خدمات رساني اسپيرمن  بين ارزيابي ساكنين از برنامه نتايج آزمون همبستگي-6جدول  

   u v 

Correlation Coefficient 1.000 .545** 

Sig. (2-tailed) . .000 

u 

N 72 72 

Correlation Coefficient .545** 1.000 

Sig. (2-tailed) .000 . 

Spearman's rho 

v 

N 72 72 
**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).  

  مطالعات ميداني نويسندگان: منبع

 ته شده از طريق آزمون رو يا ضريب همبستگي اسپيرمن فرضيه دوم نيز به اثبات رسيده و بنابر روابط آماري گرف

H0در اين فرضيه رد شده است.  
 بندي جمعو بحث 

آيد كه در عين هاي تاريخي كشور بشمارمي بافت قديم شهر بابل در زمره بافتبا توجه به مطالعه صورت گرفته، 
براي آنكه اين بافت بتواند به حيات خود ادامه دهد، بايد . مشاهده استهاي فرسودگي نيزدرآن قابلحال مؤلفه
ها شده و اين ساماندهي بايد ابعاد مختلف اجتماعي، اقتصادي،كالبدي،حمل ونقل و دسترسي و ساير زمينهساماندهي

 قديم شهر بابل قابل آنچه در مورد بافت.تا به تمامي ابعاد بافت قديم با نگاهي يكپارچه برخورد گردد. را شامل شود
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هاي پويايي و سرزندگي  رغم فرسودگي،هنوز برخي ظرفيت اين بافت علي رسد آن است كهو متفاوت به نظر مي توجه
لذا جهت حفظ و نگهداري آن و .باشدهاي مناسبي به منظورحفاظت و احياء ميخود را حفظ نموده و داراي ظرفيت

به ( وتوسعه متوازن بافت شده و به سرزندگي آن آسيب رسانيده استجلوگيري از عواملي كه تا كنون مانع رشد
هاي مناسب جهت ساماندهي بافت را به همراه موانع ، بايد زمينه)عنوان مثال فرسودگي كالبدي موجود دربافت قديم

نموده و سپس با ارائه اهداف و راهكارهاي مناسب در برطرف كردن اين و مشكلات موجود در آن شناسايي
رسد مسأله عمده و مبتلا به شهرهاي كشور در رويارويي با اين پديده شهري، در به نظر مي.شكلات تلاش نمودم

هاي قانوني و اجرايي در سطوح ملي تا محلي و نبود الگوهاي اجرايي  درجه اول فقدان برنامه راهبردي با مكانيزم
 .باشدشناختي شهرهاي كشور مي هاي فرسوده و بومجانبه باتوجه به تيپولوژي بافت مناسب مبتني بر مشاركت همه
نه .هاي فرسوده و هرگونه اقدام در آنها، يك فرايند صددرصد تحقيق در عمليات است بنابراين فرايند برخورد با بافت

لعه تحقيق و مطا. توانيم بدون فكرو انديشه عمل كنيم توانيم بينديشيم،مطالعه كنيم و طرح تهيه كنيم و نه مي فقط مي
آيد، چرا كه اصولاً برخورد با اين هاي آسيب ديده شهري در ميدان عمل بدست مي كارآمد و موثر در اقدام در بافت
هاي خاص خود،  توان گفت كه، هر بافت شهري با ويژگياي ندارد بدين ترتيب ميمسئله،فرمول از پيش تعيين شده

جهت جدولي جهت ارائه پيشنهادات تهيه گرديده است كه در از اين .طلبدراه حل و طرح و برنامه خاص خود را مي
  .ذيل قرار گرفته شده است

   راهبرد نهايي نوع، روش و اصول  كاربري پيشنهادي در بافت فرسوده بابل-7جدول 
ش 

 رو
ع و

نو
خله

مدا
  

  )با توجه به شناخت نوع بافت مورد مطالعه و پرسشگري انجام شده(بهسازي و احياي بافت
دي

نها
پيش

ي 
ربر

كا
  

كاربري هاي پيشنهادي در جهت حفظ و ارتقا ساختار بافت قديم كه اغلب از نوع فرهنگي و 
در عين حال سازگاري بافت قديم و جديد به .گردشگري و در سطح آسايش محله مي باشد
  .طوريكه بافت فوق پاسخگوي نياز ساكنين باشد

ات
هاد

يشن
پ

  

دي
نها
پيش

ول 
اص

  

 با استفاده از عناصر طبيعيتوجه به اصل توسعه پايدار 
 پررنگ كردن سايه تاريخ از نظر فضايي در مجموعه

 حضور ساكنين محلي به منظور حفاظت از بافت به صورت زنده و پر شور
  قديمايجاد ساختار كمكي به منظور تقويت بافت -1

  نگارندگان: منبع                      

ريزي آن چنان داراي اهميت  و دقت در قرار دادن مرحله اجرا در برنامهبا همه پيشنهادات ارائه شده، توجه به اجرا 
ريزي راهبردي را باعث اجرا يكي از عواملي بود كه گرايش به برنامه.توان آن را بنيان برنامه دانست است كه گاه مي

كانات، اعتبارات، نيروي آيد اجراي يك طرح يا برنامه نياز به ابزار و ادوات، اماما اجرا به سادگي به دست نمي.شد
هاي تفضيلي، هاي تفضيلي و اجرايي، كنترل مدارك فني طرحانساني، سازماندهي، نظارت و كنترل، تهيه طرح

هاي لازم براي اجراي هاي اجرايي، تقسيم وظايف،قوانين و مقررات و ضوابط اجرايي، ضمانت هماهنگي بين سازمان
ه تمامي پيشنهادات مطروحه زماني به منصه ظهور خواهند رسيد كه تمامي در نتيج.هاي تفضيلي و اجرايي،داردطرح
تا از تداخل وظايف از يك سو و .ها به صورت يك مجموعه منظم و منسجم در ارتباط با يكديگر پيش روندبخش
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هاي   سازمانهايبايد تلاش گردد تا برنامه. ديگر جلوگيري گردد هاي اجرايي از سويدستگاه فقدان ارتباط منطقي بين
تا با ياري .مقوله بهسازي شهري به جاي اينكه در عرض يكديگر در اجرا قرار گيرند در طول هم باشند مرتبط با

  .  تري دست يافتمدت در زمان كوتاهها كه البته در رأس آنها عموم مردم قرار دارند بتوان به اهداف بلند تمامي ارگان

  منابع 
 و نهم دوم،شماره سال .ايرانشهر انديشه فصلنامه .ها رهيافت و هاچالش-شهري فرسوده بافتهاي نوسازي و بهسازي .)1385(ابلقي،عليرضا

  .دهم
 .چهاردهم چهارم،شماره سال ،شهر هفت فصلنامه .تجربه دو هايدستاورد -شهري قديمبافت اقتصادي احياي.)1382(نيا،اصغرارجمند

. ")اقـدامات  و جهاني،روشـها  هـاي قطعنامـه  و ها،تجارب،منـشورها تعاريف،نظريه(هريش مرمت".)1386(مقصودي،مليحه و حبيبي،محسن
 ،تهران دانشگاه انتشارات:تهران

 .شانزدهم و پانزدهم پنجم،شماره سال.شهر هفت.قديمي هايبافت و شهرها مراكز اقتصادي احياي.)1383(خاكساري،علي
 نامــهپايــان.)بــازار شــنبهپــنج مطالعــه مــورد نمونــه(بابــل شهرســتان ودهفرســ بافتهــاي بهــسازي و نوســازي.)1386(زاده،فاطمــه خانگــل

 .مازندران كارشناسي،دانشگاه
 چهارم،شـماره  سـال .شهر هفت فصلنامه.)جامع هايطرح بازبيني ضرورت(سنتي بافتهاي فرسايش اقتصادي هايريشه.)1382(ربيع،عليرضا
 .چهاردهم
 كارشناسـي  نامـه پايان.)سقز مطالعه مورد نمونه(آنها ساماندهي جهت فرسوده بافتهاي ياقتصاد-اجتماعي تحليل.)1388(الدينرهبان،صلاح

 .ساري نور پيام ارشد،دانشگاه
 .مازندران ارشد،دانشگاه كارشناسي دوره نامهشهربابل،پايان قديمبافت بررسي.)1386(زندوي،مجدالدين

 .اطلاعات و آمار مازندران،معاونت استان بودجه و برنامه سازمان ،انتشارات)1375(آماري سالنامه
 انتـشارات : تهـران .)ايـران  معمـاري  و شهرسازي عالي شوراي مصوب(فرسوده بافتهاي در مداخله شناسايي ،راهنمايي)1385(شفائي،سپيده
 ،پردازان ايده شركت

 وسـاز  ساخت مقالات ،مجموعهفرسوده بافت بازسازي و احيا براي اقتصادي مفهومي مدل ،طراحي)1385...(ا رضوي،روح و عباسي،هادي
 .تهران پايتخت،دانشگاه در

 ،تهران شهر نوسازي سازمان انتشارات:تهران. شهرتهران نودر حركتي فرسوده بافتهاي نوسازي،)1385(عندليب،عليرضا
 ،ايران آمار مركز انتشارات: تهران. بابل شهر مسكن و نفوس ،سرشماري)1385(ايران مركزآمار

 .شانزدهم و پانزدهم پنجم،شماره سال.شهر هفتفصلنامه . نوسازي انگيزش نظام طراحي ابزار مهندسي صاد،اقت)1383(ملكي،قاسم
 وضع اول جلد.مازندران استان وشهرسازي مسكن بابل،سازمان شهر قديم بافت ويژه تفضيلي طرح ،)1380(پيراوش نقش مشاور مهندسان

 .موجود
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