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هاي استان در) با تاكيد بر ارزش مسكن( رابطه پس انداز و ثروت 
  ايران

  ليلا اكبر نژاد بصرا  يزدان نقدي  سهيلا كاغذيان

  06/10/90:               تاريخ پذيرش        05/08/89: تاريخ دريافت

  چكيده
در اين مقاله عوامل موثر بر پس انداز در اقتصاد ايران بـا تاكًيـد بـر ارزش ثـروت                    

 ارزيـابي شـده   1379-85طي دوره  استان 28هاي تلفيقي با استفاده از دادهمسكن 
ه مانـد (بـر پـس انـداز         ) توليد ناخـالص داخلـي    (دهد درآمد  نتايج نشان مي   .است

دار داشـته و نـرخ بيكـاري و شـاخص           اثـر مثبـت و معنـا      ) ها   سپرده بانك  حساب
 هـا   بنـابراين در كـل اسـتان      . داردتغييرات ارزش مسكن رابطه منفي با پـس انـداز           

بر حجم پس انداز اثر گذار بـوده و       ) متغير جايگزين ثروت  (تغييرات ارزش مسكن  
ش ثروت بر پـس انـداز        نظريه سيكل زندگي تاييد شده، همچنين اثر معكوس ارز        

  .گرددتاييد مي
  

  JEL: L97;  O47; C33 بنديطبقه
  ي تلفيقيها پس انداز؛ مسكن؛ ثروت؛داده :هاي كليديواژه

                                                           
     نويـسنده مـسئول  [ استاديار دانشگاه آزاد اسلامي، واحد فيروزكوه، گروه اقتـصاد، فيروزكـوه، ايـران[ ،

                   Email:skaghazian@hotmail.com             يكي پست الكترون
  پست الكترونيكياستاديار دانشگاه آزاد اسلامي،واحد فيروزكوه، گروه اقتصاد، فيروزكوه، ايران ،          

Email:y_naghdi@yahoo.com                                         
  ادي، دانشگاه آزاد اسلامي واحد فيروزكوه          كارشناس ارشد علوم اقتص  

Email:Leila.akbarnezhad@gmail.com   
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   مقدمه-1
موتور رشد اقتصادي در هر كشور سرمايه گذاري است و هر كشور براي تـأمين منـابع                 

عامل انباشت سـرمايه اسـت      پس انداز   . مالي براي سرمايه گذاري نياز به پس انداز دارد        
پس انـداز كـردن بـه ايجـاد         . سازد  مي كه رشد اقتصادي طولاني مدت و پايدار را امكان        

ي جديـد اقتـصاد     ها  توليد ثروت در نظام   . شود  مي تاًمين منابع براي سرمايه گذاري منجر     
كنـار گذاشـتن    .يـابي بـه رفـاه اسـت        تنها راه رشد و توسعه جوامع و محو فقر و دست          

ي توليـدي بـراي حفـظ يـا         ها  ز توليد به منظور پس انداز و تبديل آن به سرمايه          بخشي ا 
كميجـاني و   (شـود     مـي  افزايش سطح رفاه جامعه، امري ضروري براي هر كشور قلمداد         

 ژاپن و امريكا نـرخ پـس انـداز    ؛ي صنعتي مثل ها  در كشور ). 23ـ1، ص   1372رحماني،  
ي كارا در اين كشورها، حجم بالاي پس انداز         بالا بوده و در نتيجه با وجود بازارهاي مال        

 امـا در كـشورهاي در حـال         ؛يابـد   مـي  ي اقتصادي با بازدهي بالا سوق     ها  بسوي فعاليت 
 توسعه، قلت پس انداز به عنوان يكي از عوامل اصلي محدود كننده رشد اقتصادي تلقي              

  . شود مي
سـي  رد، ضـرورت بر   ثير آن بر رشد اقتصا    پس انداز براي سرمايه گذاري و تأ      اهميت  

در مباحث تئوريك بـه اثـر معكـوس         . سازد  مي پس انداز و عوامل موثر بر آن را روشن        
ثروت در رفتار پس انداز اشاره شده، اما در تحقيقات تجربي كمتر ايـن موضـوع مـورد                  

در ايران نيز مطالعـات صـورت گرفتـه در خـصوص           . آزمون و بررسي قرار گرفته است     
 محدود بوده و يا مطالعات صورت گرفته در سطح كل اقتصاد            پس انداز  ارتباط ثروت و  

 آن بر كل اقتصاد، ايـن       تأثيربا توجه به اهميت پس انداز در تأمين سرمايه و           . بوده است 
ي كـشور پرداختـه اسـت، كـه     ها  به بررسي پس انداز و عوامل موثر برآن در استان          مقاله

. باشـد   مي غييرات ارزش مسكن  تمركز اصلي آن بر اثر گذاري ثروت از طريق شاخص ت          
  :اصلي تحقيق به اين صورت مطرح شده است فرضيه
و پس انـداز در اقتـصاد ايـران رابطـه           ) متغير جايگزين ثروت  (  بين ارزش مسكن     "

   ".معكوس وجود دارد
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  مباني نظري  -2
 افزايش پس انداز نشان دهنـده تغييـر ترجيحـات زمـاني             ،ي مطرح شده  ها  مطابق تئوري 

 علاقـه   دهنـد،   مـي   با اين عمل خود نشان     ها  به اين ترتيب كه آن    . دگان است مصرف كنن 
در ابتـدا بـه     . كمتري براي مصرف در زمان حال نسبت به مصرف در زمان آينده دارنـد             

بررسي نظريه مصرف درآمد نسبي دوزنبري، درآمد دائمـي فريـدمن و نظريـه مـصرف                
ه تاريخچه تئوري ارتبـاط ثـروت و        سيكل زندگي موديگلياني پرداخته شده و در ادامه ب        

  .شود  ميپس انداز اشاره

   نظريه درآمد نسبي دوزنبري -1 -2
 :1378محـسن نظـري،     (نظريه مصرف دوزنبري بر پايه دو مفهوم زير بنـا شـده اسـت               

  ): 254ـ258
دوزنبري معتقد است كه مصرف كالاها و خدمات علاوه         :  اثر نمايشي مصرف     -الف

يعنـي  . باشـد   مـي  ، نشان دهنده ي پايگاه و يا موقعيت افراد نيـز          ها  بر رفع نيازهاي انسان   
به اين اثر، اثر تظـاهري مـصرف        . قضاوت افراد از يكديگر به مصرف افراد بستگي دارد        

  .شود  ميگفته
 ،با توجه به اثـر نمايـشي مـصرف   :  چسبندگي مصرف يا انعطاف پذيري مصرف      -ب

، ولي يابد  ميافراد افزايشايش يابد، مصرف دوزنبري معتقد است كه اگر درآمد افراد افز
يابد، يعني مصرف به سمت پائين        نمي  مصرف به راحتي كاهش    ،در هنگام كاهش درآمد   

كـه ديگـران     علت اين است كه اگر درآمدافراد كاهش يابد، بـراي ايـن           . چسبندگي دارد 
را به  نشوند، فرد مصرف خود     ) پائين آمدن موقعيت اجتماعي   (متوجه كاهش درآمد وي     

  .دهدمقدار كمي كاهش مي

   نظريه درآمد دائمي فريدمن – 2 -2
د هنگـام تعيـين مقـدار       بلنـد مـدت اسـت و افـرا        اي    هفريدمن معتقداست، مصرف برنام   

به عبارت ديگـر مـصرف تـابعي از         .  توجه دارند  مصرف، به متوسط درآمددر طول عمر     
طور مستمر و   ه  ر دارند ب   انتظا  دائمي درآمدي است كه افراد     درآمد. باشددرآمد دائمي مي  
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توان متوسط سـاده يـا        مي درآمد دائمي را  .  داشته باشند  ددائمي در تمامي طول عمر خو     
وي معتقد است در    ). همان مĤًخذ ( ي گذشته در نظر گرفت    ها  وزني درآمد در طول دوره    

حالتي كه افزايش درآمد دائمي است، مـصرف بيـشتر از حـالتي كـه افـزايش درآمـد را                    
  .كندكنيم، تغيير مي  ميتي تلقيموق

   نظريه مصرف سيكل زندگي موديگلياني -2-3
 اندو ارائه شـد، بـر       در مدل اول نظريه سيكل زندگي كه توسط موديگلياني، برومبرگ و          

ي سه گانه كودكي و نوجـواني،       ها   شده كه فرد طي زندگي خود دوره       يدأكتاين موضوع   
شـود كـه در       مي در اين نظريه ادعا   . گذارد  مي ميانسالي، پيري و بازنشستگي را پشت سر      

سنين كودكي و نوجواني درآمد فرد بسيار پائين است، طوري كه در ابتدا نزديـك صـفر                 
با گذشت زمان و وارد شدن فرد به سنين ميانسالي و بـازار كـار، درآمـد فـرد بـه        . است

 و بـا    شـستگي  بـالاخره از شـروع ايـام بازن        .كند  مي صورت قابل توجه شروع به افزايش     
نزديك شدن به ايام پيري به دليل از كار افتـادگي افـراد، از ميـزان درآمـد آنـان كاسـته                      

واني به دليل كمتر بودن درآمـد،       دوره كودكي و نوج   در  بر اساس اين نظريه     . خواهد شد 
زمان بـا وارد شـدن در ايـام ميانـسالي، ميـزان               با افزايش درآمد و هم     پس انداز منفي و   

در نهايت در ايام بازنشـستگي و       . د بود وپس انداز مثبت خواه    افزايش يافته    درآمد افراد 
تقريبا مسير يكنواختي   ه شده و با توجه به آنكه مصرف         پيري به تدريج درآمد افراد كاست     

كند در اين دوران نيز افراد داراي پـس انـداز منفـي               مي ي زندگي طي  ها  را در تمام دوره   
دگي مهم ترين انگيزه و مهم ترين هدف از پس انـداز،            در تئوري سيكل زن   . خواهند بود 

  .باشد  ميتاًمين مالي ايام بازنشستگي
نظريه سيكل زندگي در مورد پس انداز، به طور صريح و مستقيم متغير ثروت را در                 

و ) ثـروت ويـا دارائـي     ( ز وارد نموده اسـت، و از خـالص ارزش         توضيح رفتار پس اندا   
توان رابطـه بـين       مي .هاي موثر بر پس انداز ياد نموده است       درآمد خانوار به عنوان متغير    

  : را به صورت زير نشان دادثروتپس انداز و
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 ميـل بـه پـس       s،  )دارائي( ارزش ثروت    a پس انداز،    S درآمد،   Yدر رابطه فوق  
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شود در سـطح معينـي از درآمـد           مي طور كه مشاهده   همان.  نرخ مالياتي است   tانداز و   
  . يابد  ميي حقيقي، پس انداز كاهشها قابل تصرف يا افزايش در دارائي

زمان رفتار مصرف و پس انداز با ثروت در نظريه درآمد دائمي فريـدمن               بررسي هم 
كنـد،    مـي  فريـدمن فـرض   ). 318ـ ـ327،  1383ويليام ا چ برانسون،     ( ن شده است  نيز بيا 

 )PV(مصرف فرد تابعي فزاينده از ارزش فعلي كليه درآمد فـرد در طـي زنـدگي وي                  
 را عوامل تعيين كننده ها وي دوعامل درآمد ناشي از كار و و درآمد سود دارائي        . باشد مي

 مـواردي چـون سـهام،       : شامل ها  سود دارائي . كند  مي ي آتي معرفي  اه  ارزش فعلي درآمد  
طبق نظريه فريدمن، تغييـر     . باشد  مي سپرده بانكي، اوراق قرضه، مسكن، كارخانه و غيره       

درآمـد  ) PV( تغيير در . را به دنبال خواهد داشت    ) PV( ، تغيير در  ها  در ارزش دارائي  
ئمي را تغيير داده و به دنبال آن مصرف تغيير خواهد كرد و با تغيير در مـصرف طبـق                    دا

YSCرابطه          بنابراين در مجموع در نظريـه      .  پس انداز نيز دچار تغيير خواهد شد
سيكل زندگي به طور صريح و در نظريه درآمد دائمي به طور ضمني ثـروت بـه عنـوان                 

از نظريات  .  كننده مصرف و پس انداز مورد اشاره قرار گرفته است          يكي از عوامل تعيين   
 توان نتيجه گرفت، مصرف و پس انداز علاوه بر درآمد، از متغير ثروت نيز تأثير                مي فوق
  .پذيرد مي

  1 تئوري ثروت پيك-2-4 
، در  )1983(پيـك   در يك بررسي ديگر از مباني تئوريكي ارتباط ثـروت و پـس انـداز،                

ي رياضي  ها  ي جديدتر و به كمك روش     ها  ات سيكل زندگي و با روش     چارچوب فرضي 
وي در تئـوري خـود بـه نظريـه          . دهد  مي  مورد بررسي قرار   رابطه پس انداز و ثروت را     

ي هـا   اد، انگيـزه  متعارف فيشر اشاره نموده كه براي اثبات ثـروت در طـول زنـدگي افـر               
ارها بـراي يكنواخـت نمـودن       ميزان مطلوب ثروت از انگيزه خانو     . شود  مي مختلفي بيان 

گيـرد، تابـدين وسـيله افـراد جلـوي        مـي  مسير مصرف آنها در كل دوران زندگي نشأت       
دانند كـه درآمـد ناشـي از كـار در كـل دوران                مي خانوارها. نوسانات مصرف را بگيرند   

بايست بخشي از درآمد در دوران كار كردن به ثروت و انباشت              مي زندگي دوام ندارد و   
                                                           
1 - Joe Peek(1983) 
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از . يل شود تا منبعي براي تأمين نيازهاي مصرفي در ايام كار نكردن قرار گيرد             درآمد تبد 
ي هـا   سوي ديگر انباشت سرمايه و تبديل بخشي از درآمد به ثروت صـرفنظر از انگيـزه               

تواند از ريسك نوسانات در جريان درآمـد در طـول دوره              مي يكنواخت نمودن مصرف،  
  . كار كردن نيز ناشي شود

ت نمودن مسير مصرف زندگي، ثروت برنامه ريزي شـده ي افـراد را              ميل به يكنواخ  
براساس نظريه پيك، افراد پس انداز را با هدف تعديل ثروت خود انجـام              . كند  مي تعيين

بنابراين از نظـر    . داده و تمايل دارند كه ثروت موجود خود را به ثروت مطلوب برسانند            
گي دارد كه اين سود چه اثري بـر ثـروت           وي تأثير سود سرمايه بر پس انداز به اين بست         

پس انداز بـراي رسـاندن ثـروت فعلـي بـه ثـروت         . مطلوب كل دوران زندگي فرد دارد     
بر پـس انـداز   ) اثر ثروت (ها اين همان اثر تغيير در ارزش دارايي شود،    مي مطلوب انجام 

  .است

    مقايسه ثروت مالي و فيزيكي-2-5
بايد ميان انواع   ي تجربي   ها  لي بوده و در بررسي    واژه ثروت در مباحث تئوريكي بسيار ك      

لزم به بيان ديگر بررسي دقيق رابطه ميان ثروت و پس انداز مـست            . ل شد ثروت تمايز قائ  
تـوان    مـي  تفكيك بـه نتـايج بهتـري       ست كه با اين      ها  يتفكيك ميان انواع مختلف داراي    

بر پس انداز را بـه دو       توان اثر ثروت و تأثير آن         مي در يك طبقه بندي كلي    . دست يافت 
نوع ثروت مـالي و فيزيكـي تقـسيم نمـود، كـه در ايـن ميـان ثـروت فيزيكـي عمـدتاً                        

نحوه ي تأثير گذاري ثروت بر پـس انـداز از دو            . ارزش مسكن و مستغلات است    :شامل
  :گيرد  ميكانال صورت

   و استفاده از وجه نقدي حاصل از آن ها ي از طريق فروش داراي-1
براي اخـذ وام    اي    هتوانند به عنوان وثيق     مي ه خصوص املاك و مسكن     ب ها  يي دارا -2

ي ي ـتواند ابزاري براي نقد كردن ثروت ناشي از افـزايش ارزش دارا             مي بوده و اين وثيقه   
 را هـا   يي پس انداز به تغيير در ارزش انواع دارا        مهم ترين دلايل تفاوت در واكنش     . باشد
  : 1دتوان به صورت زير مطرح نمو مي

                                                           
1- Case E.Karl John M.Quigley and Robert J. Shiller(2001). 
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تواند پس انـداز را بـه طريـق          مي ،)دائمي و يا موقتي   (ها   افزايش در ارزش دارايي    -1
 بـه احتمـال زيـاد       هـا   ييي دائمي در ارزش دارا    ها  افزايش. مختلف تحت تأثير قرار دهد    

رفتار مصرف را با شدت بيشتري تحت تأثير قرار داده و پس انداز را به ميـزان بيـشتري          
 اثـر بـه مراتـب       هـا   يي ـي موقتي در دارا   ها  كه افزايش دهد و اين در حاليست        مي كاهش

  .كمتري بر مصرف و پس انداز دارد
 انگيزه ارث در ميان افراد تأثير قابل توجهي بر چگونگي رفتار ثروت و پس انداز       -2

با وجود اين انگيزه، اين امكان وجود دارد كه با افزايش در ارزش برخي              . خواهد داشت 
ي را تا زمان مرگ نگه داشته و رفتار مصرف و به دنبـال آن               يارا، خانوارها آن د   ها  ييدارا

 بيش از   ها  ييبه بيان ديگر انگيزه ارث در ميان برخي دارا        . پس انداز خود را تغيير ندهند     
ي با لحاظ انگيزه ارث اثر متفاوتي بر رفتار         يانواع ديگر است، لذا تغييرات در ارزش دارا       

   .1داشتز خواهد پس اندا
  از مهم ترين عوامل در نحـوه تـأثير گـذاري آنهـا             ها  ييقد شوندگي دارا   قدرت ن  -3
ي فيزيكـي از قـدرت نقـد شـوندگي          هـا   يي ـي مالي در مقايسه با دارا     ها  ييدارا. باشد مي

هر چند كه با تغييرات در بازارهاي مالي و ابـداع انـواع ابزارهـاي               . بيشتري برخوردارند 
  .فزايش دادتوان قدرت نقد شوندگي مسكن را ا  ميمالي

   مسكن و پس انداز -2-7
سكن و افـزايش در  ي قابل توجه در ارزش م ـ  ها  بر اساس فرضيه سيكل زندگي، افزايش     

بـا افـزايش در ارزش واقعـي        . كاهش در پس انداز را به دنبـال خواهـد داشـت            ثروت،
مسكن و به دنبـال آن افـزايش در ثـروت، افـراد حاشـيه اطمينـان بيـشتري بـراي ايـام                       

. كننـد   مـي  ي خـود را كـم     ها  ي و پيري خود پيدا كرده و به دنبال آن پس انداز           بازنشستگ
تواند رفتار مصرف و پس انداز را تحـت تـأثير             مي تغيير در ارزش مسكن از چند طريق      

 :2قرار دهد

طبق ايـن اثـر، افـزايش در ارزش مـسكن نـشان دهنـده               : 3 اثر ثروت در دسترس    -1
                                                           
1 - B.Bhatia(1990) 
2 - IMF Working Paper(2002),P 7-8 
3 - Realized wealth Effect 
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 مسكن خود، ثروت    1توانند با كوچكتر كردن     مي نافزايش در ثروت مالكين بوده و مالكي      
  . يابد  ميدر اين صورت، مصرف افزايش. ناشي از افزايش ارزش مسكن را نقد كنند

حتي اگر قيمت خانه افـزايش يابـد و خانوارهـاي           : 2 اثر ثروت غير قابل دسترس     -2
ر مـصرف دارد،    مالك نتوانند خانه را بفروشند و نقد كنند، بازهم اين افزايش اثر مثبتي ب             

در ايـن حالـت خانوارهـا    . يابـد   مـي زيرا در اين حالت هم ارزش تنزيلي ثروت افزايش    
 ثروتمند تر از قبل بـوده و از طريـق كـاهش در پـس انـداز خـود، مـصرف را افـزايش                      

  .دهند مي
طبق اين اثر، افزايش در ارزش مسكن براي كرايه نشينان          : 3 اثر محدوديت بودجه   -3

زيـرا افـراد    . ش محدوديت در بودجه بوده و اثر منفي بر مـصرف دارد           نشان دهنده افزاي  
حالا بايد قيمتهاي بالاتري براي خدمات مسكن بپردازند، در اين حالـت تـأثير بـر پـس                  

  : انداز به برآيند دو نيرو بستگي دارد
  ي بالاتر ها كاهش در توانايي خانوار براي پس انداز به دليل پرداخت كرايه) الف
  به خريد خانه در آينده و پس اندازهاي بيشترميل ) ب 

چگونگي تأثير ارزش ثروت مسكن بر رفتار مصرف و         : 4 اثر محدوديت نقدينگي   -4
اگـر بـا افـزايش در ارزش    . ستم مالي كشور نيـز بـستگي دارد       پس انداز به چگونگي سي    

افت كننـد،   مسكن، افراد بتوانند با وثيقه قرار دادن مسكن خود، وام و اعتبار بيشتري دري             
  .در اين صورت ممكن است افراد مصرف خود را افزايش دهند

افزايش در ارزش خانه براي آنـان كـه بـه دنبـال خريـد مـسكن                 : 5 اثر جايگزيني  -5
هستند به اين معني است كه براي خريد خانه اكنون بايد يا خانه كوچكتري بخرند و يـا                

  . مصرف خصوصي خود را كم كنند
تواند اثر گوناگوني بر مصرف و پـس انـداز            مي نوان شده در بالا   هر كدام از موارد ع    

در بيشتر مطالعات انجام شده در مورد بررسي ارتبـاط پـس انـداز و ارزش                . داشته باشد 
 ها مسكن اين فرض مورد تأكيد بوده كه افراد بايد با مسكن رفتاري مشابه با ساير دارايي

                                                           
1 - Down size 
2- Unrealized wealth Effect 
3- Budget constraint Effect 
4- Liquidity Constraint Effect  
5- Substitution Effect 
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 و نهادهـاي مـالي   هـا   كارايي و پويايي بانكعامل تضمين كننده اين ارتباط    . داشته باشند 
  . است

تـوان    مـي  1 انجام شده است   OECD براي كشورهاي    IMFدر تحقيقي كه توسط     
، در كانادا، امريكا و انگلستان كه سيستم مالي آنان مبتني بـر بـازار اسـت و سيـستم                    ديد

ت مسكن بر مصرف و پس انـداز بـسيار بيـشتر از سـاير               دارند، اثر ثرو  اي    همالي پيشرفت 
. مالكيـت نيـز در ايـن تـأثير گـذاري بـسيار مهـم اسـت                 هرچند كه نـرخ   . كشورهاست

كشورهاي يادشده بالاترين نرخ مالكيت را دارا هستند و اين نكته به بزرگتـر بـودن اثـر                  
  .ثروت مسكن بر رفتار مصرف كمك نموده است

  ) 1379 ـ 1386(هاي  هاي كشور طي سال ر استان بررسي روند پس انداز د-3
بـه عنـوان   ) قرض الحسنه پس انـداز و سـرمايه گـذاري        ( ي بانكي   ها  متغير مانده سپرده  

ي هـا    اسـتان  1379در سـال    . متغير جانشين براي پس انداز در نظـر گرفتـه شـده اسـت             
 ايـن رونـد تـا       كهكيلويه و بويراحمد و ايلام، كمترين ميزان پس انداز را داشته اند، كـه             

ي تهـران و اصـفهان      هـا   كـه اسـتان    در حـالي  . انتهاي دوره نيز تقريباً ثابت مانـده اسـت        
. شترين ميزان پس انداز را هم در ابتدا و هم در انتهاي دوره مورد مطالعه دارا بوده اند                 يب

 ميليـارد ريـال     55819 ميـزان    1379به عنوان مثال، ميزان پس انداز استان تهران در سال           
  ميليارد ريال افزايش يافتـه     277722 به مبلغ    1386كه اين ميزان در سال       طوريه  ه، ب بود

   .است

   مروري بر برخي مطالعات صورت گرفته -4
مطالعات تجربي صورت گرفته در مورد، بررسي اثر ثروت بر رفتار مصرف و پس انداز               

قابل توجه ايـن  . در كشورهاي گوناگون، در بر گيرنده طيف متفاوتي از نتايج بوده است          
كه در بسياري از مواردي كه تحقيق براي يك كشور انجام شـده نيـز نتـايج گونـاگوني                   

يكي از اصلي ترين دلايل اختلاف قابـل توجـه در نتـايج، حتـي در                . حاصل شده است  
در برخي از تحقيقـات،     .  ثروت است  متغيرهاي گوناگون براي   انتخابمورد يك كشور،    

                                                           
1- IMF(2002) 
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وام خانوار به عنوان ثروت استفاده شده و در برخي ديگـر و بـه               ي باد ها  از ارزش دارايي  
خصوص كشورهايي با بازار سهام گسترده و فراگير، از ارزش بازار سهام به عنوان متغير     

در برخي ديگر متغير ثروت جامعه، به تفكيك، ثروت مالي كه   . ثروت استفاده شده است   
 مسكن است، مـورد اسـتفاده قـرار         عمدتاً سهام است و ثروت فيزيكي كه عمدتاً ارزش        

 در هـا  گرفته و در برخي ديگر از مطالعات، ثروت كل به عنوان مجمـوع تمـامي دارايـي         
  . نظر گرفته شده است

لازم به ذكر است در بيشتر تحقيقات تجربي كه اثر ثروت مورد بررسي قـرار گرفتـه                 
SCYهرچند با برقراري رابطه     .است، متغير وابسته مصرف بوده است         نتايج براي

تحقيق حاضر با مطالعات پيشين اين اسـت كـه،           تفاوت. پس انداز نيز قابل تعميم است     
 ـ      اولا، متغير پس انداز به عنوان متغير وابسته در نظر گرفته شده،            ه ثانياً، مطالعـه حاضـر ب

  . صورت استاني است
كننـده در ايـالات     در تحقيق خـويش از اطلاعـات مخـارج مـصرف             )2010(1سالتي

استفاده كرده و جزئيات امور مالي مصرف كننـده و  ) 1989 ـ  2007(متحده در دوره ي 
وي كالاهـا را بـه      . تأثيرات ثروت بر مصرف را مورد تجزيه و تحليـل قـرار داده اسـت              

ي مختلـف اجـزاي     ها  كالاهاي بادوام و كالاهاي مصرفي بي دوام تقسيم كرد و نيز نقش           
دهد، ثـروت     مي نتيجه اين تحقيق نشان   .لص خانوار را بررسي نمود    ثروت ناخالص و خا   

( بر مصرف دارد و ثروت مـالي )  سنت در هر دلار 4 و   1(تأثير ملموس قابل توجهي بين    
))  درصد در هر دلار از ثـروت ناخـالص         1حدود  ( جدا از اثر مثبت كم در طي دهه نود        

  .هيچ اثر قابل توجهي در مصرف نداشته است
 اقتـصاد سـنگاپور ثـروت مـسكن         دهد، در   مي نتيجه تحقيق وي نشان    )2004(2فانگ

افزايش در ارزش مسكن در     . نقشي در توضيح دهندگي رفتار مصرف و پس انداز ندارد         
سنگاپور، افزايش در مصرف را به دنبال ندارد و اين در حالي است كه كـاهش درارزش   

در مـصرف را بـه دنبـال     كـاهش    مسكن خانوار و به دنبال آن كـاهش در ثـروت آنـان،            
وي دلايل ايـن    . هرچند كه اين نتيجه از لحاظ آماري معنا دار نبوده است          .خواهد داشت 

                                                           
1- Salotti (2010) 
2- Yong phang-sock (2004) 
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كننـدو    نمي مردم افزايش در ارزش مسكن را دائمي تلقي       : كند  مي رفتار را اين گونه بيان    
دهند و اين در حالي است كه به دليل اثرات روانشناسي،   نميرفتار مصرف خود را تغيير 

كاهش در ارزش مسكن وبا توجه به ملاحظات آينده از سوي خانوارها مصرف كـاهش               
  .يابد  ميو پس انداز افزايش

 كـشور تـايوان انجـام شـده         تحقيق ديگري در   )2004 (1 چالين و يي فانگ لاي     -چو
اول آن كـه نتيجـه افـزايش در ارزش مـسكن و بـه              : است كه به دونكته مهم اشاره دارد      

اس كه افراد ثروتمندتر شده اند، اين است كه افراد پس انداز كمتـري              دنبال آن اين احس   
بايست پس انداز     مي يي كه به دنبال خريد مسكن در آينده هستند        ها  دوم، آن . انجام دهند 

  .خود را افزايش دهند
در اين تحقيق بررسي جامعي در خـصوص ارتبـاط           )2003(2باستيك، گابريل و پينتر   

همچنين اثر ثروت مالي و مسكن بر رفتار مصرف، صورت          ثروت، مصرف و پس انداز،      
( دهد، اگر انواع ثروت به اجـزاء آن تقـسيم شـود             مي گرفته است كه نتيجه تحقيق نشان     

به عبـارت   .  متفاوت است  ها  يي، اثر ثروت در هر كدام از اين دارا        )ثروت مالي و فيزيكي   
  درصـد  04/0ن   درصـد و از ثـروت مـسك        02/0ي مـالي    ي ـبهتر، كشش مـصرف از دارا     

ني  اما اثر ثروت مسكو؛ثروت مالي و فيزيكي اثر مثبت بر مصرف دارند     درواقع. باشد مي
بر خريد  افزايش در ارزش مسكن     دهدارزش ثروت ناشي از       مي نتايج نشان . بيشتر است 

ي مالي بـه    ها  ارزش ثروت ناشي از افزايش در ارزش دارائي       كالاهاي مصرفي بي دوام و      
  . يابد  ميدوام اختصاصمصرف كالاهاي با

اين كـه افـراد     . در تحقيق خود پيش شرط مهمي در نظر گرفته است          )2003(3اسكينر
صـورت در شـرايط      در ايـن  . ي نقد كردن ثروت ناشي از مسكن را داشـته باشـند           يتوانا

هرچند كـه   . افزايش ارزش مسكن، پس انداز به ميزان قابل توجهي كاهش خواهد يافت           
. ميان افرادي كه انگيزه ارث قوي دارند به مراتب كمتر خواهد بـود            اين ميزان كاهش در     

در مجموع وي اين عقيده را داردكه، آيا افزايش در ارزش مـسكن رفتـار پـس انـداز را                
 ؟ بـستگي دارد   چقـدر   بـه انگيـزه ارث در ميـان افـراد           و دهد يا خير    مي تحت تأثير قرار  

                                                           
1- Yi-Fang Lai,Chu-chia Lin (2004) 
2- Raphael Bostic,stuart Gabriel and Gary painter (2003)  
3- Skinner (2003) 
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ح كرده است كه، با افزايش در قيمت        همچنين در ادامه تحقيقات خود اين نظريه را مطر        
يابد و    مي فروشند، كاهش   مي مسكن، پس انداز كساني كه مسكن خود را با قيمت بالاتر          

اين در حالي است كه، كساني كه در اين شرايط تمايل بـه خريـد مـسكن دارنـد بـراي                     
 ايـن   ينـد آبر. ي بالاتر مسكن به پس انداز بيشتري از گذشته نياز دارند          ها  پرداخت قيمت 

دو اثر مخالف در جامعه ممكن است همديگر را خنثـي نمـوده و اثـر آن در كـل صـفر                 
  .باشد

 به بررسي اثر قيمت مسكن و رفتار پس اندازدر تايوان پرداختـه             )2000(1لي مين سو  
از . و نتيجه گرفته است، ارتباط قابل پيش بيني اين دو متغيرتا حدودي غير ممكن است              

قيمت خانه در ديدگاه افـراد، معـاني مختلفـي دارد و براسـاس              نظر نويسنده افزايش در     
برداشت افراد از اين افزايش، تأثيرات مختلفي بر رفتـار پـس انـداز و مـصرف خواهـد                   

  .داشت
ي آتي مـسكن    ها   افزايش در قيمت مسكن به خودي خود نگراني راجع به قيمت           -1

ور افـزايش توانـايي فرزنـدان       شود كه خانوارها به منظ      مي را ايجاد نموده و منجر به اين      
  .ي بالا در آينده، پس انداز بيشتري انجام دهندها خود براي تأمين مسكن با قيمت

شود كـه بـه       مي  از سوي ديگر اثر درآمدي افزايش در قيمت مسكن منجر به اين            -2
  .لحاظ اثر ثروت و درآمد ناشي از اين افزايش، مصرف افزايش و پس انداز كاهش يابد

به سناريوي بالا، پيش بيني اثر قيمت مسكن بر رفتار پس انداز تـا حـدودي      با توجه   
كند كه، هرچند در نظريه سـيكل         مي اين تحقيق در ادامه اين گونه بيان      . غير ممكن است  

زندگي عنوان شده كه با افزايش در قيمت خانه، افـرادي كـه در حـال حـاظر صـاحب                    
 د و بـه دنبـال خريـد مـسكن بزرگتـر           مسكن نيستند و يا آناني كه داراي مـسكن هـستن          

تـوان بـه راحتـي بـه ايـن            نمي يابيم كه   مي باشند، نياز به پس انداز بيشتري دارند، در        مي
  .نتيجه رسيد كه افزايش در ارزش مسكن، كاهش پس انداز را به دنبال دارد

رابطه ثروت و پس انداز را به صورت مـستقيم و بـه صـورت جـامع                  )1983(2پيك 
وي معتقد است كه، تغيير در ارزش سرمايه نقـش مهمـي            . قرار داده است  مورد بررسي   

                                                           
1- Li-Min Hsueh (2000)   
2- Joe peek (1983) 
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از نظر وي مشكل اساسي و عمـده تحقيقـات          . در توضيح دهندگي رفتار پس انداز دارد      
انجام شده در زمينه بررسي رابطه تغييردر ارزش سرمايه و پس انداز اين است كه معيار                

در ايـن   . ه گيري ثروت وجـود نـدارد      دقيق و مشخص اندازه گيري سود سرمايه و انداز        
ي ملي مطرح شده و به      ها  تحقيق تجربي پس انداز بر اساس تعريف رايج آن در حساب          

ي، شكاف ميان توليد ناخالص داخلي بـالقوه و         يصورت تابعي از سود انواع مختلف دارا      
.  سال از كل جمعيت مطـرح شـده اسـت          65بالفعل و همچنين نسبت به جمعيت بالاي        

ي هـا   ي براي وارد كردن شكاف توليد بالقوه و بالفعل ايـن اسـت كـه افـزايش                توجيه و 
يي كـه مـرتبط بـا       هـا    از افـزايش   ، كه مرتبط با سيكل تجاري است       را انتظاري در درآمد  

 دلار افـزايش در     1دهـد،     مـي  نتايج تحقيق نـشان   . كند  مي سيكل تجاري نيست، تفكيك   
امـا بـه    ؛ مخارج مصرفي را به دنبال دارد       سنتي در  11، افزايش   ها  ييارزش سرمايه و دارا   

زيرا بخشي از اين مخارج     . يابد  مي اين معني نيست كه، به همين اندازه پس انداز كاهش         
 شود كه باعث افزايش پس انداز       مي مصرفي به تقاضا براي كالاهاي مصرفي بادوام منجر       

  . شود مي
 دوران زنـدگي آنـدو      در اين مقاله با تأكيـد بـر فرضـيه          ):1387(نوفرستي و احمدي    

ي مـورد   ها  داده. مديگلياني، عوامل مؤثر بر پس انداز ملي مورد بررسي قرار گرفته است           
آنچه كـه در ايـن   . باشد  مي)1345  ـ1383(ي ساليانه و براي دوره زماني ها استفاده، داده

مقاله برآن تأكيد شده است، اثر عامل جمعيت و يا اثر تغيير ساختار سـني جمعيـت بـر                   
.  برآورد گرديده اسـت    ARDLالگوي مورد استفاده توسط روش    .  انداز مالي است   پس

طبق نتايج اين تحقيق ساختار سني جمعيت عامل مؤثري در شـكل گيـري ميـزان پـس                  
 35(كه بيشترين ميزان پس انداز توسط افراد گـروه ميانـسال             طوريه  انداز ملي است، ب   

كه، در حال حاضر بيشترين جمعيـت كـشور          در حالي .  بود صورت گرفته ) ها   ساله 44تا
بنابراين تا زماني كه ايـن جمعيـت بـه          . است) ها   ساله 24 تا   15 (ها  متعلق به گروه جوان   

جمعيت ميان سالي نرسيده اند، پس انداز ملي كم و در نتيجه افزايش سرمايه گذاري از                
د اقتـصادي بـا مـشكل جـدي         محل اين پس اندازهاي كم به منظور ايجاد اشتغال و رش          

  .بود مواجه خواهد
در پايان نامه كارشناسي ارشد خود به بررسي اثر ثروت بر پـس      )1386(علامه منفرد   
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وي بـراي متغيـر     .پرداخته است ) 1370ـ1383(انداز خانوارها در اقتصاد ايران طي دوره        
تفاده از  ثروت از ارزش واحدهاي مسكوني نقاط شهري ايران اسـتفاده نمـوده و بـا اس ـ               
درآمـد  . روش پانل ديتا به بررسي عوامل مـؤثر بـر پـس انـداز خـانوار پرداختـه اسـت                   

در مدل وارد شده و نتيجه حـاكي         خانوارها و ارزش مسكن به عنوان دو عامل اثر گذار         
و ارزش مـسكن اثـر منفـي بـر پـس انـداز در                از آن است كه درآمد خانوارها اثر مثبت       

  . دده  مياقتصاد ايران را نشان
به ارزيابي متغيرهاي مؤثر بر پس انداز ملـي در       اي    هدر مطالع  )1382(مجتهد و كرمي    

در اين مقاله اثر رشد اقتصادي، درآمد سرانه، بارتكفـل، تـورم و             . اقتصاد ايران پرداختند  
) 1338ـ ـ1379(تحولات ناشي از انقلاب بر نرخ پس انداز در اقتـصاد ايـران طـي دوره               

نتايج حاصل از برآورد الگو با استفاده از روش خود توضـيح            . مورد بررسي قرار گرفت   
دهدكه، الگوي پوياي تحقيق به سمت الگوي بلنـد           مي نشان) ARDL(با وقفه گسترده    

كـه بيـانگر ارتبـاط      ) ECM(همچنين الگوي تصحيح خطا     . كند  مي مدت خود حركت  
دهد ضريب تعديل به      مي ي مستقل در كوتاه مدت است، نشان      نرخ پس انداز با متغيرها    

 بوده و هر ساله به همين ميزان از عدم تعادل نـرخ پـس انـداز يـك             0 /63سمت تعادل   
نرخ پس انداز ناخالص ملي نسبت بـه متغيرهـاي          . دوره به دوره بعد تعديل خواهد شد      

 طـوري به  دهد،    مي مستقل، عملكردي يكسان در كوتاه مدت و بلند مدت از خود نشان           
كه اثر رشد اقتصادي و درآمد سرانه بر نرخ پس انداز مثبت و اثر نرخ تـورم وبارتكفـل                   

  .بر نرخ پس انداز منفي است

   ها  روش تحقيق و منابع داده-5 
در اين تحقيق عوامل مؤثر بر پس انداز در اقتصاد ايران با تأكيد بر ارزش ثروت مسكن                 

بـراي نـشان دادن ايـن عوامـل از          . رسي قرار گرفتـه اسـت     ي كشور مورد بر   ها  در استان 
استفاده شده و مدل مناسـب  ) 1379ـ 1385(ي بيست و هشت استان بين سالهاي     ها  داده

  . به صورت پانل ديتا برآورد شده است
در هـر يـك از      . اسـت  1ي مقطعـي  هـا    و داده  1مدل پانل ديتا تركيبي از سري زمـاني       

                                                           
1- Time Series  
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 مقطعي كمبودهايي وجوددارد كـه در مـدل پانـل ديتـا           ي  ها  ي سري زماني و داده    ها  مدل
  ).1387اشراف زاده، مهرگان، (توان آنها را كاهش داد  مي

ي كـشور و    هـا   ي اطلاعـاتي در اسـتان     هـا   در تحقيق حاضر با توجه بـه محـدوديت        
همچنين در سطح ملي و با توجه به هدف تحقيق كه بررسي عوامل مؤثر بر پـس انـداز                   

ت، متغيرهاي درآمد،تغييرات ارزش مـسكن و نـرخ بيكـاري بـه              كشوراس 2 استان 28در  
عنوان عوامل اصلي و به عنوان متغيرهاي توضيحي وارد مدل شده و متغير وابـسته نيـز                 

كه در ذيل ابتدا متغير وابـسته يعنـي پـس انـداز و سـپس                . پس انداز انتخاب شده است    
  .شوند  ميمتغيرهاي توضيحي معرفي

    معرفي متغيرهاي مدل-5-1
از آن جايي كه عوامل تـشكيل دهنـده          ):پس انداز (ها  ي استان ها  مانده حساب سپرده بانك   

محاسبه پس انـداز صـرفاً بـراي        . باشد  مي  و دولت  ها  خانوارها، شركت : پس انداز شامل  
 درصد از سهم پس 50 ـ  60چون در اقتصاد ايران بين (خانوارها هرچند قابل دفاع بوده 

اما بـه علـت ايـن كـه در نمونـه            )). 1386علامه منفرد   ( هستند   اندازمربوط به خانوارها  
 ي مركز آمار و بانك مركزي از روش مـصاحبه يـا تكميـل پرسـشنامه اسـتفاده                 ها  گيري
معمـولاً   كنند، به همين علـت      نمي شود، خانوارها معمولاً درآمد واقعي خود را اعلام        مي

ولـي در   . مواره منفي بوده است   درآمدهاي رسمي پس انداز خانوارها در اقتصاد ايران ه        
بايست از آمارهاي دقيق تر بـه         مي تواند درست باشد، بنابراين     نمي واقعيت چنين چيزي  

ي اقتصادي بيشتر جنبه نقدي     ها  در تئوري . عنوان پس انداز در اقتصاد ايران استفاده كرد       
ري نـام   و مالي پس انداز مطرح است، چراكه از آن به عنوان منبع و عامل سـرمايه گـذا                 

 . شود  ميبرده

 اسـتفاده شـده     ها  بنابراين در اين تحقيق، از فرمول زير براي محاسبه پس انداز استان           

                                                                                                                                        
1- Cross section  

ي استانهاي تازه تأسيس خراسان شمالي و جنوبي، از يك استان با ها  بدليل در دسترس نبودن داده-3
  .خراسان در محاسبات استفاده شده استعنوان 
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  .است
سـپرده قـرض    + سپرده سرمايه گذاري كوتاه مدت    + سپرده سرمايه گذاري بلندمدت   

  پس اندازاستان= الحسنه پس انداز
ارش اوضاع اقتـصادي و      از بانك مركزي و گز     ها  ي بانك ها  آمارهاي مربوط به سپرده   

  .  استفاده شده استها استان اجتماعي
از آن جـايي    . يكي از عوامل مؤثر و مهم اثر گذار بر پس انداز، درآمد اسـت              :درآمد
 هـا   مربوط به پس انداز مختص خانوارها نبوده و كل بخش          اطلاعات استان   28كه براي   
شده كه كل     مي ايست انتخاب ب  مي شده، بديهي است كه متغيري براي درآمد        مي را شامل 
اي   هي اقتصادي متغير توليد ناخالص داخلي هر منطق       ها  در تئوري .  را شامل شود   ها  بخش

شود و كـل درآمـدهاي يـك منطقـه از محـل ارزش                مي به عنوان درآمد ناخالص مطرح    
بنابراين در ايـن تحقيـق از متغيـر محـصول ناخـالص             . گردد  مي توليد آن منطقه حاصل   

كه توسط مركـز آمـار ايـران از سـال           ) به عنوان متغير جايگزين درآمد     ( ها  داخلي استان 
  .شود، استفاده شده است  مي محاسبه و منتشر1379

يكي از متغيرهاي اصلي تحقيـق حاضـر بـا توجـه بـه نظريـه چرخـه          :ارزش مسكن 
بديهي است اندازه گيري دقيق ثـروت كـار بـسيار           . زندگي اثر ثروت بر پس انداز است      

ي مهم ثروت، ارزش ساختمان و مسكن اسـت كـه در            ها  يكي از شاخص  .  است مشكلي
. اين تحقيق از تغييرات ارزش مسكن به عنـوان متغيـر جـايگزين اسـتفاده شـده اسـت                  

بنابراين به جاي استفاده از آمار مطلق ارزش ساختمان، از نمـاگري كـه تغييـرات ارزش                
ايـن نمـاگر شـاخص كرايـه        . دهد، اسـتفاده شـده اسـت        مي ساختمان و مسكن را نشان    

در مناطق شهري كشور است كه، بانـك مركـزي هـر سـاله              اي    هي مسكوني اجار  ها  خانه
نمايد، دليل استفاده از شاخص مذكور اين است كه، هرگونه افزايش يا كاهش               مي منتشر

بنـابراين ايـن    . شـود   مـي  در ارزش ساختمان و مسكن در اجاره همان ملـك نـشان داده            
  .باشد  ميبيانگر كاهش و يا افزايش ارزش ثروت افرادشاخص به نوعي 

يكي از عوامل مهم مـؤثر بـر حجـم پـس انـداز،               ):نرخ بيكاري (ي جمعيتي   ها  ويژگي
 جمعيت شناسـي بـه نـام انـسلي          1958نخستين بار در سال     . ي جمعيتي است  ها  ويژگي
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ه دوك بـا    از دانـشگا   2 از دانشگاه پرينستون و اقتصاد دانـي بـه نـام ادگـار هـوور               1كول
همكاري يكديگر مطالبي درباره نحو مدل سازي پويا در بررسي اثـر جمعيـت بـر رفـاه                  

( بنابر تحليل آنها با كاهش زاد و ولد، بـار تكفـل             . 1382مجتهد و كرمي    ( انتشار دادند   
كاهش يافته و از طرف ديگر ميزان سرمايه مورد نيـاز بـراي             ) نسبت جمعيت به شاغلين   

يابـد و ايـن امـر موجـب سـرمايه             مي مايه به ازاي هر كارگر كاهش     تهيه مقدار ثابت سر   
بنابراين يكي . گذاري بيشتر خواهد شد و درآمد سرانه و پس انداز افزايش خواهد يافت        

كه در اين تحقيق از نرخ بيكـاري در         . ي جمعيتي، شاخص بار تكفل است     ها  از شاخص 
افـزايش نـرخ بيكـاري    . شـده اسـت   به عنوان متغير جايگزين بار تكفل استفاده         ها  استان

باعث افزايش بار تكفل شده و در نتيجه مطابق تئوري باعث كاهش پس انـداز خواهـد                 
ي اشـتغال و بيكـاري   ها آمار نرخ بيكاري از مركر آمار ايران، نمونه گيري از ويژگي          . شد

  . خانوارها استفاده شده است

   تصريح مدل و نتايج تجربي -6
ن و همچنين بر اساس مباني نظري ارائه شده و براسـاس نظريـه       با توجه به مطالب پيشي    

ي وابسته و توضيحي مدل     ها  سيكل زندگي موديگلياني عوامل مؤثر بر پس انداز و متغير         
  :شود  ميبه شرح زير معرفي

)2(  ititititiit RUDCPIHDyS   )()(   

SYCPIHRU: كه در آن   ( مـسكن به ترتيب پس انداز، درآمد، تغييـرات ارزش         ,,,
tiD،  هـا   و نـرخ بيكـاري اسـتان      ) ي مسكوني اجاره اي   ها  شاخص كرايه خانه   ,,,   بـه 
براسـاس آنچـه در مبـاني    . باشـد   مي، جزء اخلال و تفاضل)ها  استان(ترتيب دوره، مقطع  

بر پـس   ) توليد ناخالص داخلي استان   ( رود اثر درآمد    مي نظري تحقيق مطرح شد، انتظار    
و اثرات شاخص ارزش تغييرات مسكن و نرخ بيكاري بر پـس انـداز منفـي                انداز مثبت   

  . باشد
. سـمن انجـام شـد     ها  ليمـر و  Fقبل از استفاده از روش پانـل ديتـا ابتـدا دو آزمـون             

                                                           
1-Ansley.J.Coal 
2-Edgar.M.Hoover  

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

 )1389، زمستان »12پياپي  «2شماره  سال چهارم، (ي فصلنامه مدلسازي اقتصاد  ______________   

  
90

 )پانل ديتا (  و اثرات ثابت   )حداقل مربعات تلفيقي  ( براي انتخاب بين دو روش    Fآزمون
 و بـه دنبـال آن اسـتفاده از          هـا    كـردن داده   Pool تنها با    (PLS)در روش اول    . انجام شد 

 صرفاً افزايش   ها   كردن داده  Poolهدف از   . شود  مي روش حداقل مربعات معمولي انجام    
در واقع در ايـن روش برابـري عـرض از           . باشد  مي ي تمام مقاطع  ها   از طريق داده   ها  داده

شـود و تخمـين معادلـه،        مـي   در نظر گرفته   ها   كردن داده  Pool مبدا به عنوان قيدي براي    
بنابراين فرض اساسي در اين روش بـه صـورت زيـر خواهـد              . تخمين مقيد خواهد بود   

  :بود

28321 ....    

  : به صورت زير خواهد بود(PLS)بنابراين مدل برآوردي در روش 
)3(  ititititit RUDCPIHDyS   )()(  

شود،   ميهمان طور كه مشاهده.نشان داده شده است ) 1( در جدول    Fنتيجه آزمون   
در عرض از مبـدا آن اسـت، كـه در           ) 3(و  ) 2( و پانل ديتا معادلات      PLSتفاوت روش   

يعني بـراي هـر اسـتان يـك         . شود  مي  با انديس وارد مدل    )(پانل ديتا عرض از مبدا      
بـراي تـشخيص اسـتفاده از ايـن دو روش، طبـق             . شود  مي ر گرفته عرض از مبدا در نظ    

  .ليمراستفاده شده استFمطالب گفته شده از آزمون 
  

   براي انتخاب روش پانل ديتا يا حداقل مربعات معموليFنتايج آزمون : 1جدول
Effects Test                                Statistic                   d.f.         Prob. 

Cross-section F                       280635 / 8  )165،27(  0،0000 
Cross-section Chi-square        883058 / 167  27      0،0000 

  
شود، آزمـون معنـي دار اسـت، پـس روش       ميمشاهده) 1(همان طور كه در جدول     

بايـست از روش      مـي  گيرد و به تبع مـدل       مي أييد قرار پانل ديتا با معني داري بالا مورد ت       
پانل ديتا آزمون گردد؛ اما براي انتخـاب بـين روش اثـرات تـصادفي يـا اثـرات ثابـت،                     

  .نشان داده شده است) 2(سمن مورد استفاده قرار گرفت كه نتيجه در جدول ها آزمون
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  فيسمن براي انتخاب روش اثرات ثابت يا تصادها  نتايج آزمون:2جدول 
                                                                   Chi- Sq. 
Test Summary                                 Statistic            d.f.             Prob                           
Cross- Section random                     469836 / 4  3 2150 / 0  

سـمن،  ها  آزمـون 0Hفـرض   . ( شـود   نمـي   رد 0H، فرضـيه  )2(مطابق نتايج جدول    
 بايـست از طريـق اثـرات        مـي  بنابراين مدل ). برآورد الگو به روش اثرات تصادفي است      

 با توجه به مراتـب فـوق نتـايج بـرآورد          . تصادفي مورد آزمون قرار گرفته و تحليل شود       
  .ارائه شده است) 3(مدل در جدول 

 نتايج آزمون عوامل مؤثر بر پس انداز استانها به روش اثرات تصادفي: 3جدول  

Dependent Variable: S2? 
    Variable      Coefficient         Std.Error         t-Statistic       Prob                       
        C      * 069/0        8285/1-          305/2858            534/5226 -  
        Y? *** 0000/0        4475/8            053874/0          455103./0              

    D(CPIH?)  ***0027/0      03501/ 3-          9089/28         73929/87-             D (RU?)  
** 0193/0        36036/2-        0436 /190       5717/448-         

Weighted Statistics 

R-squared                      704585/0         Mean dependent var  217 / 4098       
Adjusted R-squared       699969/0          S.D. dependent var 46 / 23360        

S.E. of regression        71/ 12795          Sum squared resid 14 /3        E+10 
F-statistic                        6444 /152        Durbin-Watson stst 890057 / 0       

Prob(F-statistic) 000000/0               
بـه  . باشـد   مي شود، ضريب ثابت منفي بوده ومعني دار نيز         مي همان طور كه مشاهده   

ناچار با وام و قـرض        درآمد صفر باشد، مردم به     ها  عبارت بهتر در صورتي كه در استان      
اثـر درآمـد    . امرار معاش خواهند نمود تا بعد از كسب درآمد ديون خود راجبران نمايند            

مثبت و معني دار است، بنابراين نتيجه اثر گذاري درآمد مطابق با تئوري و قابـل انتظـار                  
 افـزايش   ها  يعني با افزايش درآمد انتظار اين است كه پس انداز نيز در استان            . بوده است 

 ي مطرح شده بود و اثر آن نيز منفي و معني دار    ها  تئوري اثر نرخ بيكاري نيز مطابق    . يابد
بنابراين همان طور كه گفته شد با افزايش نرخ بيكاري، شاغلين خانوارها كمتر             . باشد مي
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شود؛ اما اثر ثروت با توجه به مبـاني مفهـومي و بـر      ميبار تكفلشده و باعث بالا رفتن   
همان طور كه گفتـه شـد، در        . اساس نظريه چرخه زندگي بستگي به عوامل زيادي دارد        

طبق جـدول   . اقتصاد ايران انتظار اين است كه اثر ثروت مسكن بر پس انداز منفي باشد             
 مطابق تئـوري،    CPIH)(شود، ضريب شاخص تغييرات ارزش مسكن         مي مشاهده) 3(

  .باشد  ميمنفي و معني دار

   جمع بندي و نتيجه گيري -7
ي اوليه مصرف و پس انداز، ثروت به عنوان متغير مؤثر بر رفتار پـس انـداز                 ها  در نظريه 

در نظريه سيكل زندگي به طـور مـستقيم و در نظريـه درآمـد               . مد نظر قرار گرفته است    
طور غير مستقيم متغير ثروت در تابع پـس انـداز وارد شـده و هـردو                 دائمي فريدمن به    

در تعـداد قابـل     . يابد  مي نظريه معتقدند كه با افزايش در ارزش ثروت، پس انداز كاهش          
توجهي از تحقيقات انجام شده، اثر ثروت بر مصرف مثبت و بر پس انداز منفـي اسـت؛              

وت بر پس انداز اثري ندارد و يا گاهـاً     داد، ثر   مي اما تحقيقاتي نيز وجود داشت كه نشان      
بر اساس مطالعات انجام شده و مباني نظري، متغيرهاي زيادي بر پـس             . اثري مثبت دارد  

با توجه به محدوديت آماري، در اين تحقيق عوامل مـؤثر   . توانند اثر گذار باشند     مي انداز
 تغيير ارزش مـسكن     (، ثروت )ها  توليد ناخالص داخلي استان   ( بر پس انداز، شامل درآمد    

روش . معرفـي و انتخـاب گرديـد   ) نـرخ بيكـاري  ( ي جمعيتـي ها  و ويژگي ) و ساختمان 
و در  ) 1379_1385(الگوي مورد استفاده، روش الگوي رگرسيوني پانل ديتا، طـي دوره          

  . باشد  مي استان كشور28
 ي كشور با افـزايش درآمـد و افـزايش         ها  نتايج آزمون حاكي از ان است،كه در استان       

يابد، هرچند كه حجم پس انداز كمتر از          مي توليد ناخالص داخلي، پس انداز نيز افزايش      
افزايش درآمد را بيشتر صـرف       ي كشور، ها  يعني در استان  . مصرف افزايش خواهد يافت   

 از قـدرت خريـد   هـا  نمايند؛ اما با افزايش نرخ بيكـاري در اسـتان    مي ي مصرفي ها  هزينه
بـه علـت    ( ناچار از پس انداز جهت جبران كمبـود درآمـد            خانوارها كم شده و مردم به     

مهمترين نتيجه  . استفاده نموده و از حجم پس انداز كاسته خواهد شد         ) افزايش بار تكفل  
 بـه عبـارتي تأييـد فرضـيه تحقيـق         برآورد مدل، اثر معكوس ارزش مسكن وپس انداز،         
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، افزايش ارزش مسكن    ها   بدين معني است كه در اقتصاد ايران و در استان          واين. باشد مي
 و همچنين بالا رفتن تورم در كشور شده و اين مهم باعث             ها  باعث بالا رفتن ساير هزينه    

كاهش قدرت خريد و افزايش مخارج مـصرفي و در نتيجـه باعـث كـاهش پـس انـداز               
  . خواهد شد

با توجه به اثر مثبت و قابل توجه درآمد بر حجم پس انداز، بالا بردن تـوان توليـدي      
توانـد    مـي  ي تشويقي و حمايتي در راستاي توسـعه توليـد،         ها   و اجراي سياست   ها  استان

افزايش پس انداز را به همراه داشته باشد و به دنبال آن سـرمايه گـذاري نيـز گـسترش                    
 . خواهد يافت

تواند هم در كوتاه      مي ي ضربتي ايجاد اشتغال و كاهش نرخ بيكاري       ها  ايجاد سياست 
 .  مؤثر باشدها دت بر افزايش پس انداز و سرمايه گذاري استانمدت و هم در بلند م

ي كلان اجرايي به منظور اين كه سهم هزينـه مـسكن در             ها   و سياست  ها  اتخاذ برنامه 
سبد هزينه خانوار در راستاي كاهش اثرات منفي افزايش قيمت مسكن بـر حجـم پـس                 

 .كاهش يابدها انداز استان

  فهرست منابع 
 Allameh Monfared,Z. (2007).The effects of house wealth on family  saving in Iran. 

Thesis of MS.C, Tehran University (in Persian). 

 Ashrafzadeh,H. and Mehregan,N.(2008).Panel data econometrics. Tehran University 
Research Institute (in Persian). 

 Bhatia kul B. (1990). Capital gains and the aggregate consumption function. The 
American Economic Review 62(1990):866-879 

 Bostic R., Gabriel S. and Painter Gary (2003).Housing wealth, financial wealth and 
consumption, Lusk Center for Real EstateMarshall School of Business and School of 
Policy, Planning and Development 

 University of Southern California331 Lewis HallLos Angeles. 

 Branson, William.H (1979). Macroeconomic theory and policy. Translated by 
Shakeri, A.Tehran,nashreney.  

 Case E.Karl,Quigley M.John and Shiller R .(2001). Comparing wealth effects: the 
stock market versus the housing market .Cowles Foundation for Research in 
Economics Yale University. 

 Central Bank of Iran (2007), Economic assistance, Economic Accounts Department, 
Economic Cash flow (in Persian). 

 Central Bank of Iran (2007),  Economic & Social Information province of Report, 

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

 )1389، زمستان »12پياپي  «2شماره  سال چهارم، (ي فصلنامه مدلسازي اقتصاد  ______________   

  
94

Different Years (in Persian). 

 Central Bank of Iran (2007), Family budget study Department On zone Urban in Iran 
(in Persian). 

 Chia Lin Chu and Fang Lai (2004). Housing prices, mortgage payment and saving 
behavior in taiwan: a time series analysis International Conference on Real Estate 
and the Macroeconomy,China Center for economic Research, Peking university. 

 Disney R., Henley A. and Stears G. (2002). Housing costs, house price Shocks and 
saving behavior among older household in Britain, Regional Science and Urban 
Economics, 32(56):607-625 

 Haurin R. Donld and Rosenthal S. Stuart (2004). The impact of house price 
appreciation on portfolio composition and savings Washington, D.C.: Office of 
Policy Development & Research, U.S. Department of Housing and Urban 
Development. 

 Hsueh Li-Min (2000). The relation between house price, tenure choice and saving 
behavior in taiwan, International Real Estate Review, 3(1), 11-33.  

 Iran statistic Center (2006). Iranian zone Account (in Persian). 

 Iran statistic Center (2006). Sampling of family Characterize unemployment and 
employment (in Persian) 

 IMF (2002),”Working paper”, The Impact of Changes in Stock Prices and House 
Prices on Consumption in OECD Countries, Ludwig, Alexander ; Sløk, Torsten, No. 
02/1 

 Komijani, Akbar. Rahmani, Teimor, (1993). Theoretical Analysis from important 
saving and empirical study on Iran. Economic Research Review, 47:1-23 (in 
Persian).  

 Lusardi Annamaria,Skinner Jonathan and Venti Steven(2001). Saving Puzzles and 
Saving Policies in the united states, Oxford Review of Economic policy,Oxford 
university press,vol.17(1),95-115,spring.  

 Mojtahed, ahmad. Karami, Afshin(2003). The appraisal of effective variables on 
national saving behavior on Iran economy, Journal of Trade Studies, 27:1-28 (in 
Persian). 

 Nazari, M. (2005). Macroeconomics, Tehran University (in Persian). 

 Peek Joe (1983). Capital gain and personal saving Behavior, Journal of Money Credit 
and banking, 15(1): 1-23. 

 Salotti, S. (2010). Wealth effect in us: evidence from brand new micro-data MPRA 
Paper No.20260. 

 Rahmani, T. (1999). The analysis of capital formation on Iranian economy and 
forecasting investment function, Tehran University dissertation (in Persian). 

 Skinner J. (2003). Is housing wealth a sideshow? National Bureau of Economic 
Research, working paper 4552-Yong Phang-Sock (2004). House prices and aggregate 
Consumption: do they move together? Evidence from Singapore, Journal of Hosing 
Economics No. 13: 101-119.  
 

www.SID.ir

www.SID.ir

