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هاي تجاري در ارتباط بين سرمايه گذاري در بخش مسكن و سيكل

 ايران
  

 ***، پريسا بهلولي**هانديده ، فاطمه ج*علي سلمان پور

  

  15/11/1390:       تاريخ پذيرش 19/05/1389: تاريخ دريافت
 

  چكيده
تغييرات سرمايه گذاري در بخش از ي تجاري ايران ها  اثر پذيري سيكلمقاله،ر اين د

 به كمك متغير توليد ابتدا. دريگميمورد بررسي قرار  1338-1385هاي مسكن طي سال
 – روند بلند مدت و ادوار تجاري ايران با استفاده از فيلتر هدريك ناخالص داخلي،

در بخش مسكن  شوك سرمايه گذاري اثربه منظور بررسي سپس پرسكات استخراج شده، 
 آني و تابع عكس العمل VAR ي اثر گذاري آن بر ادوار تجاري، از مدلها و تعداد دوره

دهد كه نوسانات ، آزمون تسلسل نشان مياولاً دهدنتايج حاصله نشان مي .شودمياستفاده 
توان اين نوسانات  مي وكندتوليد ناخالص داخلي در ايران از يك الگوي منظم پيروي مي

تواند   ميبخش مسكن ثانياً، سرمايه گذاري .را در قالب ادوار تجاري مورد بررسي قرار داد
تواند به مدت ميآن، در تحولات آتي ادوار تجاري را پيش بيني كرده و يك شوك مثبت 

  . سال بر روي ادوار تجاري تأثير گذار باشد3

  .JEL: C32 , E22 , E32طبقه بندي 
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  .پرسكات

                                                           
  ) نويسنده مسئول ( استاديار دانشگاه آزاد اسلامي، واحد مرند، گروه اقتصاد، مرند، ايران،  *

   ali_salmanpour@marandiau.ac.ir     : پست الكترونيكي
   كارشناس ارشد علوم اقتصادي **
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   مقدمه-1

يف معناي مـشابهي    تعاريف زيادي براي ادوار تجاري ارائه شده، اما تقريبا تمام تعار          
برنزوميچل . اي پيرامون اين موضوع انجام گرفته است        ادلهجبه همين دليل كمتر م    . دارند

هاديـان و مجيـدزاده،     (دهـد    مـي  به صورت زير ارائه   را  در تعريفي علمي، ادوار تجاري      
1381 :95.(  
هـاي كـلان اقتـصادي       نوسانات بـا قاعـده و مـنظم در فعاليـت           يادوارتجاري، نوع «

يك چرخـه بـا     . شوند  هاي تجارتي سازماندهي مي   وسيله بنگاه هاست كه عمدتا به   كشور
دهد، شروع و به    هاي متعدد اقتصادي رخ مي     رونق اقتصادي كه همزمان در فعاليت      دوره

شـوند ولـي      اين سلسله از تغييرات بارها تكرار مي      . شود  دورة ركود و انقباض منتهي مي     
بارتي، مدت زمان ادوار تجـاري ممكـن اسـت از يـك       به ع . اي ندارند   حالت منظم دوره  

  .»هاي كوتاهتري نيست اين چرخه قابل تقسيم به چرخه. سال تا ده سال متغير باشد
هاي منظم از رونق و     دورنبوش و همكاران نيز در تعريفي مشابه، آن را فراز و نشيب           

نا به تعريف، ادوار  ب. دانند  هاي اقتصادي پيرامون مسير رشد اقتصادي مي      ركود در فعاليت  
. هاي كلان اقتصادي كـشورها اسـت      تجاري نوعي نوسانات با قاعده و منظم در فعاليت        

اين ويژگي اساسي به اين معني است كه هر نوسان مشاهده شـده در اقتـصاد، مـنعكس                  
تواند تصادفي باشد؛ مانند جنـگ كـه          نوسانات در اقتصاد مي   . كننده ادوار تجاري نيست   

  .دهد صادي را بدون الگوي منظم به سمت بالا و پايين سوق ميهاي اقتفعاليت
به طور كلي، سرمايه گذاري در بخش مسكن يكي از مهمترين اقلام تشكيل دهنـده               

بخصوص از لحـاظ تغييـرات توليـد ناخـالص داخلـي،            . باشدتوليد ناخالص داخلي مي   
رد بررسـي قـرار     تواند به عنوان يك متغير پيشرو مو      سرمايه گذاري در بخش مسكن مي     

سازد، اين اسـت كـه بـه طـور          تر مي عامل ديگري كه اهميت اين بخش را روشن       . گيرد
هـاي  كلي، سرمايه گذاري و بالاخص سرمايه گذاري در بخش مسكن متأثر از سياسـت             

 كـه تغييـرات در سـرمايه        طـوري باشد؛ بـه    مي مالي و پولي و ساير پارامترهاي اقتصادي      
واند بـه عنـوان نماينـده بـسياري از عوامـل و پارامترهـاي               ت  مي گذاري در بخش مسكن   

ي هـا   بايد در اجـراي سياسـت       مي اقتصادي بوده و به همين منظور است كه اقتصاددانان        
مالي يا پولي دقت فراوانـي روي اثـر گـذاري ايـن سياسـت بـر بخـش مـسكن داشـته                       
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  )495: 1995، كوگلي و همكاران(باشند
در بخش  . باشدترتيب شامل موارد زير مي    قدمه، به چارچوب اين مقاله پس از بيان م      

بخـش  . باشد  مي روش تحقيق شامل  بخش سوم،   . شودارائه مي باني نظري تحقيق    دوم، م 
در بخش پـنجم،    . چهارم، به تحليل آماري ادوار تجاري در اقتصاد ايران اختصاص دارد          

ار گرفتـه و بـه       به كار رفته مورد بـرازش قـر        VARپس از بررسي مانايي متغيرها، مدل       
گيـرد  ها مورد بررسي قرار ميكمك توابع عكس العمل آني و تجزيه واريانس، اثر شوك        

  .و در نهايت در بخش پاياني، به نتيجه گيري و ارائه پيشنهادات خواهيم پرداخت

   مباني نظري و مروري بر ادبيات تحقيق-2

ري توسـط اقتـصاددانان      ادوار تجـا   هاي گوناگوني دربارة عوامل ايجاد كننـده      ديدگاه
هاي مذكور، شناخت تحـولات آتـي        اما فصل مشترك ديدگاه    ،مختلف مطرح شده است   

 در يـك    )25: 1964هـابرلر،   (كه  باشد؛ به طوري  ادوارتجاري و متغيرهاي مؤثر بر آن مي      
هاي مختلف موجود در زمينة ادوار تجاري، گفتـه اسـت كـه    تفسير واقع بينانه از ديدگاه  

پردازان ادوار تجاري به نحوي برخورد كرده اند كه گويا اين ادوار تجـاري              غالب نظريه   
به همين دليل درنظرات هر يـك از آنهـا،          . ناشي از رويدادهاي كاملا متفاوت بوده است      

اما بـا  ). 1379و همكاران،  مقدم زنجانيولي (باشدالگوي فرد ديگري غير واقع بينانه مي
له شكل گيري ادوارتجـاري و عامـل مـؤثر برآنهـا در             هايي كه در تبيين اد    وجود تفاوت 

ها مطرح شده، عملاً وجوه مشتركي در كلية آنها وجود داشته؛ به          قالب هر يك از ديدگاه    
ي اسـتاندارد دورة  هـا  كه اقتصاددانان هر عصر، نظرات خود را با توجه بـه نظريـه         طوري

ت اقتـصادي عـصر خـود       ي نظري مستخرج از واقعيا    ها  گيري از برداشت  خود و با بهره   
 هاي آنها بر پويايي درون سيـستمي تاكيـد داشـته و رابطـه             اند و كلية ديدگاه   طرح نموده 

درونزايي بين سطوح توليد، اشتغال و قيمت را ابزار اصلي تبيين نظـرات و رخـدادهاي                
  . دانستنداقتصادي مي

 ي نظريـه  هـدف نهـاي  شناخت رخدادهاي آتي اقتصاد و نحوة تاثيرگذاري بـر آنهـا،  

، بـه بررسـي     مقالهدر اين قسمت از     به همين خاطر    . دهدپردازان هر دوره را تشكيل مي     
  . پردازيم ادوار تجاري ميچگونگي برخورد مكاتب اقتصادي با پديده
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كننـد و از      مي استفاده تحليل الگوهاي رشد     از در خصوص ادوار تجاري      ها  كلاسيك
مطـابق الگـوي وي، نوسـانات سـطوح         .  است آدام اسميت نظريه   ،نظرياتاين  مهمترين  

توليد ناشي از اثرات متقابل متغيرهاي مؤثر بر مكانيزم بـازار بـوده كـه حـصول شـرايط                
  .سازدتعادلي را اجتناب ناپذير مي

ي كينـز بـا طـرح       هـا    و يك سال بعـد، هـيكس برمبنـاي نوشـته           1936كينز در سال    
 كامل   و دستمزدها براي تسويه    ها، فروض انعطاف پذيري سريع قيمت     IS-LM الگوهاي

مطـابق الگـوي   . بازارها ونيز فروض دو بخشي بودن اقتصاد را مورد سئوال قـرار دادنـد         
ها در شرايط ركـودي، دولـت از طريـق فـروش اوراق قرضـه و افـزايش                  نظري كينزين 

-هاي خود، از يكسو تقاضاي مؤثر ايجاد كرده كه زمينة رونق اقتصادي را مهيا مي              هزينه

د و از سوي ديگر، با افزايش فروش اوراق قرضه و رشد نـرخ بهـره سـبب كـاهش                ساز
مطـابق  . شـود هاي اقتصادي مي   بعدي فعاليت  سرمايه گذاري، توليد و اشتغال در چرخه      

هـا بـر    هاي پولي و مالي بر خلاف نظـر كلاسـيك         ديدگاه طرفداران مكتب كينز سياست    
هـا و كـاهش دامنـه نوسـانات       سياري از بحران  ادوار تجاري مؤثر بوده و براي مقابله با ب        

  ).1375و، يمانك(باشدهاي اقتصادي، قابل استفاده ميچرخه
مطابق الگوي نظري پولگرايان، نوسانات سطوح تقاضا در بازار نيروي كـار در بلنـد               
مدت از طريق تغيير در شرايط تعادلي بازار كار، زمينه تغييرات سطوح توليد را در قالب                

هـاي تجـاري الگوهـاي      گيـري چرخـه    شـكل  تلف تجاري، مشابه تحليل نحوه    ادوار مخ 
  . سازدكلاسيك، مهيا مي

 با افـزودن فرضـيه شـكل گيـري انتظـارات افـراد بـه                1972رابرت لوكاس در سال     
صورت عقلايي در كنار دو فرض پايه شفافيت بازارها و نيز تبادل نـاقص اطلاعـات در                 

.  را مطرح نمـود    1ن منتج شده، نظريه انتظارات عقلايي     كوتاه مدت كه از الگوي پولگرايا     
در الگوي لوكاس و سارجنت نيز منشأ نوسانات ادوار تجاري، انحـراف سـطح عمـومي             

  ). 1379ولي مقدم زنجاني و همكاران، (باشدهاي انتظاري ميها از قيمتقيمت
 مربـوط  يهـا  را شـوك ) توليد و اشتغال(ي جديد، منشأ نوسانات اقتصادي  ها  كينزين

مكـانيزم تنظـيم گـردش ادوار تجـاري در ايـن نظريـه              . دانند  مي به بخش واقعي اقتصاد   
                                                           
1- Rational Expectation Theory 
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بـا ايـن    . باشد  مي همانند الگوهاي كلاسيكي، بر حسب نوسانات سطوح تعادل بازار كار         
تفاوت كه عامل مؤثر بر نوسانات ادواري، تحولات تكنولوژيـك و اثـرات ناشـي از آن                 

  ). 356: 1379لسلي، ( باشديبرتوليد نهايي نيروي كار م
حال پس از بيان مباني نظري تحقيق، لازم است به مطالعات تجربي صورت گرفته و               

  .نتايج حاصله از آنها نيز توجه شود
هـاي تجـاري كـشور اسـتراليا، ادوار         در بررسي سـيكل   ) 2001(كاشين و اويلاريس    

 ايـن بررسـي، مهمتـرين       بـر اسـاس   . دهند  مي تجاري را از منظر عرضه مورد توجه قرار       
هاي تكنولوژي است كه يكي از عوامل مهم در ايجـاد ادوار            شوك عامل از منظر عرضه،   

  1 ).2001كاشينا و اويلاريس، (تجاري شناخته شده است
هاي طرف عرضه و تقاضا را در ايتاليـا مـورد بررسـي             شوك) 1997(اندريا و قايدو    

 توليـد صـنعتي، علـل بـروز ادوار تجـاري          در اين تحقيق رونـد تـاريخي        . قرار داده اند  
طـور دائمـي اثـر معنـي        هاي تكنولوژي به  كه شوك دهد    مي حاصله نشان نتايج  . باشد مي

  و رفتار كوتاه مدت توليدات صنعتي بـه        شتهداري روي تغيير پذيري توليدات صنعتي دا      
 آنـدريا و قايـدو،    (شـود   ي طرف عرضه توضيح داده مي     ها  تري توسط شوك    گسترده  طور

1997.( 2  
تئوري مقـدماتي در انـدازه گيـري ادوار تجـاري را بـراي كـشور                ) 1997(پرسكات  

مهم اخـتلالات تكنولـوژيكي بـه       و  او در مقاله خود بر نقش بالقوه        . كند  مي آمريكا ارائه 
  ).1997پرسكات، . (ات ادوار تجاري اشاره داردنعنوان منبع نوسا

ي هـا   هـاي تجـاري كـشور     ت سيكل به بررسي تحولا  ) 2001(ايهانكوس و همكاران    
هاي به دست آمـده يـك شـوك عمـومي، شكـست              يافتهبر اساس   . اند پرداخته G7گروه

 جهـاني شـدن     گـذاري در دوره     بزرگتري را در توليد ملي، مـصرف و سـرمايه         ) شكاف(
از جمله نتايج جالب توجه ديگـر اينكـه نـرخ      . كند  مي نسبت به دورة برتون وودز ايجاد     

يعني اينكه وقتي نرخ بهره در كشورهاي       . صلي هم حركتي بين كشورهاست    بهره، منبع ا  
، به صورت همسو حركت نمايند، توليـد ناخـالص داخلـي ايـن كـشورها نيـز                  G7گروه

                                                           
1- Cashina  Ouliarise 
2- Andrea guido 
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-حركت همسويي را خواهد داشت و البته هر چه قدر اقتصاد كشوري نسبت به قيمـت               

وس و همكـاران،    آيهـانك (تر باشد، اين همسويي بيـشتر اسـت       هاي جهاني نفت حساس   
2001(1 .  

در مطالعه تجربي ادوار تجاري اقتصاد آمريكا، به بررسي رابطـه بـين             ) 1989(پلوژر  
ي دولـت   ها  ي مصرفي، سرمايه گذاري، هزينه    ها  هزينه: متغيرهاي كلان اقتصادي از قبيل    

متغيرهـاي سـمت     نتايج حاكي از حركت هم جهت     . با ادوار تجاري پرداخته شده است     
پلوژر، (باشد   حقيقي آمريكا مي   GDPيرهاي پولي و متغيرهاي عوامل توليد با        تقاضا، متغ 

1989 :60.(   
تحـت عنـوان ادوار تجـاري در        در مقالـه خـود      ) 1382(زاده و مقدم زنجاني     باستان

اقتصاد ايران، به بررسـي متغيرهـاي پيـشگام در كـشورهاي مختلـف و از جملـه ايـران            
هـاي تجـاري در     دن متغيرهاي مـوثر بـر سـيكل       بعد از مشخص كر   . پرداخته شده است  

اقتصاد ايران، ميزان تاثير گذاري و هم حركتي ميـان ايـن متغيرهـا بـا ادوار تجـاري بـه                     
   .)1382زاده و مقدم زنجاني، باستان(شود   ميبررسيصورت خلاصه 

هـا مـستقيماً بـر فراينـد سـرمايه          افزايش تقاضاي اسمي و سطح عمومي قيمـت        -1
دات اثر منفي داشته كه بازتاب آن در كوتاه مدت، كاهش توليد و كـاهش               گذاري و تولي  

  .باشداشتغال مي
نوسانات ادوار تجاري بر بازار عوامل توليد و شـاخص قيمـت عمـده فروشـي،                 -2

  .اثرات كوتاه مدت و بر شاخص هزينه زندگي، اثرات ميان مدت دارد
 طوريبطه مستقيمي داشته، به     ي تجاري، را  ها  حجم اسناد مالي مبادلاتي با چرخه      -3

ي اقتـصادي   هـا   كه در مواقع رونق مقادير چك، سفته و برات مورد اسـتفاده در فعاليـت              
  .افتديابد و در دوره ركود، حالت عكس اتفاق مي  ميافزايش

هـاي پيـشگام تبيـين نوسـانات ادوار     هاي ساختماني نيـز يكـي از بخـش       فعاليت -4
 علـت اثـرات پيـشيني و پـسيني          نق در ساخت و ساز به     كه رو طوريباشد؛ به تجاري مي 

  .سازدي اقتصادي زمينه رشد اقتصادي را مهيا ميها گسترده بر فعاليت
در مقاله خود تحت عنوان بررسي عوامل ادوار تجاري در ايـران،            ) 1386(مجيدزاده  

                                                           
1- Ayhankose et al  
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 افـزايش تقاضـاي   . از مدل پولي لوكاس استفاده كرده و نتايج زير به دست آمـده اسـت              
گذاري و توليـدات، اثـر منفـي          ها مستقيما بر فرايند سرمايه    اسمي و سطح عمومي قيمت    

مجيـدزاده،  (باشد    داشته كه بازتاب آن در كوتاه مدت، كاهش توليد و كاهش اشتغال مي            
1386.(  

در تحقيق خـود تحـت عنـوان تحليـل ادوار تجـاري در              ) 1383(صمدي و جلايي    
ي در ادوار تجاري را مورد بررسي قرار داده و سـپس            ايران، ابتدا وجود همبستگي سريال    

. ها از طرف تقاضا، به نتايج زيـر رسـيده اسـت           با بررسي عوامل ايجاد كننده اين سيكل      
و تأثير مثبـت    درآمدهاي حاصل از فروش نفت و گاز،     ،سرمايه گذاري بخش خصوصي   

  .)1383صمدي و جلايي، (حجم نقدينگي تأثير منفي بر روند ادوار تجاري دارد
ي تجاري ها در تحقيق خود تحت عنوان شناسايي چرخه) 1382(شم پور ها هاديان و

در اقتصاد ايران، به شناسايي و تشخيص علل پيدايش ادوار تجـاري در ايـران پرداختـه                 
 هفـت دور تجـاري     1380 تـا    1338دهد كـه از سـال         مي ي پژوهش نشان  ها  يافته. است

ي سمت عرضه اسـت و      ها  دي ايران، متأثر از تكانه    كه تجربه نوسانات اقتصا   وجود دارد   
هاديـان  ( شـود   مـي درآمدهاي نفتي در ايران، دليل پيدايش ادوار تجاري در ايران معرفي       

  ).1382شم پور، ها و
در مقاله خود تحت عنوان تحليل وضعيت ركـودي اقتـصاد   ) 1377(نيلي و درگاهي  

سويي اين متغيرها با ادوار تجاري بررسي تك تك متغيرهاي اصلي اقتصاد و هم   ه  ايران ب 
سـرمايه گـذاري، واردات، عرضـه       (اند و پس از مشخص كردن متغيرهاي مـوثر        پرداخته

، به ميزان تأثيرگـذاري ايـن متغيرهـا بـر ادوار تجـاري             )پول، نرخ ارز و درآمدهاي نفتي     
  . پرداخته شده است

  :از جمله نتايج مهم در اين مقاله عبارت است از
   پولي، تأثير كمي روي اداوارتجاري دارند؛يها سياست -1
درآمدهاي نفتـي، تـأثير معنـي داري روي ادوار دارد ولـي نـسبت بـسيار پـايين                    -2

سرمايه گذاري به توليد ناخالص داخلي، تحقق رشد بالا و پايـدار را بـه خطـر انداختـه            
 ايـن امـر     گذاري پيشرفت كند، كه   است و بنابراين، بايد بخش غير دولتي در امر سرمايه         

نيلـي و درگـاهي،     (يابـد گذاران تحقـق مـي    نيز با ايجاد فضاي باز و مطمئن براي سرمايه        
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1377(.  

   روش تحقيق-3

بايد روند بلند مدت حركت توليـد ناخـالص داخلـي             مي به منظور دستيابي به هدف    
. هاي حاصله پيرامون خط روند بلند مـدت، شناسـايي و بـرآورد شـوند              واقعي و نوسان  

، 2سـايد و بـرن اچنبـام      (شـود    استفاده مـي   1 پرسكات -ين منظور، از فيلتر هدريك    براي ا 
1996 .(  

كننـد    هاي تجاري از الگوي منظمي پيـروي مـي           اين موضوع كه چرخه    بررسيبراي  
  ).536: 1389گجراتي، (شود  مي، از آزمون تسلسل استفاده)تصادفي نيستند(

هـاي سـري    ها و تكنيـك   ني بر روش  با توجه به اينكه روش مطالعه در اين مقاله مبت         
 قـرار گرفتـه و   3باشد، بر اين اساس ابتدا تمامي متغيرها تحت آزمون ايـستايي            زماني مي 

هـاي آزمـون ريـشه    براي اين منظـور از تكنيـك   . گردد  درجه همگرايي آنها مشخص مي    
سـپس از الگـوي     . گـردد    استفاده مي  5(ADF) فولر تعميم يافته     - به روش ديكي   4واحد
VAR    شود و نتايج را بـا اسـتفاده از تجزيـه واريـانس و                مي جهت برآورد مدل استفاده

  . دهيم العمل مورد تجزيه و تحليل قرار مي توابع عكس
گيرد، لازم اسـت بـه       مي هنگامي كه رفتار چند متغير سري زماني، مورد بررسي قرار         

اگر . ان توجه كنيم  ارتباط متقابل اين متغيرها در قالب يك الگوي سيستم معادلات همزم          
ي متغيرها نيز باشـد، اصـطلاحاً آن را الگـوي معـادلات     ها معادلات اين الگو شامل وقفه   

 جهـت بـرآورد   (VAR)در اين ارتباط، الگوي خود توضيح برداري       . همزمان پويا گويند  
يي كـه   ها  با توجه به متغير   . گيردشود كه در اين مقاله نيز مورد استفاده قرار مي           مي مطرح

شوند و يك وقفه به كار رفته در آنهـا، مـدل بـه شـكل زيـر خواهـد                     زير معرفي مي   در
  :6)2004چري و همكاران، (بود

                                                           
1- R. Hedrick & E. Prescott 
2- Burnside & Eichenbaum 
3- Stationary 
4- Unit Root Test 
5- Augmented Dicky-Fuller 
6- Chari et al. 
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HGP:      ،شكاف توليد ناخالص داخلي HIP:  ،شكاف سرمايه گذاري در بخش مـسكن 

DUW:109: 1378نوفرستي، (باشد  متغير مجازي دوران جنگ مي.(  

  تحليل آماري ادوار تجاري در اقتصاد ايران -4

. گيـرد   مـي  در اين قسمت، ادوار تجاري در ايران از لحاظ آماري مورد بررسي قـرار             
روند بلند مـدت    و دستيابي به    روند سري زماني توليد ناخالص داخلي       ستخراج  پس از ا  

هاي حاصله پيرامون خط روند بلنـد مـدت          نوسان ،حركت توليد ناخالص داخلي واقعي    
  . شود  ميشناسايي و برآورد

  توليد ناخالص داخلي ايران اي  هنوسانات چرخ): 1(نمودار

  
  ي تحقيقها يافته: مأخذ

ليد ناخالص داخلي حقيقي ايران در محدوده زماني مورد مطالعه نشان           روند زماني تو  
هاي بسياري روبرو بـوده اسـت؛       دهد كه توليد ناخالص داخلي ايران با فراز و نشيب           مي

هاي نفتي، وقوع انقلاب و بروز جنگ،         به طوري كه عوامل داخلي و خارجي مانند تكانه        
مطابق روند توليد ناخالص    . اند  داشتهنقش قابل توجهي در شكل گيري مسير حركت آن          

 دو ركود شـديد     1364- 1367 و   1356-1361هاي  شود كه در سال     داخلي، مشاهده مي  
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وجود دارد، كه حاصل حوادث انقلاب و جنگ بوده اسـت كـه در ايـن دو دوره، نـرخ                    
  .رشد توليد ملي منفي بوده است

ز جدول زير اسـتفاده كـرد       توان ا   براي درك بهتر نوسانات شديد اقتصادي ايران، مي       
  .كند هاي تعيين شده مشخص ميهاي رشد متوسط را طي سالكه نرخ

  ي مختلفها  توليد ناخالص داخلي در دوره ميانگين نرخ رشد:1 جدول

  دورة  1385-1338  1356-1338  1367-1357  1385-1368

   درصد5/5   درصد10   درصد-6/1   درصد1/5

ميانگين نرخ 
  رشد

   تحقيقيها يافته: مأخذ

 براساس جدول بالا، ميانگين نرخ رشد توليـد ناخـالص داخلـي حقيقـي طـي دوره                
 عملكـرد اقتـصاد     1338-1356 اول   در طـي دوره   .  درصد است  5/5زماني مورد مطالعه    

 كه  و تغييرات پايين مشخص شده است در اين دوره        )  درصد 10(ايران با نرخ رشد بالا      
 و اجراي برنامه سوم و چهارم توسعه قبل از انقلاب    مصادف با انتهاي برنامه دوم توسعه     

 رسيده  1353 در سال    3/10746 به   1338 در سال    6/232بوده، توليد ناخالص داخلي از      
 دوم، اقتصاد ايران با نوسانات زيادي روبرو بوده است اين دوره مـصادف بـا                و در دوره  

 -6/1ط نـرخ رشـد      پيروزي انقلاب اسلامي و نيز آغاز جنگ تحميلي اسـت كـه متوس ـ            
  .ايمدرصد را داشته

سومين دوره كه همزمان با دو برنامه اول و دوم توسعه بعد از انقلاب اسـت، شـاهد          
را اقتصاد ايـران تجربـه      ) درصد1/5( نرخ رشد    نوسانات كمتري هستيم كه در اين دوره      

مـورد  ي  توان دريافت كـه اقتـصاد ايـران در طـول دوره             مي) 1(با توجه به نمودار     . كرد
، شش الي هفت دور تجـاري قابـل شناسـايي           )اگر نقاط اوج را در نظر بگيريم      (بررسي  

  . بوده است1372 و 1364، 1355هاي است كه شديدترين آنها در سال
هاي تجاري را براساس نقاط حضيض طبقـه بنـدي كنـيم، چرخـه اول از                اگر سيكل 

 شروع  1342 بعدي از سال     يدوره.  ادامه داشته است   1342 شروع و تا سال      1338سال  
-67 و   1353-59 بعـدي يعنـي      دو دوره .  به پايـان رسـيده اسـت       1353شده و در سال     

 دوره. اند كه در آن، اقتصاد ايران بيشترين نوسانات را داشته اسـت    هايي بوده    دوره 1359
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 ادامـه  1374 شـروع و تـا      1367بعدي كه همزمان با جنگ پايان تحميلي بـوده از سـال             
 خاتمه يافته است 1378 شروع شده و در سال 1374ست و آخرين دوره از سال      داشته ا 

 گذراند كه بر اين اساس، متوسـط دوره       كه در اين دوره، اقتصاد دوران رونق خود را مي         
  .باشد سال مي 6اي براساس فاصله زماني دو نقطه حضيض چرخه

  طول دوره ادوار تجاري در اقتصاد ايران: 2 جدول

  ها هدور85-138281-137776-137574-137372-137069-136564-136261-135958-135150-134241-1338

طول دوره  4  9  8  3  3  5  3  2  2  5  4

  ي تحقيقها يافته: مأخذ

 تصادفي اولي شكاف توليد ناخالص داخلي، ها با توجه به نتايج حاصله از دادهحال 
 .گيرد  ميربودن ادوار تجاري در ايران مورد آزمون قرا

ي مثبـت و    هـا    و تعداد باقي مانده    11 برابر با    ها  دهد كه تعداد سلسله     مي  نشان ها  داده
  T1=24    T2=24     T=48      n=11:باشد؛ يعني  مي24منفي برابر با 

ها بر اساس روابط بالا به ترتيب برابر          بدين ترتيب، ميانگين و واريانس تعداد سلسله      
رابـر بـا    درصـد ب   95فاصله اعتماد محاسبه شـده در سـطح         . ندشو  مي  تعيين 75/11 و 25

72.3128.18 nشدبا  مي. 

 بوده و در خارج از فاصـله اعتمـاد بـه دسـت              11 برابر با    ها  از آنجا كه تعداد سلسله    
 ، درصـد اعتمـاد    95توان نتيجه گرفت كه بـا احتمـال           مي آمده قرار دارد، به همين دليل،     

توليد ناخالص داخلي يا ادوار تجاري موجود تصادفي نبوده و           يعني شكاف    HOPسري  
به عبارت ديگر، . شود همبستگي سريالي بين مقادير شكاف توليد در طول زمان تاييد مي         

هاي تـصادفي حـول     توان نتيجه گرفت ادوار تجاري در اقتصاد ايران به دليل انحراف            مي
 توليد در يكـسال كمتـر و        شوند و در صورتي كه      وحوش روند بلند مدت مشخص نمي     

  .  تداوم خواهد داشتيا بيشتر از مقدار طبيعي خود باشد اين وضع براي چندين دوره
 ، ابتدا روند سرمايه گذاري در بخش مـسكن در ايـران مـورد بررسـي قـرار                 دامهدر ا 

 واقعي اقتصاد و سرمايه گـذاري در   مقدارگيرد و سپس به صورت اجمالي رابطه بين          مي
مورد تجزيه و تحليل قرار گرفته تا اهميت و رابطه ايـن بخـش بـا سـاير                  بخش مسكن   

  . ها مشخص گرددبخش
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  1338-1385 ايران طي دوره  شكاف سرمايه گذاري در بخش مسكن:2نمودار 

  

  ي تحقيقها يافته:                   مأخذ

ي در  با توجه به نمودار شكاف توليد ناخالص داخلي و نمودار شكاف سرمايه گذار            
توان مشاهده كرد كه متغير شكاف سرمايه گذاري در بخش مسكن بـا               مي بخش مسكن، 

شكاف توليد ناخالص داخلي، همبستگي بالايي داشته، به طوري كه ضـريب همبـستگي    
   .باشد مي  درصد63ميان اين دو متغير در حدود 

  ن ايران شكاف توليد ناخالص داخلي و شكاف سرمايه گذاري در بخش مسك: 3نمودار 

  
  ي تحقيقها يافته:              ماخذ

  

توان به طور خلاصـه وضـعيت نوسـانات           مي )3(با نگاهي اجمالي به نمودار شماره       
 1354به طـور كلـي تـا سـال      . سرمايه گذاري در بخش مسكن را مورد بررسي قرار داد         
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-اسـت؛ بـه   را نداشته و از رشد متوازني برخوردار بوده         اي    هبخش مسكن نوسانات عمد   

كه ميانگين رشد سرمايه گذاري در بخـش مـسكن در طـول ايـن دوره برابـر بـا                    طوري
 به دليـل رشـد      1355 به بعد و بخصوص در سال        1355باشد؛ ولي از سال      مي درصد15

 ـ        ها  درآمد  رشـد   1355كـه در سـال      اي    هي نفتي، اين بخش رونق خاصي گرفت، به گون
  . باشدمي  درصد71بل نزديك سرمايه گذاري در اين بخش نسبت به سال ق

 سرمايه گذاري در اين بخش با رشد منفي روبرو          1360 به بعد تا سال      1355از سال   
شد كه تقريبا مصادف بود با دوران انقلاب اسلامي كـه در ايـن دوران، چـون ايـران از                    

ي بعـدي   ها  ي اقتصادي در اولويت   ها  لحاظ سياسي در دوران گذار بود و توجه به مقوله         
 1 داشت، نرخ رشد سرمايه گذاري در بخش مسكن در طول اين دوران نزديك بـه                 قرار

 يك دوره رونق و يك دوره ركود داشته ايم كـه         1368 تا سال    1360از سال   .  بود درصد
 1369از سال   .  درصد بوده است   4متوسط نرخ رشد سرمايه گذاري در اين دوره تقريبا          

 درصـد 14ط نرخ رشد در اين دوران تقريبا         يك دوره رونق داشته ايم كه متوس       1372تا  
اين دوران مصادف بود با اتمام جنگ تحميلي كه دولت پس از جنگ جهت              . بوده است 

ي حاصل از جنگ، سرمايه گذاري وسـيعي را در بخـش مـسكن داشـته         ها  مرمت ويرانه 
هاي  يك ركود در اين بخش داشته ايم كه البته در سال           1374 و   1373در سالهاي   . است

  .  را داشته ايم درصد3د تقريباً يك دوران پايدار با نرخ متوسط رشد بع

   تخمين مدل-5

در اين قسمت به تخمين مدل پرداخته و نتايج حاصله را مورد تجزيه و تحليل قرار                
ــي ــيمم ــا توجــه. ده ــد و وجــود   ب ــه تائي ــران  ب ــصاد اي و وجــود ادوار تجــاري در اقت

 مـورد بررسـي     1متغيرها از لحاظ مانـايي    بتدا  ا VARيي در استفاده از مدل      ها  محدوديت
موضوع مورد بررسـي قـرار   بايد دو  ميVAR  بدين منظور قبل از برآورد. دنگير  ميقرار
  .گيرد
   بررسي ايستايي متغيرها؛-1
  . انتخاب تعداد وقفه بهينه درمدل-2

                                                           
1- Stationary 
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لي توليد ناخالص داخ  شكاف  ي  ها  آزمونهاي ديكي فولر تعميم يافته متغير     با توجه به    
 95در سـطح     هـا   دهد كه اين متغيـر      مي  نشان شكاف سرمايه گذاري در بخش مسكن     و  

  .باشند درصد مانا مي
. شود  مي تخمين زدهVARپس از اطمينان از مانا بودن متغيرهاي مورد استفاده، مدل     

هاي بهينه است كه بايـد انتخـاب          اما سئوالي كه در اينجا مطرح است، تعيين تعداد وقفه         
توجه به معيارهاي آكائيك، شوارز بيزين وحنان كوئين، وقفة بهينه در اين مـدل              با  . شود

  . گيرد  ميدو تعيين شده و مدل با دو وقفه بهينه مورد برازش قرار
هـاي مـساوي بـراي همـه متغيرهـا          برمبناي اين روش، يك دسته معادلات بـا وقفـه         

بنابراين با توجه   . نامدمياين روش را اتورگرسيون برداري       شود كه سيمز  تخمين زده مي  
 بـه عنـوان يـك       DUWباشد كه البتـه متغيـر       به مطالب ارايه شده، مدل به شكل زير مي        

هـاي  براي سال . هاي جنگ تحميلي مورد استفاده قرار گرفته است       متغير دامي براي سال   
  .ها، مقدار صفر در نظر گرفته شده استمربوط به جنگ، عدد يك و براي مابقي سال

  

DUWHIPHIPHGPHGPHGP ttttt 372162.049.032.005.163.721 2121  

 

DUWHIPHIPHGPHGPHIP ttttt 34.590006.0107.0027.022.053.57 2121    

  

توان نتيجه گيري كرد كه تغييرات متغيـر سـرمايه     مي با توجه به نتايج به دست آمده،      
در واقـع، تأكيـد     . ي تجـاري دارد   ها  گذاري در بخش مسكن، تأثير معني داري بر سيكل        

اي كـه در آن متغيـر وابـسته شـكاف توليـد             باشد؛ يعنـي معادلـه      مي بيشتر بر معادله اول   
 . داخلي استناخالص

تـوان بـه عنـوان يـك          مي علاوه بر نتايج حاصله، سرمايه گذاري در بخش مسكن را         
هـاي  توان نوسـانات بخـش      مي به عبارتي ديگر،  . متغير مهم در اقتصاد ملي قلمداد نمود      

  .ديگر اقتصاد را در نوسانات بخش مسكن مشاهده كرد
هاي يي چنداني در تحليل    كارآ VARبا توجه به اينكه ضرايب به دست آمده از مدل           

تـابع عكـس    . شود   استفاده مي  2و آناليز واريانس   1اقتصادي ندارند، از تابع عكس العمل     

                                                           
1-  Impulse Responses 
2- Variance Decomposition 
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العمل، ميزان شوك پذيري شكاف توليد را به ازاي يك انحراف معيـار، تغييـر در سـاير                  
دهد و آناليز واريانس، ميزان درصد توضيح دهـي تغييـرات شـكاف               متغيرها را نشان مي   

دهد؛ يعنـي اينكـه چنـد درصـد از تغييـرات              د را به وسيله ساير متغيرها توضيح مي       تولي
شود و نتايج به دست آمده به شـرح           مي وسيله ساير متغيرها توضيح داده    شكاف توليد به  

  . باشد  ميزير

   سرمايه گذاري در بخش مسكن  تابع عكس العمل شكاف توليدنسبت به شوك:4 نمودار

  
                    قيقي تحها يافته:مأخذ

  

   تابع عكس العمل شكاف توليدنسبت به شوك توليد:5 نمودار

  
  ي تحقيقها يافته:مأخذ
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نسبت به سرمايه گذاري در بخش       با توجه به نمودار تابع عكس العمل شكاف توليد        
توان عنوان كرد كه يك شوك مثبت سرمايه گذاري در بخش مسكن موجب               مي مسكن،

 دوره رونق، تقريباً پس از طي دو سال، اثر خود را كاهش داده تا               شود ولي اين    مي رونق
  .شوداينكه اثر اين شوك تقريباً از سال دهم به بعد خنثي مي

دهد كه اگر يك شوك به ميزان يك انحـراف معيـار بـه شـكاف                  مي نشان) 5(نمودار
ل پـانزدهم   توليد وارد شود، تقريباً پس از سال دهم، اثر اين شوك كاهش يافته و در سا               

  .شودكاملا خنثي مي

   تابع آناليز واريانس خطاي پيش بيني:6 نمودار

  
                       ي تحقيقها يافته:                مأخذ

  

   نمودار تابع آناليز واريانس خطاي پيش بيني:7نمودار 

  
  ي تحقيقها يافته: مأخذ            
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 شوكي به اندازه يك انحـراف معيـار در          دهد كه اگر يك   نشان مي ) 6(نمودار شماره   
 25متغير شكاف توليد ايجاد شود، شـكاف سـرمايه گـذاري در بخـش مـسكن، تقريبـاً                

هاي اوليـه   اين قدرت توضيح دهي در سال     . تواند توضيح دهد    مي درصد اين تغييرات را   
يدا يابد ولي پس از تقريبا سه سال، اين توان توضيح دهي افزايش پ            رفته رفته كاهش مي   

 . كندمي

دهد كه اگر يك شوكي به اندازه يك انحـراف معيـار در               مي  نشان )7(نمودار شماره   
 45 الـي    40متغير شكاف سرمايه گذاري بخش مسكن ايجاد شود، شكاف توليد تقريبـا             

هاي اوليـه   اين قدرت توضيح دهي در سال     . تواند توضيح دهد  درصد اين تغييرات را مي    
 بد ولي پس از تقريباً ده سال، اين قـدرت توضـيح دهـي از بـين                يا  مي رفته رفته افزايش  

  . رود مي

  هاو پيشنهادگيري نتيجه -6

ي مؤثر بر آن، يكـي از موضـوعات مهـم در اقتـصاد              ها  بررسي ادوار تجاري و متغير    
به طور كلي، مهمترين هدف در شـناخت عوامـل مـؤثر بـر ادوار تجـاري، بـه                   . باشدمي

-باشد تا با استفاده از اين عوامل كنترلي، سياسـت         تصادي مي حداقل رساندن نوسانات اق   

  . هايي اتخاذ شود تامنجر به ثبات اقتصادي گردد
كه با  اي    هسرمايه گذاري در بخش مسكن به دليل رابطه پسين و پيشين گسترد           متغير  

ساير متغيرهاي كلان اقتصادي دارد، به عنوان يكي از متغيرهاي مهـم در اقتـصاد ايـران                 
  . باشد  ميمطرح

شكاف توليد در اقتصاد ايران در مقايسه با انواع مشابه آن در اقتـصادهاي متكـي بـر        
هـاي    مهمترين دليل پديده مذكور، جايگاه سياست     . باشد  بازار بسيار پرنوسان و كوتاه مي     

و نوســانات توليـد ناخــالص داخلــي، بـه طــور اعــم و   ) پـولي و مــالي (سـمت تقاضــا  
سرمايه گذاري در بخش مسكن به عنوان يك . باشد اخص، ميهاي مالي به طور  سياست

) ي پـولي ها  بخصوص سياست (اقتصادي  ي  ها  متغيري كه رابطه بسيار نزديكي با سياست      
مهم و تأثير گذار مورد بررسـي قـرار          تواند در اقتصاد ايران به عنوان يك متغير         مي دارد،
 سـرمايه گـذاري در بخـش     منظور، رابطه ميان شـكاف توليـد و شـكاف           به همين . گيرد
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  :باشد مسكن در اقتصاد ايران مورد آزمون قرار گرفته كه نتايج حاصله به شرح زير مي
شـود،    وقتي كه يك شوك به ميزان يك انحراف معيار به شكاف توليد وارد مي             ) الف

  .كشد تا اين شوك خنثي شود تقريباً چهار سال طول مي
  سرمايه گذاري در بخش مسكن، نشان      تابع عكس العمل شكاف توليد نسبت به      ) ب

شود ولـي     مي دهد كه يك شوك مثبت سرمايه گذاري در بخش مسكن موجب ركود            مي
اين ركود تقريباً پس از طي سه سال، اثر خود را كاهش داده تا اينكـه اثـر ايـن شـوك،                      

  .شود  ميتقريباً از سال دهم به بعد خنثي
 در متغير شكاف توليد ايجـاد شـود،         اگر يك شوكي به اندازه يك انحراف معيار       ) ج

توانـد    مـي   درصـد ايـن تغييـرات را       25شكاف سرمايه گذاري در بخش مسكن تقريبـاً         
يابـد ولـي     مـي هاي اوليه رفته رفته كاهشاين قدرت توضيح دهي در سال  . توضيح دهد 

  . كندپس از تقريباً سه سال، اين توان توضيح دهي افزايش پيدا مي
ازه يك انحراف معيار در متغير شـكاف سـرمايه گـذاري بخـش            اگر شوكي به اند   ) د

توانـد    مـي   درصـد ايـن تغييـرات را       45 الـي  40مسكن ايجاد شود، شكاف توليد تقريبـاً        
يابـد ولـي      مي هاي اوليه رفته رفته افزايش    اين قدرت توضيح دهي در سال     . توضيح دهد 

  . رودپس از تقريبا ده سال، اين قدرت توضيح دهي از بين مي
 تسهيلات ويژه بـراي سـرمايه گـذاري در          ارايه اشود كه دولت ب    مي پيشنهاد بنابراين

چـون بـا    .  به اقتصاد رونـق دهـد      مسكن و ايجاد ثبات در قوانين سرمايه گذاري،       بخش  
توجه به تابع عكس العمل مربوط به سرمايه گذاري، يك شوك مثبت در سرمايه گذاري 

شود ولي ايـن دوره رونـق، تقريبـاً           مي ر اقتصاد در مسكن باعث ايجاد يك دوره رونق د       
پس از طي دو سال اثر خود را كاهش داده تا اينكه اثر اين شوك تقريباً از سال دهم بـه                     

تواند بـا ارايـه ايـن تـسهيلات و ايجـاد ثبـات در       بنابراين، دولت مي  .شودبعد خنثي مي  
 مان شـود، ثانيـاً از ايجـاد       قوانين سرمايه گذاري، اولاً، باعث ايجاد رونق در بخش ساخت         

  .هاي بي مورد جلوگيري كندشوك
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