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  ارزیابی مکانیابی شهرهاي جدید در ایران
  )شهر جدید اندیشه: مطالعه موردي(

  عزت االله قنواتی
  دانشیار دانشگاه تربیت معلم تهران

  صادق برزگر  
  ریزي شهري دانشگاه پیام نور تهراندانشجوي دکتري جغرافیاوبرنامه 

   محمد حسین جان بابانژاد
  کارشناسی ارشد جغرافیاوبرنامه ریزي شهري دانشگاه تهران

  
  

      چکیده
شهر هاي جدید که در راستاي توسعه فضایی کشور و اسکان سرریزپذیري  هاي شهر هاي بزرگ ایجاد شده انـد         

زمینه هاي مختلف مشکلات عدیده اي را به وجود آورده اند شهر جدیـد اندیشـه   به علت عدم مطالعات همه جانبه در 
نیز به عنوان یکی از شهر هاي جدید احداث شده براي پذیرش جمعیتی شهر هاي بزرگ تهران و کرج  به دلیـل عـدم   

خصـو ص از   مطالعات کافی در زمینه مکان یابی چه در زمان حال و چه در زمان آینده  مشـکلات عدیـده اي را بـه   
لحاظ زیست محیطی به وجود خواهد آورد بنابراین ارزیابی شهر هاي جدید چه قبل از ساخت و چه در حال سـاخت  
و در حالت بهره برداري براي شهر هاي جدید یک ضرورت محسوب می شود و با استفاده از تکنیک هاي ارزیـابی در  

صولی می توان از مشکلات و آثار مخرب شهر هـاي جدیـد   مراحل ساخت و بهره برداري و با برنامه ریزي صحیح و ا
نتایج حاصل از ارزیابی به توصیه هایی در زمینه مکان ،تغییر در عملکردها ، تغییر در طراحی و برنامـه ریـزي   . کاست 

کـاربردي و روش بررسـی    -این تحقیق  از نوع بنیادي. پروژه ، محدود کردن گسترش هاي غیر ضروري خواهد رسید
تحلیلی می باشد مکان شهر جدید اندیشه بااستفاده از شاخص هاي مـوثر درمکانیـابی شـهرهاي جدیـد      -وصیفیآن ت

و نتایج حاکی از آن است که مکانیابی صحیح و اصولی شهر جدید اندیشه فداي بعضـی از  .مورد ارزیابی قرار گرفت 
راهها ،بـرق ، گـاز ، آب   (ی از تسهیلات از قبیل عوامل از قبیل ارزان بودن زمین ، دولتی بودن زمین ،دسترسی به بعض

    شده است.......) و
  

  برنامه ریزي،ارزیابی ،مکانیابی ،شهرهاي جدید، شهر جدید  ا ندیشه :واژگان کلیدي

  
  

  23/4/1389:تاریخ دریافت  29/6/1389: پذیرشتاریخ  
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  مقدمه
ها در اطـراف شـهرهاي   ی کنیم متوجه می شویم که این شـهر ها ي جدید نگاهاگر به مکان احداث شهر   

اند که از ان جمله می توان به پنج شهر جدید اطراف تهران ، سه شهر جدیـد اطـراف   بزرگ مکانیابی شده 
اصفهان ، دو شهر جدید در اطراف مشهد ، یک شهر جدید در اطراف تبریـز و شـهر هـا جدیـد دیگـر در      

این شکل از مکانیابی نشانه آن است که شهرهاي جدیـد بـا هـدف توسـعه     . اطراف مراکز استان ها نام برد
شهرهاي بزرگ پا به عرصه وجود گذاشته اند و هدف از تاسیس آنها جایابی مکـان زیسـت بـراي     منفصل

اینک تمرکز زایی فضایی از مادر شهر ها را به عنوان الگـوي     .جمعیت سرریز شهر هاي بزرگ بوده است
دیـد  ایجاد شهر هاي جدید به کار گرفته اند و سیاست تمرکززدایی فضایی براسـاس سـاختن شـهرهاي ج   

ــو      ــایر کش ــی در س ــکال تمرکززدای ــرین اش ــتقیم ت ــی از مس ــی    یک ــناخته م ــعه ش ــال توس رهاي در ح
اما عمده اهداف احداث شهر هاي جدید در ایران را می توان جلوگیري از توسعه  .)1373،41:شکوئی(شود

 بی رویه و کلان شهر شدن شهر مادر ، جذب سرریز جمعیت از طریق ایجاد کانون هـاي اشـتغال ، سـبک   
شدن بار ترافیک در داخل شهر مادر ، انتقال کارگاهها و صنایع مزاحم وانتقال واحد هاي تولیـدي موجـود   
در بافت مسکونی شهر مادر به شهر جدید و پالایش شهر اصلی، جلوگیري از ایجاد حاشیه نشینی در شـهر  

ان تا کنـون اکثـرا در نـواحی    شهرهاي جدید در ایر .)1382،528: دهاقانی(می توان نام برد..... هاي بزرگ و
بکر عاري از جمعیت احداث شده اند اکثریت آنها نتوانسته اند به اهداف اولیه خود نائـل گردنـد  و هنـوز    
شهرهاي اصلی و شهرهاي کوچک به عنوان کانون هاي جذب جمعیت قلمداد می شوند کـه ایـن امـر تـا     

چـرا کـه بـراي اکثـر ایـن شـهرها ،       . بر می گردد حدودي به برنامه ریزي اولیه مکانیابی مناسب این شهرها
برنامه ریزي جامع اي تهیه نشده است و بیشتر به جنبه فیزیکی شهرها توجه گردیـد و تمـام ابعـاد و نیـاز     

مکانیـابی بهینـه بـراي     .)1376،28:افضلی(ستی مورد توجه قرار نگرفته است هاي یک شهر و یک مکان زی
یی دارد و یکـی از عوامـل تاثیرگـذار در موفقیـت شـهر هـاي جدیـد        ایجاد سکونتگاه جدید اهمیت بسـزا 

کـان مناسـب و محـل اسـتقرار     ،مکانیابی  بهینه شهرهاي جدید است پیشرفت شهر جدید بسیار متـاثر از م 
بنابراین اولین مسئله اي که در ارتباط با شهر هاي جدید مطرح است مسئله  .)1376،247:نریمانی(آنهاست 

این مکانیابی می بایست از طرحهاي فرادسـت پیـروي کـرده و مبتنـی بـر مطالعـات ایـن        مکانیابی آنهاست 
طرحها مکان شهر جدید مشخص گردد در این ارتباط طرح کالبدي ملی ایران مـی توانـد تـا حـدودي بـه      
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  )شهر جدید اندیشه: مطالعه موردي(ابی مکانیابی شهرهاي جدید در ایرانارزی
 

بنابراین جهـت احـداث یـک    .عنوان یک طرح فرادست جهت مکانیابی شهرهاي جدید در نظر گرفته شود 
ابتدا باید مکانیابی با توجه به شاخص هاي مختلفی صورت گیرد و تنها یک جنبه واحد مـد  شهر جدید در 

نظر قرار ندهد براي اینکه یک مرکز سکونتی فعال جذابی به وجود آوریم باید عوامل مختلفی ماننـد مکـان   
با یکـدیکر در   و ارتباط آنها را. شهر ، اشتغال ،شرایط اجتماعی شهر به صورت کامل مورد بررسی قرار داد

شهر جدید اندیشه هم به عنوان نزدیکترین شهر جدیـد بـه تهـران بـا اهـداف  خوابگـاهی و       . نظر گرفت 
سرریزپذیري جمعیتی احداث شد تا بتواند از رشد سریع کـلان شـهر تهـران جلـوگیري کـرده و تـراکم و       

خص هـاي کـه در مکانیـابی    در این تحقیق مکان شهر جدید اندیشه با توجه به شـا . تمرکز را کاهش دهد 
  .شهرهاي جدید موثر هستند مورد ارزیابی قرار گرفت

  
  ) 1383،36:زیاري( زمینه و نحوه شکل گیري شهر هاي جدید -  1 شکل شماره

 زمینه و نحوه شکل گیري شهر هاي جدید

 انقلاب صنعتی

 )مکتب آینده گرا یا نو گرا(دیدگاه آرمانگرایان

 ایدئولوژیک-کل نگر از اندیشه سیاسیبهره گیري از روش 

 نقد جوامع صنعتی

 پی ریزي اجتماعات جدید

 ایده اولیه شهر هاي جدید

 )مکتب فرهنگ گرا(دیدگاه اصلاح گرایان

 یافتن راه حل موضعی براي مشکلات شهري

 پیدایش و تکوین شهر هاي جدید در دوران معاصر

 اصلاح و نوسازي شهر هاي اروپایی

 شهر ها و اصلاح بافت شهري بدون نفی کلیت نوسازي
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  مواد و روش
بتدا از طریـق  تحلیلی می باشد ا -کاربردي و روش بررسی آن توصیفی-این نوع تحقیق که از نوع بنیادي   

بررسی متون و منابع ،مبادرت به تدوین چارچوب نظري، فرایند، و مـواد و روش هـاي ارزیـابی مکانیـابی     
شهر هاي جدید می گردد و سپس با مراجعه به منطقه مـورد مطالعـه و کـار میـدانی داده هـاي لازم جمـع       

د ارزیـابی قـرار مـی گیرنـد     آوري شده و با توجه به شاخص هاي موثر در مکانیابی شهرهاي جدیـد مـور  
ونهایتا بعداز ارزیابی داده ها مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفته و نقاط صعف و قوت منطقه مورد مطالعـه از  

  .لحاظ مکانیابی مشخص می گردد 

  منطقه شهري تهران 
ر ابتدا لازم است مفهوم منطقه شهري بررسی  شود منطقه شهري، منطقه اي است در اطراف محـل شـه      

جدید که بین مراکز جمعیتی واقع در آن و شهر جدید آمد و شـد روزمـره بـه لحـاظ اشـتغال ، آمـوزش و       
منطقه شهري حوزه نفوذ شهر جدید است که شهر مـادر  . درمان ، مراجعه به ادارات و خرید و تفریح است

رافیایی ، توپوگرافی و حتما در آن واقع شده است و شکل و ابعاد منطقه شهري متاثر از عوامل اقلیمی ، جغ
    .)1372،382:رویانیان(تسهیلات ارتباطی است

بررسی انجام گرفته در منطقه شهري تهران نشان می دهد که اصولا کانون ها وفضا هاي شهري ومنطقـه     
اي فاقد نقش و عملکرد سلسله مراتبی بوده و توزیع مکانی و فضایی کانون هاي زیسـتی بـدون توجـه بـه     

ي طبیعی و منابع حیاتی همچون در حال گسترش است در حالی که تحقق رشد اقتصـادي و  محدودیت ها
اجتماعی و کالبدي کانون هاي جمعیتی مشروط به رعایت تناسب ظرفیت ، منابع و امکانات بسـتر طبیعـی   
آنها می باشد و طبعا توسعه فضا هاي شهري در این منطقه بایستی براساس توسعه همگن با محیط زیسـت  

در محدوده هاي جغرافیایی مناسب صورت گیرد منطقه شهري تهران پرجمعیت تـرین منطقـه کشـور از     و
فراهم آوردن ،تجهیـز   بالاترین میزان را از نظر)بدون در نظر گرفتن اقتصاد وابسته به نفت (نظر توان تولید 

به لحاظ بـالابودن نسـبی    سرمایه و تربیت نیروي انسانی ماهر ونیمه ماهر را به خود اختصاص داده است و
سرانه تولید و در آمد ، منطقه شهري تهران مهمترین قطب جاذب جمعیـت در سـطح ملـی مـی باشـد کـه       
متقابلا مشکلات عدیده اي را از نظر تامین مسکن ، انتقال خدمات زیربنایی ، بـروز آلـودگی هـاي زیسـت     

  . جود آورده است محیطی و تضادهاي فرهنگی و اجتماعی و تمرکز شدید جمعیت به و
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که عمده ترین دلایل مهاجرت به تهران و افزایش جمعیت آن از نیم قرن پیش بـه ایـن طـرف را مـی           
توان تمرکز سیاسی قدرت در تهران به خصوص توسعه سازمانهاي ارتشی ، رشد اقتصادي در زمان پهلوي 

شد، تاثیر اصلاحات ارضی ، رشد شهرك به دلیل اینکه تمام درآمد هاي نفتی در تهران مصرف و هزینه می 
توســعه صــنعت دانســت  ســازي و شهرســازي بــه تبعیــت از افــزایش قیمــت نفــت ،انقــلاب در ایــران ، 

  .)1386،قرخلو(

  اهداف ایجاد شهر جدید اندیشه 
  جذب جمعیت سرریز منطقه شهري تهران و جلوگیري از حاشیه نشینی و توسعه خودرو-1
  هی به شهر هاي تهران وکرج امکان فرصت دهی و ساماند -2
  پایه گذاري اقتصاد شهر براساس خدمات آموزش عالی و بعضا صنایع مطلوب منطقه  -3
  حفظ تعادل اکولوژیکی شهر و منطقه ،حفظ خصوصیات طبیعی منطقه تا حد امکان -4

  
  موقعیت منطقه مورد مطالعهنقشه   -2شکل شماره
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  ید شاخص هاي موثر در مکان یابی شهرهاي جد
وسعت وموقعیت زمین ، پستی و بلندي،شیب، زهکشـی، شـرایط آب و هـوایی    (شاخص فیزیکی  -1

 )،شرایط جغرافیایی

الگوي تقسیم و مالکیت  زمین، قیمـت زمـین ،تقاضـاي زمـین، توزیـع مشـاغل       (شاخص اقتصادي -2
 ) ،سیستم مالیات زمین ، سطح درآمد،بازاریابی مسکن،تعیین فاصله

تراکم محافظت آثـار   معیتی، پراکنش جمعیت، تسهیلات آموزشی،خصوصیات ج(شاخص اجتماعی -3
 ) تاریخی، تسهیلات اجتماعی

سیستم حمل ونقل ، نزدیکی بـه   شبکه بزرگراهی و گذرگاهی ، شبکه معابر،(دسترسی به بزرگراهها -4
 )مراکز شهري

،  قوانین  منطقه بندي، سیسـتم دولتـی ، سیاسـت هـاي مالیـاتی زمـین       (شاخص توازن زیرساختها -5
 ) الگوي رهبري جامعه

 )ژي ، تامین آب و فاضلاب  ارتباطات ، منابع انر(شاخص نزدیکی به امکانات رفاهی  -6

آلودگی هوا،دفع زایدات، آلودگی صوتی ،امکانات چشم انداز سیستم هـاي  (شاخص اثرات محیطی -7
 )1370،20:احمدي) (اکولوژیکی

  

  ارزیابی شاخص ها 
   هاشاخص فیزیکی و دسترسی به بزرگراه

هکتار به  صورت مثلثی در جنوب شرقی  شهر کرج و محـور   1495اراضی شهر جدید اندیشه با وسعت   
ملارد قرار دارد اراضی مورد نظر از شرق به رودخانه کرج و از غرب به محـدوده طـرح توسـعه و عمـران     

وي محـدود  شهر کرج و از جنوب به جاده کرج به علیشاه و از سمت شمال به اراضی روسـتاي هفـت ج ـ  
متراز سـطح دریـا     1236است و حداکثر ارتفاع توپو گرافی در قسمت هاي شمال غرب  این اراضی حدود 

موقعیت انتخابی در اراضـی سـطح    .متر  از سطح دریا قرار دارد  1170وحداقل ارتفاع آن در بخش شرقی 
ي زمـین انتخـابی   بافت خـاك هـا  . درصداز شمال غرب به جنوب شرقی است1جلگه اي با شیب متوسط 

درشت از نوع شنی است میزان مقاومت فشار خاکها نسبتا محدود و نفوذ پذیري آنها قابل توجه و استعداد 
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  )شهر جدید اندیشه: مطالعه موردي(ابی مکانیابی شهرهاي جدید در ایرانارزی
 

شهر جدید اندیشه با بهره مندي از موقعیت آب و هوایی مناسب نسبت . کشاورزي در آن محدود می باشد
درصد رطوبت  65تا  30 ،درجه سانتیگراد 29تا  21,5منطقه آسایش در ایران در تابستان (به منطقه آسایش 

 هدرصـد در دیمـا   67تا 58درجه سانتیگراد و رطوبت  25تا 21,5در تابستان درجه حرارت بین )فرض شد 
منطقه ایی ) درجه سانتیگراد 25,8تا 20درجه حرارت (درجه سانتیگراد نسبت به منطقه آسایش  8,3تا  1,1

مطالعه جریان هـوایی نشـان    )9-1376،35: 1جامع اندیشه جلد طرح(.سرد به نظر می رسدبا آب و هواي 
می دهد که وزش بادهاي غالب در ناحیه وقوع شهر جدید از محور غرب و جنوب غـرب مـی باشـد کـه     

میزان بارندگی در ایـن   .ممنوعیت توسعه یا استقرار برخی کاربریها و فعالیتها در محور می باشدسبب خود 
به صررت مانعی از نفوذ ابرهـا بـه منطقـه جنـوب و فـلات       کهته کوه هاي البرزرش وجودمنطقه باتوجه به 

کم وجز نواحی نیمه خشک به حساب می آید و از لحـاظ زمـین شناسـی منطقـه      ،مرکزي عمل می نمایند
شکل گیـري بافـت    .)126-1376،111:نیتی( مومی زمین شناسی البرز مرکزي استمورد نظر تابع شرایط ع

ستقیم با شبکه معابر آن ارتباط دارد به طوري که نوع هر یک از این بافت ها نیز متاثر از یک شهر به طور م
در گذشته الگوي شبکه ارتباطی در شهر ها بیشتر تحـت تـاثیر    .شکل گیري خیابان ها در داخل شهر است

که بافت شهري و توسعه آن بود آما امروزه بافت شهري به شدت تحت تـاثیر شـکل گیـري و توسـعه شـب     
وجود شبکه ارتباطی سریع در طرح شهر جدید اندیشه  .)1384،141:قرخلو و عزیز آسیایی(گذرگاهی است

در چهار جهت جغرافیایی آن ، جابجایی سریع مسافر و کالا در سـطح منطقـه شـهري را تسـهیل نمـوده و      
شـهري جهـت    فواصل کار و سکونت را کاهش داده و امکانات لازم را در زمینه گسترش و تجهیز فضـاي 

از نظـر  . ایجاد مشاغل متنا سب با رشد حمعیت به ویژه در زمینه هاي تخصصی مـورد نیـاز فـراهم سـازد    
مـلارد و از جبهـه    –ارتباطی هم در حال حاضر شهر جدید اندیشه از جبهه غربی در مجـاور جـاده کـرج    

لـی خـان کـه نزدیکـی     شهریار و از جبهه جنوبی در مجـاورت بلـوار جعفرق   –شرقی در مجاور جاده کرج 
نسبی آنها با ایستگاه شماره یک راه آهن شهري در گره مـلارد و همچنـین اتوبـان تهـران قـزوین و جـاده       
مخصوص و جاده قدیم کرج موقعیت پیشنهادي از امتیـازات قابـل تـوجهی برخـوردار اسـت و ارتباطـات       

وه بر مسیر کناره گـذر شـرقی و   منطقه اي اصلی شهر جدید اندیشه با شهر هاي تهران، کرج و شهریار علا
کرج به شهریار به موازات ساحل غربی رودخانه کرج از طریق یک گـذرگاه شـریانی درجـه یـک و پایانـه      

 .)1:1376،237طرح جامع اندیشه جلد( گیردشماره یک راه آهن شهري تهران صورت می 
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  شاخص اقتصادي و اجتماعی
تصاد محسوب می شود بااین تفاوت که در شـهر جدیـد   اقتصاد شهري در شهرهاي جدید شاخه اي از اق  

مسائل اقتصادي از پیش وجود ندارد در واقع بحث بر روي نوع ساختار اقتصـادي اسـت کـه بایـد در ایـن      
اهداف توسعه اقتصادي شهر جدید اندیشه شـامل تعـادل بخشـی بـه توزیـع متناسـب       . شهر ها ایجاد شود

از سرریز جمعیتی تهران ومنطقه شهري وکمـک بـه حفـظ    جمعیت در سطح منطقه از طریق جذب بخشی 
محیط زیست طبیعی منطقه شهري که از نظر اقتصادي می تواند الگوي مناسبی بـراي ایجـاد فرصـت هـاي     
شغلی براي جمعیت غیر شاغل شهر و پاسخگویی به نیازهاي مسـکونی آنهـا باشـد مـی شـود امـا  نقـش        

تحت تاثیر نقش اقتصادي شـهرهاي تهـران و کـرج اسـت      اقتصادي شهر جدید اندیشه بیشتر –عملکردي 
هرچند که شهر اندیشه بیشتر جنبه خوابگاهی دارد ولی از دیدگاه اشتغال ساکنان آن داراي نقش خـدماتی ،  
صنعتی خواهند بود و ایجاد موسسات تحقیقاتی و دانشگاهی در شعاع مناسب شهر جدید اندیشه و جذب 

کرج و تامین مسکن کارکنان ادارات دولتی همه اینها این نقش را  –تهران  کارکنان واحدهاي تولیدي محور
بیشتر اراضی شهر جدید اندیشه متعلق به شرکت عمران شهر جدید اندیشـه   ،از نظر مالکیت .تائید می کند

می باشد اراضی متعلق به کمیته امداد امام خمینی و اراضی متعلـق بـه شـرکت سـرمایه گـذاري مسـکن و       
از نظـر حجـم تقاضـاي    . صوصی به ترتیب مالکیت اراضی شهر جدید اندیشه را نشان می دهنـد  اراضی خ

درصد متقاضیان را تشکیل می 1,2و آزاد  50,7درصد، تعاونیهاي کارمندي 48,1تعاونیهاي کارگري  ،مسکن
درصد از حـوزه هـاي مسـکونی بـه صـورت آپارتمـانی در دسـت         20در شهر جدید اندیشه حدود . دهند
ي جدیدي که شرکت هاي خصوصی احداث می کننـد بازاریـابی   در تعیین مکان شهرها .اث می باشنداحد

 ــ      ــت ت ــتر تح ــم بیش ــه آن ه ــت ک ــی اس ــل اساس ــکن عام ــزرگ    مس ــاي ب ــهر ه ــا ش ــاورت ب اثیر مج
با توجه موقعیت اراضی شهر جدید اندیشه که در مرکزیـت مکـانی سـه شـهر        .)1383،116:زیاري(است

قرار دارد وجود مسائلی مانند گرانی هزینه مسکن جهـت سـاکنان شـهر تهـران ودر     کرج ،شهریار و تهران 
مرحله بعد شهر کرج و عدم امکانات توسعه شهر شهریار به دلیل وضعیت اراضی مزروعی، جمعیت هـاي  
این سه شهر به براي تهیه اراضی مسکونی به شهر جدید اندیشه هجوم آوردند همه اینهـا عـلاوه بـر رشـد     

در واقـع بازاریـابی مسـکن در    . مر مسکن در این اراضی تقاضا و قیمت ها را نیز  بالا برده استوگسترش ا
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  )شهر جدید اندیشه: مطالعه موردي(ابی مکانیابی شهرهاي جدید در ایرانارزی
 

شهر جدید اندیشه تحت تاثیر مجاورت با این سه شهر است و بافت غالب شهر را قشـر کارمنـد و کـارگر    
  . تشکیل می دهند

اشتهارد احداث می  –گر، شهریار جنوب غربی تهران و کنار جاده چیت 7شهر جدید اندیشه در کیلومتر      
میلیـون نفـري منطقـه     21شود براساس مصوبه شوراي عالی شهرسازي این شهر باید بخشـی از جمعیـت   

در خود اسکان دهد محل استقرار شهر توسـط وزارت مسـکن و شهرسـازي     1395شهري تهران را تا سال 
ید و مساحت آن در مطالعات مقـدماتی  قبل از مکان یابی شهر هاي جدید منطقه شهري تهران انتخاب گرد

هکتار برآورد شده که سقف جمعیتی شهر جدید اندیشه در مراحل کوتاه مدت و میان مدت و بلنـد   1495
)  2-1:1376،5طرح جامع اندیشـه جلـد  .(نفر خواهد بود  100000و  70000و 35000مدت به ترتیب برابر 

چون در شـهر  .  ند توسعه مطلوبی را نشان می دهداز نظر جمعیت پذیري شهر جدید اندیشه، یک نوع رو
هاي جدید  پس از شروع در روند سـاخت و سـاز هـاي مسـکونی ، جـذب و اسـکان جمعیـت و تـامین         

هر چه میزان اسکان و جـذب جمعیـت   . خدمات و امکانات شهري از اهمیت فو ق العاده برخوردار است 
 .)1383،167:  ابراهیم زاده ، مـروي (تر خواهد بود در شهر هاي جدید بیشتر باشد روند توسعه آن مطلوب

نفر بوده که تقریبـا مطـابق   75596انجام گرفته  جمعیت شهر اندیشه حدود  85طبق سرشماري که در سال 
هـزار   85،70000پیش بینی هاي به عمل آمده  بود که این شهر می بایستی در مرحله میان مدت تا سال    

 .نفر را درخود جاي می داد

  85بررسی هاي جمعیتی شهر جدید اندیشه سال -1دول شمارهج
  وضعیت سواد  جمعیت  خانوار

  جمعیت بی سواد  جمعیت با سواد
  

19945  
  زن  مرد  کل  زن  مرد  کل  زن  مرد  کل

75596 39165 36431 66850  35136  31714  3001  1052  1949  
  )مرکز آمار ایران( 

  

  یطی و شاخص توازن زیرساختهاشاخص نزدیکی به امکانات رفاهی، اثرات مح
مـلارد و از   -از لحاظ ارتباطی در حال حاضر شهر جدید اندیشه از جبهه غربی در مجاور جاده کـرج       

متر و از جبهه جنوبی در مجاورت بلوار جعفرقلی  45با حریم  شهریار –جبهه شرقی در مجاور جاده کرج 
راه آهن شهري در گره مـلارد و همچنـین اتوبـان تهـران     خان که نزدیکی نسبی آنها به ایستگاه شماره یک 
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قزوین و جاده مخصوص و جاده قدیم کرج از امتیازات قابل توجهی برخوردار است و ارتباطات منطقه اي 
کرج و شهریار علاوه بر مسیر کنـار گـذر شـرقی کـرج بـه       –اصلی شهر جدید اندیشه با شهر هاي تهران 

دخانه کرج از طریق یک گذرگاه شریانی درجه یک و پایانه شماره یـک  شهریار به موازات ساحل غربی رو
وجود تاسیسات مربوط به تـامین  ). 1376،237: 2طرح جامع جلد ( راه آهن شهري تهران صورت می گیرد

ي توسعه محسوب مـی شـود بـا توجـه بـه نزدیکـی       ت هاو توزیع انرژي مکانیکی یکی از بهترین زیرساخ
 kv 63و kv 230دیشه با نیروگاه برق منتظم قائم و عبور کابل هاي فشـار قـوي   نسبی اراضی شهر جدید ان

و منـابع  . از اراضی شهر جدید اندیشه از نظر برق رسانی براي شهر جدید مشـکل خاصـی وجـود نـدارد     
میلیون متـر مکعـب و رودخانـه کـردان بـا آبـدهی        500بالقوه آبی منطقه شمال رودخانه کرج با آب دهی 

متر مکعب می باشد و با هماهنگی هایی که از طرف شرکت عمران شهرهاي جدید بـا سـازمان   میلیون 110
لیتر در ثانیه از طریق حفر چاههاي عمیق جهت  300آب منطقه اي تهران به عمل آمده سهمیه آبی به میزان 

زار نفـر  ه 100شهر جدید اندیشه اختصاص یافته است که نیاز آبی این مجموعه زیستی در سقف امکان تا 
و نحوه دفع فاضلاب هاي خانگی به صورت چاهاي جـذبی  ) 110-1379،111:نیتی (را تامین خواهد کرد 

می باشد ولی در آینده تصفیه خانه فاضلاب در قسمت جنوب شرقی در کنار رودخانه کرج پیش بینی شده 
درصد از ایـن مقـدار   75لیتر در شبانه روز می باشد که حدود 200مصرف سرانه آب در شهر اندیشه . است

تبدیل به فاضلاب می شود وبه علت بالا بودن قدرت نفـوذ بـالاي خـاك و میـزان بـالاي تولیـد فاضـلاب        
و سطح آبهاي زیر زمینی در عمق بیش از .خسارت جبران ناپذیري را به آبهاي زیر زمینی وارد خواهد کرد 

  . متر قرار دارد100
ن یـک  رفا مطالعه و بررسی اکولوژیکی نیست بلکـه بـه عنـوا   شاخص ارزیابی اثرات زیست محیطی ص     

بـا   ارتبـاط در محیط زیست در  روش با تفکر سیستماتیک همه چیزرااین . وسیله به قصد سنجیده می شود
تماعی و زیست محیطی بررسـی  یکدیگر مد نظر قرار می دهد و هر اقدام عمرانی را در ابعاد اقتصادي ، اج

 :اسـت  و ارزیابی اثرات زیست محیطی  منطقه مورد مطالعه به صـورت زیـر   .)1376،117:ساجدي(می کند
ایجاد مسکن ورفاه عمومی در منطقه اثرات زیست محیطی که بر منطقه داشته تغییر چهره زمـین ، تخریـب   
پوشش گیاهی،افزایش ذرات معلق در هوا ، آلودگی صـوتی ،آلـودگی شـیمیایی خـاك ، آلـودگی ناشـی از       

قائم به داخل شهر ، تاثیر آلودگی روي بیمارستان ها و درمانگاها و انتقال آلودگی ناشـی از   نیروگاه حرارتی
ي یري شـدید آب در خـاك منطقـه ، آبهـا    وبه علـت نفوذپـذ  . است...... معادن شن و ماسه به داخل شهر و
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خـط   احتمال تخریب ساختمانها به علـت قـرار گیـري روي   . زیرزمینی در معرض آسیب جدي قرار دارند 
امروزه نیاز مردم شهر به فضاي سبز شهري واطراف شهر افزایش یافتـه اسـت از   . زلزله درمنطقه وجود دارد

ایـن  . تحت فشار شـدید جمعیتـی قـرار دارنـد    این رو چه پارکهاي شهري و چه فضاهاي سبز اطراف شهر 
عی در ارتبـاط بـا   آنچه از دیدگاه محـیط اجتمـا  . فشار خود باعث تخریب و فرسودگی فضاي سبز می شود

فضاي سبز شهري اهمیت دارد میزان فضاي سبز عمومی براي شهروندان است در همین جا  بحـث نسـبتا   
پیچیده سرانه ها مطرح می شود که در تعیین آنها عوامل زیادي موثرند که از جمله آنها می توان به وسعت 

فضاي سـبز ،نیـاز محـیط اجتمـاعی و      نیاز اکولوژیکی بهي سبز موجود ،فضاي سبز مورد نیاز،و حجم فضا
متـر   2,3) شـهر جدیـد اندیشـه   (سرانه فضاي سبز ناحیه   )6-1385،7:شکوهی.(آلودگی محیط اشاره کرد 

مربع است و جمع کل سطوح اختصاص یافته به کاربري فضاي سبز  محله اي ، ناحیه اي ، شهري و نـوار  
 .ن داده شده استنشا 2هاي سبز پیاده در شهر جدید اندیشه در جدول شماره 

  بررسی فضاي سبز شهر جدید اندیشه-2جدول شماره 
  نوارهاي سبزپیاده ناحیه اي  شهري  محله اي  سطوح

  متر مربع 170775  متر مربع 238050  متر مربع 205500  متر مربع1552  به متر مربع

  متر مربع 769575  جمع کل

  

قابل توجـه بریـدگیها و شـیب یکنواخـت اراضـی ،      از لحاظ منطقه اي با توجه به نبودن عوارض طبیعی   
توپوگرافی زمین در سطح اراضی شهر جدید اندیشه داراي هماهنگی کاملی می باشـد بـه غیـر از عـوارض     

عارضـه  ) کانال آب فردیس ، کابلهاي برق فشار قوي و لوله گاز و محـل هـاي خـاك بـرداري     (مصنوعی 
العه تقریبا مسطح و هموار است که قسمت هاي مرکزي و محدوده مورد مط. مهمی قابل مشاهده نمی باشد

غربی و به طور کلی اراضی سمت غرب جاده شـهریار بطـرف کـرج را زمـین هـاي کشـاورزي و اراضـی        
  .)1370،204:طرح توسـعه شـهر جدیـد اندیشـه     (شمالی محدوده زمین را زمین هاي بایر تشکیل می دهد 

نـواحی مسـکونی ، صـنعتی ،و تجـاري نیـاز اسـت و        براي طراحی یک شهر جدید باجمعیت مشخص به
شـهر جدیـد اندیشـه هـم برحسـب       .)1381،85:زیاري (به منطقه هاي مناسب تقسیم می شودمعمولا شهر 

    .، هکتاري تقسیم شده است80،360،330،320فاز  4دوره هاي ساخت به 
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شـهر در ایـن بخـش     کاربري عمده شهر جدید اندیشه در بخش اراضی سیصدو سی هکتاري که مرکزیـت 
  :قرار دارد به قرار زیر است 

درصد اراضی مسکونی به احداث واحد هاي آپارتمانی چهارطبقه دو واحـدي و   26,5در این طرح بیش از 
درصـد   40,51درصد به واحد هاي مسکونی ویلایی اختصاص یافته است در مجموع در این طـرح   14,01

درصـد بـه کـاربري    4,83درصد بـه تاسیسـات شـهري ،    1,68،)بدون احتساب حرایم(به کاربري مسکونی 
درصـد بـه گـذرگاههاي     34,1درصد به کاربري تجـاري و   2,95درصد به کاربري ورزشی،  3,05آموزشی،

پیشنهادي اختصاص یافته است و به دلیل قرار گیري مرکزیت شهري در این بخش از اراضی شهر جدیـد ،  
طـرح توسـعه شـهر جدیـد     .( شهري اختصاص یافته است  درصد سطح اراضی طرح به کاربریهاي 35,49

اما عوامل موثر در مکان یـابی موقعیـت پیشـنهادي شـهر      )هکتاري 330اندیشه ، طرح آماده سازي اراضی 
  :جدید اندیشه را می توان موادر زیر دانست

شـیمیایی  کیفیـت فیزیکـی و    -2هماهنگی موقعیت انتخابی و توان هاي طبیعی و متغیر هاي محیطی  -1  
ملاحظات مربوط به توسـعه اراضـی غیـر    -4ملاحظات مربوط به آبهاي سطحی و کنترل سیلاب  -3خاك 

همـاهنگی   -6هماهنگی موقعیت انتخابی در رابطه با اشـتغال عملکردهـاي اقصـادي منطقـه      -5کشاورزي 
وقعیت انتخـابی  هماهنگی م -7موقعیت با نحوه گسترش زیر ساخت ها و بیان شالودهاي زیر بنایی توسعه 

  . )109-1379،110:نیتی (وجود امکانات مربوط به تامین آب -8با ملاحظات فرهنگی و اجتماعی 
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  فرایند برنامه ریزي و اصلاح برنامه توسعه شهر جدید اندیشه -3جدول شماره 
  )گزارش مطالعات شهر جدید اندیشه مرحله راهبردي مهندسین مشاور پژوهش و عمران(

  مشخصات طبیعی شهر جدید اندیشه  مشخصات طرح جامع شهرجدیداندیشه  یجاد شهر جدید اندیشهاهداف کلان ا

تامین مسکن براي جمعیت سرریز تهران و  -1
  کرج

  نزدیکی محل کار، مسکن و خدمات -2
  استفاده بهینه از زیر ساخت ها  -3
تامین بخش از خدمات شهري شهریارو کرج  -4

از رفتن براي جلوگیري از زیر ساخت و س
  اراضی کشاورزي مرغوب در شهر هاي مذکور 

جلوگیري از ساخت و ساز در اراضی خارج  -5
از محدمده مالکیت شرکت عمران شهر جدید 

  اندیشه 
پایه گذاري اقتصاد شهر براساس خدمات  -6

  آموزش عالی و صنایع مطلوب منطقه 
امکان فرصت دهی و سامان دهی به شهر  -7

  هاي تهران و کرج  
  حفظ خصوصیات طبیعی منطقه تا حد امکان   -8
جدایی لازم کاربري ها از یک سو و تلفیق -9

  مناسب آنها از سوي دیگر
  جلوگیري از حاشیه نشینی و توسعه خودرو-10
  

  هزار نفر در افق  100پذیرش جمعیت به میزان  -1
توسعه شهر در فاز هاي مختلف در مراحل زمانی -2

  مختلف 
هاي جذبی براي فاظلاب در حال استفاده از چاه-3

حاضر و پیش بینی شبکه فاضلاب و ایجاد تصفیه خانه 
  فاضلاب در افق طرح 

  لیتر براي هر نفر 200مصرف روزانه آب -4
می % 75نسبت تبدیل آب مصرفی به فاظلاب  -5

  باشد    
تامین آب مصرفی شهر جدید اندیشه از طریق -6

  زمینی  چاههاي عمیق و استفاده از آبهاي زیر
    L\S 300 میزان آب دهی چاهها-7
   HC 1800 مساحت شهر جدید اندیشه -8
  استفاده از اتوبوس براي حمل و نقل -9

استفاده از چاههاي جذبی براي دفه آب برف و -10
  باران منازل مسکونی و غیر مسکونی  

لیتر براي  19000000میزان آب مصرفی روزانه -11
  افق طرح 

 شه یک شهر خوابگاهی استشهر جدید اندی-12
 

از نظر خاك شناسی ،از رسوبات دانه درشت -1
حاصل از دوران چهارم زمین شناسی تشکیل شده 

  است  
ضخامت آبرفتهاي تشکیل دهنده شهر جدید  -2

  متر تخمین زده شده است  200اندیشه حدود 
رسوبات شهر جدید اندیشه فاقد چسبندگی  -3

را در خود نفوذ  بوده زیاد بوده و به راحتی آب
  می دهد 

شیب عمومی زمین شمال غربی به جنوب  -4
  شرقی است 

جهت وزش بادهاي غالب بادهاي غربی و  -5
  جنوب شرقی است 

  از نظر اقلیمی جزء اقلیم نیمه خشک می باشد  -6
  رژیم بارش مدیترانه اي است   -7
مکان شهر جدید اندیشه در کنار چندین گسل  -8

  واقع شده است   و روي خطوط زلزله
  شیب زمین حدود یک درصد می باشد   -9

مکان شهر جدید اندیشه روي یک مسیل -10
  خشک بنا شده است  

درجه  13,6میانگین درجه حرارت سالانه -11
  است 

درجه و  31میانگین دما در ماههاي گرم سال -12
  در جه می باشد  12-در ماههاي سرد 

  است  % 53متوسط رطوبت نسبی -13
زمین شهر جدید اندیشه به غیر از قسمت -14

کوچکی در قسمت جنوب غربی فاقد استعداد 
  کشاورزي است 

  
  تجزیه و تحلیل

بررسی مطالعاتی از مکانیابی شهر جدید اندیشه بیان گر این واقعیت است که مکانیابی صحیح و اصـولی     
، دولتی بودن زمین ،دسترسی به بعضـی   شهر جدید اندیشه فداي بعضی از عوامل از قبیل ارزان بودن زمین

شده است ارزان بودن زمـین در شـهر جدیـد اندیشـه     .......) راهها ،برق ، گاز ، آب و(از تسهیلات از قبیل 
نسبت به شهر هاي اطراف آن تهران ، کرج و شهریار باعث شده تـا جمعیـت زیـادي از شـهرهاي اطـراف      

. یاورند و همین باعث افزایش جمعیت این شهر شده اسـت براي تهیه زمین و مسکن به شهر جدید هجوم ب
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در راستاي اهداف کلی طرح جـامع شـهر جدیـد اندیشـه     ) جمعیت پذیري از شهر هاي مختلف (این مورد
نفر جمعیت داشته که کمی بیشـتر از پـیش بینـی     75596شهر اندیشه حدود 85است طبق سرشماري سال 

که شهر جدید اندیشه یک نوع روند توسعه مطلوبی را از لحـاظ   هاي به عمل آمده بود که بیانگر این است
. و همین عامل باعث افزایش قیمت مسکن و زمین در شهر جدید اندیشه شده اسـت . جمعیتی طی می کند

مطالعه مکانیابی که براي سایر شهرهاي اطراف تهران انجام شده است نشان می دهد که ارزان بودن زمین و 
گـودرزي  (نها مهم ترین عامل در انتخاب شهرهاي جدید در اطراف تهران بـوده اسـت   دولتی بودن این زمی

یکی از عمده ترین دلایل عدم موفقیت شهرهاي جدید ایران و عـدم جـذب جمعیـت پـیش      .)1373،105:
. بینی شده در زمان هاي معین ، بی توجهی و یا کم توجهی به مسئله اشتغال ساکنان این گونـه شهرهاسـت  

تغال نیز چون درصد زیادي از کارگاههاي بزرگ صنعتی و سرمایه گذاري هاي جدیـد صـنعتی در   ازنظر اش
منطقه تهران تمرکز یافته و بخش عمده اي از آنها در محورهاي جاده قدیم کرج و جاده مخصوص کرج و 

اشـتغال  قزوین پخش شده اند از این لحاظ امکانات قابل توجه و متنـاوبی را از نظـر تـامین     –محور کرج 
مشاغلی که به شهر هاي جدید انتقال می یابند تنهـا  .  براي ساکنین شهر جدید اندیشه به وجود آورده است

شرکت عمران شهرهاي جدید .بخش ناچیزي از مجموع مشاغلی هستند که در کلان شهرها ایجاد می شدند
ورند و این همان جیزي اسـت  چنین استدلال می کند که آنها براي منطقه خود رشد صنعتی به ارمغان می آ

اما ساخت اشتغال در محدوده راهبردي ). 97-1382،99:واناپ(که شهرهاي قدیمی تر از ایجاد آن عاجزند 
شهر جدید اندیشه بیانگر اهمیت نسبی بخش هاي خدمات و صنعت و سـهم نـاچیز بخـش کشـاورزي در     

درصـد   21,9صد در بخـش کشـاورزي   در 2,6اقتصاد محدوده راهبردي است از شاغلین محدوده راهبردي 
از .  فعالیت داشتند) نامشخص(درصد در سایر قسمت ها  6,5درصد بخش خدمات و  65بخش صنعت و 

از لحـاظ  . نظر مالکیت اراضی شرکت عمران شهر جدید بیشترین اراضی شـهر مربوطـه را در اختیـار دارد    
نماها ، تئاترها، تالارهاي شهري ، کلوپ ها سی(تسهیلات فرهنگی و امکانات رفاهی و اوقات فراغت مانند 

کمبـود شـدیدي در   ) ، کتابخانه ها، پارکهاي شهري ،زمین هاي بازي و دسترسی به  شعاب بانـک وغیـره   
منطقه  حس می شود و اکثر ساکنین منطقه نیازهاي مربوط به امور بانکی خودشـان را در تهـران رفـع مـی     

مطالعه زمین شناسـی  . اندیشه در یک  موقعیت نسبتا خوبی قرار داردولی از نظر ارتباطی شهر جدید .. کنند
کهریزك احداث شده است و  –شهر جدیداندیشه بیانگر این است که شهر جدید در نزدیکی گسل ورامین 

احتمال وقوع زلزله در این مکان وجود دارد و زلزله خیزبودن منطقه و عـدم اسـتحکام کـافی خـاك شـهر      
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عبور دو خط انتقال فشار قوي بـرق  . یادي را در انتخاب این مکان ایجاد کرده است جدید اندیشه مشکل ز
کـه  .و عدم رعایت حریم مناسب از دکل فشار قوي می تواند تاثیرات منفی زیادي را روي سـاکنین بگـذارد  

به علت این کـه مکـان شـهر    . متر می باشد400طبق استاندارد حداقل رعایت حریم از دکل فشار قوي برق 
جدید اندیشه در یک منطقه نیمه خشک واقع شده است میزان بهـره بـرداري و برداشـت از آب هـاي زیـر      
زمینی بیشتر از مقدار جایگزین و بالاتر از حد مجاز می باشد ودر حال حاضر مشکلی از لحـاظ تـامین آب   

هـزار نفـر را در    100،جمعیتی حـدود  ) 1395(ولی اینکه شهر جدید اندیشه باید تا افق طرح . وجود ندارد
و از نظـر وزش بـاد، بـاد غالـب منطقـه       .امین آب مشکلات زیادي خواهد داشـت خود جاي دهد از نظر ت

بادهاي غربی است که خود ایجاد کننده ممنوعیت توسعه با اسـتقرار برخـی کـاربري و فعالیـت هـا چـون       
ق منتظم قائم در شمال غربی شهر و قرار گرفتن نیروگاه بر.تمرکز کارگاههاو صنایع در این مبادي می باشد 

در جهت بادهاي غالب علاوه بر اینکه آلودگی هاي ناشی از سوخت را به داخل شـهر مـی آورد از لحـاظ    
ایمنی براي شهر نیز خطر آفرین است و وجود چندین معدن شن و ماسه در قسمت جنوب شرقی شـهر از  

در تابستان باد جنوب شرقی است که گـرد و غبـار    عوامل آلوده کننده دیگر شهر است چرا اینکه باد غالب
ناشی از برداشت شن و ماسه و دود ناشی از کارخانه ها به داخل شهر می کشاند که با ایجاد کمربنـد سـبز   
می توان جلوي آن را گرفت و نحوه دفع فاضلاب که با استفاده از چاههاي جذبی صورت می گیرد که بـه  

یک تصـفیه خانـه   . آثار مخربی را بر آبهاي زیر زمینی خواهد گذاشت  علت دانه درشت بودن خاك منطقه
کیلومتري شهر پیش بینی شده اما فاصله آن باید بیشتر شود طبق اسـتاندارد حـداقل فاصـله     4که در فاصله 

زیادي در منطقه احساس مـی   کیلومتر باشد از لحاظ فضاي سبز کمبود 6تصفیه خانه فاضلاب تا شهر باید 
ید با ایجاد فضاي سبز و کاشت درختانی که در تلطیف هوا نقش دارند اقدام شود و سطح سـرانه  شود و با

یکی از هدف هاي اصلی شهرهاي جدید،ساخت شهري با فضاي سبز و محیط  چون. فضاي سبز را بالا برد
سـرانه   .سبز راهها امکان پذیر است–که این امر با ساخت معبرهاي سبز .زیست سالم و بدون آلودگی است

متر مربع است در حالی که سرانه استاندارد فضاي سبز درشهر هاي دنیا بـراي   2,3فضاي سبز در این شهر 
  .  متر مربع است  12الی  9هر نفر حدود 
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  1389، پاییز5فصل نامه جغرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،سال دوم ،شماره/١۶٢

 

 نتیجه گیري

با توجه به بررسی کشورهاي مختلف از کشورهاي توسعه یافته سرمایه داري ، کشورهاي سوسیالیسـتی     
توسعه در زمینه مکانیابی و ساخت شهر هاي جدید مشـخص مـی گـردد کـه اهـداف       و کشورهاي درحال

ایجاد شهرهاي جدید در اکثر این کشور ها تمرکززدایی از شهرهاي بزرگ و یا اعمال سیاست هاي توسـعه  
اقتصادي همراه با اهداف سیاسی و اداري و توسعه صنعتی بوده است که این هدف در کشورهاي مختلـف  

متفاوت نسبت به سیاستهاي توسعه اقتصادي و پاسخگویی مناسبی در جهت ساماندهی کاربري با روشهاي 
فضایی منطقه مورد نظر انجام گرفته است هدف از احداث شهرهاي جدید در مکـانگزینی آنهـا مـی توانـد     

زرگ تاثیر زیادي داشته باشد در مورد شهرهایی که هدف از احداث آنها کاهش تمرکز و تراکم شهر هاي ب ـ
و جذب سرریزپذیري جمعیتی آنان باشد مکانیابی آنها حائز اهمیت فراوان است شهرهاي جدیـد ایـران از   
دهه شصت به بعد بیشتر در ارتباط با تحولات جمعیتی و نظام خدمات اداري ایجاد شده و به عنوان محـل  

ب و ایجاد شده اند پس اسکان جمعیت سرریزپذیرشهرهاي بزرگ و کارکنان صنایع بزرگ این شهرها انتخا
آنچه مسلم است سیاست ایجاد شهرهاي جدید در ایران به شـهرهاي اقمـاري گـرایش یافتـه و عمـدتا در      

شـهرهاي جدیـد در فراینـد احـداث     .مناطقی که داراي افزایش سربار جمعیتی است اختصاص یافته اسـت  
ابی و عوامل جغرافیایی و محیطی در توسعه خود داراي مشکلاتی خواهند بود و آگر در انها مطالعات مکانی

نظر گرفته نشود نه تنها دچار مشکلات متعددي خواهند شد بلکه معضلاتی را در ناحیه اسـتقرار خودشـان   
مکان شهرهاي جدید در ایران بدون برنامه ریزي منطقـه اي و بـدون تبعیـت از طـرح     . به وجود می آورند 

ن شهر جدید اندیشه در متراکم ترین محور ارتبـاطی ایـران   هاي بالادست انتخاب گردیده به طوري که مکا
و رعایـت ضـوابط و   . از نظر فعالیت و شدت رفت و آمدهاي بین شهرها قرار گرفتـه اسـت  ) کرج_تهران(

اصول مکانیابی بهینه شهر جدید اندیشه فداي بعضی امکانات و تسهیلات مقطعـی از جملـه حـداکثر بهـره     
تی شده است و چون ایـن اراضـی نسـبت بـه اراضـی غیـر دولتـی از ارزش        گیري و استفاده از اراضی دول

کمتري برخوردار بوده لذا قابلیت خریداري آنها مقرون به صرفه می باشد تنها در صـورتی مـی تـوان ادعـا     
نمود که شهرهاي جدید در چارچوب سیاست کلی اسکان جمعیت شهرکشور قـرار دارد کـه ایـن شـهرها     

  .  مکانیابی شده باشندتوسط طرحهاي بالا دست 
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