
 

  (TOD)بررسی طراحی ساختار شهري بر اساس خطوط حمل و نقل سریع 

  روي گلشهر کرجتدر ایستگاه م
  گلسا ساعتیان

  golsasaatian@yahoo.com ،واحد بروجرد- دانشجوي کارشناسی ارشد برنامه ریزي منطقه اي دانشگاه آزاد اسلامی

  سروش ربانی
  واحد بروجرد- کارشناسی ارشد برنامه ریزي منطقه اي دانشگاه آزاد اسلامیدانشجوي 

  ساناز ترابی
  واحد بروجرد- دانشجوي کارشناسی ارشد برنامه ریزي منطقه اي دانشگاه آزاد اسلامی

  

  

  چکیده 
-کاربردي و ناهماهنگ بین سرمایهي نواحی به صورت تکشهري و توسعههاي اخیر به دلیل پراکندگی نواحی در سال

ي شهري، افزایش روزافزون هاي حمل و نقل و الگوي کاربري زمین و به دنبال آن انجام سفرهاي بیهودهگذاري
-ایستگاه همچنین با گسترش. ایمي منابع را شاهد بودهرویهشلوغی ترافیک، آلودگی هوا، سفرهاي طولانی و مصرف بی

-یکی از روش .باشیمها میهاي مترو در شهرهاي تهران و کرج با معضل ایجاد مشاغل کاذب در اطراف این ایستگاه

هاي حمل و نقل در کشورهاي پیشرفته استفاده از طراحی ساختار شهري ي اخیر براي بهبود شاخصهاي مطرح در دهه
در این روش عوامل . باشدمی  Transit-Oriented Development (TOD)بر اساس خطوط حمل و نقل سریع 

شوند ساختاري نواحی مختلف شهري که در همسایگی خطوط حمل و نقل سریع شهري هستند، به طوري طراحی می
  .هاي مختلف حمل و نقل را بهبود بخشندکه شاخص

  

  کرج،حمل ونقل سریع، ساختار شهري :واژگان کلیدي 

  

  

  

  

  

  10/6/1389:تاریخ دریافت  19/8/1389: پذیرشتاریخ  
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  مقدمه
ي حمل و نقل و به معنی جابجایی و انتقال انسان و کالا از جایی به جاي دیگر ترابري معادل فارسی واژه

عنوان بستر انجام ها بهساختعنوان عامل سفر، زیراند از انسان یا مسافر بهاست عناصر حمل و نقل عبارت
حمل و نقل . ار انجام سفر شناخته شده استعنوان ابزي نقلیه بهو وسیله...آهنها راهسفر شامل جاده

و خصوصی ) بوس و قطار شهريشامل، اتوبوس، مینی(ي حمل و نقل عمومی شهري به دو دستهدرون
هدف از انجام هرگونه .گرددبندي میطبقه) رويهمانند خودروي شخصی، وسایل نقلیه دوچرخه و پیاده(

براي انجام این امر، نیاز به صرف هزینه و زمان حرکت و حمل و نقل، شرکت در یک فعالیت است و 
به این منظور . کندبه این دلیل بدون نیاز به انجام فعالیت، حمل و نقل هیچ نوع مطلوبیتی ایجاد نمی. است

اگر سکونت، کار و گردشگري را . شودهاي حمل و نقل هدف اصلی قلمداد میکاهش طول سفر و هزینه
عنوان هاي گوناگون شهري در نظر بگیریم، حمل و نقل بهي نیازل دهندهي فضایی شکي عمدهسه عرصه

  .سازدرکن چهارم، ارتباط بین این سه عرصه را فراهم می
  

  حمل و نقل پایدار
نسبت به تعریف حمل و نقل پایدار  (OECD)هاي اقتصادي سازمان توسعه و همکاري 1994در سال 

هاي برتر سواري و فناورياقدام نمود حمل و نقلی که موجب رجحان حمل و نقل عمومی پیاده دوچرخه
هایی براي دنبال یافتن مسیرحمل و نقل پایدار به. سوز گرددهمانند خودروي برقی هیبریدي و دوگانه

محیطی اقتصادي و اجتماعی را کاهش تأثیرات زیست مسیري که .جابجایی مردم، کالا و اطلاعات است
مفهوم کاهش نیاز مردم به  3رابرت ترون و ویلیام اسینگی ویژگی حمل و نقل پایدار را در قالب . دهد

سواري افزایش روي و دوچرخه ي موتوري به پیادهسفر شامل حجم و طول سفر تغییر مدل از وسایل نقلیه
  .اندي موتوري تعیین نمودهدگی در وسایل نقلیهوري انرژي و کاهش آلوبهره

  
  TODمفهوم 
TOD هاي حمل ي شهري متکی به حمل و نقل عمومی است که حول ایستگاهدر واقع الگویی از توسعه

گیرد و با تراکم باالنسبه بالا، ترکیب و اختلاط شکل می) خصوص مترواتوبوس و به(و نقل عمومی 
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  ...(TOD)بررسی طراحی ساختار شهري بر اساس خطوط حمل و نقل سریع 
 

شود دسترسی درونی آنها عمدتاً پیاده، اداري و امثال آن مشخص می هاي مسکونی، تجاري،کاربري
اصولاً . گیردها توسط حمل و نقل عمومی صورت میدوچرخه و امثال این است و دسترسی خارجی آن
 Mix Zonningدیدگاه . کندي شهري تقویت میریزياین دیدگاه نگاه جدیدي را در شهرسازي و برنامه

هاي مدرنیستی آغازین برآمده بود که از دیدگاه Zonningد شهرسازي در تقابل با هاي جدیکه در نگرش
هاي جدید شهري تبدیل به این تفکر که ما اختلاط مناسبی از و همینطور در برابر شرایط و واقعیت

- اختلاط مناسب کاربري(آید که این نگرش، آن نگرش جدید شهرسازي ها داشته باشیم، به نظر میکاربري

توسعه بر اساس "، "یافته بر اساس حمل و نقل عمومی ي جهتتوسعه"با TODکند را هم تقویت می) اه
، معرفی شده "ي حمل و نقل عمومیدهکده"، "ي حمل و نقل عمومیتوسعه با پشتیبانی"، "حمل و نقل

براي ایجاد  روشی"بندي نمود توان در قالب این تعریف جمعرا می TODتعاریف ارائه شده براي . است
ي اي با تراکم زیاد شامل مناطق مسکونی تجاري اداري و عمومی هسته مرکزي تجاري در فاصلهناحیه

ي حمل و هاروبا شعاع نیم مایلی در طول راه"روي از ایستگاه خطوط حمل و نقل عمومی مناسب پیاده
ده بیشتر از حمل و نقل عمومی باشد که باعث تشویق ساکنین، شاغلین و اصناف ناحیه به استفانقل می

ي کاربري زمین، گذاري در بخش حمل و نقل عمومی و الگوهابراي ایجاد هماهنگی بین سرمایه. شودمی
بخشی از . یکی از اجزاي آن است TODباشد که ي هوشمند میي توسعهیک روش پیشنهاد شده

هاي نوین شهرسازي و و سیستم TODدر واقع . باشدنیز می TODهاي مدیریت تقاضاي حمل سیاست
جویی در وقت، ، موجب صرفهTOD. حلی براي مشکل پراکندگی استارتباط نزدیک آنها با هم راه

هاي کشاورزي اطراف ي زمینرویهکاهش مصرف سوخت، ترافیک و آلودگی هوا و جلوگیري از تبدیل بی
وسعه است که هم از لحاظ اجتماعی اي از تنمونه TODبه طور خلاصه . شودشهرها به زمین شهري می

ي اقتصادي و بهبود کیفیت زندگی افراد کارگیري آن، کمک به توسعهقابل قبول است و از جمله نتایج به
  .باشدمی

    TODهاي طرح ویژگی
 افزایش جابجایی 

 سواريروي و دوچرخهایجاد مکان براي پیاده 

 هاي سکونت و اشتغالاي شامل محیطایجاد مجموعه 
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 عنوان مبدأ و مقصد در طول روز و ساعات اوج و غیر اوجاستفاده از ایستگاه به 

  

  TODآثار و فواید 
 هاي جمعی با اختلاط مناسب کاربريسرزندگی، نشاط و تقویت روحیه 

 محیطی و رشد هوشمند تقویت فضاهاي عمومی و اجتماعات محلی و کاهش اثرات منفی زیست
 شهري،

 هاي سازي نواحی متروکه و فرسوده و اراضیجدید شهري، بازسازي و بههاي بخشی توسعهسامان
 خالی مناسب توسعه

  پیاده و (ایجاد محیطی جذاب براي تلفیق کار، اشتغال و زندگی با حمل و نقل غیرموتوري
کاهش قابل توجه در [ها ي پیرامون ایستگاهي سفر در محدودهبه دلیل کاهش فاصله...) دوچرخه و

 ،]درصد 27و افزایش سفرهاي غیرموتوري و عمومی تا %) 25تا (سرنشیني تکا وسیلهسفرهاي ب

 ریزي با برنامه) ي حمل و نقلو کلاً برنامه(سازي حمل و نقل عمومی تحقق رؤیاي یکپارچه
-یافته به پارك اتومبیل پیرامون ایستگاهمدیریت پارکینگ به حداقل رساندن زمین اختصاص(کاربري زمین 

 )ها

  کمک به ایجاد محیطی مطلوب زندگی در شهر به لحاظ فیزیکی و هم اجتماعی و در نتیجه کمک
 ي پایدار شهريبه توسعه

  10افزایش استفاده از حمل و نقل عمومی حداقل به میزان% 

  15تا % 10کاهش سفرهاي با وسایل موتوري بین%، 

 15هاي مختلف شهري به میزان افزایش سطح خدمات در رده% 

   

TOD گیرد؟در کجا شکل می  
تواند به هاي حمل و نقل عمومی به ویژه مترو که میاي جدید پیرامون ایستگاهمحلات حومه .1

 .ریزي شده اتفاق بیافتدصورت طراحی و برنامه
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از ) مترو(به صورت تغییرات تدریجی در مناطق و محلات شهري که خطوط حمل و نقل عمومی  .2
 .ایستگاهدر اطراف ورودي و خروجی ویژه کند، بهها عبور میآن

  .شودکه شعاع حرکت پیاده محسوب می) متر400-800قطر ( ایستگاهمتري از مرکز  200-400در شعاع 

    
  TODمزایاي اعمال سیاست 

 افزایش نسبی سفرهاي پیاده و سواره و دوچرخه .1

 کنندگان از حمل و نقل عمومیافزایش استفاده .2

 ي حمل و نقل عمومیوسیلهشهر بهارتباطات مناسب نقاط مختلف  .3

کاهش استفاده از اتومبیل شخصی و حتی کاهش مالکیتی اتومبیل شخصی با تبدیل سفرهاي  .4
Park & Ride  به سفرهايWalk/Bike & Ride 

 هاها براي افراد و خانوادهکاهش هزینه .5

 ي ساکنین و شاغلین ناحیهي مراکز خرید براي نیازهاي روزانهتوسعه .6

 قابلیت زندگی، کار کردن و خرید در یک ناحیه، بهبود کیفیت هواافزایش  .7

 کاهش زمان سفر و تراکم خودروها .8

 ي مسیرهاي خطوط حمل و نقل عمومی توسعه .9

 

  TODموانع اعمال سیاست 
تواند به شرح می TODبر اساس نظر کارد بکن و چانگ سرورو و برنیخ و بورنت و دیکین موانع اجراي 

  :زیر باشد
 موجود در نزدیکی ایستگاه کاربري .1

 مخالفت مالکین خصوصی .2

 مسائل مالی و اقتصادي .3

 TODعدم آگاهی مجریان از امتیازات  .4
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را مشکل  TODها که اختصاص فضا براي ها در اطراف ایستگاهها و کاربريوجود ساختمان .5
 میکند

 هادر اطراف ایستگاه (Auto-Oriented)هاي متکی به اتومبیل وجود کاربري .6

 بعضی مناطق ایجاد کاربري مسکونی قابل توجیه نیستدر  .7

   

  شناسی، شناخت و بررسی نمونه مورديروش

ي موردي، ضروري است پارامترهاي مؤثر، از نظریات مختلف اقتباس و با روند به منظور ورود به نمونه
موردي نسبت ي در شهرهاي مختلف تحلیل شده و بر اساس الزامات نمونه TODهاي تجربه اجراي طرح

در بررسی نظریات کالتروپ و پاتریک کلارك به عناصري همانند . ي راهکارهاي لازم اقدام شودبه ارائه
روي، ، پیاده)متر 500ایستگاه مترو به شعاع (تراکم، کاربري مختلط، واحد همسایگی، حمل و نقل عمومی 

در . هش سفرها، استفاده شده استبه منظور کا... سواري، محدودیت در استفاده از خودرو ودوچرخه
 TODبر استفاده از پارامترهاي فوق در طراحی بررسی شهرهاي مختلف مشاهده شده است که علاوه

: بندي مشخصی به منظور انطباق طرح با نیازها و الزامات نواحی شهري انجام شده است که عبارتند ازطبقه
با محدودیت  TOD ریزي کاربري اراضی با رویکردمهاولویت اجراي طرح در اطراف ایستگاه مترو و برنا

بردهاي طراحی و اجرایی با ها، تدوین راهحمل و نقل عمومی، تعیین یک نوع فعالیت غالب در کاربري
  .سازي طرح، اقدام شده استبومی رویکرد

  

  )ي موردينمونه(شهر مترو گل ایستگاهدلایل انتخاب 
- راه کرجاول در مجاورت پل فردیس در ابتداي آزاد ایستگاه. باشدمترو می ایستگاه 2شهر کرج داراي 

ي زیادي دارد به اي است که از مرکز شهر فاصلهباشد موقعیت مکـانی این ایـستگاه به گـونهقزوین می
  .شهر در نزدیکی بخش مرکزي شهر کرج از اولویت بیشتري برخوردار استگل ایستگاهاي که گونه

شامل ساختمان پزشکان، مراکز اداري، کاربري مسکونی، کاربري  ایستگاهربري اطراف همچنین تنوع در کا
  ...تجاري و کارگاهی، تراکم پایین جمعیت نسبت به سایر مناطق کرج، محدودیت پارك خودرو و

 هدف کلی 
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  رویکردارتقاء سطح زندگی در مقیاس همسایگی با TOD 

 اهداف عملیاتی 

 ریزي شهريدر برنامه TODي هعملیاتی نمودن راهبردهاي توسع .1

 شهر در مقیاس همسایگیتوسعه و ارتقاء عملکرد کاربري اطراف ایستگاه گل .2

 کلی راهبردهاي 

 کاهش وابستگی به خودرو شخصی .1

 ي زمانی و مکانی سفرهاکاهش فاصله .2

 هاي زمین و حمل و نقل عمومی شهريافزایش هماهنگی بین کاربري .3

در کاربري اطراف  TODشهري با محوریت حمل و نقل عمومی  توسعهعملیاتی نمودن الگوي  .4
 شهرمتروي گل ایستگاه

 هاسیاست 

ي زمانی از دقیقه فاصله 10متر یا  400تا  600اي به شعاع اولویت محدوده اجراي طرح در فاصله .1
 ایستگاه

 ایستگاههاي اطراف افزایش تراکم در کاربري .2

 مترو ایستگاهبینی کاربري مختلطبا تلفیق دسترسی پیش .3

 هاي مداخله در بافتاستفاده از روش .4

 حمل و نقل عمومی، محدودیت در استفاده از خودرو و پارکینگ توسعه .5

 سواريروي و دوچرخهشبکه پیاده توسعه .6

  بینی شدهپیش) هايتاکتیک(روش 

 حمل و نقل عمومی ایستگاهایجاد کریدور پیاده بین مقاصد مختلف و  .1

 رويي پیادهي معابر با دسترسی به شبکهفروشی در سطح شبکهتوزیع کاربري خرده .2

 هابه منظور تقویت نقش و جایگاه آن TODي هاي مستقر در محدودهي برتر کاربريتعیین مؤلفه .3

 رويگسترش تسهیلات پیاده .4
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فروشی در هاي تجاري، اداري، مسکونی، خردههاي مختلط به صورت مجتمعبینی کاربريپیش .5
 )افزایش ایمنی با چشمان ناظر(ابر به عنوان ي معحاشیه

   

  ویژگی کالبدي
ي مورد مطالعه بر مبناي نوع کاربري زمین و اهمیت در شعاع عملکرد واحدهاي خدماتی در محدوده

  .:ها اقدام شده استبندي نوع کاربرينسبت به طبقه

A. و در بخش جنوب . است ي مورد مطالعه استقرار یافتهاین کاربري در کل پهنه :کاربري مسکونی
ي مناطق مسکونی در این بخش ویژگی عمده. باشدتجاري موجود می-غربی ترکیبی از کاربري مسکونی
همچنین استقرار واحدهاي مسکونی . پذیري بافت را محدود کرده استعبارتند از بافتی ارگانیک که نفوذ

هاي درونی رار واحدهاي مسکونی در بخشهاي اصلی محدود بوده و بیشتر تراکم در استقدر محور خیابان
هاي بایر، وجود در ضمن بزرگی واحدهاي مسکونی، وجود زمین. هاي موجود استقرار یافته استبافت

 .ها و انبارها در این محدوده باعث کاهش کاربري مسکونی در این ناحیه شده استکارگاه

B. بی استقرار یافته استصورت محدود و در قسمت جنواین کاربري به :کاربري تجاري. 

C. آموزشی خاتم الانبیا است که این کاربري در قسمت -ي مذهبیشامل، مؤسسه :کاربري فرهنگی
 .است ایستگاهجنوبی 

D. شامل تالار پذیرایی است که در قسمت جنوبی ایستگاه واقع  :گردي و پذیراییکاربري جهان
 .شده است

E. ایستگاهتا جنوب غربی و همچنین در شرق ي جنوب این کاربري در محدوده :کاربري کارگاهی 
 باشدمی... است که شامل انبارهاي مصالح و مکانیکی و کارواش و

  
  ویژگی حمل و نقل مطالعه و طرح

-راه کرجگلشهر در تقاطع دو شریان اصلی شهر کرج یعنی آزاد: ي گلشهرساختار حمل و نقل در محله
  و کمربندي گلشهر در شرق قرار دارد قزوین در جنوب و غرب و بلوار محمدي در شمال

Arc
hive

 of
 S

ID

www.SID.ir

www.sid.ir


  ...(TOD)بررسی طراحی ساختار شهري بر اساس خطوط حمل و نقل سریع 
 

ي معابر محدوده مورد بندي ترافیکی که از وضعیت شبکهطبقه :ي مطالعهوضعیت شبکه معابر در محدوده
  باشدتوان استخراج نمود به شرح جدول زیر میمطالعه می

  طبقه بندي شبکه معابر بر حسب شریان اصلی و فرعی

  طبقه بندي شبکه معابر -1جدول شماره 
  عنوان  نوع شریان

  بلوتر گلشهر غربی –خیابان شهید حمید شمس   اصلی
  ي بهمنکوچه –خیابان نرگس   فرعی

متر در قسمت شرق  33اي است به عرض خیابان شهید حمید شمس مسیر شریانی درجه یک و اسفالته
متر در جنوب محدوده،  13به عرض  2درجه شهر غربی مسیر شریانی ي مورد مطالعه، بلوار گلمحدوده

ي متر از شمال به محدوده 8ي بهمن به عرض متر در قسمت غربی و کوچه 12خیابان نرگس به عرض 
  )5ي ي شمارهنقشه.(شودمورد مطالعه محدود می
- آنطرفه بوده و محدودیت تردد در دو ایستگاههاي اصلی محدود به تمامی خیابان :جهت جریان ترافیکی

  .شودها دیده نمی
  ي اتوبوسرانیشبکه

نماید و هاي اصلی بوده و نسبت به نقل و انتقال مسافرین اقدام میمنطبق بر خیابان ي اتوبوسرانیشبکه
در مجاور  اتوبوسي همچنین پایانه. باشدداراي مسیر مجزا در این محدوده نمی رانیاتوبوسي شبکه

  .باشدمی ایستگاه مترو

  روي متشبکه

  .شهر از یک خط مترو تشکیل شده استگل ایستگاه مترودر حال حاضر 

  حمل و نقل عمومی ایستگاهروي به دسترسی پیاده

. سواري وجود نداردي مطالعه موجود است ولیکن امکان دوچرخهروي در کل پهنهامکان دسترسی پیاده
عدم محدودیت وسایل نقلیه موتوري،  جایی بار و کودکان،ي دوچرخه سواري، عدم امکان جابهعدم شبکه

و شرایط ) هاپستی و بلندي(هاي جغرافیایی زیاد سوخت ارزان، عدم استفاده در سفرهاي طولانی و عرض
. جوي نامناسب از عمده دلایل عدم استفاده از مدل دوچرخه در سفرهاي شهري در کرج عنوان شده است
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معابر محدود شده است که براي افراد پیاده در فصول فضاي سبز در این محدوده به درختان در حاشیه 
  .سازدروي را مطبوع میگرما پیاده

  پارکینگ

باشد ولی خیابان متصل به ایستگاه مترو از میدان هاي اصلی ممنوع نمیي خیابانپارك خودرو در حاشیه
اي خودروهاي ههاي فرعی اطراف شاهد تراکم زیاد پارك حاشیباشد ولی در خیابانبسیج ممنوع می

باشیم  در این محدوده هیچ نوع پارکینگ عمومی وجود ندارد، همچنین در طرح فرا دست شخصی می
  .مکانی براي پارکینگ در داخل ایستگاه مترو تعبیه شده است

  اطلاعات وضعیت مالکیت زمین
-مالکیت کاربريباشد، همچنین مالکـیت ایستـگاه مورد مطالعه دولتی است و مربوط به شرکت مترو می

  .باشدها شامل مسکونی، تجاري، کارگاهی و فرهنگی میهاي ایستگاه خصوصی است که این کاربري

ي مورد مطالعه به دلیل استقرار آن در نزدیکی شهر، پهنه فعالیت و محدوده :براي گلشهر TODطرح 
دلیل کاربري صرفاً مسکونی این مهر نیز به هاي مهرشهر و کیاناشتغال بوده همچنین ساکنان واقع در محله

ي به محله... هاي تجاري و اداري، حمل و نقل عمومی مناسب وکافی و ها و عدم وجود کاربريمحله
کنند که این موضوع خود باعث باشد رجوع میتر میها کمي مکانی آن با این محلهگلشهر که فاصله
استفاده از خودروي شخصی در این محدوده هاي شغلی و خدماتی و در پی آن گسترش گسترش کاربري

ي کاربري تجاري و در این محدوده  به گسترش و توسعه TODبنابراین طراحی و اجراي طرح . شوندمی
هاي آموزشی و اداري در این محدوده شده و نیز ي کاربريهاي شغلی جدید وکمبود وتوسعهایجاد فرصت

ي نزدیک به آن کمتر براي تأمین نیازهاي آموزشی و انجام هاشود که ساکنان این محل و محلهباعث می
شود به شهر تهران رجوع کنند همچنین معضل مشاغل کاذب که در اطراف ایستگاه مشاهده می... خرید و

هاي سواري محیطاندك اندك برطرف خواهد شدودرآخربااضافه شدن فضاي سبز و مسیرهاي دوچرخه
  .فراهم خواهد شدمناسبی براي گذران اوقات فراقت 
  عوامل مؤثر در طراحی گلشهر

- ي مورد مطالعه همانند شبکه معابر، الگوي شطرنجی کاربريها و الزامات حاکم بر ساختار پهنهمحدودیت -

 .TODهاي بالادست و تعیین نوع فعالیت و کاربري قالب در طرح ها و الزامات طرح
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  ...(TOD)بررسی طراحی ساختار شهري بر اساس خطوط حمل و نقل سریع 
 

بدأ و مقصد مشترك در سفرهاي شهري  لحاظ الگوي ها با هدف دستیابی به مبه منظور همگرایی کاربري -
بر مبناي ساختار الگوي  ایستگاه متروهاي مجاور وانطباق کاربري TODتوزیع تراکم در طرح 

 .ویتروویوس

هاي چند منظوره در قالب طرح فرم ترکیبی و مگافرم با رویکرد ایجاد سلسله اي از مجتمعایجاد شبکه -
هاي مداخله در بافت به منظور احیاي بافت و ایجاد همگرایی بیشتر در مراتب خدمات و تقویت راهبرد

 .ي مطالعه و کاهش سفرهاي شهريمحدوده

توزیع کاربري مسکونی بر مبناي الگوي ویتروویوس و توزیع پراکندگی آن بر مبناي الگوي کالتورپ و  -
نی حداقل فضاي مسکونی در اي متأثر از الگوي رشد هوشمند و پیش بیهمچنین ایجاد ساختار چند هسته

 .ي مورد مطالعههاي مختلط به منظور ایمنی در کل پهنهکاربري

 .ي طرحایجاد طیف گوناگونی از مسکن به منظور استقرار طبقات مختلف اجتماعی در محدوده -

بندي کاربري اراضی بر حسب سطوح عملکرد به ها در قالب پهنهها و سامااندهی آنهماهنگی بین کاربري -
 .رويي سفرها و تقویت پیادهها، کاهش فاصلهمنظور تقویت فعالیت

  هاي فرآیند تحقیقموضوعات و مؤلفه
  موضوعات و مولفه هاي فرآیند تحقیق -2جدول شماره 

ریزي شهري با محوریت چارچوب برنامه
 (TOD)حمل و نقل عمومی 

- هاي اصلی و دادهمولفه

  هاي قابل برداشت
مداخله وضعیت پارامترهاي 

ي موردي با انطبلق مطالعه(
  )TODالگوي 

مبانی کاربردي در 
  ي مطالعاتیمحدوده

هاي کلی مؤلفه
- مداخله براي مطالعه

  ي نمونه موردي
ریزي کاربري اراضی در برنامه -1

اي به اطراف ایستگاه مترو تعیین محدوده
دقیقه  10متر با حداقل  600تا  400شعاع 

 پیاده روي از ایستگاه مترو

هاي اطراف افزایش تراکم در کاربري -2
 ایستگاه مترو

هاي اولویت در احداث و ایجاد کاربري -3
 مختلط

ي برتر در تعیین فعالیت قالب به عنوان مؤلفه -
 هاي اطراف ایستگاه متروتعیین نوع کاربري

رو به ي پیادهبینی دسترسی شبکهپیش -5
ها و تسهیلات لازم ایستگاه مترو و کاربري
  پیاده براي افراد

افزایش  .1
 هاتراکم در کاربري

ي کاربري توسعه-2
  مختلط

 گسترش پیاده روي -3

  

 تراکم پایین جمعیت -1

برخوردار از شبکه مترو و  -
 اتوبوس

  هاها و فعالیتتنوع کاربري -

هاي هماهنگی با طرح-1
  بالا دست

ساماندهی در -2
ها به منظور کاربري

همگرایی بیشتر در 
  مقیاس واحد همسایگی

توسعه و -1
- ساماندهی کاربري

  هاي شهري
افزایش تراکم -2

  جمعیت و فعالیت
گسترش پیاده -3

 روي

سطح بندي -4
  هاکاربري ها و فعالیت
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  ي نمونه مورديهاي کلی تحقیق و الگوي پیشنهادي براي مطالعهمؤلفه
  مولفه هاي کلی تحقیق -3جدول شماره 

  در کاربریهاي اطراف گلشهر TODالگوي پیشنهادي به منظور اجراي طرح       ي مورديهاي کلی مداخله براي مطالعه تمونهمؤلفه
  ي موردمطالعه و بررسی عناصر جغرافیاییشناخت موقعیت استقرار محدوده  هاي شهريتوسعه و ساماندهی کاربري

  ...ها و نوکاربري، عمر ساختمان، تعداد طبقات، پراکندگی کاربري: بررسی کالبدي شامل
  ي راهکار و ضوابط مورد نیازتحلیل و ارائه

  بررسی میزان جمعیت و تراکم  افزایش تراکم جمعیت وفعالیت
  بررسی وضعیت و پراکندگی اشتغال، تنوع اشتغال

  ي راهکار و ضوابط مورد نیازتحلیل و ارائه
ي راهکار و ضوابط پارك خودرو و تحلیل و ارائهي حمل ونقل عمومی، بررسی وضعیت شبکه  روياتخاذ تدابیر ترافیکی و گسترش پیاده

  مورد نیاز
  ها وتقویت راسته بازارهابندي گرهسطح  هاها و فعالیتسطح بندي کاربري

  بندي کاربري اراضی شهريسطح
  ي راهکار و ضوابط مورد نیازتحلیل و ارائه

- ي نمونهاظ دیدگاه نظري وعملی در کلیه مراحل مطالعههاي بالا دست ولحهماهنگی با طرح  هاي بالا دستلحاظ پارامترهاي طرح

  ي موردي

  
  تحلیل و ارزیابی

  تحلیل و ارزیابی -4جدول شماره 
  عوامل بیرونی  عامل درونی  

  فرصت  فرصت  نقاط ضعف  نقاط قوت  

ضی
ارا

ري 
ارب

ک
  

استقرار واحدهاي مسکونی در بخش داخلی منطقه 
هاي بایر وجود زمین -تنوع در کاربري اراضی   –

نزدیکی به مرکز شهر و مراکز  –بامساحت مناسب 
رو در وجود پیاده –اداري، سیاسی و اقتصادي 

وجود  –اطراف خیابان اصلی و در اطراف ایستگاه 
مراکز پزشکی شامل ساختمان پزشکان و داروخانه 

وجود  –) متري 500شعاع ( TODي در محدوده
 TODمراکز آموزشی لازم در محدوده 

- ها و انباريکارگاه وجود

هاي متعدد در اطراف 
ایستگاه و واحدهاي 

سطح پایین  –مسکونی 
استقرار  –فضاي سبز 

 –واحدهاي خرده فروشی 
  بافت ارگانیک و قدیمی

دسترسی به خدمات پزشکی و 
چندگانگی عملکردهاي  –آموزشی 

استقرار خرده  –هاي شهري کاربري
اقتصادي در موقعیت ارزش ها فروشی

امکان اجراي طرح  –کاربري اراضی 
 –هاي بایر موجود جدید در زمین

تنوع در تعداد طبقات استقرار دفاتر 
  هاشرکت

کمبود  فضاي سبز وپایین 
- استقرار کاربري –پارك 

بافت مسکونی به هاي 
 –دلیل بافت ارگانیک 

سایت  نفوذناپذیري
  مسکونی

ک
رافی

 و ت
قل

ل ون
حم

  

وجود خط  –لاي پذیزش جریان ترافیک ظرفیت با
رانی در ي اتوبوسمترو و دسترسی به شبکه

  هاي اصلیخیابان

 –سطح پائین پارکینگ 
ي دوچرخه عدم شبکه

ترکیب ترافیک  –سواري 
محلی با ترافیک عبوري  

عدم سلسله مراتب در  -
  ي معابرشبکه

هاي اصلی در محور استقرار شریان
نوبی، ج –غربی، شمالی  –شرقی 

 –تبعیت از الگوي حمل و نقل عمومی 
هاي وجود دسترسی مناسب به زمین

استفاده  TODبایر که براي طراحی 
  .شودمی

عدم امکان ارائه خدمات 
عدم  –حمل و نقل عمومی 

- ي پیادهتداوم در شبکه

محدودیت در  –روي 
  فضاي پارك خودرو

یت
الک

ع م
نو

  

مالکیت خصوصی مربوط   
موجود ي اراضی به کلیه

  در این محدوده

عدم همکاري با شهرداري   
به منظور واگذاري ملک 
یا زمین براي تغییز 

  کاربري
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  تدوین اهداف طرح

در . هاي وضع موجود، به تدوین اهداف طرح به عمل آمدو اطلاعات و نقشه SWOTبا توجه به جدول 
ي اهداف کلی واهداف دو دسته این قسمت براي رسیدن به طرح به اهدافی اشاره شده که این اهداف به

  .جزئی تقسیم شده است

  اهداف طرح-5جدول شماره 

  اهداف طرح

  اهداف جزئی  اهداف کلی

افزایش فرصتهاي شغلی جدید و مبارزه با مشاغل کاذب، افزایش استفاده از حملو نقل 
برخی سواري، افزایش فضاي سبز بر اساس روي، ایجادامکانات دوچرخهعمومی، بهبود پیاده

به . رسدمی%  7/52توان دانست که کمبود مسکن در شرایط کنونی در حدود ها میگزارش
از خانوارها داراي مسکن مستقل هستند و بقیه به صورت تراکم %  3/47عبارت دیگر 

 3/1بیش از  1365طبق سرشماري سال . کنندهاي غیر مستقل زندگی میدرمسکن
ن در نقاط شهري در واحدهاي مسکونی نامناسب به ویژه خانوارهاي ایرانی و به همین میزا

با توجه به پایین بودن سطح کیفیت مسکن . کنندزندگی می) نفر در واحد(از لحاظ تراکم 
توان به ایم مشکل اجتماعی مخصوصاً در ونقایص بهداشتی و تأسیسات و تراکم نفر در اتاق می

یت و افزایش خانوارها خیلی سریعتر به خصوص که آهنگ رشد جمع. شهرهاي بزرگ پی برد
همین احتیاج شدید به مسکن . از آهنگ افزایش واحدهاي مسکونی در اینگونه شهرها است

بنابراین ایجادتراکم مسکونی .ریزي در جهت تأمین واحدهاي مسکونی شدمنجر به برنامه
  .باشدیکی از اهداف این طرح می

و حفظ آرامش حذف کاربري مسکونی در اطراف ایستگاه متر
ساکنان از آلودگی سوتی و تبدیل آن به فضاي سبز و پارك، حذف 

ي ایجاد هاي مزاحم از اطراف محدودهها و کاربريانبار و کارگاه
روي براي تشویق هاي دوچرخه سواري و گسترش امکان پیادهشبکه

افراد به منظور کاهش استفاده از خودروي شخصی، افزایش و 
ها تجاري رانی در محدوده، طراحی مجتمعبوسبهبود ناوگان اتو

ي ایستگاه وتعریض معابر بر اساس طرح تفضیلی واداي در محدوده
  افزایش تراکم مسکونی –

  

  SWOTتحلیل وضعیت موجود با استفاده از روش سوات 

  TODیابی استقرار طرح مکان

  :باشدمهمترین معیارهاي بهینه در تعیین این طرح به شرح زیر می

هاي شهري در قالب شکل پایدار شهري چند مرکزي در یک شهر یا شهرك رحی شهر یا شهرك یا محلهط -
روي متري و یا ده دقیقه از طریق پیاده 800ي باشبکه متـمایز ومردمی که به تسهیلات در یک فاصله

 .دسترسی دارند

هاي اصلی، همگرایی خیابانها و ارائه خدمات موجب تمرکز در طول در قلب واحد همسایگی، مغازه -
 . گرددحرکت در مسیرها واطراف تسهیلات اصلی شهر همانند ایستگاه سامانه ریلی می
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در واحد همسایگی تسهیلات مشترك همانند مدرسه، مرکز بهداشت، فضاي شهري، موجب تأثیر بیشتر در  -
 .شودي محلی میحوزه

 .ها استخدمات و دسترسی به آنوري استفاده از زمین و حمایت از تراکم موجب بهره -

این نکته حائز توجه است که درخواست پارکینگ خودرو تأثیر زیادي بر توسعه تراکم و کیفیت آن دارد به  -
تقاضاي پارك % 40تا  35شود ها انجام میهاي سنتی شهر که پارك خودرو در خیاباناي که در بخشگونه

 .یابدخودرو کاهش می

ل افزایش تراکم در نزدیکی مسیر و ایستگاه حمل و نقل عمومی با حداقل نیاز طراحی توسعه جدید شام -
سواري، توسعه به استفاده از خودرو، طراحی مناسب درکاربري اراضی با امکانات و تسهیلات و دوچرخه

هاي مواصلاتی ترکیب در هاي حمل و نقل عمومی و ایستگاههاي اطراف ایستگاهتراکم زیاد در کاربري
در مناطق، حمل و نقل عمومی با ) مسکونی، خرید، اداري، مدرسه، تسهیلات عمومی(ي کاربري ادهاستف

 .خدمات برتر و مناسب است

روي تا ي پیادهها به شکلی که فاصلهارتباط مستقیم و مناسب بین مراکز فعالیت وقراردادن ساختمان -
 .هاي حمل و نقل همگانی به حداقل برسدایستگاه

-ي کمی از پیادههاي مرتفع در طبقات همکف و در فاصـلهتجاري و مـراکز خـرید در ساختـمانمناطق  -

 .روها واقع شوند

 .هاي وسایل حمل و نقل همگانی تأمین شودنزدیکی مراکز تجاري و ایستگاه -

اقد ي مبدأ و مقصد را بتوان پیاده طی کرد و شبکه فها طوري باشند که فاصلهي متعامد خیابانشبکه  -
 .هاي مارپیچ باشدهاي بن بست یا خیابانکوچه

هاي ها یا در ساختمانهایی در زیر ساختمانهاي کـنار معـابر، ایجـاد پارکینگکمینه کردن تعداد پارکینگ -
 جانبی

 .هاهاي هنري و تأمین امنیت عابرین براي عبور از خیابانروهاي جذاب با طراحیایجاد پیاده -

 .ها و تابلوهاي اطلاعات سفرها با قراردادن نیمکتب براي مسافرین ایستگاههاي مناسایجاد محل -

اي از ها گوشههمسایگی داراي مرکز مشخص است که اغلب یک میدان، فضاي سبز و در بعضی وقت -
 .ها باشدتواند یکی از این مکانیک ایستگاه حمل و نقل عمومی می. انگیز استخیابان شلوغ و یا خاطره
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ها و بیشترین واحدهاي ها و آپارتمانهاي ویلایی، مجتمعوناگونی از واحد مسکونی شامل خانهانواع گ -
 .فوت از این مرکز 2000روي و یا متوسط طول مسیر دقیقه پیاده 5مسکونی با 

ها و دفاتر اداري وجود دارد که طیف گوناگونی از خدمات و نیاز خانوارها را ي همسایگی، مغازهدر لبه -
 .نمایندمیعرضه 

هاي ها قرار داشته باشو خیابانهایشان در نزدیکی خانهروي کودکان از خانهمکان مدرسهابتدایی براي پیاده -
روي واستفاده از ي ترکیبی از پیادهباشند که پراکندگی ترافیک به وسیلههمستیگی با شبکه معابر مرتبط می

 .خودرو براي رسیدن به مقصد را فراهم نماید

هاي ردیف شده در آن سایه ایجاد شده موجب کاهش ي درختهایی به نسبت باریک که به وسیلهنخیابا -
هاي شهري در ساختمان. گرددسواري میروي و دوچرخهرفت و آمدخودرو و محیط منـاسبی بـراي پیـاده

هاي نشتشوند امکان مـوجب ویسـتاهاي خیابانی در مراکز همسایگی میهاي مهمی که همان سایتآیا 
 .نمایدهاي آموزشی مذهبی و فرهنگی را فراهم میعمومی وفعالیت

  ارزیابی آلترناتیوهاي موجود

 TODهاي متفاوت براي طراحی هاي بایر منجر به ایجاد گزینهبا توجه به معیارهاي فوق پراکندگی زمین
  :ازیمپردشود، بدین سبب در این زمینه چند گزینه ارائه شده که به شرح آن میمی

مربوط به زمین اراضی بایر است که در قسمت شمال ایستگاه مترو موجود  4و  3، 2 ،1آلترناتیوهاي شماره 
  .است

  .باشدها نیز مربوط به زمین بایر میدر قسمت غرب زمین است که این گزینه 6و  5ي آلترناتیوهاي شماره

است به دلیل همجواري با شریانی و نزدیکی به  TODبهترین گزینه براي طراحی : 1ي آلترناتیو شماره
نیز مناسب  4ي همچنین آلترناتیو شماره) متر 500شعاع ( TODي ایستگاه مترو و قرارگیري در محدوده

براي طراحی است، ولی به دلیل کوچک بودن مساحت در طراحی استفاده نشده، در نتیجه براي کارایی 
  .ستاستفاده شده ا 1بهتر از آلترناتیو 

) متر 500شعاع ( TODي این گزینه به دلیل قرار گرفتن در خارج ازمحدوده: 3و 2ي آلترناتیو شماره
  باشدمناسب نمی
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و همچنین به ) متر 500شعاع ( TODي به دلیل قرار گرفتن در خارج از محدوده: 6و  5ي آلترناتیو شماره
  .باشندنمی TODمناسب براي طراحی سایت  يي زیاد از ایستگاه مترو و اتوبوس گزینهدلیل فاصله 

  
   TODارائه الگوي پیشنهادي براي طراحی 

ي ، بررسی معابر و در محدودهTODبا توجه به آلترناتیوهاي موجود، بررسی کاربري اراضی محدوده 
TOD  و اجرایی طرح تفضیلی و بر اساس طرح پیشنهاديTOD ریزي کالتورپ الگویی براي برنامه

  .پیشنهاد شده است TODاضی فضاهاي جنبی ایستگاه مترو با هدف اجراي طرح کاربري ار

  ارزیابی الترناتیو -6جدول شماره

  مزایا  معایب  الترناتیو

ي مسکونی که در ي مکانی زیاد و عدم دسترسی مناسب با محدودهوجود فاصله  1
  قسمت جنوب ایستگاه استقرار یافته اند

شعاع ( TODي قرارگیري در محدوده –همجواري با شریانی 
  فاصله زیاد از ایستگاه مترو و اتوبوس) متر 500

وجود فاصله و عدم دسترسی مناسب  – TODي عدم قرارگیري در محدوده  2
اند نزدیک نبودن ي مسکونی که در قسمت جنوب ایستگاه استقرار یافتهبامحدوده

  به ایستگاه مترو

  همجواري با شریانی

ي مسکونی که در ي مکانی زیاد و عدم دسترسی مناسب با محدودهفاصلهوجود   3
 TODي اند عدم قرارگیري در محدودهقسمت جنوب ایستگاه استقرار یافته

  )متر 500شعاع (

  همجواري با شریانی

ي مسکونی که در ي مکانی زیاد و عدم دسترسی مناسب با محدودهوجود فاصله  4
  کمی مساحت زمین در این گزینه –اند ر یافتهقسمت جنوب ایستگاه استقرا

 TODي قرارگیري در محدوده - همجواري با شریانی 

ي مسکونی که در ي مکانی زیاد و عدم دسترسی مناسب با محدودهوجود فاصله  5
 TODي اند عدم قرارگیري در محدودهقسمت جنوب ایستگاه استقرار یافته

  گاه مترو و اتوبوسفاصله زیاد از ایست) متر 500شعاع (

  همجواري با شریانی

  همجواري با شریانی  فاصله زیاد از ایستگاه مترو و اتوبوس  6

  

  TODي الگوي پیشنهادي براي طراحی ارائه

ریزي کاربري کاربري اراضی بر مبناي حمل و نقل عمومی طرح پیشنهادي بر مبناي اهداف الگوي برنامه
)TOD( عبارتند از:  

-پذیري بر کاربري اراضی با حمل و نقل عمومی استفاده میرویکردهایی با اهداف انطباقدر این روش از 

هاي شغلی جدید، تراکمی جمعیت، انطباق کاربري گرد تا با رویکرد توسعه مجدد امکان افزایش فرصت
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ي و روهاي مختلط و مسـکونی، بهـبود در شبکه پیادهزمین در قالب پهنه مورد مطالعه، توسعه کاربري
ریزي کاربري اراضی دراین الگو مداخله در بافت با اولویت برنامه. سواري فراهم شودبهبود مسیر وچرخه

هایی که بنا بر طرح تفضیلی با تغییر کاربري مواجه هستند در بخش TODو انطباق آن با الگو و اهداف 
هایی که موجب ده از روشاي و استفابر این اساس محدودیت در فضاي پارك حاشیه. ایجاد شده است

ي زمانی ومکانی کاهش تمایل به استفاده از خودروي شخصی شود، دسترسی به خدمات با حداقل فاصله
ي عمده. گرددموجب احیا بخش مرکزي شهر و انطباق کاربري با الگوي حمل و نقل عمومی می... و 

روي ي پیادهاي اقتصادي و توسعههرویکرد در این روش افزایش احیا بافت به همراه گسترش فعالیت
هاي براین اساس سه هدف کلی ارتقا سطح زندگی، بهبود حمل و نقل عمومی و کاهش آلاینده. است

روي، ي پیادهمحیطی با معیارهاي کاهش استفاده از خودرو، افزایش تراکم، کاربري مختلط، ایجاد شبکه
  .فضاي سبز مورد ارزیابی قرار گرفت يمحدودیت پارکینگ، دسترسی آسان به خدمات و توسعه

  

  ها وبرنامه پیشنهادي براي الگوي طراحی شدهي راهبردها و سیاستارائه

ي مناسب طراحی، انتخاب و به منظور اجراي طرح بر اساس ضوابط ارائه با بررسی آلترناتیوها و گزینه
  .شده است

  : هاي مشمول عبارتند ازپهنه

بخشی از  -4) متري گلشهر 45(خیابان شهید حمید شمس  -3از بلوار یاس بخشی  -2بلوار گلزار غربی  -1
  ي بهمن و بهار و غرب کوچه شهید رمضانیکوچه -7ي پونه کوچه -6خیابان نرگس  -5بلوار الغدیر 

متري  45ها و بیمه در محورهاي بلوار گلزار غربی و بلوار با توجه به استقرار واحدهاي مرکزي، بانک
ي هاي بهداشتی و درمانی دسترسی مناسب به حمل و نقل عمومی و تعبیهیل پراکندگی کاربريگلشهر به دل

  .گرددها پیشنهاد میهاي تاکسی و اتوبوس در نزدیکی این کاربريایستگاه
هاي مسکونی و در پهنه شمال غرب خیابان نرگس ارتقا بخش مسکونی با افزایش تراکم و ایجاد مجتمع

هاي شغلی و هاي چند منظوره با رویکرد افزایش فرصتق فضاي سبز و ایجاد کاربريآپارتمانی با تلفی
متري گلشهر حد فاصل بلوار گلزار غربی  45هاي جدید در سطح پهنه و در بخش غربی بلوار ایجاد گره
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هاي چند منظوره و تجاري باتوجه به طرح تفضیلی هاي مختلط و مجتمعتا خیابان بهمن افزایش کاربري
ي که مورد مطالعه یعنی در هاي کارگاهی و زمین بایر ومسکونی در محدودهلزم به رعایت تغییر کاربريم
ي نقشه(باشیم طرف ایستگاه مترو به کاربري فضاي سبز و خدماتی و تأسیسات و تجهیزات شهري می 4

هاي ر الغدیر کاربريدر لبه بلوار گلزار غربی در قسمت غرب ایستگاه مترو از تقاطع بلوا )11ي شماره
مختلط و تجاري پیشنهاد شده است تا دسترسی ساکنان در این نواحی که به دلیل شریانی موجود در 

یکی از  .متري گلشهر باعث ایجاد گسستگی شده است، تسهیل گردد 45قسمت شرقی مترو، یعنی بلوار 
ر گلزار غربی است به طور مشکلات موجود در این طرح وجود گسستگی در قسمت شمالی و جنوبی بلوا

در شما ل این بلوار واقع شده، براي حل این معضل یک مرکز محله در  TODیکه ایستگاه مترو و طرح 
گردد تا دستررسی به خدمات براي ساکنان این محدوده نیز تسهیل قسمت جنوبی این بلوار طراحی می

روي، ایجاد امنیت در معابر، کاهش به پیادهي خرده فروشی به منظور افزایش تمایل تقویت و توسعه. گردد
روي با توجه به ي معابر به منظور تسهیل تردد افراد پیاده و ارتقا شبکه پیادهاصلاح شبکه... ي سفر و فاصله

بینی پارکینگ طبقاتی با اولویت دسترسی اي پیشافزایش تراکم در این پهنه و محدودیت پارك حاشیه
در خیابان بهار از  .متري گلشهر پیشنهاد شده است 45ر داخل استگاه و در بلوار آسان به ایستگاه مترو د

واحدهاي ویلایی و . متري فضاي سبز به منظور حریم براي کاربري مسکونی استفاده شده است 10حریم 
هاي چند منظوره براي کاهش سفرهاي شهروندان مستقر در واحدهاي مسکونی فوق لحاظ شده مجتمع

ها در طبقات فوقانی و انبارهاي مورد نیاز در هاي مختلف که همواره سعی شده است کارگاهريکارب. است
سازي سعی شده است طبقات زیرین استقرار یابند و همواره باافزایش تراکم ساختمانی و ایجاد بلند مرتبه

جامع شهر کرج  متري گلشهر و بلوار گلزار در چارچوب طرح 45بر نقش اشتغال و فعالیت محور خیابان 
پیش بینی فضاي سبز . هاي مسکونی در قالب انبوه سازي و آپارتمان لحاظ شده استکاربري. تقویت شود

تقویت کاربري انتظامی به منظور  .باشدپارکینگ و مدرسه از مهمترین کاربري مورد نیاز در این پهنه می –
ایجاد طیف گوناگون خرده فروشی و فضاي تجاري، سازگاري کاربري با  –افزایش امنیت در محور اداري 

هایی از کاربریهاي مختلط نیز حداقل براي ایجاد امنیت سعی شده است در بخش .سبز طراحی شده است
کاربري مسکوتی لحاظ شود تا از گسستگی در ساختار بافت جلوگیري شود ضمن آن که رویکرد قالب در 

همچنین الگوي فوق باتوجه به  .ی همچنان حفظ شودهاي شغلکل پهنه مبنی بر توسعه فعالیت و فرصت
اي در رویکرد کاربري زمین در توسعه پایدار و الگوي ي پاتریک کلارك مبنی بر الگوي چند هستهنظریه
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هاي بالادست و با توجه به نقشه الگوي پیشنهادي شعاع طراحی ویتروویوس و الزامات مطرح شده از طرح
تدابیر ترافیکی با تأکید بر  .اي رعایت گردیده استبر حسب محلی وفرامحلهها عملکرد هر یک از کاربري

وبهبود در ) به عنوان پارامترهاي ثابت در مطالعه(ي حمل و نقل عمومی شامل اتوبوس ومترو حفظ شبکه
ها و به منظور افزایش تمایل به استفاده از حمل و نقل عمومی با رعایت برداري از آنهاي بهرهشیوه

بینی پارکینگ در واحدهاي مسکونی در سطح کل محدوده، دودیت در ایجاد فضاي پارك خودرو وپیشمح
اي با اولویت پارك خودرو بینی شده است ضمن آنکه پارك حاشیهنسبت به احداث پارکینگ طبقاتی پیش

شناخته شده هاي فرعی همانند خیابان نرگس مجاز ها و تعداد محدودي از خیابانها و کوچهدر دسترسی
  .است

  
  ي تحقیقنتیجه

پذیري بیشتر را در بافت با اهداف توسعه پایدار و انطباق TODپذیري طاحی این پژوهش شرایط امکان
ي حمل و نقل عمومی به ویژه مترو را بررسی نموده و راهبردها و مراکز جذب و تولید سفر با شبکه
و حمل و نقل تأثیر متقابل بر هم دارند و خودرو موجب کاربري زمین . ضوابط لازم را پیشنهاد نموده است

ي ي شهرسازي، اندیشهي پایدار در حوزهرویکرد توسعه. تسریع در پهندشتی شهر وتراکم پایین شده است
و ... هاي فسیلی و هاي توسعه فضاي سبز، کاهش استفاده از سوختي بهینه از زمین و کاربرياستفاده

هاي افزایش تراکم، ایجاد کاربري. نمایدروي را مطرح میل عمومی و پیادهدرنهایت توجه حمل و نق
ها و معابر ي پیاده روي، فضاي سبز خیاباني زمانی و مکانی سفرها، توسعهمختلط به منظور کاهش فاصله

از مهمترین رویکردهایی بوده است که تا کنون مطرح شده ... وگسترش استفاده از حمل و نقل عمومی و 
  .در الگوهاي مختلف، طراحی شده است و
  

   (TOD)تأثیر متقابل کاربري زمین و حمل و نقل 

هاي شهري بر حسب نوع کاربري. ي نقلیه استعناصر حمل و نقل متأثر از انسان، زیربناها و وسیله 
از ي یک مدل حمل و نقل یا ترکیبی شود که به وسیلهفعالیت مستقر در آن موجب جذب وتولید سفر می

هاي شهري را ي معابر شهري امکان دسترسی به کاربريگردد وشبکههاي حمل و نقل انجام میانواع مدل
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ي حمل و ي پایدار در حوزهتوسعه. نمایدجایی آسان را فراهم میتسهیل و انواع وسایل نقلیه امکان جابه
هاي سوخت یندگیآوري خودرو وکاهش آلانقل با رویکردهاي کاهش مصرف سوخت، تغییر در فن

ریزي کاربري اراضی به کاهش ي پایدار در رنامهتبثیر مباحث مرتبط با توسعه. خودرو شناخته شده است
حمل و نقل  .ي فضاي سبز و محیط زیست طبیعی منتهی شده استاستفاده از سطح اراضی وحفظ وتوسعه

هاي شهري را تسهیل دسترسی به کاربريهاي شهري تأثیر متقابل بر هم دارند زیرا حمل و نقل، و کاربري
نوع فعالیت و میزان تراکم از . شوندهاي شهري موجب جذب و تولید سفر مینماید و کاربريفراهم می

هاي حمل و نقل شناخته شده ادست و از طرفی دیگر استفاده از ي استفاده از انواع مدلعمده علل در شیوه
  .هرها گردیده استي پهندشتی شخودروي شخصی موجب توسعه

  
  TODهاي شهري با رویکرد ریزي کاربريپارامترهاي مؤثر در برنامه

  پارامترهاي موثر در برنامه ریزي کاربري شهري-7جدول شماره
  پارامترهاي مؤثر در حمل و نقل  هاي شهريریزي کاربريپارامترهاي مؤثر در برنامه

  هاي مختلطایجاد و گسترش کاربري
  مسکونی وآپارتمانیتوسعه واحدهاي 

  ها و واحدهاي خدماتیدسترسی به خرده فروشی
  ي شهر واحیاي مرکز شهرمحدودیت در توسعه

  ي شهريتوسعه مجدد در بافت قدیمی و فرسوده
  هاي فضاي سبز خیابانتوسعه

  هاي اطراف ایستگاهافزایش تراکم در کاربري
  ي پیاده روي ودوچرخه سواريایجاد شبکه

  احداث پارکینگمحدودیت در 

  کاهش طول وزمان سفر
  نزدیکی مبدأ ومقصد سفرها

  ي معابر و احداث پارکینگي شبکهمحدودیت در توسعه
  ي حمل و نقل عمومی با اولویت حمل ونقل ریلیي سامانهي شبکهتوسعه

  توسعه پیاده روي ودوچرخه سواري

  
  TODهاي شهري با رویکرد ریزي کاربريضوابط پیشنهادي در برنامه

    تراکم
 )12ي ي شمارهنقشه(ي ریلی شهري متر از سامانه 600تا  400ي اجراي طرح به شعاع تعیین محدوده -

 ي پایداراي به منظور دستیابی به اهداف توسعهتوزیع تراکم جمعیت بر مبناي الگوي چند هسته -

  کاربري مسکونی
-بینی حداقل فضاي مسکونی در کاربرياي و پیشمبناي چند هستهتوزیع پراکندگی واحدهاي مسکونی بر  -

 هاي مختلط
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 در سایت مسکونی... هاي ویلایی، آپارتمانی و احداث طیف گوناگونی از مسکن شامل خانه -

  فعالیت
هاي تجاري با عرض کمتري از پلاك ثبتی در محور خیابان بایستی به منظور کنترل ازدحام، پاساژ و مجتمع -

 ودطراحی ش

ها استقرار یابند و هاي خیابانشود در کاربريواحدهاي خرده فروشی که موجب ازدحام کمتري می -
 .هاي مختلط استقرا ریابندهاي تجاري و کاربريواحدهاي خرده فروشی با ازدحاام بالا درمجتمع

 هاها و هماهنگی بین کاربريها در قالب مجتمعتجمیع فعالیت -

 هاي مختلطهاي مرتبط با هم درراسته بازارها و کاربريز فعالیتبینی طیف گوناگون اپیش -

  بندي و ایجاد شبکهحوزه
 انجام شده در واحد همسایگی (Zooning)طراحی کاربري بر مبناي پهنه بندي  -

ي ها وخدمات در محدودهاي در فعالیتها و ایجاد ارتباط شبکهها و خدمات و گرهبندي نوع فعالیتسطح -
 ي همسایگیدر لبه... هاي اداري، تجاري و گی و استقرار کاربريواحد همسای

 ها بندي خدمات و گرهوسطح (Zooning)هماهنگی بین پهنه بندي  -

  
  پارك خودرو

اتخاذ تدابیر مختلف به منظور محدودیت در استفاده از خودروي شخصی از قبیل محدودیت زمانی و  -
 ي معابرمکانی پارك خودرو در حاشیه

 به حداقل فضاي پارکینگ در محورها و فضاي عمومی و راسته بازارها دسترسی -

  رويدسترسی و پیاده
 بینی دسترسی ایستگاه مترو به منظور توزیع مسافرپیش -

 رويي شبکه معابر شهري به منظور افزایش تمایل پیادهطراحی فضاي سبز در حاشیه -

 هاي تجاريعابر پیاده به مجتمعروها وپل ي معابر و ایجاد دسترسی پیادهطراحی شبکه -

اي که دسترسی افراد پیاده در حداقل فاصله به ایستگاه حمل و نقل روي به گونهي پیادهتسهیل در شبکه -
 .عمومی فراهم شود
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ها ها در تقاطعیابی استقرار آنساعته باز هستند، با اولویت مکان 24هاي چند منظوره که ایجاد فروشگاه -
 چشمان ناظر و افزایش ایمنی ها به عنوانوگره

  مطالعات پیشنهادي
 TODهاي مشارکت مالی و مردمی د راجراي طرح ارزیابی ترافیکی، اقتصادي و روش -

 بر ساختار و شکل شهر TODشناخت تأثیر اجراي طرح  -

 ارزیابی تأثیر تراکم در تقاضاي حمل و نقل عمومی -

ها در مقیاس واحد همسایگی محله و زیر محله ربريي استقرار جمعیت و فعالیت در کاتعیین میزان بهینه -
 ي پایداربه منظور دستیابی به توسعه

- هاي اطراف یک و کل ایستگاهشناخت عناصر مؤثر در تعـیین نوع فـعالیت و خـدمات بـرتر در کاربري -

 .TODهاي مترو با رویکرد طراحی 

 TODي ي سایت مسکونی در محدودهریزي توسعهبرنامه -
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 نابعم

                               4شماره/نشریه جستارهاي شهرسازي/ _مقاله مترو و توسعه شهري  بر مبناي حمل و نقل عمومی _کاوه _جهانشاهی-1
  13,14شماره /جستارهاي شهرسازي/ _نقش مترو در توسعه شهري:راضیه مقاله _رضازاده-2
برنامه ریزي کاربري شهري با محوریت حمل و نقل و "پایان نامه دوره کارشناسی ارشد با موضوع. وحید _سعیدیان-3

  رویکرد توسعه پایدار     
  قطار شهري 6پارکینگ عمومی ایستگاهاي خط _اداري_گزارش توجیهی مکان یابی احداث مجتمع هاي تجاري -4
تابستان /مهندسین مشاور لانیز/مترو/شرکت راه اهن شهري تهران و  حومه/مرحله اول_مطالعات طراحی پایه /تهران-5 
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