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  چکیده
را  یـداري مطلوب و پا یاربس یوةش ،با مردم ساکن در آن یبافت و اقدام خرد و مشارکت يها بهساز از عرصه یاريدر بس
هکتار بافـت   1074شهر قم به واسطه داشتن حدود  .یردمدت صورت پذ  کوتاه  در طول دورة واندت یکه م دهد یارائه م

تاریخی و فرسوده یکی از شهرهایست که به وضوح با مسئله فرسودگی روبروست و  بافت مسـکونی اطـراف مسـجد    
ایـن  و فرسـودگی   قـم  واقع شدن در محدوده ي مرکزي و تاریخی شـهر جامع قم، به واسطه موقعیت ویژه و همچنین 

ایـن  . تحلیلـی مـی باشـد   -تحقیق حاضر از نوع کاربردي و  با روش توصیفی. محدوده با مشکلات خاصی روبروست
در مرحله اول مبانی نظري تحقیق با استفاده . تحقیق در دو مرحله مطالعات کتابخانه اي و میدانی به انجام رسیده است

و سپس با استفاده از روش هاي میدانی و تکمیل پرسشنامه و انجام مصاحبه،  از اطلاعات کتابخانه اي گردآوري گردید
در مرحله بعد با . مورد تجزیه تحلیل قرار گرفت SPSSداده هاي مورد نیاز گردآوري گردید که با استفاده از نرم افزار 

موقیعت و دسترسی به بازار ، مرکـز  با توجه به . استفاده از نقشه هاي موجود اقدام به تولید نقشه هاي مورد نیاز گردید
در زمینه بهسـازي و نوسـازي بافـت هـاي فرسـوده بـه لحـاظ        ...شهر ، حرم حضرت معصومه، وجود امام زاده ها و 

شهرسازي و اقتصادي از توجیه پذیري  بالایی در جهت توسعه متوازن و پایدار شهري قم برخوردار می باشد، در ایـن  
له به دو بخش درجه یک یا حفاظتی و درجه دو تقسیم گردید که مطابق بـا هـر کـدام    راستا جهت ساماندهی، این مح

  .برنامه هاي لازم و نحوه ساماندهی مشخص گردیده است
  

  بافت فرسوده، برنامه ریزي استراتژیک، ساماندهی، مسجد جامع قم، شهر قم :واژگان کلیدي
  
  

12/9/1389:تاریخ دریافت  6/11/1389: پذیرشتاریخ    
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  مقدمه
. ي شدیدي در کالبد شهرهاي کشور به وقوع پیوستبا ورود نظام سرمایه داري به ایران دگرگونیها

صورت گرفت که ... تغییرات در شیوه هاي تولید ، سیستم حمل و نقل شهري، ساخت و ابعاد خانوار و 
همراه با گسترش و توسعه کالبدي شهرها و تغییرات . باعث ایجاد بحران در ساخت کالبدي شهرها شد

عملکرد پیشین شهر ایرانی  -توموبیل و تکنولوژي جدید نظام کالبديساختاري در شهر ایرانی بر اثر ورود ا
  :و از جمله تقسیمات شهري گذشته و نظام محله اي در مقابل مسایل زیر قرار گرفت

 ایجاد نظمی جدید در تقسیمات عملکردي شهر 

 25: 83عالمی،(اضمحلال کامل نظام محله اي شکل گرفته و تکامل یافته در دوره هاي تاریخی(  
هکتار  50000شهر ایران حدود  100بر اساس برآورد مسولان وزارت مسکن و شهرسازي در بیش از 

درصد از  2/11دولت تنها قادر به تامین حدود . )Amine,2007:55(بافت فرسوده شهري وجود دارد
 .اعتبار نوسازي این بافت هاي فرسوده است و بقیه بایستی از طریق مشارکت شهروندان تامین شود

همچنین یکی از اهداف عمده ي دولت از نوسازي بافت هاي فرسوده شهري، تامین مسکن 
  ).Ghazvini, 2007:60(است

هکتار بافت تاریخی و فرسوده  یکی از شهرهایست که به وضوح با  1074شهر قم به واسطه داشتن حدود 
به دلیل واقع و همچنین مسئله فرسودگی روبروست ومحدوده مسجد جامع قم ، به واسطه موقعیت ویژه 

مناطقی است که با مشکلات  و فرسودگی به عنوان یکی از  قمشدن در محدوده ي مرکزي و تاریخی شهر 
  .فراوانی روبروست

  
    مبانی نظري

این جنبش بـا فعالیـت هوسـمان بـراي نوسـازي      . سال سابقه دارد 150جنبش احیاي مراکز شهري بیش از 
و با طرح لوکوربوزیه بـا عنـوان شـهر    ) 76:1381حبیبی و دیگران، (شد شروع  1850مرکز پاریس در دهه 

که خواهان فداکردن بخش قدیمی پاریس از طریق جایگزین کردن بناهاي عظـیم   1920ي درخشان در دهه
بعد از جنگ جهانی دوم اصول لوکوربوزیه مورد تاییـد   ).70:1375رهنما، (ي جدیدي شد بود وارد مرحله

قرار گرفت که از آن بعنوان پاسخی آسان و سریع به تقاضاهاي نوسازي یـادکرده و وي   دولت هاي جهانی
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در بسـیاري از  ). Legates, et al,2002:134(را بعنوان مبلغ حقیقی شهرسازي مـدرن انتخـاب کردنـد    
 -1: طرح هایی که در بافت هاي فرسوده اجرا می شود چهار عرصه را در نظر مـی گیرنـد کـه عبارتنـد از    

ــررات  -3جــذابیت  -2ترســی دس ــی  -4تســهیلات و مق ــدامات عمل اصــولا ). Balsas, 2000:25(اق
فرسودگی به کالبد منحصر نمی شود بلکه معرف وجود شرایطی است که زندگی را در ابعاد مختلف تهدید 

اي  ي زلزلـه به گونه اي که به نظر می رسد تداوم این روند در بافت هاي فرسوده خـود بـه منزلـه   . می کند
این شرایط مواردي همچون میزان بالاي جـرایم؛  . فاجعه آمیز است که نسل هاي آینده را نشانه گرفته است

وجود معضلات اجتماعی، وجود فقر اقتصادي؛ نبود زیرساختهاي مناسب کالبدي و آسیب پذیري در برابـر  
را شــامل   زلزلــه، عــدم امکــان امدادرســانی مناســب در مواقــع بحــران و بســیاري مــوارد دیگــر          

  ).15: 1385عندلیب،(میشود
 داخلهنوع و  میزان فرسودگی فضاي شهري -1جدول شماره  

  مقیاس  مدت زمان اقدام  فعالیتنوع   نوع فرسودگی  میزان فرسودگی
  زیر محله و کوي  )سال0-5(کوتاه مدت  بهسازي  فعالیت  فرسودگی نسبی

  رزنمحله و ب  )0-15(میان مدت   نوسازي  کالبد      فرسودگی نسبی

  شهر یا بخشی از شهر  )0- 25(بلند مدت  بازسازي  فعالیت و کالبد  فرسودگی کامل

  17: 1381حبیبی،: منبع  

پهنه هایی از شهر که دچار افت شهري و تمرکز فضایی مشکلات شامل ابعاد اقتصـادي، اجتماعی،کالبـدي   
. ده ي شـهري مـی گوینـد   محیطی و ذهنی هستند را بافت هاي رو به زوال ، فرسوده و یا نواحی محنـت ز 

 :1389توپچی، (اینگونه بافت ها دچار کاهش و یا اختلال در کیفیتهاي کالبدي و کارکردي خود گردیده اند
33-32.(  

  ساماندهی
واژه ساماندهی را می توان استفاده مطلوب از امکانات موجود،ضمن حفظ و نگهداري بافـت شـهري معنـا    

یا منطقه تلاش می شود تا با کمترین هزینه و تخریـب ، مـوارد    در ساماندهی شهري در مقیاس محله. کرد
در ساماندهی به کنترل و هدایت  ورشـد و  . ناموزون و مشکل ساز بافت موجود  را  از پیش روي برداشت

توسعه می پردازیم، در ابتدا با شناخت مسائل، مشکلات و امکانات، متناسب با نیازهاي زمان طرح مناسـب  
اماندهی فضایی براي بافت هاي فرسوده و ناکارامد یعنی آراستن و منظم کـردن ایـن بافـت    س.ارائه می شود
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ها  به منظور تامین محیطی مناسب و قابل زیست براي افراد ساکن در بافت به نحوي که این سـکونتگاهها  
دگی افراد وفضاهاي شهري نیازها و فعالیت هاي امروزي جامعه را برآورده سازند و در تامین معیشت و زن

مفهـوم سـاماندهی کلـی و جـامع اسـت کـه شـامل همـه اقـدامات و مضـامین           . مشکلی به وجود نیاورنـد 
  ).77: 1385پوراحمد و شماعی،(بهسازي،نوسازي،باز سازي و مرمت می شود

  
  نوسازي

نوسازي یعنی تجدید بناها و فضاهاي شهري که از طریق اقدامات یا فراینـدي ، نشـانه هـاي فرسـودگی ،     
پس می . نوسازي با نو شدن و تجدید بنا و فضایی نو مترادف است.رانی ، بی رونقی و رکود از بین برودوی

توان گفت نوسازي بازگرداندن حیات مجدد به بنا یا فضا با تاکید بر تغییر شکل فضا یـا مجموعـه شـهري    
یک طرح هماهنگ  نوسازي تجدید بناي محله هاي موجود بر اساس).52 :1385پوراحمد و شماعی،(است 

 ).1371،76هاشـمی، ( و کنترل شده و همراه با پاکسازي زاغـه هـا و سـاختمانهاي نامناسـب و ناهماهنـگ     
نوسازي زمانی انجام می شود که فضاي شهري، مجموعه و یا بنا از کارکرد ي مناسب و معاصر برخـوردار  

نوسازي مجموعه . آن شده استفضایی سبب کاهش بازدهی و کارایی  -بوده، ولی فرسودگی نسبی کالبدي
اقداماتی را شامل می شود که در عین حفاظت بنا، مجموعه و یا فضاي شهري کهن، سازمان فضایی مربوط 

در نوسـازي شـهري،   ).85،ص1379توسـلی، (را معاصرسازي نموده و امکان بازدهی بهینه آن را فراهم آورد
فرهنگی آن است کـه  -لکه نوسازي جو اجتماعیساختمانی بناهاي شهر ، ب -هدف نه دوباره سازي کالبدي

بر مبناي ارتباطاتی نو و براي تنفسـی تـازه بـراي حاضـران و شـاغلان و سـاکنان شـهرهاي تـاریخی مـی          
  ). 1384،76فلامکی،(باشد

  
  روش تحقیق

این تحقیق در دو مرحله مطالعات . تحلیلی می باشد-تحقیق حاضر از نوع کاربردي و  با روش توصیفی
در مرحله اول مبانی نظري تحقیق با استفاده از اطلاعات . ه اي و میدانی به انجام رسیده استکتابخان

کتابخانه اي گردآوري گردید و سپس با استفاده از روش هاي میدانی و تکمیل پرسشنامه و انجام مصاحبه، 
. تحلیل قرار گرفتمورد تجزیه  SPSSداده هاي مورد نیاز گردآوري گردید که با استفاده از نرم افزار 
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پرسشنامه گردیده که توسط سرپستان خانوار تکمیل  150حجم نمونه نیز با استفاده از مدل کوکران معادل 
  .در مرحله بعد با استفاده از نقشه هاي موجود اقدام به تولید نقشه هاي مورد نیاز گردید. گردید

  
  رد مطالعهمحدوده مو

ایـن محـدوده در   . متر مربع در بخش شمالی بازار کهنه قرار دارد 160211محدوده مورد مطالعه با مساحت 
ایـن منطقـه در مسـیر    . واقع بخشی از محله بزرگ منیجان که هسته شکل گیري شهر بوده است مـی باشـد  

به سبب . ري قرار داشته و همین موضوع بر اهمیت منطقه حتی قبل از اسلام صحه می گذارد –کهن عراق 
ذهبی در محدوده  از جمله مدرسه جهانگیرخان، بقعه اباصلت و از همـه مهـم تـر    م -وجود مراکز فرهنگی

مسجد جامع قم، این محدوده صاحب موقعیت ویژه و متمایزي در بافت قدیم قم بوده و به تبـع آن وجـود   
مـذهبی  -با توجـه بـه کـارکرد فرهنگـی    .همین ابنیه بر غناي فرهنگی و احساس تعلق ساکنان  افزوده است

هانگیرخان و برگزاري مراسم نماز جماعت و ایام سوگواري، مسجد جامع محله از این نظر هنوز مدرسه ج
  .هم موقعیت خود را در حدود زیادي حفظ کرده است

 
  موقعیت محدوده مورد مطالعه در بافت تاریخی شهر قم نقشه  -1شکل شماره

می شود و  کوچه مسجد جامع ، کـه   خرداد شروع 15گذر دروازه ري، که ازمیدان ( دو گذر مهم محدوده 
ي ارتباط با دیگر که به علت عدم تغییر در نحوه) از انتهاي بازار کهنه شروع شده  و به مرکز محله می رسد

غرب از دروازه -گذر واقع در شمال مجموعه با جهت شرق. معابر ، همچنان اهمیت خود را حفظ کرده اند
کیه مسجد جامع ختم می شده و در ادامه به سمت غـرب امتـداد   و به ت) خرداد فعلی 15(ري قدیم شروع 
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اهمیت تجاري این گذر امروز هم از تراکم مغازه ها و فروشندگان دوره گـرد در دو طـرف   . می یافته است
  .اطراف مسجد نقطه پایانی این گذر محسوب می شود) میدان( ضمن اینکه گشودگی . آن مشهود است

  
  یافته هاي تحقیق

  داد اعضا و بعد خانواربررسی تع

 36نفـر  سـاکن دارنـد،     2یا 1درصد خانه ها 7/22آمارهاي بدست آمده نشان می دهد که در این محدوده 
بعـد خـانوار در ایـن    . نفـر جمعیـت دارنـد    6درصد بـیش از   16نفر و  6یا  5درصد، 3/25و  4یا 3درصد 

  .است 24/2محدوده برابر 

  تعداد خانوار در واحد مسکونی
درصـد واحـدهاي مسـکونی    19درصـد واحـدهاي مسـکونی یـک خـانوار، در      57اس مطالعـات، در  بر اس

بطـور  . درصد بیش از سه خـانوار  سـکونت دارنـد   11خانوار و3درصد واحدهاي مسکونی 13خانوار، در 2
  .خانوار زندگی می کنند 33/1میانگین در هر واحد مسکونی 

  تعداد خانوار در واحد مسکونی -2جدول شماره 
  درصد  فراوانی  داد خانوار در واحد مسکونیتع

  57  85  یک خانوار
  19  29  دو خانوار
  13  20  سه خانوار

  11  16  خانوار3بیشتر از 
  100  150  کل

  )استخراج از پرسشنامه: ماخذ(  

 سابقه سکونت
مـی دهـد     یکی دیگر از شاخص هایی که وضعیت اجتماعی را از لحاظ دگرگونی قومی و فرهنگی نشـان 

سابقه سکونت بیشتر نمایانگر ترکیب اجتماعی همگن تر ساکنان و بیانگر وابستگی و . قه سکونت استساب
محلاتی که سابقه سکونت کمتر است، نمایـانگر دگرگـونی   . علاقه بیشتر آنها به سکونت در محل می باشد

 در انطور کـه هم ـ .بافت اجتماعی، تنوع قومی و علاقه ناچیز و دلبستگی کمتـر بـه محـیط محلـه اي اسـت     
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  ...برنامه ریزي استراتژیک جهت ساماندهی بافت هاي فرسوده شهري
 

کـه رقـم نسـبتاً    . سال سابقه سکونت در محل را دارند 20خانوارها بیش از  %39 پیداست  2نمودار شماره 
خانوارهـا داراي سـابقه   % 32از طرفـی   .بالایی بوده و همگنی نسبی بافت اجتمـاعی آن را بیـان  مـی کنـد    

  .سال هستند که رقم قابل توجهی است 5سکونتی کمتر از 

  
  )استخراج از پرسشنامه: ماخذ(سابقه سکونت ساکنین محدوده-2هشمار شکل

  محل تولد سرپرستان خانوار
هـدف از ایـن   . یکی از ویژگیهاي محلات مرکز شهر وجود افراد غیر بومی و مهاجر در این محلات اسـت 

هـاي   بررسی !مطالعه پی بردن به این سوال است که آیا چنین شرایطی در محله مورد مطالعه صدق می کند
از روستاهاي اطراف قـم  % 22از شهرهاي دیگر کشور، از سرپرستان خانوار % 41 که به عمل آمده نشان داد

  .درصد ساکن بوي هستند 25از بخش هاي دیگر قم به این محل مهاجرت کرده اند و تنها % 12و 

 
  )استخراج از پرسشنامه: ماخذ(محل تولد سرپرستان خانوار  نمودار -3شماره شکل
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  الکیتم
نحوه مالکیـت مسـکن ترکیـب اجتمـاعی محلـه را از لحـاظ گروههـاي اقتصـادي، قـومی و نهایتـاً طبقـه            

با آگاهی از نوع مالکیت زمین مـی تـوان بـه    .نشان می دهد) طبقه کارگر، طبقه متوسط و طبقه بالا(اجتماعی
 محدودهدر  مالکیتوه نح .نوع و نحوه مشارکت در نوسازي و یا بهسازي واحدها توسط خانوار توجه کرد

نحـوه تصـرف    9-4در نمـودار شـماره   .درصد غیر مالـک هسـتند   53درصد مالک و  47بصورتی است که 
  .مسکن نشان داده شده است

 
  )استخراج از پرسشنامه: ماخذ (نحوه مالکیت ساکنین نمودار -4شکل شماره

  

  مطالعات کالبدي
ت بررسی سطح کـاربري هـاي مختلـف در ایـن     هکتار اس16سطح مورد بررسی در این پژوهش در حدود 

محدوده نشانگر پایین بودن بسیاري از کاربري ها ماننـد فضـاي سـبز،گذران اوقـات فراغـت و تفریحـی و       
تاسیسات شهري است از طرفی دیگر به دلیل وجود بناهاي قدیمی و در این منطقه کاربري هاي مـذهبی و  

 مـی دهـد کـاربري مسـکونی     عـه کـاربري محلـه نشـان    مطال .فرهنگی در وضعیت بهتري به سر مـی برنـد  
  ..از کل مساحت محله رابه خود اختصاص داده است مترمربع 105762قطعه،1470با

درصد مساحت کل محدوده را به خود  2حدود  3260مساحت به قطعه واحد 66  کاربري تجاري محله نیز
د است که کنار بزرگراه عمـار یاسـر   واح 13کاربري مختلط با تجاري در این محدوده .اختصاص داده است

متري بودن این بزرگـراه وعـرض    45قطعه می رسد که بدلیل  33قطعات کنار بزرگراه به حدود .قرار دارند
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زیاد آن توان ارتباطی کمتري با طرف دیگر بزرگراه وجود دارد به همین دلیل کابري تجاري کمتري وجـود  
تقریباً در سراسر محلـه دیـده نمـی    دروازه ري و مسجد جامع به جز تقاطع کوچه باز عمومی  فضاي  .دارد

شود و میزان تراکم و درهم تنیدگی بافت بسیار زیاد اسـت و جـز معـابر عمـومی و کوچـه هـاي تنـگ و        
کـاربري عمـده قابـل ذکـر در ایـن محـدوده       . طولانی فضاي عمومی دیگري در محله به چشم نمی خـورد 

درصد مساحت محدوده را در بـر گرفتـه، قطعـاتی چـون      26/3ود قطعه حد 5کاربري فرهنگی است که با 
مسجد جامع در کوچه مسجد جامع ساخته شده در دوره سلجوقی، مدرسه جهانگیر خان روبـروي مسـجد   

بقعه بابامسـافر در کوچـه شـهید    . جامع در کوچه مسجد جامع که قدمت آن به دوران صفوي باز می گردد
  ). قدمت دوره قاجار (انبار الوچو لشگري ، بقعه اباصلت و سردر آب 

  توزیع کاربري اراضی در محدوده مورد مطالعه  -3شمارهجدول 
  )مساحت(درصد  )متر مربع( مساحت   تعداد قطعات  نام کاربري

  9/62  105762  1470  مسکونی
  03/2  3260  66  تجاري

  26/3  5235  5  فرهنگی
  01/1  1633  2  درمانی

  53/2  4056  10  بایر
  99/2  4796  27  مخروبه

  13/3  5028  4  آموزشی
  55/3  5699  13  مذهبی

  30/1  2096  1  فضاي سبز
  10/0  172  1  بهداشتی

  05/1  1691  4  اداري
  97/12  20783  -  شبکه معابر

  100  160211  1581  جمع
  گانمطالعات میدانی نگارند: ماخذ   

  شبکه دسترسی
، عمـدتا از سـاختاري نـامنظم برخوردارنـد و     بافت هاي فرسوده که عمدتا بدون طرح قبلی ایحاد شده اند

دسترسی هاي موجود در آنها عمدتا پیاده می باشد به گونه اي که اکثر معابر آن بن بست یا با عرض کمتـر  
تـرین معـابر    اصلی).66،ص1386حبیبی و پوراحمد،(متر بوده و ضریب نفوذ پذیري در آن ها کم است 6از 

ي و مسجد جامع  است ، لذا از بیشترین حـوزه عملکـردي در میـان    پخش کننده در محدوده ،گذردروازه ر
لازم به ذکر است که  این گذرها علاوه بـر ایـن   . باشد سایر معابر که نقش دسترسی را دارند ، برخوردار می
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متـر   5/3متوسط دسترسی معابر در این محدوده مورد مطالعـه   .نقش بعضا داراي ترافیک عبوري نیز هست
  .متر است 1متر و کم عرض ترین آن  6ترین معبر است که عریض 

  نوع و متراژ معابر در محدوده مورد مطالعه -4جدول 
  )از نظر طول معبر(بیشترین  )از نظر طول معبر(کمترین  مساحت  تعداد معبر  متراژ معبر
  11  2  59  2  سرپوشیده

  74  4  2245  64  متر2-1
  220  6  6798  35  متر4-2
  522  29  12395  13  متر6-4

      21141  112  کل
  گانمطالعات میدانی نگارند: ماخذ  

-5در معـابر   79654قطعه با مساحت  693قطعه مسکونی و غیرمسکونی در این محدوده  1581از مجموع 
 2-1در معابر  38426قطعه با مساحت  353.متري قرار دارند وامکان دسترسی سواره براي آن وجود دارد 6

متري قرار دارند و امکـان دسترسـی سـواره بـراي آن      4- 3در معابر  43798قطعه با مساحت 382متري و 
در مجمـوع  . متر در ایـن محـدوده وجـود نـدارد     6از نظر استانداردهاي شهري معابر بالاتر از . وجود ندارد

  . متري قرار دارند 6و  5درصد در معابر  4/53متر و  4درصد قطعات در معابر کمتر از  6/46
  ویژگی هاي کالبدي

  کیفیت ابنیه
مطالعـه کیفیـت   . تخریبی تقسیم می شـود  و ، مرمتینوسازيدسته  سهدر حالت کلی ابینه از نظر کیفیت به 

دارند و نیـاز   مرمتیدرصد ابنیه در محدوده ارزش  27بناهاي موجود در محله بر این اساس نشان می دهد 
درصـد بناهـا قابلیـت اسـتفاده      61چنـین  هم. به تعمیر دارند که در صورت تعمیر قابل استفاده خواهد بـود 

  .درصد مخروبه هستند 2درصد ابنیه نوساز و  8قریب به  .نداشته و باید تخریب و از نو ساخته شوند
  کیفیت ساختمان هاي محدوده مورد مطالعه -5جدول شماره 

  درصد  قطعه  کیفیت بنا
  5/8  135  نوساز

  89/1  30  مخروبه
  8/61  978  تخریبی
  13/27  429  مرمتی

  56/0  9  بایر
  برداشت میدانی نگارنده: ماخذ  
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  )نگارندگان: منبع(کیفیت ساختمانها در محدوده مورد مطالعهنقشه  -5شکل شماره

  دانه بندي
متـر   41متر وحداقل  363متر است که حداکثر   33/101میانگین مساحت قطعات مسکونی در این محدود 

 30متـر هسـتند و    100درصد واحدها داراي متـراژي کمتـر از    62از نظر دانه بندي حدود . مربع می باشند
  .متر دارند 200تا  100درصد قطعات مساحتی بین 

  دانه بندي بافت مسکونی محدوده -6شمارهجدول 
  )کل به مساحت (درصد  )کل به تعداد(درصد  )مترمربع(مساحت  قطعات تعداد  قطعات اندازه

  6/35  4/62  57179  987  مترمربع 100 کمتراز
  4/40  9/30  64735  490  متر مربع 200تا 100
  14  5/5  22493  88  متر مربع 400تا 200

  8/9  01/1  15804  16  متر مربع 400ببیش از 
  100  100  160211  1581  قطعات کل

  برداشت میدانی نگارنده: ماخذ

ام مقایسه بـا  در مق.بررسی واحدهاي مسکونی در این محدوده حاکی از ریزدانه بودن قطعات مسکونی دارد
واحـد مسـکونی در سـال     237911شهر قم نیز طی بررسی که شرکت مهندسین مشاور امکـو از مسـاحت   

متـر دارنـد و    100درصد قطعات مساحتی کمتر از  36از شهر قم انجام داده  مشخص شده است که  1385

Arc
hive

 of
 S

ID

www.SID.ir

www.sid.ir


 1390،بهار7غرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،سال سوم،شمارهفصل نامه ج/٦٦

 
 

 200تی بـیش از  درصد قطعات مسـاح  90متر مساحت دارند و کمتر از  200تا  100درصد قطعات بین  55
  ).1385امکو،(متر دارند

  
  نوع مصالح

قطعه از بتن  22قطعه از خشت و گل و  1581قطعه از مجموع  235بررسی در این محدوده نشان می دهد 
آسـیب پـذیري در مقابـل زلزلـه و     ). 6-4نقشـه شـماره  ( آرمه و مصالح مابقی قطعات آجـر و آهـن اسـت   

در مصاحبه با ساکنین اکثر آنها . ع مصالح مشخص گردیده استفرسودگی و سنتی بودن محدوده بوسیله نو
معتقدند آهنی که در اسکلت ساختمان آنها بکار رفته آهن قـرازه و کـم دوام اسـت و نمـی تـوان بـر روي       

  .مقاومت آن حساب کرد

 
  )استخراج از پرسشنامه: منبع(نوع مصالح بکار رفته در ساخت ساختمان نمودار  -6شکل شماره

  ختمان هاعمر سا

. درصد مساحت محدوده را به خود اختصاص داده است 2/14سال حدود  25مساحت واحد هاي کمتر از 
درصـد قطعـات    3/37سال  50درصد واحدها و ساختمان هاي بیش از  5/48سال   50تا 25واحدهاي بین 

  را به خود اختصاص داده اند
  عمر ساختمان ها -7جدول شماره

  سال به بالا 50  سال 50تا  25  سال 25کمتر از   عمر به سال
  466  932  183  تعداد

  59574  77844  22793  مساحت
  3/37  5/48  2/14  )مساحت کل(درصد

  4/29  9/58  5/11  )تعداد کل(درصد
  استخراج از پرسشنامه: منبع  
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  دلیل عدم فعالیت بهسازي و نوسازي

درصد اجاره اي بودن ملـک،   23الی ، درصد ساکنین عدم توان م 64در زمینه علل عدم بهسازي و نوسازي 
درصد عدم احساس نیاز به تعمیر را مهـم تـرین علـت عـدم      4درصد قوانین دست و پاگیر شهرداري و  9

  نوسازي و بهسازي دانسته اند

 

  )استخراج از پرسشنامه: ماخذ(دلیل هرگونه عدم بهسازي و نوسازي از دید ساکنین محدوده نمودار -  7شکل شماره

  ندگی در محدوده از دید ساکنینمعایب ز
مهـم تـرین نقـص و      "بافت فرسوده و ساختار قـدیمی محلـه  "درصد معتقدند  63از میان پاسخ دهندگان 

 16و  "مهاجرت ساکنین قدیم بـه سـایر منـاطق   "درصد معتقدند 18عیب این محله است در حالیکه حدود 
درصـد باقیمانـده نیـز معتقدنـد عیـب       4 را بزرگترین عیب محله میدانند "وضعیت بهداشت محله"درصد 

  .است "شیوع اعتیاد و بی بند وباري و فساد اخلاقی"بزرگ این محله 

 
  )استخراج از پرسشنامه: منبع(معایب زندگی در محدوده از دید ساکنین نمودار -8شکل شماره
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  کمبود هاي عمومی محله از دید ساکنین
درصـد کمبـود فضـاي     32رهـا کمبـود فضـاي سـبز  و     درصد سرپرستان خانوا 39طی بررسی انجام شده 

از نظـر فضـاي آموزشـی بـدلیل وجـود مـدارس       . ورزشی را مهم ترین کمبود هاي این محدوده دانسته اند
در مـورد  . درصد معتقد به کمبود فضـاي آموزشـی هسـتند    8مختلف و مدرسه علمیه جهانگیر خان حدود 

شهروندان معتقدند بدلیل قـرار گـرفتن بـازار کهنـه در      واحدهاي تجاري نیز طی مصاحبه اي که انجام شد
جنوب و میدان میوه و تره بار در جنوب شرقی محدوده نیاز زیادي بـه فضـاي تجـاري در محـدوده بـراي      

  . درصد معتقد به کمبود واحدهاي تجاري در منطقه هستند14ساکنین نیست و تنها 
  کمبود ها از نظر شهروندان -8جدول شماره 

  درصد از کل  دتعدا  شرح
  3/39  59  فضاي سبز

  8  12  فضاي آموزشی
  6/12  19  فضاي بهداشتی درمانی

  6/32  49  فضاي ورزشی
  14  21  واحدهاي تجاري

  100  150  جمع کل
  نگارندگان: منیع  

فقدان ، کمبود و نارسایی کارکردي بعضی از کاربري ها مثل فضاي سبز و فضاي ورزشـی محلـه را دچـار    
ایجـاد محـیط مطلـوب سـکونتی نیازمنـد تـامین و رفـع        . و رکود و سکون را بدنبال داردمشکل می نماید 

عدم تامین عناصر فوق ترك سـاکنان را از محلـه منجـر مـی     . کمبودهاي عمومی محله اي فوق الذکر است
  .شود

  بررسی تمایل ساکنین براي ادامه سکونت

درصد سـاکنین   93ان در بافت هاي فرسوده یافته هاي تحقیق نشان می دهد علاوه بر وجود مشکلات فراو
به جواب سوال جواب بلی دادند و معتقداند در صورت نوسازي این محله تمایل به زندگی دوباره در ایـن  

  .درصد تمایلی بعد از نوسازي براي زندگی در این محل ندارند 7محل دارند و 
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  تمایل و خواسته خانوارها
ماندهی و برنامه ریزي در مسـائل اجتمـاعی ، اقتصـادي و کالبـدي در هـر      از آنجائیه هرگونه اقدام براي سا

مکان ، بایستی به نیازها و خواسته هاي آن توجه شـود، ابـزار مـوثر و راهبـردي در اجـراي برنامـه تحقـق        
از این رو ارائه راهکار و . اهداف، مشارکت مردم و ساکنان اصلی در امر ساماندهی و برنامه ریزي می باشد

ایی که اولا مبتنی بر نیازها تمایلات واقعی مردم باشد و ثانیا انگیزه مشارکت در آنان را تسـهیل کنـد،    روشه
  .در این مورد خانوارهایی مورد مطالعه پرسشها را این گونه جواب دادند. ضروري می نماید

  تمایل و خواسته خانوارها -9 شماره جدول
  درصد  تعداد  خواسته ها

  7/4  7  محلتمایل به خروج از 

  7/28  43  تمایل به سکونت در وضع موجود

  6/10  16  تمایل به دریافت زمین معوض

  56  84  تمایل به سکونت در صورت بهبودي شرایط

  100  150  جمع

  پرسشنامهاستخراج از : ماخذ  

درصد شهروندان این محدوده وضع موجود را بر هـر گونـه تغییـري     7/28چنانکه از جدول مشخص است
درصد  7/4درصد پاسخ دهندگان تمایل به سکونت در صورت بهبودي شرایط و تنها  56. می دهندترجیح 

  .تمایل به خروج دارند
  

  مشکلات وضع موجود محدوده
  کمبود کاربري 

از جمله مواردي که کمبود آن در محدوده بوضوع قابل مشاهده است عدم وجـود فضـاهاي سـبز عمـومی     
چندگانه آن براي تمام اقشار سنی محدوده جاي خالی آن بشدت احساس است که با توجه به کارربردهاي 

احداث فضاهاي سبز و تفریحی موجب افزایش میزان نظارت و حضور ساکنان در جمع یکـدیگر  . می شود
مقایسـه سـرانه کـاربري هـا در محـدوده ، شـهر قـم و اسـتانداردهاي         . و افزایش آرامش و امنیت می شود

  .بود کاربري در محدوده استشهرسازي نشان دهنده کم
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  وضعیت کاربریهاي محدوده مورد مطالعه -10جدول شماره
  استاندارد  )1384(شهرقم  محدوده  نام کاربري

  5  45/1  41/0  تجاري
  7/1  40/0  22/0  بهداشتی درمانی

  4/4  13/2  64/0  آموزشی
  7/0  41/0  72/0  مذهبی

  3  3/2  26/0  فضاي سبز
  5/1  82/0  21/0  اداري

  استخراج از پرسشنامه: منبع  

  
  )نگارندگان: منبع(کاربري اراضی پیشنهادي براي محدوده نقشه -9شکل شماره

  معابر
کوچه هاي باریک و پرپیچ و خم که باعث عدم دسترسی بسیاري از ساکنان بـه وسـایل نقلیـه شخصـی و      

می باشد که خود سـبب  حتی در مواردي عدم استفاده از این امکانات به دلیل محدودیت هاي محل زندگی 
عـدم وجـود کـف سـازي و معـابر       میتوان به موضـوعاتی چـون   علاوه بر این .عدم رضایت افراد می گردد

نامناسب مشکل ساز براي عابرین، عدم وجود سیستم فاضلاب شهري، عدم وجود نـورپردازي مناسـب در   
ر محله تبدیل به محل تجمیـع  شب در این محدوده اشاره کرد که سبب شده با اندك بارش باران سطح معاب

  .آبهاي سطحی شود و با تاریک شدن هوا فضاي عمومی خوف آور شود
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  وجود زمینهاي بایر و مخروبه
از جمله مواردي که سبب افت کیفیت محله هـاي قـدیمی مـی شـود زمـین هـاي بـایر و مخروبـه هـاي           

بدیل آن به اماکنی براي تجمـع  بلاتکلیف است بطوري که جدا از مساله مخدوش کردن منظر شهر، باعث ت
علاوه براین به محض ایجاد برخی اختلالات در سیستم خدمات رسانی شهري این امـاکن  .خلافکاران است

  .تبدلیل به محل دفع زباله می شود
  عدم توان اقتصادي ساکنین 

پـایین جامعـه   با توجه به جابجایی هاي طبقاتی صورت گرفته در بافت، عمده ساکنان محدوده افراد فقیر و 
هستند که با توجه به مشکلات اقتصادي موجود توجه به مسائل اقتصادي جز اولویت ها نمی باشد و حتی 

  .اگر مورد توجه قرار گیرد در بسیاري از موارد توان اجرایی آن از عهده مردم محله و ساکنان خارج است
  دشوار بودن احداث تاسیسات شهري

  ل تناقض برخی مقررات با روحیه بافتتعریض نابجا در محدوده بدلی -
  .ساخت وسازهاي جدید در بافت و جداره ها از کیفیت نامطلوب برخوردار است-
  

  حوزه بندي محدوده بر اساس نوع مداخله

  
  )نگارندگان: منبع(حوزه بندي محدوده مورد مطالعه نقشه -10شکل شماره
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  )حفاظتی(1محدوده درجه 

کز اصلی فعالیتی و در بر گیرنده بیشترین عناصر تـاریخی و شـاخص مـی    این ناحیه شامل شریان هاي مرا
شامل راهبردهاي مرمتی ، حفـاظتی و بهسـازي درایـن محـدوده بـا      اقدامات ساماندهی در این ناحیه . گردد

 ،از لحـاظ عناصـر سـازنده هویـت تـاریخی     است و  محدوده مورد مطالعهتوجه به ویژگیهاي خاص بافت 
هـر گونـه سـاخت و سـاز و مداخلـه در ایـن       . یاء و حفظ شکل موجود مد نظر استدیدگاه حفاظتی و اح

هاي طراحی در ایـن   محدودیت. باید با توجه جدي به ضوابط و شرایط خاص محدوده صورت گیرد بخش
بخش از مابقی محله بیشتر است و ضوابط به طور عام باید در راستاي حفظ شکل و سیماي کلی و تـداوم  

  .شندهویت موجود  با
بخاطر وجود عناصر شاخصی چون مسجد جامع و مدرسـه جهانگیرخـان کـه بعـد ملـی       1محدوده درجه 

در برخورد و مداخله با این گونه آثـار ضـوابطی وجـود دارد کـه بایـد در       . دارند نیازمند توجه ویژه هستند
  .بهسازي و نوسازي  مورد توجه قرار گیرد

  :راهکارهاي ساماندهی در محدوده محافظتی
بـا  ) محدوده حفاظتی ( فراهم آوردن زمینه توسعه صنعت توریسم و گردشگري در محدوده درجه یک  -1

  ...ایجاد محیطی براي  قدم زدن، نشستن و 
  نظارت دقیق دولتی در هرگونه مداخله در محدوده درجه یک -2
  افزایش قیمت زمین در محدوده حفاظتی -3
خصوصا گذرهاي موجود در محدوده حفاظت ( امع ، جامه دار پیشنهاد می گردد در گذرهاي مسجد ج -4

ممنوع ).نقشه شماره( از ورود وسایل نقلیه جلوگیري نموده و این گذر ها مخصوص عبور پیاده باشد) شده
شدن تردد خودروي سواري از معابر مذکور، ضمن فراهم آوردن شرایطی مناسب براي تردد پیاده ، فضـاي     

  .ردشگران  و توریستها ایجاد می نمایدایده الی را براي گ
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  )نگارندگان: منبع(محور پیاده در اطراف محدوده هاي تاریخی نقشه -11شکل شماره

در ... تعبیه کاربري هاي با ساعات طولانی فعالیت در طی شبانه روز نظیر سفره خانه سنتی، رستوران و  -5
متر مربع به این کار اختصـاص یافتـه    269مساحت  قطعه زمین بابر به 2در این محدوده . 1محدوده درجه 

  .است
بهسازي باید از نظر مصالح و معماري . اعطاي وام به ساکنین این محدوده براي بهسازي واحد مسکونی -6

  .سنتی در این ناحیه صورت گیرد تا همخوانی و هارمونی بصري با مسجد جامع و مدرسه داشته باشد
  .براي احیاي محدوده درجه یک اسبی منغاتیتبل يگذار هیسرما -7
بدلیل اهمیت مسجد جامع و مدرسه جهانگیر خان و عملکرد : تعبیه کاربري هاي مورد نیاز در محدوده -8

فرامنطقه اي این بناها ، روزانه انواع وسایل نقلیه بخصوص موتور سیکلت در جلوي این آثار تاریخی و بـا  
دشگران و عابران ایجاد نکرده است لذا براي حل این مشـکل  ارزش پارك می شود که منظر خوبی براي گر

پیشنهاد می شود ضمن جلوگیري از تردد وسایل نقلیه در این محدوده، زمـین خـالی پشـت درمانگـاه  بـه      
  .پارکینگ  اختصاص یابد

این مرکز علاوه بر تامین نیازهاي مـادي و معنـوي بعنـوان فضـاي بـراي گذرانـدن       . تعریف مرکز محله -9
  .قات فراغت اهالی بشمار می روداو
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  )نگارندگان: منبع(تعیین محدوده مرکز محله نقشه -12شکل شماره

2محدوده درجه   

بیشتر ساختمان . اقدمات ساماندهی در این ناحیه شامل راهبردهاي نوسازي و تغییر و تعریف کاربري است
د و لازمه برخورد با اینگونه بافـت،  هاي موجود دراین محدوده فاقد ارزش مثبتی براي حفظ و مرمت هستن

  .نوسازي است

  ضرورت هاي نوسازي در محدوده

  سال عمر دارند30درصد از واحدهاي مسکونی کمتر از   15در این محدوده فقط. 

 نبود ساختمان هاي شاخص و با ارزش که معماري منحصربه فردي داشته باشد. 

  متر هستند 100درصد قطعات زیر  63ریزدانگی شدید بافت مسکونی در محدوده بطوري که. 

   ،متري هستند 2و1درصد از معابر این محدوده  58ضعف دسترسی. 

 پایین بودن کاربري هاي مورد نیاز ساکنین از جمله کاربري فضاي سبز، تفریحی و ورزشی. 

  درصد از واحدهاي مسکونی تخریبی است 61تخریبی بودن اکثر واحدهاي مسکونی، کیفیت. 

 طبقه هستند 2یا1درصد قطعات  98اد طبقات از نظر تعد. 

 63 درصد ساکنین مهم ترین نقص و عیب محله را بافت فرسوده و ساختار قدیمی می دانند. 
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  ،درصد ساکنین تمایل به نوسازي دارند 84تمایل ساکنین به نوسازي. 

  درصد ساکنین به ادامه سکونت در صورت نوسازي بافت 93تمایل. 

 و...  

  2حدوده درجه ساماندهی در م
  معابر

  
  )نگارندگان: منبع(وضعیت راههاي ارتباطی محدوده نقشه -13شکل شماره

  

  ارهاراهک

         ، معابر در وضع موجود فاقد جوي آب و کف سازي مناسـب مـی باشـد کـه لـزوم شـیب بنـدي
 .احداث جوي آب و کف سازي مناسب با امکان تردد پیاده بنظر می رسد

 به غیر از گذرهاي اصلی محدوده ، سایر معابر . اسب با کالبد محدودهساماندهی روشنایی معابر متن
 .روشنایی لازم ندارند

 پیاده محور شدن گذرهاي  مسجد جامع و جامه دار  
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 از نظر تعریض گذرها، هیچ پیشنهادي در این زمینه نمی شود چون بررسی . پرهیز از تعریض معابر
عریض گذرها و دسترسی به خیابـان هـاي اصـلی    سابقه این کار در سایر طرح ها نشان می دهد ت

تردد وسایط نقلیـه در طـول شـبانه روز جهـت     . مشکلات خاصی را براي ساکنین بوجود می آورد
استفاده از خیابان هاي تعریض شده بعنوان راه هاي فرعی و اتصال به خیابان اصـلی، عـدم امنیـت    

س در گذرها از جمله مشکلات بوجود آمده تردد ساکنان بویژه کودکان در گذرها، تردد افراد ناشنا
 ).34،ص1380خدابخشی،( در پی تعریض است

 ارتقاء سطح زیرساخت هاي مربوط به شبکه دسترسی از جمله پارکینگ 

 استفاده از موانع فیزیکی براي کاهش  سرعت سواره 

 کاربري اراضی

  راهکارها

 استفاده از زمین مخروبـه تقـاطع   . روكتعریف کاربري هاي مورد نیاز ساکنین در فضاهاي مخروبه و مت
گذر دروازه ري و کوچه لشگري بعنوان فضاي سبز و پـارك ، بـدلیل مرکـز بـودن ایـن مکـان امکـان         

متر مربع فضاي سبز براي این محدوده  1848در مجموع .دسترسی برابر ساکنین به این فضا میسر است
 .پیشنهاد شده است

  تفریحـی  در   –قطعه زمین براي کاربري ورزشـی   3. نیاز ساکنینتبدیل فضاهاي بایر به فضاهاي مورد
 .متر مربع پیشنهاد شده است 1373این محدوده با مساحت 

  متـر   2210قطعه زمین بـه مسـاحت   3در کاربري پیشنهادي ( جانمایی و احداث پارکینگ جهت سواره
  .)مربع پیشنهاد شده است
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  نوسازي در محدوده –سیاست تجمیع 

. محدوده مورد مطالعه بلوك هاي واجد شرایط براي سیاست تجمیع مشخص شده است 14مارهشدر نقشه 
در شـرایط  ... متري بن بست هستند و از لحـاظ کیفیـت ابنیـه، قـدمت و     2و1اکثر این بلوك ها داراي معبر 

  .بدي بسر می برند

  
  )نگارندگان: منبع(بلوك هاي واجد شرایط براي تجمیع نقشه-14شکل شماره

  

  اجتماعی -ماندهی اقتصاديسا
  :راهکارها

   ایجاد بسته هاي حمایتی دولت براي کسانی که اقدام به نوسازي می کنند از قبیل پرداخت یارانه هـاي
 دولتی 

 اعمال سیاست هاي تشویقی توسط شهرداري ها اعم از تخفیف عوارض و افزایش تراکم 

 وعات قابـل طـرح در حـوزه زیـر سـاخت      از موض: ایجاد سازو کارهاي براي افزایش مشارکت ساکنین
هاي اجتماعی بحث تعاملات اجتماعی مردم در بافت و بررسی فضایی است که فرصت برقـراري ایـن   
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 1390،بهار7غرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،سال سوم،شمارهفصل نامه ج/٧٨

 
 

ارتباط را فراهم می سازد همچنـین دخالـت دادن سـاکنین در تصـمیماتی اسـت کـه در راسـتاي رفـع         
در واقـع توجـه   . اتخاذ می گردد نیازهاي موجود و متناسب با شرایط ساکنین از جانب نهادي زیر ربط

بسیار به مشارکت مردم در برنامه ریزي و تهیه طرح هـاي بهسـازي بافـت مـی توانـد تضـمین کننـده        
 )107،ص1384حناچی ،( درستی طرح و اجراي آن باشد

  این بازار .محور بازار کهنه که در قسمت جنوب و جنوب غربی قرار دارد. ایجاد فضاي تجاري مناسب
این محور بدلیل متروك شدن و جدا شدن از بـازار  . در تامین مایحتاج روزانه ساکنین نداردهیچ نقشی 

لذا با ساماندهی این بازار طـوري  . نو بجز وجود تعدادي مغازه  چوب بري هیچ عملکرد دیگري ندارد
که بتواند نیاز ساکنین این محدوده را بر طـرف کنـد از خیلـی از سـفرهاي درون شـهري غیرضـروري       

 .لوگیري می شودج
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