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  چکیده
ند و ناشی از باش می جامعه در موجود هايآسیب کالبدي- فضایی بازتاب حقیقت در سکونتگاه غیررسمی

شهرنشینی شتابان معاصر و از جلوه هاي بارز فقر شهري است که به صورت خودرو در درون یا اطراف شهرها ظاهر 
. درواقع موضوعی است که امروزه همه کشورها را به نوعی، متناسب با شرایطشان، گرفتار ساخته است. شده است

و در سطح کشورهاي در حال توسعه به شدت در حال گسترش اي گذرا و ناپدیدشدنی نیست اسکان غیررسمی پدیده
هاي کمی وکیفی مسکن در  محله حصار شهر همدان که به عنوان سکونتگاه دراین مقاله به بررسی شاخص .است

هاي مسکن در محله حصار، همچنین با استفاده از روش تطبیقی شاخص. استغیررسمی مطرح است، پرداخته شده
یافته هاي تحقیق مورد تحلیل قرار  SWOTهمچنین با استفاده از  مدل . ایران مقایسه شده است شهر همدان وکشور

 ثبات افزایش شهري، خدمات و مسکن وضعیت نتایج به دست آمده بیانگر این مطلب است که بهبود. می گیرد
 .دارد دنبال به ار اجتماع در مشارکت انگیزه و زندگی کلی کیفیت بهبود محیطی، شرایط بهبود اجتماعی،

 
  مسکن، اسکان غیررسمی، شاخص هاي کمی و کیفی، محله حصار امام :کلیدي گانواژ

  
  
  
  
  
  
  

30/3/1390: تاریخ پذیرش  10/2/1390:تاریخ دریافت   
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 1391،پاییز13فصل نامه جغرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،سال چهارم،شماره/١٣٠
 
 

  مقدمه
-اي روبرو گردیدهشهري در دنیا، شهرها با مسائل و مشکلات عدیده به موازات افزایش جمعیت

ررسمی و شرایط بدمسکنی یکی از مسائلی که با رشد شهرنشینی شتابان ظاهر شده، پدیده اسکان غی. اند
 فقر بارز هايجلوه از و معاصر شتابان شهرنشینی از ناشی هايپدیده ازجمله غیررسمی اسکان. است

 با ها سکونتگاه اینگونه. است شده ظاهر شهرها اطراف یا درون در خودرو صورت به که است شهري
 و همراهند ناپایدار شهرنشینی از اییهشیوه و غیررسمی مشاغل با غالباً و درآمد کم قشرهاي از تجمعی

طبق برآوردهاي برنامه . )5:1381آبادي، علی(روند می شمار به اجتماعی آسیب بروز براي مناسب زمینه
هایی زندگی میلیارد نفر از ساکنان شهرها در زاغه ها یا مکان 3سوم از متحد یکمللاسکان بشر سازمان

ناامنی حق تصرف، شرایط ساختاري نابهنجار مسکن، : زیر را دارند هايکنند که حداقل یکی از ویژگیمی
 .)UN-HABITAT,2003(دسترسی ضعیف به آب آشامیدنی سالم و تغذیه و تراکم بیش از حد 

هاي دولت ریزي مسکن نه تنها از کمکهاي برنامهدرآمدها در زمینه مسکن به دلیل کاستیکم
کم درآمدها . دهندها را تحت پوشش قرار نمیها نیز آنیعنی بانکمحرومند، بلکه نهادهاي جدید اقتصادي 

ریزي کالبدي رسمی که معیارها و ضوابط آرمانی آن حق شهروندي را از آنان سلب می کند، ناامید از برنامه
هایی از منطقه شهري روي می آورند که فاقد ضوابط پایدار و همه جانبه است و معمولاً بیرون از به پهنه

گیرند نشین نام میسازند و حاشیهمی "مسکن غیررسمی"طور پنهان جا و بهیم شهرها قرار دارد، در آنحر
-توان گفت ترکیبی از عوامل باعث می شود تا گروهدر مجموع می). 192:1390صالحی امیري و همکار،(

  .)Mattu,2002,4( هاي مهاجر و افراد کم درآمد شهري به مسکن مناسب دسترسی نداشته باشند
به بعد که رشد شهرنشینی  40در کشور ایران نیز پدیده اسکان غیررسمی به طور مشهودي از دهه 
طبق . )61:1382راد، افتخاري( در اوج خود بوده، نمایان گردید و همواره میزان آن در حال افزایش است

هزار هکتار  37به وسعت  رسمیهزار نفر در سکونتگاه غیر 850بیش از چهار میلیون و برخی برآوردها، 
). 1386شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازي مسکن و شهرسازي استان تهران، ( زندگی می کنند 

 در ايحاشیه هايسکونتگاه کالبدي وضعیت که کند می اشاره ایران در اخیر دهه هايپژوهش مجموعه
 بهبوداست روبه و بوده بهتر نفتی درآمدهاي دلیل به نیافته توسعه کشورهاي سایر با مقایسه در ایران

  .)1374 پیران،(
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هاي کمی و کیفی مسکن در سکونتگاه هاي غیررسمیتحلیلی برشاخص  
 

). 1385مهندسان مشاور تدبیر شهر، ( می کنند  زندگی محلات این در نفر هزار 98 در شهر همدان حدود
 اجرایی دستگاه و قانونی اهرم در این محله. محله غیررسمی شهر همدان است 5محله حصار امام یکی از 

-هزینه کاهش و جوییصرفه نهایت در سازهاوساخت بنابراین ندارد؛ دوجو سازي ساختمان براي نظارت

 افت شرایط این حاصل. شود می انجام کوتاه زمان طول و انسانی، نیروي مصالح،: مانند مختلف هاي
 .زند می لطمه شهري بافت هماهنگی و شهري سیماي به شناسیزیبایی لحاظ به و است بناها کیفیت

 بلکه گرفت نادیده را آن و کرد حذف ریزيبرنامه فضاي از را محدوده این توانمین که است این واقعیت
 آنها بافت و کالبد در تغییر ایجاد به ساکنین هايویژگی با متناسب و دقیق شهري ریزيبرنامه با باید

بنیادهاي  ها ورسد بیش از آنکه به ساماندهی این سکونتگاه ها پرداخت، بایستی ریشهبه نظر می. پرداخت
هاي کمی و در این مقاله با تأکید بر شاخص). 1391بمانیان و همکاران،(گیري آن را بررسی نمود شکل

را به عنوان یک سکونتگاه غیررسمی  هایی پرداخته می شود که این محلهکیفی مسکن، به بررسی ویژگی
  .معرفی می کند

    
  بیان مسأله

 رشد با اخیر هاي دهه در همدان شهر محدوده رد شهرسازي نامهآیین و ضوابط رعایت عدم
 به توجه عدم دلیل به اقتصادي ـ اجتماعی پدیده این. است بوده همراه غیررسمی اسکان و نشینی حاشیه
 اشتغال ظرفیت و فعالیت ایجاد لحاظ به شهري منطقه درونی هايتوانایی و شهري و ايمنطقه ریزيبرنامه
 آنها اصلی مشکل و اند شده واقع همدان شهر خدماتی محدوده در لاتمح این اغلب و است گرفته شکل
  .باشدمی شهر اجتماعی و رفاهی خدمات و امکانات از برخورداريعدم

 روستایی ايهسته داراي است و شهر این فقیرنشین محلات جمله از همدان حصار امام محله 
در . است بوده خان عبدالهادي به متعلق و انحصارخ نام به روستایی دور سالهاي در این محله. باشدمی
 با و دادهاز دست را خود قبلی حدود امروزه که داشته سکنه خانوار200سال پیش 70 حدود روستا این

  .است نموده ایجاد ترکیب جدیدي را جدیدالاحداث، واحدهاي
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  موقعیت سایت در شهر  - 1شکل شماره 

 

 سازها و ساخت رشد به رو روند از اندکی پیگیرانه، اقدامات با انقلاب از بعد سالهاي در
 می آغاز جدید سکونتی و بنا اتاقی خانواده درون اعضاي تمامی از استفاده با هم هنوز اما شد؛ جلوگیري

 خانوار 6840 و نفر 29260 از بیش به محله این جمعیت و هکتار 193 از بیش محله این مساحت. شود
 شهر فقیرنشین سطوح مجموع از درصد 35 حدود محله این) 1385ایران، ارآم مرکز. (است یافته افزایش
 ها محدوده این خاص بررسی به جدیدي رویکرد با باید که است، داده اختصاص خود به را همدان

- ویژگی جمله از برنامه بدون توسعه و نامنظم بافت. نمود تعیین اسکان نظام در را آنها جایگاه و پرداخت

  .گردد می محسوب محله کالبدي فتبا اساسی هاي
 

  روش تحقیق
روش تحقیق در این پژوهش از نوع توصیفی و تحلیلی و به صورت مطالعه تطبیقی و مقایسه اي 

آوري روش جمع. بین شاخص هاي مسکن در محله حصارامام، شهر همدان و کشور ایران می باشد
اطلاعات به دست . هاي فرادست می باشداز طرحاي، میدانی و استفاده اطّلاعات در این پژوهش کتابخانه

براي تحلیل یافته هاي تحقیق . پرسشنامه به دست آمده است 363آمده براساس فرمول کوکران، از توزیع 
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را جهت  يابزار قدرتمندو است  يراهبرد يزیربرنامه يها کیاز تکن یککه ی SWOTاز مدل 
 )1385 گلکار،( سازدیفراهم م يشهر يهاقوه حوزهبال يهاتیبالفعل و قابل اتیخصوص یکالبدشکاف

  .استفاده شده است
  

 مسکن

 مدت است، نیازهمه مورد براي سرپناه که جاآن از. است انسان سکونت براي دائمی سرپناه مسکن
. است بوده دغدغه یک نیز دولت براي بلکه افراد براي تنها نه مسکن نمودن فراهم مسأله که است مدیدي
 ,Listokin(است ناپذیرجدایی بشر سیاسی و اقتصادي اجتماعی، از توسعه مسکن تاریخچه بنابراین

David,et al,2009( .توسعه ریزيبرنامه در هابخش ترینوحساس تریناساسی زمره در مسکن 
 هايگروه نیازهاي تریناصلی عنوان به دیرباز از پوشاك و خوراك همراه به است و اجتماعی و اقتصادي

 در سکونت از فرد رضایتمندي میزان در تأثیرگذار مهمترین عامل این، بر علاوه. است بوده مطرح سانیان
 مسکن تأمین بشر، زندگی در مسکن اهمیت رغمعلی. است آن محیطی شرایط و مسکن منطقه، یک

 ).1390زهرا خدایی و همکار، (است  جوامع انسانی کنونی معضلات از یکی انسانها، همه براي مناسب

 اسکان غیررسمی

اسکان غیررسمی عبارت است از سکونتگاه هایی که درون یا مجاور شهرها داراي بافت کالبدي 
نابسامان و عمدتاً خودرو بوده و متشکل از واحدهاي مسکونی که بدون رعایت اصول فنی ساختمان است، 

آمد بوده و دربازار غیررسمی بیشتر ساکنان آن ها قشرهاي کم در. ساخته شده و فاقد مجوز رسمی است
درآمدي است که در این نوع اسکان، منطقه مسکونی گروه هاي کم). 266:1382صرافی، (فعالیت دارند 

ها در بازار غیررسمی آن. آورندبازار رسمی مسکن جایی ندارند، در نتیجه به بازار غیررسمی مسکن رو می
کنند خریداري کرده و مسکن خود را روي آن بنا میهاي شناخته شده و مرسوم زمین را مسکن، با روش

  ).32:1381جواهري پور و همکار،(
 

  استقرار و نحوه قرارگیري مساکن غیررسمی
-اي بر اساس چگونگی استقرار نسبت به شهر اصلی به سه تیپ تقسیم میهاي حاشیهسکونتگاه

  )6:1382اعتماد، : (شوند
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  رارگیري مساکن غیررسمیاستقرار و نحوه ق نمودار - 2شکل شماره

  
  رسمی غیر سکونتگاههاي انواع در مسکن شناسی گونه

 زیر موارد شامل مسکن، نوع اساس بر ایران در گرفته شکل یا و موجود رسمی غیر هايسکونتگاه
 :باشد می

 نت،برز نایلون، چوب،« دوام کم مصالح با اتاق دو یا یک از معمولاً که می شود گفته مکانی به :آلونک -1
 و ساخت نظر از هم« استاندارد غیر و ناهنجار وضعی و است شده بنا »... و پلاستیک و خاك، حلب و گل
 یک که. شودمی ساخته دورافتاده و نامناسب نقاطی در و مجوز بدون غالباً دارد و »اندازه نظر از هم

 )7:1382اعتماد،.( سکونت دارند آن در بزرگ یا کوچک خانواده

شود  می ساخته یکسان فرم و شکل و ساختمانی بلوکهاي صورت به آجر و گل و خشت از :اتاق -2
 ). 131:1372دلیر،(

  ).33:1366پیران،(است  شده ساخته حلبی پیتهاي از عمدتاً که مسکنی :حلبی اتاق -3
  .)همان(است  حصیري طاق و سنگی دیواره با کپري مسکن نوعی :باشلی -4

  .)همان(باشند  شده بندي هم سر ...نایلون و پارچه، با که است چادرهایی یا کامل چادر شامل :چادر -5
 شده تعبیه انسان اقامت یا حیوانات نگهداري براي زمین در یا کوره در که هاي حفر یا گودال به :زاغه -6

 ).7:1382اعتماد،(گردد اطلاق می است

  ).131:1372دلیر،( شود می ساخته ناسبنامت ساختمانی مصالح با زمین سطح از تر پایین :زمین زیر -7
   .)همان( باشد می خانه ها پز کوره در خشت پختن محل :قمیر -8
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 آلونک مانند و شود می ساخته خاشاك و خاك و چوب و حصیر با گرمسیر نواحی در معمولاً :کپر -9
  ). 7:1382اعتماد،(دهد  می جاي خود در پرت و نامناسب نقاطی در را بزرگ یا خانوار کوچک یک
  ). 131:1372دلیر،(است  حصیري سقف و ساختمانی مصالح با معمولی دیوار داراي :گرگین-10
 محل هم واست  مردگان دفن محل هم که شوندمی ساخته زادهامام صحن در هایی کهاتاق :مقبره -11

  ).131:1366 پیران،(زندگان  سکونت
 

  یافته هاي تحقیق
هاي مختلف شناخته شده ویژگی مسکن به شمار از ابزارها و شیوه هاي مسکن یکیهاي شاخصبررسی

- توان به کمک آن پارامترهاي موثر در امر مسکن را شناخت و هرگونه برنامه ریزي و تصمیمرود که میمی

 طور به که مسکن اصلی هاي شاخص) 1390مهدوي و همکار،.  (گیري در مورد مسکن را تسهیل نمود
 و اجتماعی و  اقتصادي رشد سکونتی، خدمات و اجتماعی امکانات افراد، نیاز مورد فضاي بر مستقیم
 این. داد قرار بررسی مورد هم به مرتبط همچنین و مجزا گروه دو به  توان می را است مؤثر آنان عملکرد

  .مسکونی می باشند واحدهاي کمی وکیفی هاي شاخص شاخص، دو
 

  شاخص هاي کمی واحدهاي مسکونی

براي . باشد می آن محلات و شهر یک خصوصیات کننده تعیین و اصلی عامل واقع رد جمعیت
در جدول ذیل اطلاعات مربوط به جمعیت، . محاسبه شاخص هاي کمی به اطلاعاتی جمعیتی نیاز است

تعداد خانوار، تعداد واحدهاي مسکونی و بعد خانوار در کشور ایران، شهر همدان و محله حصار امام در 
بعد خانوار محله نیز نسبت به . تعداد نفرات ساکن در محله زیاد است. آوري شده استجمع 1385سال 

 .شهر بالاتر می باشد

  امام حصار محله و همدان شهر ایران، در خانوار بعد و مسکونی واحدهاي تعداد خانوار، تعداد مقایسه جمعیت، -1جدول شماره 

  3مام محله حصار ا  2شهر همدان  1کشور ایران  شاخص

  29260  637304  70500000  »نفر«جمعیت 
  6840  165188  17500000  تعداد خانوار

  5993  138544  16000000  مسکونی واحدهاي تعداد
  28/4  98/3  3/4  بعد خانوار

  مهندسان مشاور تدبیر شهر: 3مأخذ 1385مرکزآمار ایران،: 2و1مأخذ 
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  تراکم خانوار در واحد مسکونی
خانوار به تعداد واحدهاي مسکونی است و معمول ترین شاخص در  این شاخص نسبت تعداد

هر چه کمتر باشد وضعیت مسکونی ) 1373،239رضی زاده،. (برآورد کمبود تعداد واحد مسکونی می باشد
خانوار در واحد مسکونی و در شهر همدان در   09/1در کشور این شاخص  1385در سال . مطلوبتر است

این در حالی است که این ) 1385مرکز آمار ایران،. (واحد مسکونی بوده استنفر در  16/1، 1385سال 
بناراین این ارقام نشان دهنده وضع . بوده است  25/1شاخص در محله حصار امام خمینی در همین سال 

 .نامطلوب و کمبود مسکن در این محله می باشد

  تراکم نفر در واحد مسکونی
این نوع شاخص . ک واحد مسکونی را نشان می دهداین شاخص متوسط تعداد افراد در ی

 جمعیت تعداد تقسیم از شاخص این. دهد می وضعیت رفاه خانوارها را از نظر فضاهاي مسکونی نشان
 اند داده نشان زیادي مطالعات. آید می دست به مسکونی واحدهاي کل تعداد به ساکن معمولی خانوارهاي

 وجود جرم و ناهنجاري و مسکونی واحدهاي در جمعیت بالاي تراکم محلات، فقر بین قوي رابطه که
 واحد هر در نفر تراکم. است تر مطلوب سکونت وضعیت باشد کمتر چه هر) 1388 ستارزاده،. (دارد

 این. باشد می مسکونی واحد هر در نفر 6/4 به نزدیک همدان شهر در و نفر 44/4 کشور در مسکونی
 با که باشد می  مسکونی واحد هر در نفر 9/4 محله این در مسکونی واحد در نفر تراکم که است درحالی

 .دارد اختلاف نفر 6/0 حدود نفر 3/4 خانوار بعد

  تراکم نفر در اتاق
این شاخص از تقسیم تعداد جمعیت خانوارهاي ساکن به تعداد کل اتاق هاي موجود در 

دازه شاخص کوچکتر باشد نشانه هر چه ان). 1388ستارزاده، . (واحدهاي مسکونی به دست می آید
هاي توسعه ملیّ استقلال بیشتر افراد خانوارها در داخل واحد مسکونی است این شاخص یکی از شاخص

نفر  3/1در کشور به طور میانگین در هر اتاق . هاي مربوط به مسکن استو یکی از مهمترین شاخص
در محله، این شاخص . نفر در اتاق می باشد 4/1در همدان این شاخص ) 1388ستارزاده، . (سکونت دارند

نفر در اتاق، تراکم  8/1. رقمی بالاتر از میانگین کشوري و شهر دارد و نشان از کیفیت پایین زندگی دارد
  .نفر در اتاق در این محله می باشد
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 متوسط تعداد اتاق در واحد مسکونی

تاقی که در واحدهاي مسکونی این شاخص در جهت شناخت سهم خانوار یا افراد آن از تعداد ا
در . تر استهر چه مقدار این شاخص بیشتر باشد وضعیت مسکن مطلوب. وجود دارد، به کار می رود

 98/2این شاخص در شهر همدان . اتاق در اختیار دارد 07/3به طور میانگین هر خانوار ایرانی  1385سال 
 .باشد می مسکونی واحد هر در اتاق 42/2 سکونیم واحد در اتاق تعداد نفر و در محله حصار امام متوسط

  .کمبود قابل توجه اتاق در اختیار خانوار تداخل زندگی افراد یک خانوار را با یکدیگر نشان می دهد
 متوسط سطح زیر بنا در هر واحد مسکونی

این شاخص میزان کفایت فضاي قابل . این شاخص  بیانگر سطح متوسط واحدهاي مسکونی است
( پایین بودن این مقدار تراکم نامطلوب مسکن را نشان می دهد . ا براي هر فرد می سنجدسکونت ر

مترمربع و در شهر همدان  130درحدود  1385این رقم در ایران در سال ) . 1385حاتمی نژاد و همکاران، 
نا در در این محله متوسط سطح زیرب 1385این در حالی است که در سال . مترمربع می باشد 140حدود 

 .مترمربع بوده است 26/88هر واحد مسکونی 

  مقایسه شاخص هاي کمی مسکن در ایران، شهر همدان و محله حصار امام  -2جدول شماره 

  3محله حصار امام  2شهر همدان  1کشور ایران  شاخص هاي کمی

  25/1  16/1  09/1  مسکونی واحد در خانوار تراکم
  9/4  6/4  44/4  مسکونی واحد در نفر تراکم

  8/1  4/1  3/1  اتاق در نفر تراکم
  42/2  98/2  07/3  مسکونی واحد در اتاق تعداد متوسط

  26/88  140  130  مسکونی واحد هر در بنا زیر سطح متوسط
  مهندسان مشاور تدبیر شهر: 3مأخذ 1385مرکزآمار ایران،: 2و1مأخذ 

  مسکونی واحدهاي کیفی هاي شاخص
یست براي خانوار ساکن می نماید علاوه بر میزان فضاي در آنچه که یک واحد مسکونی را قابل ز

- ویژگی. دارداختیار، همانا خصوصیاتی است که دوام، استحکام، رفاه و آسایش واحد مسکونی را بیان می

هایی از جمله مصالح و ترکیب ساخت، عمر واحدهاي مسکونی که درجه استحکام بنا را نشان می دهد به 
از عناصر مهم ... تسهیلات واحد مسکونی نظیر آب لوله کشی، برق، تلفن، گاز و  همراه مالکیت خانوار،

ها نمی توان قضاوت درستی باشد و بدون توجه به این شاخصقابل بررسی در کیفیت سکونت خانوار می
 .درباره وضعیت مسکن در محلات با اسکان غیررسمی داشت
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  بنا در رفته کار به استحکام مصالح
بکار رفته در ساخت یک واحد مسکونی در استحکام و دوام آن نقش مهمی داشته که نوع مصالح 

هاي طبیعی هرمنطقه باشد که در این صورت البته مصالح بکاربرده شده باید متناسب بااقلیم وسایر داده
 .گرددهاي بشر و محیط پیرامون او که لازمه آرامش زندگی است برقرار میهماهنگی خاصی میان ساخته

اسکلت فلزي، بتن «گروه بادوام  3معمولا واحدهاي مسکونی را به کمک نوع مصالح به کار رفته در آنها به 
کم  -3» آجر و چوب، سنگ و چوب و سنگ و آهن«کم دوام  -2» مسلح، آجر و آهن و سنگ و آهن

ندي می تقسیم ب» حصیر، چادر و مشابه آن«بی دوام  -4» تمام چوب، خشت و چوب، خشت وگل«دوام 
  .کنند

  استحکام مصالح به کار رفته در بنا -3جدول شماره 

  3محله حصار امام   2شهر همدان  1کشور ایران  مصالح ساخت

  %4/92  %1/99  %93/74  بادوام
  %3/6  %7/0  %26/16  نیمه بادوام

  %3/1  %2/0  %34/7  کم دوام
  )شهر مهندسان مشاور تدبیر: 3ماخذ؛1385مرکزآمار ایران،: 2و1ماخذ (

 قدمت بنا

یکی دیگر  از شاخص ها که در مورد کیفیت ساختمان باید مورد مطالعه قرار گیرد عمر ساختمان     
عمر ساختمان یا قدمت بنا در ارتباط با مصالح بکار رفته در ساخت آن گویاي میزان استهلاك و . می باشد

 .فرسودگی واحد مسکونی بوده و دوام و استحکام  بنا را بیان می کند

  قدمت و عمر  واحدهاي مسکونی در کشور ایران، شهر همدان، محله حصار امام   -4جدول شماره 

  3محله حصار امام   2شهر همدان  1کشور ایران  عمر بنا

0-10  27/43%  38%  4/23%  
10-20  24/26%  3/31%  5/60%  

20+  7/29%  7/30%  1/16%  
    )شهر مهندسان مشاور تدبیر: 3ماخذ؛1385مرکزآمار ایران،: 2و1ماخذ (

  نحوه تصرف واحد مسکونی
این شاخص بر حسب مالکیت یا اجاره اي، از جمله شاخص هاي پایه در شناخت بخش مسکن از 

مالکیت واحد هاي مسکونی در ایران شامل مالکیت ملکی عرصه و اعیان، . ابعاد اقتصادي و اجتماعی است
 که دهد می نشان در جدول زیر هانشین اجاره يبالا درصد. اي، در برابر خدمت و رایگان می باشنداجاره
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 و توزیع خانوارها بین در متعادل صورت به دارد وجود محلات این در که کوچکی ابعاد با مسکن حداقل
  .اند نیافته پراکنش

  نوع مالکیت واحدهاي مسکونی در کشور ایران، شهر همدان، محله حصار امام -5جدول شماره 

  3محله حصار امام   2شهر همدان  1کشور ایران  نوع مالکیت

 %4/79  %9/68  %94/67  ملکی

 %7/17  %4/23  %93/23  اجاره اي

 0/%2  %17/1  %13/2  در برابر خدمت

 %7/2  %53/6  %26/5  رایگان

  )شهر مهندسان مشاور تدبیر: 3ماخذ؛1385مرکزآمار ایران،: 2و1ماخذ (

  میزان برخورداري از خدمات اساسی
الت تک منظوري خارج و به جنبه سرپناه بودن آن جنبه هاي دیگري از به تدریج که مسکن از ح

رفاه و آسایش اجتماعی نیز اضافه می شود، حدود برخورداري واحدهاي مسکونی از تسهیلات و 
. تجهیزات ضروري زندگی خود به صورت شاخص جدیدي براي ارزیابی واحدهاي مسکونی درمی آید

 از برخورداري و مسکن کیفیت گیري اندازه براي شود، می مشخص درصدي صورت به که شاخص این
 )165:1371زنجانی،. (رود می کار به سکونتی تسهیلات

  آب شبکه
 لوله آب شبکه پوشش تحت حصار محله درصد 90 از بیش ، فاضلاب و آب شرکت اعلام طبق

 نیازمند آن درصد 70 حدود و است فرسودگی دچار شبکه این حال عین در اما. است بهداشتی کشی
  .است بهسازي و اصلاح
  فاضلاب شبکه

 قرار فاضلاب شبکه پوشش تحت محله بافت از درصد 90 حدود فاضلاب و آب شرکت اعلام براساس
  مواردي در که دارد وجود ها لوله کم قطر و شبکه فرسودگی همچون نواقص برخی اساس همین بر. دارند

  .شود می دیده بیش و کم آن درصد 39 از بیش در گرفتگی و موضعی هاي شکستگی
 برق

 لیکن.  دارد قرار برق شبکه پوشش تحت کامل حصار تقریبا بطور محله ، برق شرکت اعلام اساس بر
 هاي کاستی با محله این در معابر شبکه روشنایی همچنین .است فرسودگی دچار شبکه از درصد 4 حدود

 . روست به رو شدیدي
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  تلفن
  .است برخوردار تلفن شبکه از حصار محله بافت از درصد 94 حدود برات،بر اساس اعلام شرکت مخا

 گاز

 شود براساس می احساس گاز شبکه از مسکونی واحدهاي برخورداري به نیاز همدان سرد اقلیم به توجه با
 بافت از بخشی. است برخوردار شهري گاز شبکه از محله درصد 95 از بیش اکنون هم گاز شرکت اعلام

 یا و است انشعاب دریافت براي گاز شرکت به مراجعه عدم بدلیل یا نیستند برخوردار ز  شهريگا از که
. باشند نمی برخوردار مجوزي هیچگونه از عمدتاً که هستند الاحداث جدید واحدهاي نوع از اینکه

 را زگا جمله از خدمات انشعاب دریافت امکان واحدها اینگونه شده اتخاذ تصمیمات حسب بر بنابراین
  .ندارند
 حمام

   .هستند درمنازل حمام فاقد درصد 4/5 باشندو می حمام داراي واحدها درصد 6/94
 آشپزخانه

  .باشند می آن فاقد درصد 7/3 و آشپزخانه داراي واحدها درصد 3/96
  میزان برخورداري از زیرساخت هاي اصلی در کشور ایران، شهر همدان و محله حصار امام  - 6جدول شماره 

  3محله حصار امام  2شهر همدان  1کشور ایران  رساختزی

  %8/98  %77/92  %85  گاز
  %3/86  %42/90  %88  تلفن

  %61  %82  %68  فاضلاب
  %7/99  %75/99  %7/99  برق
  %1/68  %73/89  %96  آب

  %6/94  %4/87  %11/87  حمام
  %3/96  %2/99  %43/94  آشپزخانه

  )شهر مهندسان مشاور تدبیر: 3ماخذ؛1385مرکزآمار ایران،: 2و1ماخذ (

  SWOTارزیابی مسکن در محله حصار امام خمینی به وسیله مدل 
 چهار نظر مورد موضوع در که باشد می استراتژیک ریزي برنامه مدلهاي از یکی SWOT مدل

محله  درون از گرفته نشات و هستند درونی عوامل که ضعف نقاط و قوت نقاط. میکند بررسی را عامل
   با .باشد می محله خارج از آنها وجودي علت و هستند بیرونی عوامل که ها تهدید و ها فرصت. باشند می
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 سوآت تکنیک.  کرد شناسایی را مسکن غیررسمی مشکلات و مسائل توان می مدل این از استفاده
 ابزار پذیردو می صورت ماتریس یک قالب در و است راهبردي ریزي برنامه هاي تکنیک از یکی

 می فراهم شهري هاي بالقوه حوزه هاي قابلیت و بالفعل خصوصیات کالبدشکافی تجه را قدرتمندي
  )1385 گلکار،. (سازد

  جدول نهایی -7دول شمارهج

  
  
  
  

کن
مس

  

 عوامل بیرونی عوامل درونی

 تهدیدها فرصت ها نقاط ضعف نقاط قوت

 از% 92 در بنا مصالح بودن بادوام-
  .بناها
  

 براي سال 20 از کمتر قدمتی-
  .بناها زا% 80

  
 بودن ملکی درصد بودن بالا-

  .شهر و کشور به نسبت ساختمانها
  

از واحدها به % 9/90متصل بودن -
  شبکه فاضلاب

  
 بالاي برخوردار بودن درصد -

 خدمات و تاسیسات از واحدها
  اساسی

  
  
  
  

 مسکن و زمین قیمت بودن پایین-
  .همدان شهر به نسبت

  
 در ساکن جمعیت بودن بالا -

  .محله
 به نسبت خانوار بعد بودن بالا -

  .)نفر 28/4(شهر
 واحد در خانوار تراکم بودن بالا -

  .شهر و کشور به نسبت مسکونی
 واحد در نفر تراکم بودن بالا-

  .شهر و کشور به نسبت مسکونی
 اتاق تعداد متوسط بودن پایین -
 تداخل افزایش و مسکونی واحد در

  .مسکونی واحد در خانوار
  .ساختمانها% 17 دنبو اي اجاره -

 غیر و شبانه سازهاي و ساخت-
  .قانونی

 و تنوع عدم و هویتی بی -
  .بافت در یکنواختی

 در یکپارچه مدیریت وجود عدم -
  .نشینی حاشیه خصوص

  
  
  

 در مسکن معضل از بخشی حل-
  .همدان شهر

 تأمین در اساسی قانون الزام -
  .جامعه اقشار همه براي مسکن

 اطراف در ربای هاي زمین وجود -
  .محله

 کاهش و بهداشت سطح رفتن بالا-
  .محله در بیماري شیوع احتمال

 از ناشی احتمالی خطراتکاهش-
  .همدان شهر در هايگسل وجود

  از ناشی هاي هزینه کاهش -
  .نوسازي

 مشارکت بسترهاي ساختن فراهم-
  .مردمی نهادهاي تقویت و محلی

 و زمین بازي افزایش بورس-
  .مسکن

 ضوابط پذیرش نبودن عملی -
 کم گروههاي توسط ساز و ساخت

  .شهري درآمد
 براي یکپارچه مدیریت فقدان -

ارزیابی  و نظارت اجرا، ریزي، برنامه
  عملکرد

نهادهاي  تعدد علت به هابرنامه
  .مسئول

 در زا برون عوامل تاثیرگذاري -
  .مسکن بخش مدیریت

  .شهر به روستا از مهاجرت افزایش -
 بهره کاهش و اجتماعی بندي قشر -

  .اقتصادي وري
 درآمد کم خانوارهاي فکنی برون-
 مالی تامین اعتباري نظام چرخه از

  مسکن
 در اجتماعی و اقتصادي تضاد رشد-

  .محل
  .محله در وجنایت جرم افزایش -

 اختلالات و افسردگی افزایش -
 مقاومت کاهش و شخصیتی رفتاري،

  .مشکلات برابر در فرد
 براي فردي ابلیتق آمدن پایین-

  .هامهارت ارتقاء و تحصیل
 در بانکی تسهیلات سهم بودن پایین-

مسکونی واحدهاي شده تمام قیمت
  .المللی بین معیارهاي با مقایسه در
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  نتیجه گیري
 تولید باز و تولید معیوب چرخه است، فقیرنشین محلات با مترادف که نشین حاشیه محلات در

 فضاي یک ایجاد و خودجوش تغییر ایجاد توان ساکنین که اقتصادي فقر به دلیل محلات این در محرومیت
 ساختمانی هايفعالیت توسعه اقتصادي، رشد مظاهر از یکی. گیرد می شکل مناسب را ندارند، زیستی
 بر علاوه مسکن تهیه امر. اي داردویژه اهمیت و ضرورت مسکن تهیه ساختمانی هايفعالیت میان در است،

 هاییساختمان احداث با و درست سیاست با که صورتی در دارد، اقتصادي توسعه در که مستقیمی راتاث
 طبقاتی فواصل نسبی کاهش و اجتماعی عدالت تعمیم در مهمی عامل تواند می گیرد؛ صورت قیمت ارزان
 بهبود یطی،مح شرایط بهبود اجتماعی، ثبات افزایش شهري، خدمات و مسکن وضعیت درواقع بهبود .باشد

محله  این در متوسط هاي شاخص بررسی .دارد دنبال به را جامعه در مشارکت انگیزه و زندگی کیفیت
 نظر از محله ساکنان وضعیت غیررسمی، اسکان از نمادهاي بسیاري داشتن وجود با که است آن گویاي

و حتی این محله  داراي نیست  نامناسب چندان... زیربنا و و زمین مسکونی، واحد اختیار در امکانات
-اما به دلیل وجود شاخص. برخی از شاخص هایی است که وضعیتی بهتر از میانگین کشوري را داراست

که این ... هایی مانند بالا بودن جمعیت، بعد خانوار، تعداد خانوار در واحد مسکونی، تعداد نفر در اتاق و
توان این شرایط را بهبود با ارائه راهکارهایی می محله را به عنوان سکونتگاه غیررسمی معرفی می کند،

 :بخشید

 مخرب، هايزلزله وقوع احتمال و زاگرس خیززلزله کمربند روي همدان گرفتن قرار دلیل به -
 با متناسب مقاوم مصالح و مناسب ساخت الگوهاي از استفاده جهت سازها و ساخت هدایت
 مسکن ساخت در استانداردها و فنی ولاص رعایت چه هر. است ضروري طبیعی محیط شرایط
  .رود می بالاتر نیز زندگی از افراد رضایت گردد، رعایت بیشتر

شرایط، بایستی  بهبود و اصلاح بر اساس نقاط ضعف و مشکلات شناسایی شده در محله به منظور -
 . نمود انسانی مورد نیاز را تأمین نیروي فنی، کادر مصالح استاندارد، مالی، منابع

 .هاي تولیدي براي افزایش درآمد افراد به منظور بهبود اساسی در وضعیت مسکنعه فعالیتتوس -

 در »CBO« محلی اجتماعات و »NGO« مردمی هايایجاد تشکل مردم مشارکت هايزمینه ایجاد -
 .شهري امور
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 .جدید ساختمانهاي مقاوم سازي براي مالیاتی هايتشویق -

 .درآمد کم گروههاي سکن برايم مالی تأمین نظام کارایی افزایش -

 .انبوه سازان به متنوع تسهیلات اعطاي -

 .مسکن ساخت و بازسازي خرید، مختلف هايبخش در هابانک فعالیت افزایش -
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