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 هاي فرسوده شهرينقش مشارکت مردمی در بهسازي و نوسازي بافت

  )محله ستارخان در شهر خرم آباد: نمونه(
 علیرضا شیخ الاسلامی

  استادیار جغرافیا و برنامه ریز ي شهري از دانشگاه آزاد بروجرد
  آفرین ملکی

  ریزي شهري از دانشگاه سیستان و بلوچستان امهکارشناس ارشد جغرافیا و برن  
  سمیه باوفا

ریزي توریسم از دانشگاه آزاد مازندرانکارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه  

 احمد جهانی
  ریزي شهري از دانشگاه سیستان و بلوچستان کارشناس ارشد جغرافیا و برنامه

  
  

  چکیده
گیري نیازهاي جدید که اکنون در پی تغییر الگوي زیست و شکل هایی هستندهاي قدیمی شهرها از جمله بافتبافت

این تنگناها و تبعات اجتماعی و اقتصادي ناشی از آن، به . اندفضایی شدیدي گردیده -هاي کالبديدچار نارسایی
فرسودگی کالبدي و . هاي قدیمی شهري شده استاي دو سویه موجب پائین آمدن کیفیت زندگی در بافتگونه
هاي قدیم در یک رابطه متقابل به تشدید رکود هرچه بیشتر حیات شهري و دگی حیات اجتماعی و اقتصادي بافتفرسو

مشارکت مردم در تمامی فعالیت هاي اجتماعی . تنزل کیفیت زیست شهري در اکثر شهرهاي ایران منجر گردیده است
جوامع مورد پذیرش قرار گرفته که در تحقیق  ریزي و شهرسازي، امري است که امروزه در تمامیو از جمله برنامه

باشد، اطلاعات مورد نیاز جهت تحقیق تحلیلی می –پژوهش حاضر از نوع توصیفی  .گیردفوق مورد توجه قرار می
در . باشداند، روش میدانی بصورت پرسشنامه، مصاحبه و مشاهده میاي و میدانی گردآوري شدهفوق به روش کتابخانه

تحلیل شد، سپس به بررسی وضعیت ابنیه و  SWOTتدا محیط داخلی و خارجی بافت در قالب مدل این پژوهش اب
از نظر کمی و کیفی پرداخته شده و ) محله ستارخان(آباد در محدوده مورد مطالعه مساکن بافت فرسوده در شهر خرم

. زي بافت مورد بررسی قرار گرفتنهایتاً با سنجش سه فرضیه تحقیق فرایند مشارکت مردمی در امر نوسازي و بهسا
بر اساس مطالعه به لحاظ قدمت، هاي مسکونی یک واحده می باشند، درصد پلاك 61,5هاي پژوهش نشان داد که یافته

سال است، بیش از نیمی  30شان بیش از درصد بناهاي موجود در محل قدمت 80,7شود که به عمل آمده مشاهده می
ترین مصالح مورد استفاده در محله درصد عمده 90باشند، نهایتاً اینکه آجر با نزدیک به از بناها در محل کلنگی می

 .نتایج آزمون فرضیات نیز نشان داد که ساکنین محله تمایل به مشارکت در امور محله را دارند. باشدستارخان می

ــدي واژه ــاي کلیـــ ــرم   : هـــ ــتارخان، خـــ ــارکت، ســـ ــوده، مشـــ ــت فرســـ ــادبافـــ .آبـــ

 19/9/1392:تاریخ پذیرش 28/9/1392:تاریخ دریافت
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 مقدمه

این تحولات در . خستین قرن بیست و یکم همراه با تحولات شگرف در زندگی بشر بوده استهاي نسال
بستر جهانی شدن اقتصاد و فرهنگ، روابط اجتماعی و زندگی بشر را تحت تأثیر قرار داده و بازتاب این 

ون سایر شهر نیز همچ). پیشگفتار: 1381رضویان، (ي فضایی شهرها متجلی ساخته است روابط را در جلوه
این توسعه . رشد و توسعه شده است ،تحول ،ساخت در طول زمان دچار تغییرهاي مصنوع انسانپدیده

هاي فیزیکی شهر و فضاهاي کالبدي آن در جهات فرایندي پویا و مداوم است که در طی آن محدوده
برنامه باشد سریع و بییابد و اگر این روند عمودي و افقی از حیث کمی افزایش و از حیث کیفی تغییر می

هاي شهري را با مشکلات به ترکیب فیزیکی مناسبی از فضاهاي شهري نخواهد انجامید، در نتیجه سیستم
امروزه افزایش سریع جمعیت با تأثیرپذیري از ). 5: 1371 ،آباديزنگی( اي مواجه خواهد ساختعدیده

اقتصادي و  -هاي اجتماعیایط و ویژگیگیري محلاتی با شرمهاجرت روستائیان به شهرها موجب شکل
وجود مناطقی است که در  ،یکی از مشکلات اساسی اکثر شهرهاي کنونی. کالبدي نامطلوب گردیده است

هایی نشاط مکان ،زمان ساخت به دلیل برخورداري از فضاهاي فراوان و امکانات رفاهی در خور توجه
محلات فرسوده شهري و فاقد هرگونه تسهیلات رفاهی  ولی بتدریج و با گذشت زمان به ،اندانگیز بوده

در اکثر شهرهاي کنونی  اند بطوري که،شهرهاي کشور ما نیز از این قائده مستثنی نبوده. اندتبدیل شده
هاي قدیمی شهرها از امکانات و عوامل رشد مساوي برخودار نبوده و نیستند ها و بافتایران، امروزه محله

 ،حبیبی و دیگران( هاي آشکار در سیماي درونی شهرها شده استجود آمدن تفاوتو همین امر سبب بو
اند که هاي مختلفی اجرا شدههاي قدیمی طرحبراي جلوگیري از فرسودگی و احیاي بافت). 15: 1386

هاي شهري ها در طرحاند، که علت اصلی آن عدم مشارکت ساکنین این بافتآمیز نبودهبیشتر آنها موفقیت
. محله فرسوده را در خود جاي داده است 28هکتار بافت فرسوده،  258,75آباد با شهر خرم. وده استب

همجواري با رودخانه و ،با توجه به مساکن قدیمی و کم ارزش)محله ستارخان(دوده مورد مطالعه مح
  توجه بهتوجه به  شهري و غیره باشهري و غیره باعدم کفایت زیر ساخت ها و تاسیسات ،آلودگی هاي زیست محیطی ناشی از آن

باشد و جوابگوي نیازهاي باشد و جوابگوي نیازهاي   ها و مشکلاتی روبرو میها و مشکلاتی روبرو می  تکنولوژي پیشرفته امروزي جهت سکونت با محدودیتتکنولوژي پیشرفته امروزي جهت سکونت با محدودیت
  ،،اجتماعیاجتماعی  ،،اقتصادياقتصادي  ،،هاي امنیتیهاي امنیتی  ها را از جنبهها را از جنبه  بافتبافت  ،،فرسودگیفرسودگی. . جمعیت ساکن در زمان فعلی نیستجمعیت ساکن در زمان فعلی نیست

آن جهت بازگرداندن آن جهت بازگرداندن   نماید و لزوم مداخله درنماید و لزوم مداخله در  اي میاي می  فرهنگی و غیره دچار مشکلات و معضلات عدیدهفرهنگی و غیره دچار مشکلات و معضلات عدیده
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  )محله ستارخان در شهر خرم آباد: نمونه(هاي فرسوده شهريبافت نقش مشارکت مردمی در بهسازي و نوسازي
  

 

در تحقیق حاضر سعی در تحقیق حاضر سعی . . آوردآورد  تعادل بین نیازهاي امروزي و آنچه بافت قابلیت عرضه دارد؛ را به وجود میتعادل بین نیازهاي امروزي و آنچه بافت قابلیت عرضه دارد؛ را به وجود می
هاي کمی و کیفی مسکن در بافت فرسوده محدوده مورد مطالعه مورد بررسی قرار هاي کمی و کیفی مسکن در بافت فرسوده محدوده مورد مطالعه مورد بررسی قرار بر این است که ویژگیبر این است که ویژگی

مشارکت شهروندان مورد تحلیل قرار مشارکت شهروندان مورد تحلیل قرار   گرفته و با نظرسنجی از ساکنین و سنجش فرضیات تحقیق میزانگرفته و با نظرسنجی از ساکنین و سنجش فرضیات تحقیق میزان
  ..گیردگیرد

  
  هافرضیه 

  .بین جنس و همکاري در حل مسائل محل تفاوت معناداري وجود دارد -1
  .بین درآمد ماهانه سرپرست و مشارکت در امور محله رابطه معناداري وجود دارد -2
ابطه معناداري وجود هاي همکاري ساکنین محل در امور محل ربین درآمد ماهانه سرپرست و زمینه -3

  .دارد
  

  ضرورت انجام تحقیق
بیش از گذشته، شهرهاي بزرگ را با خطرات فرسودگی مواجه  ،رویه در کنار گذر زمانرشد سریع و بی

هاي انسانی و تأسیسات خطرات زیست محیطی با خطرات احتمالی ناشی از فعالیت همچنین. ساخته است
رویه جمعیت در بطوریکه امروزه رشد بی. نمایدکاملاً تهدید می زیربنایی تشدید یافته و محیط زیست را

شهري توام با فرهنگ روستایی و غیره باعث شده تا نواحی  - رویه روستاهاي بیشهرها، بالاخص مهاجرت
بطوریکه فقدان یا کمبود فضاها و . مسکونی که زمانی بسیار دلپذیر بودند به محلاتی فرسوده تبدیل شوند

دسترسی ضعیف به داخل بافت، آلودگی صوتی  ،خدماتی و رفاهی در حد استانداردهاي شهري هايسرانه
همچنین به دلیل محدودیت در . شودها محسوب میو فرسودگی بافت از مسائل و مشکلات این بافت

شبکه حمل و نقل زمینی، تسهیلات حمل و نقل ناکافی و مناسب در این محدوده کمبود فضاي باز، فضاي 
هاي از این نوع، موجب بروز مشکلاتی در محدوده مورد مطالعه ز و زمین بازي کودکان و دیگر نارساییسب

ها ناشی از غفلت کارگزاران شهري و رسد اغلب این نارساییبه نظر می. آباد گردیده استدر شهر خرم
  . آباد بوده استتعلل آنها در اقدام لازم براي حل مشکلات بافت فرسوده شهر خرم
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هاي فرسوده شهرهاي بزرگ و ریزي مجدد بخشبراي رها شدن از وضعیت فوق لازم است براي برنامه
اند و تقریباً از حیز انتفاع خارج که در اثر گذشت زمان بد چهره شده) آباداز جمله شهر خرم(کوچک 
به امر مشارکت مردمی  در این راستا توجه). 192: 1376 ،هیراسکار(اند، تصمیمی فوري اتخاذ شود گردیده

لازم به ذکر است که، . گرا و قابل اجرا سازدتر، واقعهاي مذکور اصولیریزي را در بافتتواند امر برنامهمی
دهد و با توجه به آباد را بافت فرسوده تشکیل میدرصد از مساحت شهر خرم 42/13با توجه به اینکه 

لزوم نگاه ویژه به بافت مذکور و عملیاتی نمودن وجود طرح مصوب بهسازي واحدهاي فرسوده شهر، 
  .   رسدطرح بهسازي آن در شرایط فعلی ضروري و با اهمیت به نظر می

  
  روش تحقیق

بدین منظور ابتدا از . اي و میدانی بوده استروش گردآوري اطلاعات در این تحقیق به صورت کتابخانه
آوري نظریات و تئوریها شده اقدام به جمع) ها و غیرهنامهپایان ،اسناد ،کتب(اي ي کتابخانهطریق مطالعه

محدوده مورد مطالعه و نظرسنجی از ساکنین و نیز آزمون به منظور آشنایی با خصوصیات سپس  ،است
با توجه به ماهیت پویاي شهر و محلات و تغییر و تحول آن در طول زمان و نیز بدلیل کمبود  فرضیات

اي براي مشخص نمودن وضعیت محله مورد مطالعه تهیه  اي بهنگام، پرسشنامهه روز و یافتهاطلاعات به
آوري اطلاعات میدانی در این پژوهش علاوه بر پرسشنامه همراه با روش مصاحبه و  روش جمع. گردید

  .مشاهدات نیز بوده است
  

  جامعه آماري و حجم نمونه 
هدف و با توجه به عدم امکان مطالعه و بررسی  به منظور اطمینان از نتایج حاصل از مطالعه بر روي جامعه

جامعه آماري در این تحقیق شامل . اقدام به تعیین جامعه آماري و حجم نمونه گردیده است ،کلیه خانوارها
 .باشدمی) نفر 5018خانوار معادل  1489(آباد در محدوده مورد مطالعه ساکنین بافت فرسوده شهر خرم

رئیس  135استفاده شده و نهایتاً  )Cochran(جم نمونه از روش کوکران در این رساله جهت برآورد ح
                                                                         .اندخانوار به عنوان حجم نمونه انتخاب شده
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n= ௧మ௣௤/ௗమ

ଵାభ
ಿ(೟మ೛೜

೏మ ିଵ)
 

(భ.వల)మ(బ.వ)(బ.భ)
(బ.బఱ)మ

ଵା భ
ఱబభఴ൬భ.వలమ(బ.వ)(బ.భ)

(బ.బఱ)మ ିଵ൰
=

బ.యరఱ
బ.బబమఱ

ଵା భ
ఱబభఴ(ଵଷ଼ିଵ)

= 13 n=  

  
  مفهوم مشارکت

در مورد معناي . باشدواژه مشارکت از حیث لغوي به معناي درگیري و تجمع براي منطوري خاص می
توان جوهره اصلی آن را درگیري، فعالیت و یهاي فراوانی شده است ولی در مجموع ملغوي آن بحث

مشارکت مردم به معناي شرکت داوطلبانه و ارادي آنها در ). 15:1379علوي تبار،(تأثیرپذیري دانست 
فرآیند توسعه است، مشارکت مردم در روند توسعه از چنان اعتباري برخوردار است که توسعه را معادل 

مشارکت کردن به معنی سهم در چیزي یافتن و از آن سود ). 1-2: 1377زاده، ابراهیم(اند مشارکت دانسته
به همین جهت از دیدگاه جامعه . بردن و یا در گروهی شرکت جستن و با آن همکاري داشتن است

و مشارکت به عنوان عمل و تعهد ) امر شرکت کردن(شناختی باید بین مشارکت به معنی حالت یا وضع 
مشارکت در معناي دوم از تعلق به گروهی خاص داشتن و سهم در . شدتفاوت قائل ) عمل مشارکت(

رساند و به فعالیت اجتماعی انجام شده نظر میرا  گروهدر هستی آن خبر می دهد و معناي شرکت فعالانه 
  ).32:1380رضوانی و کاظمیان،سعیدي(دارد 

مشارکت «: اندشارکت ارایه کردهبرخی دیگر از صاحب نظران علوم اجتماعی، چنین تعریفی را براي م
انگیزد تا براي دستیابی درگیري ذهنی و عاطفی اشخاص در موقعیت هاي گروهی است که آنان را بر می

  ).4:1380نوذرپور،(» به هدف هاي گروهی یکدیگر را یاري دهند و در مسئولیت کار شریک شوند
  

  ضرورت مشارکت مردمی در توسعه شهري اهمیت و
بسیار در سطح ملی، محلی، بین المللی، پارادایم جدید توسعه به چهار نتیجه اصلی رسیده  پس از تجارب

دوم اینکه . هاي توسعه پایدار مقابله کندها به تنهایی قادر نیستد با چالشنخست اینکه دولت: است
نکه دست سوم ای. ریزي، اجرا و ارزیابی ضرورت مبرم داردمشارکت عموم مردم در تمام مراحل برنامه

المللی باید براي نیل به اندرکاران اصلی، یعنی دولت، بخش خصوصی، جامعه مدنی و نهادهاي بین

n=135 
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مند شدن از دانش و مهارت و تخصص چهارم آنکه بهره. مقصود، همکاري صمیمی و نزدیکی داشته باشند
ابع و مشارکت سه مردم، من). 1385:47نمازي و دیگران،(براي دستیابی به توسعه مطلوب ضروري است 
دهند، با این تفاوت که مشارکت در مقایسه با دو رکن دیگر رکن اساسی توسعه انسانی پایدار را تشکیل می

مشارکت . آیندنقش ساختاري داشته و دو عامل مردم و منابع در چارچوب آن به فعالیت مطلوب درمی
ه عنوان حلقه گم شده فرآیند توسعه یاد شود و از آن بعنصري کلیدي در فرآیند توسعه پایدار تلقی می

تجربه نشان داده است که مشارکت مردمی در اداره امور شهري باعث بهبود ). 34:1386شوریابی،(شود می
مشارکت مردمی که . گرددهاي زیربنایی میهاي اجتماعی و پروژهکارایی، تخصیص هزینه به سوي اولویت
باشد، باعث افزایش توسعه انسانی و عامل برابري و تحقق مینوعی تمرکزگرایی در اداره امور شهر  

عدم مشارکت مردم باعث توجیه ). 1385: 134حکمت نیا و موسوي،(گردد سیاسی می –عدالت اجتماعی 
نشدن آنان نسبت به اهداف طرح و محتواي آن و تهیه طرح بر اساس زمینه فکري مشاور و کارفرما و تهیه 

که این مورد باعث مشارکت کمتر مردم . شودهاي مردم میها و اولویتها، خواستهطرح بدون توجه به نیاز
به خصوص اگر این نکته را مد نظر قرار دهیم که قسمت . شودها میها و برنامهدر فرآیند اجراي طرح

شود، موضوع هاي اجرایی طرح به طور مستقیم و غیر مستقیم توسط مردم پرداخت میاي از هزینهعمده
مشارکت عمومی یک مؤلفه ). 75:1385پوراحمد و دیگران،(شود تر میمشارکت مردم در اجرا ملموس

یک طرح جامع و فراگیر طرحی است که با مردم انجام شده باشد . ریزي خوب استبنیادین در امر برنامه
)Zimmerman,1996:1(، وره به طور خلاصه باید گفت مشارکت گسترده و استفاده مناسب از مشا

هاي اجرایی گرایی در تدوین اهداف و قابلیتعموم مردم است که به میزان قابل توجهی موجب واقع
تجربه . گرددها میشود و تضمین کننده موفقیت طرحهاي موثق و دقیق میها و اتکا طرح بر دادهطرح

دهد که اجراي یهاي توسعه شهري نیز این نتیجه را به دست مکشورهاي مختلف جهان در اجراي طرح
ها در ها قرار گیرد و سرانجام اینکه موفقیت طرحهاي توسعه شهري بایستی خارج از قدرت دولتطرح

). 99:1380معزي مقدم،(ها و دولت مرکزي است گرو مشارکت گسترده مردم، نهادهاي محلی، شهرداري
شود که به موجب آن هرگونه یریزي شهري اصولا یک فرآیند مشارکتی محسوب مدر دنیاي امروز، برنامه

گیري و اقدام درباره توسعه و عمران شهر مستلزم همکاري و همفکري همه نیروهایی است که تصمیم
، بخش خصوصی، نهادهاي )شهرداري و شوراها(درآن سهیم و ذینفع هستند یعنی دولت، بخش عمومی 

ریزي و مدیریت رکت در برنامهبا توجه به این ملاحظات موضوع مشا. هاي مردمیاي و تشکلحرفه
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تر از مشارکت مالی و اجرایی است و نوعی کوشش براي رسیدن به تر و پیچیدهشهري، موضوعی وسیع
شناخت درست از نیازهاي واقعی و اهداف مشترك و دستیابی به وفاق و همکاري همگانی در مسیر 

  ). 25:1385یگران،مهدي زاده و د(شود توسعه و عمران محیط زندگی جمعی محسوب می
  

  انواع مداخله بر اساس میزان وفاداري به گذشته
  بهسازي)Rehabilitation(  

ترین هزینه و مداخله و فقط به منظور بهبود فضاها و محیط زیست شهري  هایی که با کم آن دسته از اقدام
ها و  بناها و بلوكدر مقیاس ) اصلاح معابر، اصلاح تأسیسات زیربنایی، بهبود فضاهاي مسکونی و غیره(

به عبارتی بهسازي شامل سلسله ). 49: 1380شماعی، (گیرد بهسازي نام دارد  هاي شهري صورت می محله
اقداماتی است که به منظور بهبود کالبد، که در نتیجه فرسایش فعالیت تحقق یافته است، در کوتاه مدت 

ودگی نسبی فضا از لحاظ عملکردي گیرد که فرس در واقع بهسازي زمانی صورت می. پذیرد صورت می
  . حادث شده باشد

توان به بهبود وضعیت فضا، مجموعه و بناي نه چندان مطلوب  بهسازي فرآیندي است که طی آن می
حبیبی و (موجود پرداخت و با تغییر عملکرد و معاصرسازي، سازمان فضایی مطلوبی را ایجاد کرد 

  ). 18- 19: 1384مقصودي، 
  نوسازي)Renovation(  

شود که فضاي شهري، مجموعه و یا بنا از کارکردي مناسب و معاصر برخوردار  نوسازي زمانی انجام می
نوسازي مجموعه . بوده ولی فرسودگی نسبی کالبدي فضایی سبب کاهش بازدهی و کارایی آن شده است

ان فضایی مربوط شود که در عین حفاظت بنا، مجموعه و یا فضاي شهري کهن، سازم اقداماتی را شامل می
به عبارت دیگر نوسازي به ). 20همان، (آورد  را معاصرسازي نموده و امکان بازدهی بهینه آن را فراهم می

ها با  هاي خرابی، فرسودگی و ویرانی ها؛ عمل و یا فرایند از میان بردن نشانه معنی تجدیدبناي ساختمان
  ). 85: 1379ی، توسل(سازي و تجدیدبناي نو مترادف است  مفهوم دوباره

تواند بر حسب مورد  در این نوع مداخله حد وفاداري به گذشته از انعطاف بیشتري برخوردار است و می
  ).123: 1387کلاش،  ناظري و روحی(شامل مداخله اندك تا تغییر گردد 
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  بازسازي)Reconstruction (  
که در بنا، مجموعه و یا فضاي گیرد  بازسازي زمانی صورت می. بازسازي به معناي از نوساختن است 

نسبی یا (فرسودگی کامل معمولاً بر اثر فرسودگی . شهري، فرسودگی به صورت کامل ایجاد شده باشد
این امر معمولاً براي ایجاد حیات جدید در سازمان فضایی . پذیرد فعالیت و کالبد توأمان صورت می) کامل

شود ایجاد فضاي شهري  روزه آنچه از بازسازي مستفاد میام. رود به کار می) بنا، مجموعه، بافت(فرسوده 
معاصر یا سازمان فضایی جدید و موزونی است که بتواند گفت و گوي خلاق بین گذشته و آینده را نشان 

  ).21-23: 1384حبیبی و مقصودي، (دهد 
  

 آبادبافت فرسوده شهر خرم

کوههاي زاگرس واقع شده،  رشتهآباد شهري کوهستانی است که در قلب چنانچه گذشت شهر خرم
آباد در گذر زمان محلاتی فرسوده را در بطن شهر خرم. باشدهکتار می 3475آباد مساحت قانونی شهر خرم

هکتار از کل مساحت شهر را  258,75باشد که محله فرسوده می 28این شهر داراي . خود پذیرا شده است
اند، بافت هاي مرکزي شهر واقع شدهاغلب این محلات در بخش ).www.udro.org.ir( شودشامل می

نسبت . باشدهاي فرسوده شهر نامنظم و به هم ریخته و اغلب بدون طرح و برنامه میشهر در محدوده
از باشد، که با توجه به مساحت کل شهر این نسبت می 07/0مساحت بافت فرسوده به سطح کل محدوده 

  . باشدفرسودگی قابل توجه بوده و نیازمند توجه جدي مسئولین امر و محققان می
  

  محدوده مورد مطالعه
هاي که در آن زمان این محدوده و محدوده 1328شود به سال اولین اطلاعات از محله ستارخان مربوط می

یت آن هم به صورت ها بوده و مالکاطراف آن به صورت زمین کشاورزي، باغ و محل نگهداري اسب
در شمال محله بوجود آمدند و ) طیب(هاي اطراف خیابان بازارچه در ابتدا مغازه. خصوصی  بوده است

ساز و سکونت هم  و بعد از اینکه یک هسته تجاري درآن محدوده شکل گرفت به طور تدریجی ساخت
گردد برمی 1346له به سال ساز و سکونت در این مح و شروع ساخت. در محله ستارخان فعلی شروع شد

 در هاي فرسوده شهر است که تقریباًمحله ستارخان یکی از بخش). 12/5/89مصاحبه با مهندس معاضد، (
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این محله از شمال به خیابان بازارچه، از طرف غرب به . آباد واقع شده استمحدوده مرکزي شهر خرم
ساحلی و رودخانه و از طرف جنوب به خیابان  خیابان مطهري و خیابان انقلاب، از طرف شرق به خیابان

باشد نفر می 5018هکتار وسعت داراي جمعیتی حدود  5/15محله ستارخان با . شودسرچشمه منتهی می
  .)80: 1389ملکی، (
  

 هاي تحقیقیافته

در  swotها و تهدیدها در قالب مدل در این بخش ابتدا به بررسی و تحلیل نقاط قوت، ضعف، فرصت
ه مورد مطالعه پرداخته می شود، سپس وضعیت کمی و کیفی مسکن محله بررسی و در نهایت محدود
  .ت تحقیق مورد سنجش قرار می گیرندفرضیا

  
  SWOTهاي حاصل از تحلیل یافته

  ) 1389مطالعات میدانی نگارندگان، ( عوامل مؤثر داخلی و خارجی در بافت فرسوده محله ستارخان  - 1شماره ي  جدول 

  
  

  (T)تهدیدها  (O) فرصت ها (W)  نقاط ضعف (S)قوت  نقاط

تسهیل امکان مداخله در بافت به . 1
علت وجود درصد بالاي ساختمانهاي 

  طبقه 2و  1
صمیمیت و روابط همسایگی بالا . 2

  بین ساکنین
  دسترسی آسان به سایر نقاط شهر. 3
تمایل بالاي ساکنین به نوسازي و . 4

  بهسازي مسکن
ي میزان مالکیت درصد بالا. 5

  واحدهاي مسکونی
بالا بودن میزان تمایل به ادامه . 6

 سکونت در محله

کمبود فضاهاي سبز، ورزشی، . 2
  فرهنگی و درمانی

شیب تند برخی کوچه ها در جهت . 3
  رودخانه

  وجود معابر تنگ و  باریک. 4
فرسودگی اغلب مساکن و بافت . 5

  کالبدي محدوده مورد مطالعه
ن نکات ایمنی و استفاده رعایت نکرد. 6

دوام و کم دوام در اغلب از مصالح بی
  ابنیه محله

عدم توانایی و استطاعت مالی . 7
  ساکنین جهت نوسازي و بهسازي

وجود برخی آسیبهاي اجتماعی . 8
همچون  مصرف و خرید و فروش مواد 

 مخدر، سرقت و دزدي و غیره

نزدیکی به مرکز شهر و سازمانها . 1
  و ادارات

دسترسی آسان به خیابانهاي . 2
  اصلی شهر

وجود طرح مصوب بهسازي . 3
  واحدهاي فرسوده شهر

تمایل ساکنین به مشارکت در . 4
  اداره محله

حس تعلق ساکنان بافت فرسوده . 5
  به محل سکونت شان

 جمعیت جوان و تحصیل کرده. 6

فقر ساکنین به دلیل تورم بالا و . 1
  درآمد پائین

به مشارکت  عدم توان و تمایل. 2
  اقتصادي در بین ساکنین

تردد زیاد وسائط نقلیه از درون . 3
-بافت به دلیل همجواري با خیابان

  هاي اصلی
هاي پذیري شبکهعدم کشش. 4

  داخلی بافت با توجه به تقاضا زیاد
عدم رسیدگی به وضعیت . 5

محدوده مورد مطالعه و تشدید 
  فرسودگی آن

به تفاهم نرسیدن مسئولین . 6
ي با مالکین در زمینه واگذاري شهر

 ملک
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  مطالعات کمی و کیفی مسکن
تواند مهم و تأثیرگذار باشد، چون از یک نسبت مالک به مستأجر در یک مکان می :نحوه تصرف مسکن

ریزان با مالکان سروکار دارند و از طرف دیگر، ریزي براي تملک یک مکان، برنامهطرف در مباحث برنامه
- خاطر به محیط  پیدا میاحد مسکونی خود احساس آرامش دارد و یک نوع حس تعلقچون مالک در و

اما مستأجر به این دلیل که . کنداش برایش اهمیت پیدا میکند، به همین دلیل آینده محیط و محله مسکونی
  . گونه احساس تعلق به مکان ندارد، آینده آن مکان و محیط نیز چندان برایش اهمیت نداردهیچ

خانوار  27درصد معادل  20,0خانوار مالک،  101درصد معادل  74,8ر اساس مطالعات میدانی انجام شده ب
  .خانوار در واحدهاي مجانی سکونت دارند 7درصد معادل  5,2مستأجر و 

  نمودار نحوه ي تصرف مسکن -1شکل شماره ي 
  

 5,2سال،  10تا  1درصد ابنیه  5,9دمت بر اساس مطالعه به عمل آمده در محدوده مورد مطالعه ق :عمر ابنیه
سال و  40درصد  43,7سال و  40تا  30درصد  37,0سال،  30تا  20درصد  8,1سال،  20تا  10درصد 

درصد بناهاي موجود در محل  80,7شود که با نگاهی بر آمار به دست آمده مشاهده می. باشدبیشتر می
  .سال است 30شان بیش از قدمت
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  )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، : (نمودار عمر بنا، مأخذ  -2شکل شماره ي 

. دهدها بررسی کیفیت ابنیه میزان کهنه و فرسوده بودن محله را نشان میعلاوه بر عمر ساختمان: کیفیت بنا
درصد کلنگی  67,4درصد قابل نگهداري و  23,0درصد بناها در محدوده مورد مطالعه نوساز،  9,6کیفیت 

یابد و ضرورت اقدامات ها بیشتر باشد کیفیت ابنیه بتدریج کاهش میهر قدر عمر ساختمان. باشندمی
  .گرددنوسازي و بهسازي مشخص می

  
  

  
 )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، ( نمودار کیفیت بنا   -3 شماره ي شکل

  

نشان دهنده تراکم ) قطعه(سی تعداد واحدهاي مسکونی در هر پلاك برر: واحد مسکونی در پلاك
هاي درصد پلاك 61,5هاي محقق در محدوده مورد مطالعه براساس یافته. باشدساختمانی آن قطعه می

. باشندواحده و بیشتر می 6درصد  1,5واحده و  4درصد  0,7واحده،  2درصد  36,3واحده،  1مسکونی 
با توجه به این موضوع اکثریت قطعات موجود در محدوده . باشدمی 1,4در پلاك  میانگین واحد مسکونی

. باشداند که این وضعیت نشان دهنده تراکم ساختمانی پائین میمطالعاتی داراي یک واحد مسکونی بوده
 در محدوده مورد مطالعه به دلیل. یکی از دلایل عمده مداخله در بافت تراکم ناچیز تعداد طبقات است

رشد عمودي شهرها تا حد زیادي از رشد افقی کاسته . یابداي میفضاي محدود تراکم ارتفاعی اهمیت ویژه
دهد، ولی چنانچه تراکم هاي ناشی از توسعه تأسیسات، خدمات و حمل و نقل را کاهش میو هزینه

  . کردرا ایجاد خواهد ) ترافیک(ارتفاعی از حد مطلوب بیشتر باشد مشکلات ناشی از تجمع 
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 )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، ( نمودار واحد مسکونی در پلاك  -4شماره يشکل 

 

درصد مصالح مورد استفاده در  8,9بر اساس مطالعات میدانی به عمل آمده : مصالح مورد استفاده در ابنیه
ترین درصد عمده 90به آجر با نزدیک . باشددرصد بلوك سیمانی می 0,7درصد آجر و  88,9ابنیه خشت، 

  .باشدمصالح مورد استفاده در محل می
  

  

  
  

 )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، ( نمودار مصالح مورد استفاده -5 شماره ي شکل

  

  
  
  
  

  نتایج نظرسنجی از ساکنین محل
  جنس سرپرست خانوار 
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 )1389طالعات میدانی نگارندگان، نتایج م(  نمودار جنس سرپرست  -6شکل شماره ي 

  

  ) سرپرست(میزان درآمد ماهانه خانوار 

  
  1389نگارندگان، نتایج مطالعات میدانی ( نمودار درآمد ماهانه خانوار -7شکل شماره ي

  
  مدت زمان سکونت در محل

  
 )1389دگان، نتایج مطالعات میدانی نگارن(  نمودار سابقه سکونت در محله  -8 شماره ي شکل           
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  واگذاري ملک خود جهت نوسازي و بهسازي محله میزان تمایل به 

  
  )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، ( نمودار مشارکت ساکنین براي واگذاري ملکشماره ي شکل 

  
  تمایل به نوسازي و بهسازي محل سکونت میزان 

  
 )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، (محل سکونت،  ل ساکنین به نوسازي بهسازينمودار میزان تمای -10 شماره ي شکل
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  سکونتحل مسائل و مشکلات محل میزان مشارکت و همکاري براي 

  
  )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، (محل  نمودارتمایل به همکاري در مسائل و مشکلات  -11شماره يشکل 

                                                           
  مشکلات محله رفع  زمینه هاي همکاري با اهالی محل در

  
  

  هاي تمایل به همکارينمودار زمینه  -12شماره يشکل 
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  هاي عمرانی محله تمایل خانواده براي مشارکت در انجام فعالیت

  
 )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، (عمرانی محل   هاينحوه مشارکت در انجام فعالیتنمودار   -13 شماره ي شکل

  

  با افراد محله تعامل میزان 

  
 )1389نتایج مطالعات میدانی نگارندگان، ( نمودار میزان ارتباط ساکنین با اهل محل  -14شماره يشکل 
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  له مهم ترین مشکلات مح
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  ترین مشکلات محلمهم  -2شماره يجدول 

  
  هافرضیهآزمون 

 اولآزمون فرضیه 

H0 :بین جنس و همکاري در حل مسائل محل تفاوت معناداري وجود دارد.  
H1 :بین جنس و همکاري در حل مسائل محل تفاوت معناداري وجود دارد.  

نتیجه حاصل با درجه آزادي . اده شده استاي استفبراي سنجش این فرضیه از آزمون تی تست تک نمونه
، بیانگر این است که بین جنس و همکاري در حل مسائل محل تفاوت 000داري و ضریب معنی 134
 دار بوده و در نتیجهلذا رابطه بین جنس و همکاري درحل مسائل محل معنی. داري وجود داردمعنی

H1 تأیید شده وH0 شودرد می  
  
  

  بله خیر مجموع

 روشنایی معابر در شب 46,7 53,3 100
 کمبود امکانات آموزشی 34,8 65,2 100
 کمبود امکانات درمانی 37,8 62,2 100
 سروصداي زیاد 80 20 100
 معابر باریک و مشکل عبور و مرور 84,4 15,6 100
 کمبود فضاي سبز و پارك 78,5 21,5 100
 مکانات ورزشیکمبود ا 71,9 28,1 100
 کمبود امکانات مذهبی 32,6 67,4 100
 فاضلاب 23,7 76,3 100
 وجود فعالیت هاي مزاحم 8,1 91,9 100
 عدم پاکیزگی و بهداشت در محله 65,2 34,8 100
 کمبود خدمات تجاري و مراکز خرید 31,1 68,9 100
 عدم امنیت در روز 8,9 91,1 100
 عدم امنیت در شب 37 63 100
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 بطه بین جنس و همکاري در حل مسائل محلرا  -3شماره يجدول 

                One- Sample test                                                                                     

 
  دوممون فرضیه آز

H0 :بین درآمد ماهانه سرپرست و مشارکت در امور محله رابطه معناداري وجود ندارد.  
H1 :بین درآمد ماهانه سرپرست و مشارکت در امور محله رابطه معناداري وجود دارد.  

 با توجه به کمی بودن متغیر درآمد و کیفی بودن متغیر مشارکت، نوع رابطه بین آنها از طریق ضریب
طبق نتیجه بدست آمده رابطه بین این دو متغیر با ضریب معنی داري . همبستگی پیرسون به دست آمد

باشد که یک رابطه می 186/0ضریب همبستگی به دست آمده . دار استدرصد معنی 095/0در سطح  03/0
در امور محله  مستقیم است و بیانگر این است که هرچه درآمد خانوار افزایش پیدا کند، مشارکت ساکنین

با . یابد و ساکنین با درآمد بالاتر انگیزه و توان بیشتري در زمینه مشارکت در امور محله دارندافزایش می
  .شودتوجه به نتیجه بدست آمده فرضیه فوق تأیید می

 رابطه بین درآمد ماهانه سرپرست و مشارکت در امور محله  -4شماره يجدول 

  
 

 
  
  
  
  
  
  
  

  سومآزمون فرضیه 
H0 :هاي همکاري ساکنین محل در امور محل رابطه معناداري وجود بین درآمد ماهانه سرپرست و زمینه

  .ندارد
H1 :هاي همکاري ساکنین محل در امور محل رابطه معناداري وجود بین درآمد ماهانه سرپرست و زمینه
  .دارد

  Sig (2-tailed) df t میانگین

1/1  
21/1 

000  
000 

134  
134 

    907/41  
241/34 

  جنس
 همکاري در حل مسائل محل

Correlations 

 مشارکت در امور محله نه سرپرستدرآمد ماها  

 *Pearson Correlation 1 .186 درآمد ماهانه سرپرست
Sig. (2-tailed)  .031 

N 135 135 

 Pearson Correlation .186* 1 مشارکت در امور محله
Sig. (2-tailed) .031  

N 135 135 
*.Correlation is significant at the 0.05 level (2-tailed).  
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کیفی بودن متغیر دوم، نوع رابطه بین آنها از طریق ضریب همبستگی  با توجه به کمی بودن متغیر اول و
در سطح  02/0با ضریب معنی داري  طبق نتیجه بدست آمده رابطه بین این دو متغیر. پیرسون به دست آمد

باشد که یک رابطه مستقیم است می 099/0ضریب همبستگی به دست آمده . دار استدرصد معنی 095/0
ت که هرچه درآمد خانوار افزایش پیدا کند نوع زمینه هاي همکاري ساکنین در امور محله و بیانگر این اس

  .رد می شود H0تأیید شده و  H1با توجه به نتیجه بدست آمده . کندتغییر می
  Correlations رابطه بین درآمد ماهانه سرپرست و زمینه هاي همکاري ساکنین محل در امور محل  -5شماره يجدول 

  
    

  
  
  
  
  
  

  گیرينتیجه
 ت سریع علمی و فنی و به تبع آن دگرگونی در ساختار کالبدي،در سالهاي اخیر با توجه به تحولا

اقتصادي و اجتماعی شهرها و همچنین مطرح شدن نظریه توسعه پایدار شهري، اهمیت نوسازي واحیاء 
هاي فرسوده شهري، جزیی از ثروت  بافت .گرددبافتهاي فرسوده و ناکارآمد بیش از پیش مشخص می

با توجه به چند بعدي . داندن حیات دوباره نیاز به توجه بیشتري دارندباشند که جهت بازگر شهرها می
هاي فرسوده شهري ریزي براي بافتهاي فرسوده شهري، در زمینه برنامه بودن مسائل و مشکلات بافت

نتایج تحقیق حاضر . باشدتوجه به امر مشارکت ساکنین در تدوین برنامه و اجراي آن لازم و ضروري می
مطالعه به عمل آمده به لحاظ قدمت، هاي مسکونی یک واحده می باشند، درصد پلاك 61,5ه، نشان داد ک

بر اساس مطالعات . سال است 30شان بیش از درصد بناهاي موجود در محل قدمت 80,7نشان داد که 
آجر و نهایتاً اینکه . خانوار مالک ملک محل سکونتشان بودند 101درصد معادل  74,8میدانی انجام شده 

نتایج نظر سنجی نیز . ترین مصالح مورد استفاده در ابنیه محل مشاهده شددرصد عمده 90با نزدیک به 
 25شان در محله بیش از درصد یعنی نزدیک به نیمی از پاسخگویان قدمت سکونت 47,4که، نشان داد 

در راستاي  ر محله بوده ونمایانگر پایداري سکونت و جابجایی ناچیز خانوارها د باشد که این خودسال می

 زمینه هاي همکاري رآمد ماهانه سرپرستد  

 Pearson Correlation 1 .099 درآمد ماهانه سرپرست
Sig. (2-tailed)  .028 

N 135 135 

 Pearson Correlation .099 1 زمینه هاي همکاري
Sig. (2-tailed) .028  

N 135 135 
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. باشدریزان میپذیري نسبت به محله یک فاکتور مثبت و قابل توجه براي برنامهحس وفاداري و مسئولیت
  رقمی 1386نظر به این که آخرین آمار ارائه شده از خط فقر در کشور توسط مرکز آمار ایران در سال 

درصد  71,8مشاهده شد که درحدود  ،(WWW. FARSNEWS. Ir)هزار تومان است  400معادل 
توان نتیجه گرفت که هرچند این  لذا می. باشند آباد، زیر خط فقر میساکنین محدوده مورد مطالعه خرم

نتایج نشان داد که . گردد، اما  ساکنین از حداقل سطح معیشتی برخوردارند منطقه کاملاً فقیر محسوب نمی
شان جهت نوسازي و بهسازي محله نیستند، از طرفی اري ملکدرصد از ساکنین حاضر به واگذ 51بیش از 
درصد ساکنین در حل مسائل  78,5شان دارند، درصد ساکنین تمایل به نوسازي و بهسازي ملک 68بیش از 

و مشکلات محل با هم همکاري دارند که عمده این همکاري در زمینه مسائل اجتماعی و خانوادگی می 
هاي عمرانی محله ندارند که به نظر می نین تمایلی براي مشارکت در فعالیتدرصد ساک 68باشد، بیش از 

درصد ساکنین رابطه شان  57,8رسد وضعیت نامناسب اقتصادي اهالی دلیل عمده این امر باشد، و اینکه 
ترین مشکلات موجود در محله از عمده. با هم محلی هایشان بصورت صمیمانه و دوستانه بوده است

معابر باریک و مشکل عبور و مرور، سروصداي زیاد و کمبود فضاي سبز و پارك بیان شده نین؛ دیدگاه ساک
بین جنس و همکاري در حل مسائل محل تفاوت معناداري نتایج آزمون فرضیات نشان داد که . است

اي هوجود دارد و بین درآمد ماهانه سرپرست و مشارکت در امور محله و همچنین درآمد ماهانه و زمینه
دهد به طور کلی نتیجه تحقیق نشان می. همکاري ساکنین محل در امور محل رابطه معناداري وجود دارد

که ساکنین محله تمایل به مشارکت در زمینه امور محله و بهسازي و نوسازي آن را دارند ولی مشکلات 
و خانوادگی محدود هاي اجتماعی هاي مشارکت آنها به زمینهاقتصادي ساکنین باعث شده که محدوده

  .شود
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  . زمستان
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، تحلیلی تاریخی از مشارکت شهروندان در اداره امور شهرهاي ایران، 1385نیا، حسن و میرنجف موسوي، حکمت .5
  .80، شماره 21فصلنامه تحقیقات جغرافیایی، سال 

  .ریزي کاربري اراضی شهري، انتشارات منشی، برنامه1381رضویان، محمدتقی،  .6
دانشگاه تربیت  ،نامه دوره کارشناسی ارشدپایان ،، تحلیل فضایی الگوي توسعه فیزیکی شهر کرمان1371لی، ع ،آباديزنگی .7

  .مدرس
، امکان سنجی واگذاري وظایف جدید به شهرداریها، جلد اول 1380سعیدي رضوانی، نوید و غلامرضا کاظمیان،  .8

 .یها، انتشارات سازمان شهردار)بررسی تحولات نظري و تجارب جهانی(
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