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  باز زنده سازي عملکردي بافت قدیم شهر بابل با رویکرد همپیوندي با بافت جدید

  

  09/10/91  :مقاله نهایی تاریخ پذیرش             20/09/90:  تاریخ دریافت مقاله

 

  )تهران پیام نور دانشیار(اسماعیل علی اکبري 

  )استاد دانشگاه تهران(احمد پور احمد 

                     )مدرس تربیت معلم بابل نامه ریزي شهري دانشگاه پیام نور ودانشجوي دکتري بر( رمضان اکبرنژاد بایی

  

 : چکیده

در طول تاریخ خود رشد وتوسعه می یابد و کالبد آن تحت تأثیر جریان هاي  مختلف  شهر 

شهر مطلوب شهري است؛ که درحین رشد و توسعه و ایجاد  و. دچار تغییرات متفاوت می شود

نیازهاي روز احیاء شده و مورد  اصر قدیمی موجود در آن، مطابق بافضاهاي جدید، کالبد وعن

 ي بین فضاي قدیم و جدید برقراردر این روند، ارتباطی منطقی و سازنده استفاده قرار گیرد،

حفظ نواحی مرکزي شهرها و . پارچگی و هویت شهري حفظ گردد نماید، به نحوي که یک

برنامه ریزان شهري باتوجه به هسته هاي  بنابراین،. فضاهاي قدیم، بدون تغییر غیرممکن است

جانبه و با دنیا که بتوان با نگاهی همه  يهاي تجربه شدشهري در چارچوب رهیافت ه ياولیه

 ارائهراهبردهاي اصولی  پرداخته و ه دهند، ورفع افت شهري شناسایی شده،نگرشی علمی ارائ

شهر بابل و به کارگیري قدیمی  يناحیهدر در این پژوهش هدف، کشف وقوع افت شهري . دهند

. نمودن جریان تغییر و افت شهري می باشد در راستاي معکوس رهیافت باززنده سازي شهري

به اهداف یابی  براي دست. است)) تحلیلی و پیمایشی -توصیفی«روش کار در این پژوهش 

براي spss  از ي استفاده شده است،دپژوهش مراحل مختلف انجام تحقیق از روش هاي معتد

براي تدوین راهبردها و استراتژي باز زنده  ،SWOTاز تکنیک  و پردازش داده هاي تحقیق

که سطح  ،یافته هاي پژوهش نشان می دهد سازي بافت قدیم شهري بهره گرفته شده است،

مورد  ياز علل افت شهري در ناحیه اشتغال کم و برنامه ریزي نامناسب عمدتاَ پایین درآمد،

براي اجراي خط مشی ها به منظور در این راستا پیشنهاد لازم و ساختار سازمانی  .مطالعه است

  . گردید ارائهمورد مطالعه ي باز زنده سازي ناحیه

 :واژه هاي کلیدي

    بافت تاریخی شهر بابل  نوسازي، افت شهري، باز زنده سازي، 

                                                
 نویسنده رابط: ramzanakbarnezhad@gmail.com 
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 :مقدمه

بازارهاي سنتی، مراکز تاریخی و فرهنگی به  يهشهرها، غالباً در بر گیرند ي تاریخیناحیه

   این نواحی شامل . دهند گردشگري و مرکز کارکردي هر شهر را تشکیل می عنوان مراکز

 هبه همین دلیل جاذب. باشند اداري و بازرگانی می یت هايفعال يهبا غلبمتنوع هاي  فعالیت

این . ضرورت اساسی تداوم حیات اقتصادي آن است ،ین مراجعات وسفرهاي روزانهبیش تر

ترین  مهم ،شهري قدیمی ناحیههاي  ، کارآمدي فعالیت»سازي قابلیت احیاء و باززنده« ویژگی 

در گذشته . هاي مرکز شهر است کنندگان از زمین عامل مؤثر در تصمیمات مکانی استفاده

وري شکل  هاي انسانی و حرکت پیاده و اقتصاد پیشه مقیاس يهشهرها بر پایقدیمی  ي ناحیه

 يهتولید صنعتی و گسترش شبک يهجدید، بر پایي اند، در حالی که اساس توسعه گرفته می

 هم شهر و محیطي تاریخی ناحیهاین وضع، نوعی عدم تجانس ساختاري میان . سواره است

آن پدید آورده که رفع این تناقض و تعارض، از مشکلات موجود در شهرهاي بزرگ و  جوار

  .)161، 1389محمدي ،( باشد قدیمی می

با رفع فرسودگی و افت فضاهاي موجود شهري، در  رابطه هاي شهري ایران در سیاست

 پدید آمد» نوسازي و بهسازي« يهعمرانی پنجم در قالب برنام يهدوران پیش از انقلاب با برنام

هاي شهري در رابطه با فضاهاي  بنابراین، با توجه به ناکارآیی سیاست .)23، 1378سعیدنیا،(

به اتخاذ نگرش راهبردي براي خروج از این مسیر و گیرندگان  و گرایش تصمیم موجود شهري

هاي لازم در این رابطه، معرفی یک رهیافت جامع و راهبردي که به سایر  فراهم آمدن زمینه

 این پژوهش به دنبال درك این. کالبدي نیز توجه نماید، ضروري است عدفضایی در کنار ب ادابع

ریزي  برنامه عنوان یک رهیافت جامع در شهري به باززنده سازي به معرفی رهیافت ضرورت،

شهر بابل در . بابل می پردازدتاریخی ي  ناحیهفضاهاي موجود شهري و به صورت موردي در 

از این روهر نوع . ي فعالیت تجاري و بازرگانی می باشدمحل عمده نظام شهري استان مازندران،

قرار داده و بر  ثیرتحت تأ را نیز سایر بخش هاي شهر لاًاحتما اختلالی در بافت قدیم شهر بابل،

این مساله یکی از عوامل کاهش جاذبه بافت . )112، 1381پیراوش،(مشکلات شهر می افزاید

مرکز شهر دچار تغییرات اجتماعی زیادي  ی جمعیت،یجاه لذا با جاب .قدیمی محسوب می گردد

 منابع انسانی و اقتصادي شهر در  ایه،از بعد اقتصادي نیز بخش عمده اي از سرم گردیده و

وجود مشکلاتی از قبیل کاهش تدریجی جمعیت،  .ي قدیمی شهر متمرکز شده استناحیه

هاي پرخطر  شهري، تجمع افراد معتاد و گروه يهشد رها ها و فضاهاي فرسوده و ساختمان
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تاریخی ي ناحیهاجتماعی، جدایی از کارکردهاي مسکونی و دیگر مشکلات باعث خالی شدن 

  . و قبل از آن شده است 1350-  1340هاي  خود نسبت به دهه ياولیهاز ساکنین  بابل شهر

شهري به منظور معکوس  باز زنده سازي با درك وقوع فرآیند تغییر و افت شهري، رهیافت

یجاد به عبارت دیگر، عوامل تغییر در شهر با ا. گردد نمودن جریان روند این دو پدیده اتخاذ می

               افت شهري و مشکلات متعدد را ایجاد  يزمینهشهري  هاي مختلف تحولات در سیستم

، می نمایند را مطرح شهريزنده سازي  باز فتکارگیري رهیا بدین ترتیب ضرورت به. نمایند می

از سازمان  ياضافه نمودن بخش ها یاو سبب حذف  یردصورت پذ ییفضا ،يدر سازمان کالبد که

 .وارد شده باشد يآن خدشه ا یکلکالبد که به  آن یب ه،بافت کهن شد يفضا و يکالبد

را  يوکالبد یفرهنگ ،ياقتصاد ،یاجتماع ياقدامات تمام عرصه ها ینمورد نظر در ا يمعاصرساز

باز زنده سازي شهري بینش و عمل تفصیلی و  .)1385،30،يو مقصود یبیحب(شود یشامل م

بهبود اقتصادي، اجتماعی،  باعث گردد و که به حل مشکلات شهري منجر می جامعی است

   ).Roberts, 2000:14. (می گردد کالبدي و محیطی ناحیه هاي که در معرض تغییر قرار گرفته

سازي عموماً اقتصادي، اجتماعی است که توسعه فضایی یک شهر را زنده هدف اصلی باز

              هاي دهنده آن است که بعضی اوقات برنامهمتعددي نشانهاي این تجربه. کندتضمین می

که در غیر این صورت وضع شهر به  رسد که نیازهاي عملی خاصی می باشد،نتیجه به نظر میبی

 .(Buercia.el.at.2004). شود تبدیل می )بحرانی( شرایط حساس تر

  

  :محدوده  مورد مطالعه 

شمالی داراي شکلی یا فرم خطی است از آن  سایر شهرهايدیم شهر بابل همانند بافت ق

اعتبار  اهمیت و، لذا بافت قدیم بابل .جاي که بازار ازجمله علت وجودي  این شهر بوده است

فعالیت و تجلی ي تحلیل و ردیابی نقاط ضعف ساختار )28, 1381زیستا،. (ویژه اي داشته و دارد

در برخورد اول، از نگاهی . شودی از چند منظر عمل میفضا و اراض يها در غالب کاربر مکانی آن

به نقاط ضعف و ) 84, 1380,طرح تفصیلی شهر بابل(کمی در مقایسه با سند فرادست  صرفاً

ی و توازن و توزیع ید از نگاهی فضادر برخور. شود می کمبودهاي فعالیتی کاربري پرداخته

ایت در برخورد سوم، فرآیند سازگاري و ها نظر افکنده و در نه ها و کاربري فضایی فعالیت

از جمله نقاط ضعف ساختاري مهم . گیرد هاي مورد نقد قرار می ها و کاربري ناسازگاري فعالیت

به سبب عدم هماهنگی بهینه بین . می باشد هاي ناسازگار در کنار هم فعالیتانواع ، بافت قدیم

صورت ارگانیک، ساخت و سازهاي ه بها  تصمیم گیران و بلاتکلیف ماندن صریح نظام کاربري
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این تغییرات بر وضعیت  .بدون برنامه، فرآیند بهسازي و حفاظت را دچار مخاطره نموده است

افت شهري را تشکیل  يهجمعیتی، اجتماعی و اقتصادي ناحیه تأثیرگذاشته و متغیرهاي چرخ

          شناسایی مشکل و پیشنهادهاي  يزمینهیابی به نظرات افراد محلی در  براي دست. اند داده

هاي  شهري، پرسشنامهباززنده سازي  يهها در برنام ها براي رفع مشکلات و اعمال آن آن

تاریخی شهر ي ناحیهنهادهاي غیر دولتی و  افراد ساکن در  هاي دولتی و متعددي براي سازمان

نخست  يهصلی ناحیه را در وهلگیر و مردم، مشکل ا ها و نهادهاي تصمیم سازمان. طراحی شد

دو گروه . دانستند فقر فرهنگی و عدم وجود فرهنگ شهرنشینی در میان ساکنین ناحیه می

توان به  که این مشکل را نیز می ،اند ، نرخ پایین اشتغال را مطرح نمودهاولمذکور در اولویت 

هاي مورد بررسی،  گروهاز دیدگاه . فقر فرهنگی و سطح پایین سواد نیروي فعال مربوط دانست

مورد مطالعه ارتقاء فرهنگ و آگاهی هاي مردم از ي ناحیهراه حل نخست براي رفع مشکلات 

و راه حل دوم، بهبود وضعیت اشتغال خانوارها از طریق جذب و هدایت می باشد طریق آموزش 

فرآیند افت  شناسایی .باشد ها و بخش خصوصی می گسترش تعاونی سرمایه هاي کوچک،

که این ناحیه به دلیل سطح پایین سواد و ،دهد می ي در ناحیه تاریخی شهر بابل نشانشهر

از سوي دیگر علت اصلی مشکلات ناحیه، . مهارت، دچار گسترش و دوام افت شهري شده است

گیرندگان محلی،  از دیدگاه تصمیم. جمعیت گریزي و کیفیت پایین سواد ساکنان ناحیه است

تاریخی بابل  يبنابراین ناحیه. ساکنین ناحیه، راه حل مشکلات است ارتقاء سطح فرهنگی

 يهاز این رو، اساس برنام. نیازمند اصلاح ساختار اجتماعی از طریق ابزارهاي فرهنگی است

             ر تجدید حیات اجتماعی با تأکید بر افزایش فرهنگ ساکنین ناحیه باززنده سازي ناحیه ب

  .ریزي می شود یپ
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 کاربري اراضی: 1نقشه شماره 

 1385طرح تفصیلی شهر بابل:مأخذ

  

  :تولید راهبردهاي عملیاتی

. ستفاده شده استا SWOT در این مطالعه براي تولید راهبردها و خط مشی ها، از روش

تغییر تغییر بیرونی، شناسایی عوامل  روش، طی چهار مرحله شامل شناسایی عواملن ایدر 

باززنده سازي شهري و به اتخاذ راهبردهاي ي هدرونی، تولید راهبردها و خط مشی هاي برنام

ابتدا در زمینه هاي مختلف . مورد مطالعه پرداخته شده است ناحیهباز زنده سازي  اجرایی جهت

عوامل کلیدي در قالب نقاط قوت و » تغییر بیرونی«اجتماعی، اقتصادي، کالبدي و سیاست هاي 

هاي فوق  عمومی مورد شناسایی قرار گرفته و سپس عوامل در زمینه» تغییر درونی«ضعف 

و عوامل تغییر ) فرصت ها و تهدیدها(غییر بیرونی با تقابل و ترکیب عوامل ت. شناسایی شده است

و براي عملیاتی کردن راهبردها خط . ، راهبردها تدوین گردیده است)نقاط قوت و ضعف(درونی 

ها  مشی ها پیشنهاد شده است در جهت تعیین مسیر و نوع فعالیت و گستره عملکردي آن

در نهایت با  ،طبقه بندي شده ي و تغییريراهبردها و خط مشی ها براساس مقولات توسعه
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استفاده از معیارهاي به دست آمده از راهبردهاي تولید شده به منظور سنجش تداوم، از طریق 

هاي  مشارکت بین سازماني هایجاد و توسع .میزان حصول به اهداف ارزیابی قرار می گیرند

اهبرد برتر که به حصول دولتی و غیر دولتی با تمامی اهداف سازگاري کامل دارد و به عنوان ر

راهبرد افزایش سطح سواد و مهارت به دلیل . تمامی اهداف منجرمی گردد، انتخاب می شود

سازگاري ) کاهش فرسودگی واحدهاي مسکونی و ساماندهی نظام فضایی(اینکه با دو هدف 

یل ناقص و با مابقی اهداف سازگاري کامل دارد، به عنوان راهبرد دوم انتخاب می شود، تشک

باززنده  يهخط مشی هاي برنام ،باز زنده سازي شهري يهساختار سازمانی براي اجراي برنام

 ،سازي شهري در زمینه هاي مختلف اقتصادي، اجتماعی، کالبدي، محیطی و سازمانی

 .ها مستلزم تشکیل ساختار سازمانی خاصی است که اجراي آن ،مسیرهایی را نشان می دهد

لیتی که دارند، ومسئو يهبا توجه به حیط ،شهر بابلقدیمی  ناحیهسازمان هاي موجود در 

از سوي . توانایی رفع مشکلات در تمامی ابعاد اقتصادي، اجتماعی، کالبدي و محیطی را ندارند

. ها با یکدیگر که عامل مهم در رفع پایدار مشکلات است، وجود ندارد دیگر ارتباط بین سازمان

باز زنده سازي شهري، ساختارهاي سازمانی  يهمشی هاي برنام خطبنابراین، به منظور اجراي 

        : گردد ها، به دو منظور پیشنهاد می هاي موجود و ابقاء آن جدیدي با توجه به نقش سازمان

و کار  تشکیل ساز -2مشی هاي پیشنهادي،  تشکیل ساز و کار سازمانی براي اجراي خط - 1

  .مشارکت بین سازمان هاي پیشنهاديسازمانی براي ایجاد هماهنگی و 
  

  بابلمیانگین اثرات اقتصادي در بافت قدیم  فراوانی ها و درصد: 1جدول 

  گویه
  درصد فراوانی ها

بسیار   زیاد  تاحدودي  کم  خیلی کم  امتیاز  درصد

  زیاد

  9/3 100  2/30   9/49  5/8     3/7       1/5  جدید تفنسبت به با یشغل يفرصت ها یجاداافزایش 

  8/3 100  2/35  9/37  4/10  1/13  5/3فرصت شغلی براي جوانان نسبت به بافت جدید                       

  82/3 100  3/17  3/6  5/19  5/4  4/2ایجاد اشتغال نسبت به بافت جدید                                      

  33/2 100  36  9/33  8/16  3/9  4ایجاد اشتغال  بیشتر براي زنان                                             

  8/3  100  1/30  9/37  7/15  11  8/5                        1385افزایش در آمد نسبت به بافت همجوار از 

  پرسشنامهسبات انجام شده برروي اطلاعات مستخرج از امح: مأخذ
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  .بستگی اسپرمن بافت قدیم و شاخص هاي اقتصادي با استفاده از آزمون هم يهبین توسع يهرابط:2جدول

  درصد 99معنادار در سطح*

  درصد 95معنادار در سطح ** 

  محسبات انجام شده برروي اطلاعات مستخرج از پرسشنامه: مأخذ

  

 يهیافته هاي نشان دهند زایی و افزایش درآمد در بافت قدیم،خصوص اشتغال در

 ،يهکه نشان دهند. می باشد %80به طوري که نزدیک به . ی باشدهمسویی با موارد فوق م

بابل هنوز فعال است و نقش مرکزي چون بافت قدیم شهر . آمد شده استافزایش اشتغال و در

منطقه هستند، که به صورت  شناور نیروي مازاد در جمعیت غیر دائم و اقتصادي را دارد و )قلب(

ون بازارهاي و چ در پی آن باعث درآمد شده است غیر مستقیم باعث اشتغال و مستقیم و

را نشان می دهد که % 80 راي جوانان تاحدود نزدیک بهباعث اشتغال ب. مختلف در آن قرار دارد

. مشغول شدند ساکنین این بافت در بازار به انواع فعالیت ها سطح بسیار بالا می باشد جون اکثراَ

، اجتماعی یگر پائین تر است به علت محدودیتولی اشتغال براي زنان نسبت به گروه هاي د

ی دهد و در کل به را نشان م%46یعنی  داز حد استاندار کم ترمذهبی این بافت  فرهنگی و

           تر نشان  خود از نظر اشتغال و درآمد بیش اشتغال زنان نسبت به بافت جدید ناحیه جزء

ایجاد درآمد نسبت به  که در این مورد.اي استفرا منطقه آن کشش براي منطقه و می دهد و

  .درصد معنادار می باشد99در صد  173/0بستگی  ضریب هم بافت جدید
  

  

  

  

  

  میزان معناداري  ارزش  شاخص هاي اقتصادي   

  003/0*  152/0  ایجاد فرصت هاي شغلی نسبت به باقت جدید   

  014/0**   127/0  افزایش فرصت شغلی براي جوانان نسبت به بافت جدید   

  173/0*  71/0  ایجاد درآمد نسبت به بافت جدید   

  000/0*  208/0  ایجاد اشتغال  بیشتربراي زنان   

  000/0/0*        274/0  افزایش در آمد ساکنین نیت به سال هاي قبل   
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اجتماعی و  -باز زنده سازي با توسعه ي اقتصادي انی در صد و میزان فراوانی رابطهفرو: 3 جدول

  .فرهنگی بافت قدیم شهر بابل

  گویه

  درصد فراوانی ها

خیلی   امتیاز  درصد

  کم

بسیار   زیاد  تاحدودي  کم

  زیاد

  78/3 100  6/36  2/30  4/15  3/10  5/7رابطه باززنده سازي با توسعه اقتصادي واجتماعی                        

  45/3 100  8/31  7/29  8/18  6/15  1/10با افزایش  درآمد بافت قدیم                       ,رابطه باززنده سازي 

رابطه باززنده سازي درکاهش تفاوت اقتصادي بین بافت قدیم 

  وجدید    

4/9  3/12  7/14  8/32  8/29  100 25/3  

کاهش تفاوت اجتماعی  و فرهنگی  بین رابطه باززنده سازي در 

  بافت قدیم و بافت جدید

                  

5/8  6/10  4/15  3/31  2/34  100 53/3  

تا چه حد باززنده سازي سبب کاهش نابرابري اقتصادي 

  .واجتماعی وفرهنگی بین بافت قدیم و بافت جدید می شود

9/7  3/11  1/18  4/35  8/22  100  4/3  

ساکنین با کاهش نابرابري رابطه وجود  بین توسعه اقتصادي

  دارد

5/9  2/13  4/16  9/36  24  100  52/2  

  نامه محاسبات انجام شده برروي اطلاعات مستخرج از پرسش:مأخذ 

  

   

اجتماعی و فرهنگی بافت قدیم شهر  -ر ابطه بین باز زنده سازي عملکردي با توسعه اقتصادي-4جدول

  .اسپرمنبابل با استفاده از آزمون همبستگی 

میزان    ارزش  شاخص هاي مورد نظر

  معنادار

  004/0**  235  رابطه باززنده سازي با توسعه اقتصادي واجتماعی و فرهنگی

  000/0*  205  با افزایش  درآمد بافت قدیم,رابطه باززنده سازي 

  000/0*  216  رابطه باززنده سازي در کاهش تفاوت اقتصادي بین بافت قدیم وجدید

  000/0**  214  باززنده سازي درکاهش تفاوت اجتماعی وفرهنگی بین بافت قدیم و جدیدرابطه 

تا چه حد باززنده سازي سبب کاهش نابرابري اقتصادي واجتماعی وفرهنگی 

  .بین بافت قدیم و بافت جدیدمی شود

198  **008/0  

  000/0*  201  بین توسعه اقتصادي ساکنین با کاهش نابرابري رابطه وجود دارد

  درصد 99معنادار در سطح*

  درصد 95معنادار در سطح ** 

  محاسبات انجام شده برروي اطلاعات مستخرج از پرسشنامه:مأخذ 
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معناداري وجود  يهي اقتصادي و اجتماعی و فرهنگی رابطرابطه باز زنده سازي با توسعه

،باعث سرعت ه باززنده ساز عملکردي و کالبدي در بافت قدیم صورت گیرد دارد یعنی هر چ

چون باز زنده سازي باعث تغییرات اشتغال و . اجتماعی و فرهنگی می شود اقتصادي، يهتوسع

درآمد بالاتر در بافت قدیم شهر شده و این افزایش اشتغال و درآمد باعث تغییرات مثبت 

می شود و تفاوت  اجتماعی و فرهنگی شده که باعث بالاتر رفتن سطح این بافت، اقتصادي

ي اقتصادي وقتی توسعه. شود کم تراجتماعی و فرهنگی بین بافت قدیم و بافت جدید، دياقتصا

ي سطوح پیشرفته تر شده و پیامد آن کاهش تفاوت در بافت قدیم صورت گیرد و مردم در همه

مورد مطالعه و  يهکاهش نابرابري اجتماعی و فرهنگی بین ساکنین حوز اقتصادي بین بافت ها،

اجتماعی و فرهنگی ، اقتصادي يعهو در رابطه باززنده سازي با توسمی شود  دیدبافت قدیم و ج

   .درصد رابطه مثبت و معنادار می باشد 95با ضریب اطمینان  004/0ضریب همبستگی 
  

  .درصدفراوانی ها ومیانگین اثرات اجتماعی در بافت قدیم بابل  -5جدول

  گویه

  درصد فراوانی ها

خیلی   امتیاز  درصد

  کم
  زیاد  تاحدودي  کم

بسیار 

  زیاد

  3/3 100  7/19  7/34  3/12  5/19  9/13بهبود وضعیت خدمات رسانی                           

  5/3 100  12  1/49  7/22  7/11  5/4طح آگاهی خانوار                                سافزایش 

  3/4 100  7/3  5/12  7/15  36  33حفظ فرهنگ محلی                                      

  3/2 100  2/3  8/20  7/11  4/34  9/29بهتر               تر و ایجاد امکانات تفریحی بیش

  سبات انجام شده برروي اطلاعات مستخرج از پرسشنامه امح: مأخذ   
 

  

از آزمون  شهر بابل و شاخص هاي اثرات مثبت اجتماعی  با استفاده رابطه بین توسعه بافت قدیم:6جدول

  همبستگی اسپرمن

 میزان معناداري ارزش شاخص هاس مورد نظر    

 000/0* 292/0 بهبود وضعیت خدمات رسانی     

 000/0* 155/00 طح آگاهی خانوارسافزایش     

 145/0 75/0 حفظ فرهنگ محلی    

 185/0 69/0 بهتر تر و ایجاد امکانات تفریحی بیش    

  درصد 99سطحمعنادار در *
  درصد 95معنادار در سطح ** 

  محسبات انجام شده برروي اطلاعات مستخرج از پرسشنامه :مأخذ 

www.sid.ir


www.SID.ir

Arc
hive

 of
 S

ID

  10                21فصل نامه آمایش محیط، شماره 

 

 

در خصوص بهبود . جدید خدمات است ترین فاکتور تفاوت بافت قدیم و یکی از مهم

            وضعیت خدمات رسانی وضعیت نسبت به گذشته بهتر نشان می دهد چون عریض شدن 

تر نسبت به امکانات حمل ونقل مناسب غیره و تلفن و برق و معابر و نیز انتقال آب و جاده ها،

یعنی عدد  د، نتایج بالاتر از استاندارحمل زباله ها وغیره اشتی فاضلاب ونیز انتقال بهد گذشته، و

بافت  آن را با که کمی گمراه کننده است و 5/3 درصد را نشان می دهد یعنی معادل70بالاي 

افزایش سطح آگاهی مردم یکی از عوامل .  در نظر بگیریم بسیار پایین تر قرار می گیرد  جدید

هر چه نسبت به وظایف و حقوق خود  و، ي شهري و به ویژه مشارکت مردمی استتوسعه

در اجرا باززنده سازي  داشته باشند، می تواند بهتر تصمیم گیري نمائید و تر شناخت بیش

نسبت به  سطح آگاهی مردم نسبت به گذشته و. کمک نمائید اران رالین و دست اندرکووئمس

درصد را نشان می دهد ولی میزان 75حقوق شهروندي بالاتر رفته ودر این مورد عددي بالاي 

رشد آن نسبت به بافت جدید پایین می باشد در مورد حفظ فرهنگ محلی پایین تر از سطح 

            روستایی  چون مهاجرین فقیر وکم درآمد و ،باشد درصد می44یعنی نزدیک به . استاندارد است

امکانات تفریحی   از نظر. گزین بومیان شدن که کاملاَ بافرهنگ محیط هماهنگ نبودن جاي

ون بدتر شده چ بلکه نسبت به گذشته خود، که رشد آن چنانی نیست، می باشد %46معادل 

سازهاي  تر شده و ساخت و تراکم جمعیت بیش نیز بسیار از فضاها را شهرداري از بین برده و

اثرات اجتماعی در بافت قدیم  پس به طور کلی. را بدتر کرده استسال هاي اخیر این وضعیت 

در مورد نست به کلیت مسائل اجتماعی مثبت بوده ولی موارد نسبت به کل شهر و محیط جدید 

را  185/0 -145/0ضریب همبستگی ودر این مورد به ترتیب . وضعیت بسیار نامناسب قرار دارد

  .نشان می دهد که نشان دهنده معنادار بودن آن است

 

  بافت قدیم بابل SWOT ماتریس  -7جدول

 امتیاز
نمره 

 نهایی
 فرصت ضریب نمره

 .بافتستان مبنی بر  بز زنده سازي سریع حساسیت زیاد مدیران ارشد شهر و ا 08/0 8/1 5/1 2

 وزارت مسکن و شهرسازي هاي جهانی، وزارت کشور،بانک هاي مالیکمک 04/0 5/2 1 4

 حساسیت عامه مردم بابل مبنی بر بهبود وضعیت بافت قدیم بابل 05/0 9/2 9/0 4

 حساسیت ویژه نشریات محلی بابل درخصوص بهبود ناهنجاري هاي بافت قدیم 01/0 2 2/0 9

 شهر بابل وابسته به شهرداري تأسیس سازمان نوسازي و بهسازي بافت قدیم 08/0 8/1 5/1 2

 شهريوجودکارشناسان متخصص و مجرب در زمینه بهسازي و نوسازي و توسعه 03/0 9/1 95/0 5

 موقعیت استراتژي بافت در مرکز شهر و مرکز مبادلات اقتصادي منطقه 07/0   

www.sid.ir


www.SID.ir

Arc
hive

 of
 S

ID

  ....باز زنده سازي عملکردي بافت قدیم                          11

 

1 5/4 8/3 04/0 
تاریخی و فرسوده در سازمان مدیریت و برنامه  هاي قدیمیتوجه ویژه به بافت

 دولت و در نظر گرفتن اعتبارات مربوط به آن 1388در سال 

 ایجاد اشتغال جدید و متناسب در بافت قدیم و فرسوده 06/0 3/1 8/0 7

 هاي ویژه در احیاي بافت قدیموسایل ایاب و ذهاب عمومی و پارکینگ 04/0 7/1 68/0 8

 مرتبه
نمره 

 نهایی
 ضعف ضریب نمره

 محدودیت شدید عرض معابر درون بافت قدیم و فرسوده 03/0 4 2/1 8

 نبود معابر نفوذ یابنده به کل بافت به عنوان شرایط حیاتی 04/0 5/3 32/1 6

 خالی شدن بافت از جمعیت بومی و اصلی آن 09/0 3 7/2 3

 زیاد تأسیسات و تجهیزاتناها و خدمات و ضعف شدید زیرب 08/0 8/3 04/3 1

 خانوار يضعف بنیان مالی و اقتصاد 04/0 1/3 24/1 7

 احساس تعلق و ساکنین کنونی به بافت به دلیل نداشتن گذشته در مشترك 03/0 8/2 84/0 9

5 86/1 1/3 06/0 
 عدم شناخت کافی از ارزش ها و قدمت بافت

 .با بافت جدیدهاي قدیم عدم ارتباط میان محله 07/0 25/3 75/2 2

 ها عدم اطمینان ساکنین به نتایج حاصله از طرح 06/0 75/3 25/2 4

  استخراج از پرسشنامه:منبع

  

نمره  مرتبه

 نهایی

 قوت ها ضریب نمره

 نزدیکی و مجاورت با مرکز تجاري و قلب اقتصادي 09/0 7/3 3/3 1

 هاي گردشگريوجود عناصر باارزش تاریخی و داراي قابلیت 03/0 3 9/0 8

 گذاري در آنمرکزیت مکانی بافت قدیمی و تاریخی و قابلیت سرمایه 05/0 5/3 75/1 5

 سازيباززنده هاي کالبدي درون بافتی و جهت اجراي برنامهوجود پتانسیل 06/0 2/3 92/1 4

 مدیریت متمرکز بهسازي و نوسازي بافت و قرار گرفتن آن در درون بافت 06/0 2 2/1 7

3 45/2 5/3 07/0 
هاي مختلف بهسازي و نوسازي را که امکان اجراي برنامه وسعت بالاي بافت

 میسر می سازد

6 5/1 7/3 04/0 
وجود قطعات رها شده و مخروبه در داخل بافت که امکان استقرار خدمات و 

 .سازدتأسیسات و تجهیزات را ممکن می

 رضایت ساکنان از وضعیت موجود بافت 02/0 2 4/0 9

2 04/3 8/3 08/0 
 بافت قدیم در مرکز جغرافیاي شهرقرارگیري 
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مدل سوات  يبند یتاولو -8جدول)ب  

  )s(الویت بندي نقاط قوت   )T(الویت بندي نقاط تهدیدات 

ریزي کاربردي کارآمد در توسعه عدم وجود برنامه- 1

  بافت قدیم 

 نزدیکی ومجاورت بامرکزتجاري و اقتصادي- 1

یکپارچه هدفمند جهت فقدان سیستم مدیریت  - 2

  هاها و پروژهاجراي به موقع و هماهنگ طرح

 قرارگیري ساخت قدیم در مرکز جغرافیاي شهر - 2

هاي مختلف وسعت بالاي بافت که امکان اجراي برنامه - 3  ضعف عملکرد اقتصاد و اجتماعی در بافت قدیم - 3

 بهسازي و نوسازي را میسر می سازد

هاي قدیم با بافت بافتعدم هماهنگی منطقی بین - 4

  همجوار

هاي کالبدي درون بافتی و جهت وجود پتانسیل - 4

 سازيبهسازي و نوسازي و باززنده اجراي برنامه

عدم شناخت کافی از ارزش هاي موجود در بافت به  - 5

  عنوان عامل معرف هویت شهري و حتی صنعتی درآمدزا

 مرکزیت مکانی بافت قدیمی و تاریخی و قابلیت - 5

 گذاري در آنسرمایه

عدم برآورده شدن به موقع و سریع مناسبی مالی -6

  بینی شدهمورد نیاز پیش

وجود قطعات رها شده و مخروبه در داخل بافت که امکان  -6

 سازداستقرار خدمات و تأسیسات و تجهیزات را ممکن می

هاي ها در دورهها و برنامهمقطعی بودن طرح- 7

  مختلف زمانی

مدیریت متمرکز بهسازي و نوسازي بافت و قرار  - 7

 گرفتن آن در درون بافت

نمره  مرتبه

 نهایی

 تهدیدها ضریب نمره

 ها  جهت اجراي به موقع و هماهنگ طرح فقدان سیستم مدیریت یکپارچه 09/0 1/3 7/2 2

 هاي مختلف زمانیها در دورهها و برنامهمقطعی بودن طرح 03/0 8/3 25/1 7

 بینی شدهعدم برآورده شدن به موقع و سریع مناسبی مالی موردنیاز پیش 04/0 7/3 41/1 6

9 9/0 3/3 03/0 
 ها رسانی دقیق ساکنان از نتایح مثبت اجراي طرحعدم اطلا

5 48/1 7/3  

 

عدم شناخت کافی از ارزش هاي موجود در بافت به عنوان عامل معرف  04/0

 هویت شهري و حتی صنعتی درآمدزا

 هاي گذاران پروژهها در نزد سرمایهوجو سودگرایانه و سودآور از نتایح طرح 03/0 5/3 05/1 8

4 3/2 3/3 07/0 
 هاي فرسوده و قدیم با جدیدعدم هماهنگی منطقی پس بافت

3 4/2 1/3 09/0 
 .ریزي کاربردي کارآمد در توسعه بافت قدیم و فرسودهعدم وجود برنامه

 .عملکرد اقتصاد و اجتماعی در بافت قدیم و فرسودهضعف  08/0 1/3 4/2 3
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ها در نزد وجو سودگرایانه و سودآور از نتایح طرح - 8

  هايگذاران پروژهسرمایه

هاي وجود عناصر باارزش تاریخی و داراي قابلیت - 8

 گردشگري

ع رسانی دقیق و آگاه کردن ساکنان از عدم اطلا - 9

ها در جهت بهبود وضعیت اي طرحنتایح مثبت اجر

  بافت

 رضایت ساکنان از وضعیت موجود بافت - 9

 ) o(الویت بندي فرصت ها  (w)الویت بندي ضعف

ضعف شدید زیربناها و خدمات و تأسیسات و  - 1

 تجهیزان زیاد

موقعیت استراتژي بافت در مرکز شهر و مرکز  - 1

 مبادلات اقتصادي منطقه

تأسیس سازمان نوسازي و بهسازي بافت قدیم شهر  - 2 .هاي قدیم با بافت جدیدمحلهعدم ارتباط میان  - 2

 بابل وابسته به شهرداري بابل 

حساسیت زیاد مدیران ارشد شهر و استان مبنی بر   - 3 خالی شدن بافت از جمعیت بومی و اصلی آن - 3

 .بهسازي و نوسازي سریع بافت

هاي قدیم ئ تاریخی و فرسوده در توجه ویژه به بافت - 4 ها حاصله از طرحعدم اطمینان ساکنین به نتایج  - 4

  1388سازمان مدیریت و برنامه در سال 

 

هاي جهانی، وزارت کشور ،وزارت هاي مالی بانککمک - 5 عدم شناخت کافی از ارزش ها و قدمت بافت - 5

 مسکن و شهرسازي

عنوان نبود معابر نفوذ یابنده به کل بافت به  - -6

 شرایط حیاتی

وجود کارشناسان متخصص و مجرب در زمینه  -6

 بهسازي و نوسازي و توسعه شهري

حساسیت عامه مردم بابل مبنی بر بهبود وضعیت  - 7 ضعف بنیان مالی و اقتصاید خانوار - 7

 بافت قدیم بابل به عنوان یکی از نیازهاي شهر

محدودیت شدید عرض معابر درون بافت قدیم و  - 8

 رسودهف

ایجاد اشتغال جدید و متناسب در بافت قدیم و  - 8

 فرسوده

احساس تعلق و ساکنین کنونی به بافت به دلیل  - 9

 نداشتن گذشته در مشترك

هاي ویژه در وسایل ایاب و ذهاب عمومی و پارکینگ - 9

 احیاي بافت قدیم 

 استخراج از پرسشنامه:منبع

مجموعه  می باشد و SWOT49 /16 امتیاز نقاط قوت شهر بابل براساس مدل  يعهمومج

           2/17نقاط ضعف آن و 23/13فرصت براساس این مدل  يهمجموع می باشد و46/16تهدیدات 

ه م چنین بیاگر یک مقایسه کلی انجام دهیم و هرکدام را با دیگري بررسی کن می باشد پس

  .دست می آید
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  قوت به تهدید=  49/16 –  46/16+=  3/0     

فرصت به ضعف= 23/13  -2/17=  - 97/3  

  

تماتریس سوا  

 

گان یندنوس :طرح  

 

 

 :و پیشنهاد گیري نتیجه

شهري که آن را از سایر رهیافت هاي دخالت در باز زنده سازي  رهیافت يهویژگی عمد

روش هاي حل این  راهبردي به مشکلات ومی کند، دید چند بعدي و  شهري متمایز نواحی

هاي  بابل و برنامه ریزي شهري قدیمی ناحیهمشکلات افت شهري در . مشکلات بوده است

ی و سازمانی قابل تقسیم است، محیط ،کالبدي ،گرچه به بخش هاي اقتصادي، اجتماعی ،مربوطه

ند و به تبع آن، حل این واقعیت این است که این مشکلات ارتباط تنگاتنگی با یکدیگر دار ولی

 .ها صورت گیرد با در نظر گرفتن ارتباط تنگاتنگ و بلافصل آن دمشکلات نیز می بای
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 که است،بافت  ، عدم وجود مشارکت در سطح کلبافت قدیم بابلاز مشکلات اساسی  یکی

هاي دولتی و نیمه دولتی مستقر در  سازمان از سوي دیگر، .عدم هماهنگی در آن هویدا است

، دارندهاي فرادست خود ارتباط  با سازمانفقط ، بلکه ندارند ینیز نه تنها ارتباطافت قدیم ب

از  و ارتباطی وجود ندارد یعنی واحدهاي فرهنگی نیزبافت غیردولتی مستقر در  نهادهاي با حتی

این هدف ایجاد بنابر. وجود آورده است ي بهمشکلات متعدد ها و نهادها نظر فعالیت سازمان

 يهبه عنوان یکی از اهداف اصلی برنامبافت  در ها و نهادهاي فعال نهماهنگی بین سازما

انتخاب شده که دستیابی به آن از طریق راهبرد ایجاد و بافت قدیم بابل شهري  باززنده سازي

این راهبرد در برخورد با دیگر اهداف، سازگاري بسیار . گیردمی صورت مشارکت يهتوسع

از این رو . که تمامی اهداف با توجه به این راهبرد قابل اجرا هستند طوري به مطلوبی دارد،

هاي  نه تنها دریچه اي به سوي حل مشکل مربوط به عدم ارتباط بین سازمان راهبرد اجراي این

 .نیز کمک نماید ابعاد در دیگراین بافت تواند به حل مشکلات  شود، بلکه می می تلقی فعال

 افت اصلی آغاز فرآیند که در حقیقت می تواند به عنوان عاملآن اصلی دیگر  مشکل

 جذب مشکل اقتصادي و عدم. ، نرخ پایین و کیفیت نامطلوب سواد استشود بمحسو شهري

می تواند اقدام  سواد بنابراین افزایش سطح. شود نیروي کار در بازار نیز از این عامل ناشی می

افت  يهتسلسل چرخ دور مناسبی به سمت معکوس نمودن روند فرآیند افت شهري و شکست

با . مناسبی داده است يهنتیج این راهبرد در برخورد با دیگر اهداف نیز. شهري محسوب گردد

               بابل، باز بافت قدیم شهردر  شهري که از طریق بررسی فرآیند تغییر و افت توجه به این

در حصول  تواند شد، این راهبرد می واقع مورد تأکید ياقتصاد و اجتماعیزنده سازي عملکردي 

عملکردي، ارتباطی، خدماتی و اجتماعی  وجود همه گونه نابسامانی ازنظر .مؤثر واقع شودآن به 

مشکلات از آن این  .ه تاریخی رابه انزواي زیستی کشانده استقدرونی، منط محلات دربافت و

، و در اثر تغییر و تحولات شهرسازيبافت را ناتوان نموده که به مرور زمان  يهحیث چهر

، اجتماعی ونبود امکانات و تسهیلات عملکرد اصلی خود دلایل اقتصادياین بافت  همچنین به

رح ط رسد که ارائه هر لذا به نظر می. جدیداز دست داده و دچار فرسودگی و ویرانی شده است

  .بایست منسجم جهت احیا و باززنده سازي منطقه تاریخی می

و با ارزش شهري قدیمی هاي  معضلی که بافت ترین که بزرگ ،در نهایت می توان گفت 

فاصله گرفتن از جریان رایج حیات اجتماعی شهر  از آن رنج می برند، نبود تحرك اجتماعی و

ریان خودجوش و پویاي مردمی از بین توسط ج ها داري آن که باعث شده فرصت نگه ،است

کند و  اَعضبکه  ،ها و اقدامات کلان و دولتی کند فعالیت ها را بیش از پیش نیازمند به برود و آن
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بدون توجه به استعدادهاي موجود و تنها  به پایین است که عمدتاَ مبتنی بر ساختار اصلاح از بالا

   .صورت می گیرداز پیش تعیین شده  یابی به کلیتی براي دست

باز زنده سازي طرحهاي قابل تحقیق در زمینه  یابی به راهکارهاي مطلوب و براي دست

رسیدن به سلسله  .می باشد و کمبودها هاي قدیم، نیازمند بررسی و شناخت دقیق نیازها بافت

ی طبقه بندي شده و امکانات، محدودیت ها و پتانسیل ها، قبل از هر اقدام نیازهایی مناسب و

    ها بدون انجام عملیات خاص و تنها با  می رسد، چرا که شاید با بررسی آن ضروري به نظر

بتوان ... اجتماعی، فرهنگی، اقتصادي و   اتخاذ تصمیمات کارآمد در حوزه هاي برنامه ریزي و

 عملکردي، اقتصادي، و موانع کالبدي، شکلاتم. ها فائق آمد مهار کرده و بر آن مشکلات را

کاهش یابد،کالبد  ارزش زیست و سکونت در فضایی ههر گا. است اجتماعی و  حقوقی، نگیفره

تحقق این . گذاردمی و فعالیت آن از تحرك و پویایی لازم باز ایستاده و رو به فرسودگی

و فضا ) مردم(جامعه  از ویژگی هاي) نسبی و کامل (فرسودگی با شدت و حدت هاي متفاوت 

 .هستند که در ابعاد مختلف قابل تجزیه و تحلیل ناشی می شود) کالبد(
   

  :کلان )استراتژي(راهبرد هاي 

باشد و  مد نظر میباز زنده سازي بافت قدیم عنوان تأثیرات نهایی ه اهداف و مقاصدي که ب

  :این اهداف عبارتند از. ها بایستی به این سمت جهت گیري و معنادار شوند کلیه تلاش

                                                                                                                             .    پایدار يهتوسع -

  .تر ر در یک کل بزرگجدیدو محلات  ت قدیم پیوند میان محلا: هم پیوندي -

هایی  هاي فرسوده از چرخه فقر و ناپایداري و ایجاد فرصت خارج کردن بافت: عدالت اجتماعی -

  . براي رشد و بالندگی ساکنان این مناطق جهت به دست آوردن حقوق شهروندي

  . غیر مترقبه ها فرسوده دربرابرحوادث پذیري ساختمان آسیب کاهش سطح:ایمنی -

  . اجتماعیهاي  پذیري کاهش سطح آسیب: امنیت -

  .قدیمهاي  هاي کیفیت زندگی و محیط زیست انسانی ساکنان بافت بهبود شاخص: رفاه -

ارتقاء پویاي بافت در کل شهر با تنظیم روابط : ها و عملکرد شهري پیوندي بافت با فضا هم -

  .قدیم وجدید . عملکردي فضاها

روح نواز در   سیماي زیبا و هره وچ ارائهاي با  احیاء نقش و هویت محله: اي احیاء هویت محله -

  . محله

هاي فرسوده به ثروت شهري قابل  تبدیل میراث به جا مانده در بافت: افزایش ثروت شهري -

   .برداري در جهت احیاي حیات شهري بهره
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