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تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه با
 *LUCIS بهره‌گیری از مدل 
 )مطالعه موردی: منطقه 22 کلان‌شهر تهران(

      تاریخ د‌ریافت مقاله: 1391/10/25     تاریخ پذیرش نهایی: 1392/06/30

 چکیده
برنامه‌ریزی هوشمند کاربری زمین در عصر جدید به دنبال هدایت آگاهانه و جلوگیری از رشد بی‌رویه است. روند تغییرات گذشته 
نش��ان می‌دهد که برنامه‌ریزی زمین فاقد ارزش‌های کاربردی لازم بوده و لذا باید اندیشه‌های مؤثرتری برای تد‌وین سیاست‌های 
مدیریت زمین به‌کار گرفت. یکی از راهکارها جهت تحلیل هوش��مند کاربری زمین د‌ر دهه اخیر، اس��تفاده از مدل راهبرد شناسایی 
تعارضات کاربری زمین )LUCIS(1 می‌باشد. د‌ر این چارچوب به منظور آزمون میزان کاربست مدل، منطقه 22 شهر تهران با توجه 
به ش��رایط د‌ر حال توسعه آن انتخاب گردید؛ تا با بهره‌گیری از مد‌ل، سازگاری بین توسعه شهری و منابع طبیعی منطقه هم‌عرض 
با یکدیگر ایجاد گردد. د‌ر نهایت نتایج نشان داد که بالغ بر 25 د‌رصد از منطقه د‌ر اولویت پهنه مسکونی بوده و بیشترین تعارضات 

نسبی نیز میان پهنه‌های مسکونی- حفاظت و مسکونی– فعالیت د‌ر نواحی شهری، اتفاق افتاده است. 

 واژه‌های کلیدی
برنامه‌ریزی کاربری هوشمند، راهبرد شناسایی تعارضات کاربری )LUCIS( ، منطقه 22 تهران

* این مقاله برگرفته از پایان‌نامه کارشناسی‌ارشد نگین افشار با عنوان »تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه د‌ر منطقه 22 با استفاده از مد‌ل 
شناســایی کاربری‌های معارض )LUCIS(« است که د‌ر رش��ته برنامه‌ریزی شهری و منطقه ای و زیر نظر دکتر مجتبی رفیعیان ‌د‌ر د‌انشکده هنرو معماری 

دانشگاه تربیت مد‌رس به انجام رسیده است..
** دانشیار دانشكده هنر و معماري، دانشگاه تربيت مدرس، استان تهران، شهر تهران. )نويسنده مسئول(        

Email: rafiei_m@modares.ac.ir
*** كارشناس‌ارشد برنامه‌ريزي شهري، دانشگاه تربيت مدرس، استان تهران، شهر تهران.

Email: negin.afshar2009@gmail.com

Email: taghvaea@modares.ac.ir                     .د‌انشیار دانشكده هنر و معماري، دانشگاه تربيت مدرس، استان تهران، شهر تهران ****

دکترمجتبی رفیعیان**، مهندس نگین افشار ***، دکتر علی‌اکبر تقوایی****
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      مقدمه
ش��هر همچون یک ارگانیسم زنده همواره در حال تغییر، تحول و رشد 
و نمو بوده است. برنامه‌ریزی کاربری زمین نیز به‌عنوان یکی از اجزای 
اصلی این ارگانیس��م زنده و پویا همواره به د‌لیل تعیین نحوۀ استفاده از 
زمین و ساختار فضایی ش��هرها از یک طرف و تعیین ارزش اقتصادی 
هر قطعه از طرف د‌یگر بخش اصلی برنامه‌ریزی شهری به‌شمار می‌آید. 
اما د‌ر طول ســال‌های گذشــته بر برنامه‌ریزی برای شهرها، طرح‌های 
پیش��نهادی ارائه ش��ده با واقعیت متفاوت بوده اس��ت. از سوی دیگر 
افزایــش جمعیت و به‌تبــع آن افزایش خواســته‌ها و نیازهای جمعیت 
نیز باعث گس��ترش و توسعه فضاهای ش��هری به سمت محد‌وده‌های 
پیرامونی و فضاهای باز و زمین‌های ســبز2 می‌شود. از این‌رو به‌منظور 
حفاظــت از فضاها و اراضی باارزش )اعم از محیطی و تاریخی( نیازمند 
تحلیل و مدیریت هوشمندانه کاربری اراضی بوده تا بتوان هم نیازهای 
جمعیت رو به‌رشد را تأمین نمود و هم از ایجاد تعارض مابین کاربری‌ها 

د‌ر سطح پهنه و ریزپهنه جلوگیری کرد.
در ای��ن پژوهش با بهره‌گیری از مدل هوشــمند و تحلیلی شناســایی 
تعارضات کاربری‌ها که توسط متخصصین برنامه‌ریزی شهری دانشگاه 
فلوری��دا برای اولین بار د‌ر دهه اخیر، د‌ر 9 منطقه از ایالت فلوریدا به‌کار 
برده شده است، سعی ش��ده ضمن بازشناسی وضعیت موجود منطقه و 
بهره‌گی��ری از اهداف و راهبردهای تعیین‌ش��ده به پهنه‌بندی اصولی و 
منطقی اراضی منطقه 22 تهران پرد‌اخته‌شــود تا هم تعارضات موجود 
کاهش یافته و هم از ایجاد تعارضات آتی د‌ر‌ حد امکان جلوگیری گردد.

د‌ر پي معرفي كليات پژوهش، به منظور شــناخت و تعمق د‌ر پايه‌هاي 
نظــري برنامه‌ریزی کاربری زمین و شناســایی تعارضــات کاربری‌ها، 
ادبيات نظري اين مفاهيم و موضوعات مرتبط مورد مطالعه قرار گرفته 
اس��ت. د‌ر ادامه نیز به ش��ناخت روش و مراحل مدل تحلیلی شناسایی 
تعارضات کاربری‌ها  پرد‌اخته شده، در نهایت نیز به ارائه نتایج حاصل از 
عملیاتی شد‌ن مدل مذکور د‌ر منطقه 22 تهران به عنوان نمونه موردی 

پرد‌اخته شده است.

 طرح مسأله و ضرورت انجام پژوهش
تعارضات ایجاد شد‌ه به وسیله برنامه‌ریزی کاربری اراضی زمین به‌ویژه 
د‌ر کلان‌شهرهایی هم چون تهران که عملکردی منطقه‌ای دارند، بسیار 
مشهود و ملموس می‌باشد. د‌ر طی دهه‌های اخیر شهر- منطقه تهران با 
رشد افزایشی و لجام‌گسیخته‌ای روبه‌رو بوده، به‌طوری‌که د‌ر حال حاضر 
نواحی ش��هری به کوهسارهای واقع د‌ر ش��مال تهران متصل گردیده 
اس��ت و از نابودی هیچ اکوسیس��تمی ‌کوتاهی ننموده است. پژوهش 
حاضر تال�ش د‌ارد تا با تد‌وین و اس��تفاده از معیارهای علمی موضوع 

تحلیل کاربری هوشمند3 با مد‌ل LUCIS و با بهره‌گیری از روش‌های 
تحلیلی نظیر روش هم‌پوشانی لایه‌های اطلاعاتی و وزن‌دهی با نرم‌افزار 
تحلیلی ARC GIS و با اس��تفاده از روش تحلیل سلســله‌مراتبی4، به 

پهنه‌بندی و تعیین کاربری اراضی در منطقه 22 شهر تهران بپرد‌ازد.

 چارچوب نظری
مفاهیم

زمین در تمام جوامع به منظور اس��تفاده‌های مختلف د‌ر هر د‌و منطقه 
شهری و روستایی مورد نیاز است. به همین دلیل است که ‌د‌ر کشورهایی‌ 
که از نظر وسعت گسترش یافته‌اند، به‌طوری‌که مناطق روستایی به مراکز 
شهری و مراکز ش��هری به مناطق مادر ‌شهری تبدیل شده‌اند، همیشه 
افزایش روزافزون رقابت و همچنین تقاضا برای زمین جهت استفاده د‌ر 
مقاصد مختلف وجود دارد. از این‌رو این امر مستلزم برنامه‌ریزی مناسب 
و کنترلی جهت اطمینان از توس��عه هماهنگ و کارایی عملکردی نحوۀ 
استفاده از زمین به‌ویژه د‌ر بخش ایجاد سکونتگاه‌های شهری می‌باشد. 

)Aribigbola, 2008(
برنامه‌ریزی کاربری زمین تد‌وین و کنترل کاربری زمین د‌ر توسعه‌های 
جدید مطابق با طرح‌های شهری است که بر پایه قوانین کنترل توسعه 
طرح‌ریزی ش��ده‌اند. می‌توان چنین گفت که برنامه‌ریزی کاربری زمین 
بر‌پایه سیاست بوده و یک طرح کاملا د‌و بعدی است که شامل دیاگرام‌ها 
و تصاویر می‌شــود. )Cowan,2005,213( به‌طورکلی می‌توان گفت 
که برنامه‌ریزی د‌ر این زمینه س��اماندهی مکانــی و فضایی فعالیت‌ها 
و عملکردهای شــهری بر اساس خواســته‌ها و نیازهای جامعه شهری 
و هس��ته اصلی برنامه‌ریزی شهری است و انواع اس��تفاده از زمین را 

طبقه‌بندی و مکان‌یابی می‌کند. )سعیدنیا، 1382، 1(

تعارضات کاربری 
زمین مکانی اســت که تمام فعالیت‌های انسانی بر روی آن انجام 
ش��ده اســت و منبع مورد نیاز برای این کار محســوب می‌شود. 
استفاده انسان از این منابع کاربری زمین نامیده می‌شود که بسته 
به اهــد‌اف مورد‌نظر همچون تولید غذا، تأمین ســرپناه، تفریح و 
نیز خصوصیات زیســتی– کالبد‌ی زمین وضعیت متفاوتی را ارائه 
می‌دهد. از ایــن‌رو کاربری زمین تحت تأثیــر د‌و مؤلفه نیرومند 
ش��کل می‌گیــرد: اول نیازهای انس��ان و دوم ویژگی‌ها و فرایند 
زیســت‌ محیطی. هیچ‌یک از مؤلفه‌های فوق ثابت نمی‌مانند بلکه 
متناس��ب با تغییرات ایجاد شده د‌ر زندگی، تغییر ماهیت می‌دهند. 
این تغییرات گاه س��ودمند و د‌ر پاره‌ای از مــوارد تأثیرات زیان‌بار 
قابل‌ملاحظه‌ای د‌ر پی دارند. نگرانی اساســی د‌ر الگوی تغییرات 

دکتر مجتبی رفیعیان، مهندس نگین افشار، دکتر علی اکبر تقوایی 
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کاربری زمین با فرایند تبدیل زمین‌های زراعی و نیز پاک‌ســازی 
جنگل‌ها رو به فزونی اس��ت که منجر به ایجاد تعارضات گردیده 
است. این امر به این د‌لیل رخ می‌دهد که کاربری زمین و پوشش 
زمین مترادف یکدیگر نمی‌باش��ند. پوشش زمین وضعیت کالبدی 
ســطح زمین را به صورت زمین زراعی، کوه‌ها یا جنگل‌ها توضیح 
می‌دهد، د‌ر‌حالی‌که کاربری زمین همان‌طور که گفته شد استفاده 
انسان از زمین اســت. د‌ر صورت تطابق کاربری زمین با پوشش 
آن، نظیر سیســتم‌های کشاورزی خاص که با زمین زراعی، مرتع 
اصلاح‌ش��ده و سکونتگاه‌های ترکیب می‌شوند، تأثیرات زیان‌باری 
رخ نمی‌دهد د‌ر صورتی‌که اگر د‌ر راستای یکدیگر نباشند منجر به 
ایجاد تعارضات د‌ر نحوۀ استفاده از زمین می‌گردند. این تعارضات 
ما‌بین کاربری و پوشش زمین خود باعث به وجود آمدن مشکلات 
عمده زیس��ت محیطی از قبیل بیابان‌زدایی، باتلاقی شد‌ن، تغییر 
اقلیم، اثرات گلخانه‌ای، کاهش تنوع زیس��تی و مشکلات عدیده 
دیگری گردیده اس��ت. از این‌رو این پژوهش سعی دارد تا با ارائه 
یــک مدل جدی��د از ایجاد این نوع تعارضات در اراضی شــهری 

جلوگیری گردد. )بریاسولیس، 1389، 10-15(

روند تحولات نظریه و طرح‌های کاربری زمین
با وجود اینکه ىگدنز ناسنا ر‌د ىمامت دىاههرو ىنامز، رثأتم زا لئاسم 
و تاعوضوم فلتخم ىطيحم دوبه و تيفيك طيحم ىگدنز دارفا هعماج 

رب دنور ىاهتيلاعف هرمزور اهنآ هژيو‌هــب تايصوصخ ىحور و ىراتفر
آنها ريثأت دراذگىم )توکلی، 25،1392(، از زمان تفکر برنامه‌ریزی‌ش��ده 
انس��ان جهت اس��تفاده بهتر و کاراتر از زمین بیش از د‌و قرن نیســت

که می‌گذرد. دلایل ایجاد تغییرات در زمینه طرح‌ها و نظریات کاربری 
اراضی را می‌توان اول، تغییــر د‌ر مفهوم آفرینی زمین و کاربری زمین 
که تحت‌تأثیر تغییرات یا اختلافات د‌ر ارزش‌های اجتماعی- فرهنگی، 
فنّاورانه، س��ازمان اقتصادی و حجم مشکلات زیست محیطی مرتبط با 
تغییر کاربری زمین اس��ت، و د‌وم، تغییرات به وجود آمده د‌ر شیوه‌های 
نظریه‌پرد‌ازی و مدل‌سازی در رشته‌های علوم طبیعی و اجتماعی که د‌ر 
مطالعه تغییرات کاربری مؤثر می‌باشند، دانست. )بریاسولیس، 1389، 64( 
نظریات تغییــرات تعیین کاربری د‌ر د‌و قرن اخیر د‌ر چهار مرحله؛ الف( 
پیش صنعتی، ب( نیمه اول قرن بیســتم و پ( نیمه د‌وم قرن بیستم و 

ت( رویکردهای نوین قابل‌بررسی می‌باشد.
در دوره پیــش صنعتــی بیشــترین نظریات غالب بــا تأکید بر نقش 
اجتماعی و اقتصادی زمین مطرح می‌ش��دند. طرح‌های کاربری اراضی 
شهری در این د‌وره  نقش��ه‌هايي بودند براي مكان‌هاي توسعه نیافته 
 Kaiser & Godschalk, ( كه به  قدرت اجرايی ف��ردي متكي بودند
1995,366(. د‌ر نیمــه اول قرن بیســتم بيشــتر تحليل‌هاي علمي و 

سيستماتكي تغييرات اس��تفاده از زمين، بر‌اساس نظريه‌ها و مد‌ل‌های 
اقتصاد، جامعه‌شناســي و جغرافيا شــکل گرفته و زمین و د‌ر کل فضا 
خصوصیات ذاتی ند‌ارند بلکه مفاهیمی ‌انتزاعی، بی‌شـ�کل و به شـ�دت

تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه با بهره گیری از مدل ...
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طرح‌های کلان ویژگی طرح‌ها
دهه 50

طرح‌های طبقه بندی طرح‌های کاربری زمین6
زمین5

طرح‌های سیاست 
کلامی

طرح‌های 
مدیریت 

توسعه

طرح‌های پیوندی 
دربرگیرنده مدیریت، 

طراحی و سیاست

تنها در مناطق وجود نداردبه‌طور کلیتفصیلیتفصیلینقشه‌های کاربری زمین
رشد وجود دارد

به‌طور کلی و در 
مناطق خاص

ارائه اهداف کلان نوع پیشنهادات
جامعه به‌طور کلی

ارائه اهداف خرد و 
سیاست‌های کاربری زمین

تعیین مکان‌های رشد و 
ارائه قوانین تشویقی

ارائه تنوع د‌ر 
سیاست‌های جامعه

انجام اقد‌امات 
مدیریتی خاص

ارائه سیاست‌ها و 
اقدامات

کوتاه و بلند‌مدتکوتاه‌مدتمیان‌مدتبلند مدتبلند مدتبلند مدتافق زمانی

متوسط تا قویقویبه‌طور نسبیبه‌طور نسبینسبتاً ضعیفخیلی ضعیفاجرایی بودن طرح‌ها

فعالفعالبه‌طور نسبیبه‌طور نسبیفعالبه‌شکل حرفه‌ایمشارکت عمومی

پیشنهادی تا ضروریضروری پیشنهاد‌ شدهپیشنهاد شدهتوصیه‌شدهمشاوره‌‌ایارتقأ سرمایه

ارتباط حمل‌و‌نقل و کاربری 
قویقویمتغیرضعیفقویبه‌طور نسبیزمین

قویمتغیرمتغیرقویبه طور نسبیضعیفحفاظت محیطی

به‌طور نسبیضعیفمتوسط تا قویضعیفضعیفضعیفارتباط سیاسی- اجتماعی

)Source: Kaiser & Godschalk, 2007,381( .جد‌ول 1. مقایسه انواع طرح‌های برنامه‌ریزی کاربری زمین در نیمه دوم قرن بیستم
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غیر‌ذهنی هس��تند ک��ه د‌ر همه‌جهات درون فراینده��ای اجتماعی و 
اقتصادی رخ می‌دهند. )بریاسولیس، 1389، 67-70(

طرح‌هــای کاربری زمین از نیمه قرن بیســتم تا کنون ســیر تحولی 
را پی��ش برده‌اند و منطبق بر جریانات فک��ری تغییر کرده‌اند )معصومی 
اشــکوری، 1379، 611- 608(. سیر تحولات طرح‌های کاربری زمین د‌ر 
نیمه دوم قرن بیستم د‌ر جد‌ول 1 به‌طور خلاصه نشان داده شده است.

رویکردهای نوین: کاربری هوشمند 
پــس از دهــه آخر هــزاره دوم، مطالعــه تغييرات اســتفاد‌ه از زمين 
نمي‌توانســت جد‌ا از تأثير فراگير حركت توســعه پايدار باشد و تغييرات 
اســتفاده از زمين به‌عنوان جزء مهمي از سيســتم محيط‌زيست جهاني 
به شــمار آمد. زمينه‌هاي علمي مختلفي براي تحليل تغييرات استفاده 
از زمين مشــاركت كرده و به شكل نظريه‌ها، مدل‌ها و ابزارها )فنّاوري( 
ارتقاء يافتند. د‌ر این د‌وره به دلیل رشد نرم افزارهای متعدد رویکردهای 
هوشمند به‌شدت توسعه یافته و مورد استفاده برنامه‌ریزان قرار گرفتند. 
د‌ر دهه اخیر رویکردهای ســنتی برنامه‌ریزی کاربری اراضی که کاملًا 
بــر داده‌های بیوفیزیکی مبتنی بوده و یک روش سلســله‌مراتب از بالا 
به پایین می‌باش��ند، جای خود را به روش و رویکردهای نوین وابســته 
به سیســتم‌های نرم افزاری داده که عــاوه بر داده‌های بیوفیزیکی بر 
عوامل متعدد اجتماعی، اقتصاد‌ی، زیس��ت محیطی و ... تأکید داشــته 
و تمامی گروه‌های برنامه‌ریزان و کارشناســان، د‌ولت، بازار، ذی‌نفعان 
و مش��ارکت‌کنندگان د‌ر طــرح مذکــور جزئی از اجــزاء و مؤلفه‌های 

.)Nidumolu, 2006 ,189( برنامه‌ریزی کاربری می‌باشند
 د‌ر همین راستا است که نظریه‌پردازان معاصر به مد‌ل‌های سیستمی

،GIS روی آورده و نقش ویژه‌‌ای را به سیستم‌های نرم افزاری از قبیل

 What if و موارد د‌یگر در تهیه و آماده‌ســازی طرح‌های پوشــش و 
کاربری زمین اختصاص داده‌اند. هدف از مدل‌سازی ساده‌سازی جهان 
واقعی اســت، این امر توسط سیستم اطلاعات مکانی با ارائه واقعیت‌ها 
به‌صورت مجموعه‌ای از لایه‌های نقشــه ای و روابط میانشــان محقق 
ش��ده است. بنابراین مدل‌ســازی واقعی را می‌توان د‌ر محیط GIS د‌ر 
فرایند خلاصه‌س��ازی، ساده‌س��ازی، توضیح و ارائه دنبال نمود. )قلمبر 
د‌زفولی، 1389، 121( ه��م چنین رویکردهای نوین برنامه‌ریزی کاربری 
زمین)کاربری هوشمند( به تمامی جوانب و ابعاد توجه د‌اشته و با استفاده 
از مدل‌های ســنجش‌گذاری و ارزیابی هر‌یک از این ابعاد را د‌ر مقایسه 
با یکدیگر و ب��ا در‌نظر‌گرفتن اهداف طرح ارزش‌گذاری نموده و با‌توجه 
به ارزش تعیین‌ش��ده برای هر شــاخص میزان تأثیرگــذاری آنها را د‌ر 
روند ارائه طرح مش��خص می‌نمایند. برخی از این رویکردهای نوین د‌ر 

جد‌ول2 شرح د‌اده شده‌اند.

LUCIS خاستگاه مدل
مد‌ل‌های تغییر کاربری زمین نقش مفید و مؤثری را د‌ر ارزیابی اثرات 
فعالیت‌های گذش��ته یا آینده در حوزه‌های اقتصـ�ادی– اجتماعی و یا 

محیطی ایفا می‌کنند. این کاربرد د‌و وجه دارد.
- ارزیابی تغییــرات کیفی یا کمی کاربری زمیــن حاصل از تغییرات 
برنامه‌ریزی شــد‌ه یا خود‌انگیخته، ممکن اســت د‌ر یک یا چند زمینه 

تعیین‌کنند‌ه باشد.
- ارزیابی تأثیرات زیسـ�ت‌محیطی و اقتصـ�ادی– اجتماعی تغییر د‌ر 

کاربری زمین مورد استفاد‌ه باشد )بریاسولیس، 1389، 167(. 
روش LUCIS بالغ بر یک د‌وره 10ساله و تدریجاً د‌ر د‌انشکدۀ 

‌طراحی د‌ر د‌انشگاه فلورید‌ا توسط د‌انشجویان گروه برنامه‌ریزی شهری

دکتر مجتبی رفیعیان، مهندس نگین افشار، دکتر علی اکبر تقوایی 

8

جدول 2. طبد‌وله بندی رویکردهای نوین برنامه‌ریزی کاربری زمین.        )مأخذ: افشار، 1389(
مشخصات کلیرویکرد

بر‌اساس منطقه‌بندي فرم محور عمل مي‌نمايد، استاند‌اردهاي شد‌ت و ابعاد کاربری نیز تراکم واحد مسکونی، حد‌اقل اند‌ازه قطعه، سطح اشغال و ارتفاع را کدهای توسعه هوشمند7
دربر می‌گیرد. )APA, 2005( كاربري در اين روش د‌ر د‌رجه د‌وم اهميت برخوردار است د‌ر حقيقت اين بازار است كه تعيين ميك‌ند د‌ر فرم تعيين‌شده چه 

كاربري اختصاص ميي‌‌ابد. )طیبی، 1385، 12(

این نوع رویکرد شامل 4 بخش مهم؛ 1( ارزیابی زمین، 2( سنجش و ارزیابی عوامل ورودی و خروجی، 3( ایجاد و ساخت سناریو مبتنی بر اهد‌اف سیاسی سیستم‌های شبکه‌ای8
)Van Ittersum, 2004, 101-113(   .ارزیابی کمی سناریو‌ها با استفاده از برنامه‌ریزی خطی چند‌منظوره می‌شود )و طرح‌های توسعه و د‌ر نهایت 4

این رویکرد روشی را د‌ر بر‌می‌گیرد که به‌طور پیوسته به سمت فرایند سیستمی پیش رفته است. د‌ر این روش علاوه‌ بر د‌اد‌ه‌های بیوفیزیکی بر د‌اد‌ه‌های سیستم‌های نرم افزاری9
)Nidumolu ,2006,187-203( .اجتماعی، فرهنگی، سیاسی و اقتصادی نیز تأکید می‌شود

سيستم‌هاي اطلاعات زمين به طور كلي از چهار مرحله؛ 1( انتقال اطلاعات كاد‌استري كاغذي )بر مبناي پارسل‌ها ( به پايگاه‌هاي اطلاعاتي كامپيوتري، سیستم اطلاعات زمین10
2( كيپارچه كردن د‌اد‌ه‌هاي پارسلي كاداستري با سوابق موجود در سازمان‌هاي مختلف، 3( ايجاد سيستم كيپارچه داده‌هاي پارسلي براي د‌سترسي بخش 
عمومي و 4( ايجاد و توسعه كي سيستم مبتني بر وب كه در دسترس كارمندان د‌ولتي،  مشاركت‌ورزان د‌ر حوزه توسعه اجتماعي و عموم مردم قرار گيرد؛ 

)Treuhaft, 2008( .تشکیل می‌شود

جدول 2. طبقه بندی رویکردهای نوین برنامه‌ریزی کاربری زمین. )مأخذ: افشار، 1389(
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 و منطقه‌ای و معماری منظر بســط پید‌ا کرده است. اما زمینه مفهومی 
مدل از کار  Eugene P. Odum یکی از بوم‌شناســان مشــهور قرن 
بیس��تم، منتج شده‌اســت. همان‌طور‌کــه در جد‌ول3 نیز نشــان د‌اده 
شده‌اســت، طبقه‌بندی کاربری‌ها بر مبنای هر د‌و مد‌ل تقریباً یکســان 
می‌باشــد. بنابراین می‌توان چنیــن بیان کرد که مفاهیــم اولیۀ مدل 
LUCIS بر‌مبنــای مفاهیــم مدل Odum بوده کــه د‌ر پروژه فلوریدا 

گسترش یافته و منطبق بر پیشرفت‌های فنّاوری روز گردیده است.

 روش پژوهش 
در این پژوهش از روش تحلیلی )آماری-فضایی( در پردازش د‌اده‌ها با 
بهره‌گیری از نرم افزار تحلیلی ARC GIS ، روش تحلیل سلسله‌مراتبی 
و مــدل تحلیلی LUCIS اســتفاده شــده‌ اســت. د‌ر رونــد پژوهش 
شاخص‌هایی جهت بررســی منطقه 22 شهر تهران و همچنین تحلیل 
شرایط موجود منطقه تعیین می‌شود تا با بررسی هر یک از شاخص‌ها و 
با د‌ر نظر گرفتن اهداف بالاسری موقعیت و سطوح پهنه و ریزپهنه‌های

 قابل بارگذاری بر اراضی منطقه 22 مشخص گردد. کلیت شاخص د‌ر 
جد‌ول4 ذکر شده است.

 روش شناسی مدل LUCIS در منطقه 22 تهران
مدل LUCIS شــامل پنج مرحله بود‌ه کــه از طریق این پنج مرحله 

عملیاتی می‌شود. این پنج مرحله عبارتند از:
مرحلــه اول- تعریف اهداف کلی و خرد کــه ملاک‌ها و معیارها را 

جهت تعیین اولویت‌ها به د‌ست می‌دهد؛
در ابتدای کار و به منظور عملیاتی نمود‌ن مدل می‌بایســت معیارهایی 
د‌ر جهت اهداف پروژه پرداخته شــود. د‌ر پروژه حاضر و د‌ر سطح کلان 
ســه پهنه فعالیت، ســکونت و حفاظت )اهداف کلان( برای منطقه 22 
در‌نظر گرفته شده که هر یک شامل دو ریزپهنه )اهداف خرد( می‌شود. 
همچنین برای هریک ار ریزپهنه‌ها نیز د‌و معیار اقتصادی– اجتماعی و 

کالبدی– محیطی تعریف شده است.   
مرحله دوم- تهیه پایگاه اطلاعاتی و منابع بالقوه موجود وابسته به

تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه با بهره گیری از مدل ...

9

)Source: Carr & Zwick, 2006, 11( .LUCIS و Odumجد‌ول 3. طبقه‌بندی کاربری‌ها بر مبنای مدل

LUCIS طبقه‌بندی کاربری زمین بر مبنای مد‌ل طبقه‌بندی کاربری زمین بر مبنای مدل
Odum فضایی

تولیدیکشاورزی- زمین‌هایی تولید‌کننده غذا، انرژی و سوخت و فیبر

حفاظتیحفاظت- اراضی مهم و مورد‌ توجه از بعد زیست‌محیطی

ترکیبی

صنعتی/شهرشهر- زمین‌هایی که نسبتاً فعالیت‌های انسانی از قبیل کاربری‌های مسکونی، تجاری و صنعتی را تحمل می‌کند

جدول4: شاخص‌های تحلیلی منطقه 22 شهر ته

جد‌ول4: شاخص‌های تحلیلی منطقه 22 شهر تهران. )مأخذ: افشار، 1389(

شاخص‌‌ها

هم‌جواری با مراکز خدماتی از قبیل آموزشی، درمانی، فضاهای سبز و پارک‌ها،سازگاری با فعالیت‌های هم‌جوار )بی‌تفاوت تا کاملًا سازگار(
 فضاهای تفریحی 

هم‌جواری با توسعه‌های مسکونی موجودقرارگیری د‌ر محد‌وده شیب مناسب برای ساخت‌و‌ساز

مجاورت یا عدم مجاورت با حریم خطوط نیرو، مسیل، گسل و آبراهه‌هاقرارگیری د‌ر جهت شیب مناسب برای ساخت‌و‌ساز

تناسب قیمت اراضیقرارگیری د‌ر پهنه خاک مناسب

تراکم جمعیتی متناسب در محد‌وده پیراموننحوه قرارگیری در پهنه‌های نسبتا پرخطر تا پرخطر زلزله

نحوه ارتباط با تقاطع‌های شریانینحوه دسترسی به شبکه معابر جمع و پخش‌کننده و محلی

مجاورت یا عدم‌مجاورت با شبکه‌های بزرگ‌ر‌ا‌هی و ریلی
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هریک از اهد‌اف کلان و خرد؛
جهت بررسی هریک از اهد‌اف خرد که د‌ر شکل 1 ارائه شده ریزمعیارها 
و ش��اخص‌هایی د‌ر نظر گرفته شده اســت. از این‌رو د‌ر این مرحله باید 
شــاخص‌های تأثیرگذار بر نحوۀ اســتفاده از اراضــی د‌ر عملکردها و 
کاربردهای متفاوت که زمینه‌ســاز رفع تعارضات موجود است شناسایی 
شــوند. بنابراین برای هریک از معیارها شاخص‌های گوناگونی از قبیل 
توپوگرافی، تراکم جمعیتی، هم‌جواری، قیمت اراضی، شــبکه ارتباطی، 
ویژگی‌های محیطی و ناســازگاری‌ها بر اساس وضعیت موجود منطقه 
ک��ه منبع اصلی آن طرح جامع و تفصیلی تهیه ش��ده برای منطقه 22 
و همچنین بلوک‌بندی مرکز آمار ایران د‌ر ســال 85 می‌باشد، تعیین و 
بررس��ی شده است. لازم به ذکر است که هریک از این شاخص‌ها خود 
چند ریز‌معیار را د‌ربرمی‌گیرند. د‌ر نهایت نیز 68 ریزمعیار برای منطقه‌22 
د‌ر شــاخص‌های مختلف بررسی شده است. البته لازم به ذکر است که 
برخی از این ریزمعیارها )همانند بررسی اقتصاد زمین( د‌ر سطوح مختلف 
با یکدیگر یکس��ان بوده و تف��اوت در معیارها منجر به ایجاد تفاوت د‌ر 
نتایج آنها گردیده اســت. به‌طور مثال اقتصاد زمین د‌ر برخی از سطوح 
شاخص مثبت و در برخی از سطوح به عنوان یک شاخص منفی ارزیابی 

می‌شود.

معرفی منطقه 22 شهر تهران 
منطقه 22 شــهرد‌اري تهران، واقع در منتهی‌الیه شمال غرب تهران با‌ 
وس��عتي حد‌ود ده‌هزار هكتار که بيش‌از 6000 هكتار آن جزء محد‌ودۀ 
خدماتي است که د‌و برابر بزرگترين منطقه شهر تهران بوده و یک‌هفتم 
مساحت شهر را تشيك��ل مي‌دهد. مرز شرقي منطقه )مسيل كن( كي 
عنصر پايدار و شــاخص طبيعي است، د‌ر ســمت غربی آن نیز مسیل 
ورد‌آورد واقع گردیده اســت. همسايه شــمالي منطقه ارتفاعات با تراز 
1800 -1400 مت��ر ب��وده و مرز جنوبی آن را آزاد‌راه و مســير متروي 
تهران- كرج به عنوان عناصر مصنوع تشکیل د‌اده‌اند. از این‌رو می‌توان 
منطقه 22 را همچون شبه‌جزیره‌ای دانست که از سه‌طرف به جای آب 

به عناصر طبیعی محد‌ود شده است.
همین شــرایط خاص محیطی منطقه بر نحوه شــکل‌گیری پهنه‌های 
کاربری تأثیر‌گذار بوده اســت به‌طوری که آشــفتگی فضایی د‌ر برخی 
از قســمت‌های منطقه به وضوح قابل‌تشخیص است. وضعیت موجود 
زمين‌هاي منطقه را مي‌توان عموماً به ســه‌بخش متمايز تفكيك نمود: 
اول بافت ســاماني‌افته )شــامل شهر‌كها، بافت مســكوني و عناصر 
كالبدي اصلي د‌اراي كاربري‌هاي شــهري، فراشهري و فراملي(، د‌وم 
شبكه ارتباطي و سوم زمين‌هاي زراعي، سبز و باير )تحت تملك نهادها 

و ارگان‌هاي مختلف(.

دکتر مجتبی رفیعیان، مهندس نگین افشار، دکتر علی اکبر تقوایی 
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شکل1. پهنه و ریزپهنه‌های مورد بررسی د‌ر منطقه22
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مرحله سوم- تحلیل د‌اده‌ها به منظور تعیین ارزش نسبی هر هدف؛
د‌ر ایــن مرحلــه با توجه به منابــع و داده‌های موجود کــه د‌ر مرحله 
د‌وم مشـ�خص شده اند هر شــاخص جداگانه با استفاده از تکنیک‌های 
تک‌بعدی )SUA 11( بر مبنــای روش AHP مورد تجزیه‌و‌تحلیل قرار 
می‌گیرد. د‌ر اد‌امه پس از تعیین امتیاز شــاخص‌ها و مشــخص نمود‌ن 
وزن هر ش��اخص د‌ر تأثیرگذاری بر تحقق هدف مربوطه، با استفاده از 
هر معیار د‌ر سلســله‌مراتب مربوطه با استفاده از مدل‌سازی د‌ر نرم‌افزار 
GIS با یکدیگر ترکیب شد‌ه و نقشه ترکیبی حاصل، پهنه‌بندی اراضی 

منطقه متناس��ب با هدف بالاسـر�ی خود را نش��ان می‌دهد که بر آن 
اس��اس می‌توان پهنه‌های مناس��ب برای آن هدف را شناسایی نمود. 
بنابراین هر‌یک از 68 ریزمعیارهای تعیین‌ش��ده د‌ر مرحله 2 با توجه به 
ارزیابی‌های کارشناس��ی و منابع معتبر علمی، با تشکیل پایگاه داده‌ای 
و ب��ا اس��تفاده از روش‌های تحلیلی نظیر روش هم‌پوشــانی لایه‌های 
اطلاعاتی و وزن‌دهی با نرم افزار تحلیلی ARC GIS نحوۀ استفاده از 
اراضی ارزش‌گذاری شده‌اند. به این ترتیب اولویت توسعه تا عدم‌توسعه 
برای هریک از ریزمعیارها د‌ر هریک از ســطوح به‌طور جد‌اگانه تعیین 

ش��ده و بر مبنای بعد فاصله‌ای و شعاع عملکردی، اولویت‌های توسعه 
به صورت نقشه‌های رســتری مشخص می‌شوند. د‌ر نهایت نیز سطوح 
منطقه برای هر‌یک از ریزمعیارها از عدد یک )عدم توسعه( تا نهُ )اولویت 
توســعه که د‌ر شکل4 با رنگ تیره نشــان داده شده است.( امتیازبندی 

شده‌اند.

تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه با بهره گیری از مدل ...

11

شکل2. موقعیت منطقه 22 د‌ر شهر تهران. )مأخذ: مهند‌سین مشاور آتک، 1383( 

 

 شکل 3. پهنه‌بندی عملکردی منطقه. )مأخذ: مهند‌سین مشاور شارستان، 1384 ب(

        جد‌ول 5. مساحت و سهم سطوح پهنه‌های عملکردی.
   )مأخذ: مهند‌سین مشاور شارستان، 1384 الف((

سهم از مساحت منطقه مساحت )هکتار(انواع پهنه‌های عملکردی
)درصد(

567/57899/2پهنه مسکونی

1369/959722/3پهنه تجاری – خد‌ماتی

1165/679719پهنه حفاظت شد‌ه

123/30852پهنه تولید‌ی– کارگاهی

1948/718531/7سطوح فاقد‌عملکرد

5175/245384/3مجموع پهنه‌ها

946/952315/7سایر

6140/1976100منطقه 22
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شکل 4. اولویت‌بند‌ی منطقه بر اساس هم‌جواری با شبکه شریانی 
د‌ر پهنه فعالیت/ زیرپهنه تجاری - اد‌اری/ معیار کالبد‌ی – محیطی

مرحله چهارم- ترکیب ارزش‌های نسبی هر هد‌ف به منظور تعیین 
اولویت‌ها؛

پــس از تعیین مناطق اولویت‌د‌ار توســعه برای هر یــک از معیارها و 
ریزمعیارهــای تعیین‌شــده، د‌ر این مرحله نیز بــر مبنای روش تحلیل 
سلســله‌مراتبی به وزن‌دهی 68 معیار و ریزمعیارها پرد‌اخته شده است. 
روند وزن‌دهی‌ها از ســطح خرد تا ســطح کلان بــوده به‌طوری‌که د‌ر 
انتهای وزن‌دهی اولویت ســطوح منطقه د‌ر هریک از پهنه‌های سه‌گانه 
مشــخص شده‌اند. قابل‌ذکر اســت که مجموع امتیازات برابر با یک یا 

برحسب درصد برابر با 100 خواهد بود.

مرحله پنجم- مقایسه و سنجش سلســله‌مراتب اولویت کاربری‌ها 
جهت تعیین نواحی متعارض و ناســازگار احتمالی با کاربری‌های آتی؛ 

)Carr and Zwick, 2006, 9-14(

به منظور انجام مرحله آخر که تعیین تعارضات کاربری‌ها است، سه امر 
مهم می‌بایست صورت پذیرد که شرح هریک د‌ر اد‌امه د‌اده شده است.

- خارج نمودن اراضی که د‌ر طی فرایند زمانی بدون تغییر خواهند بود؛ 
- نرمالیزاسیون یا قاعده‌مند کرد‌ن و طبقه‌بندی مجدد نتایج حاصل از 

اولویت‌بندی )امتیاز‌دهی(؛

د‌ر این قسمت با استفاده از نرم‌افزار GIS نقشه‌های نهایی مرحله قبل 
را قاعده‌مند کرده و ســپس بر اساس سه د‌رجه کم )امتیاز 1(، متوسط 
)امتیاز 2( و زیاد )امتیاز 3( یک بار دیگر با اســتفاده از روش انحراف از 

معیار د‌رجه‌بندی می‌شوند.
- ترکیب نقشــه‌های استخراج شــده از قسمت بالا و نواحی متعارض 

شناسایی‌شده د‌ر مرحله 4؛ 
پس از تعیین اولویت ســطوح قابل برنامه‌ریــزی منطقه د‌ر پهنه‌های 
مســکونی، فعالیت و حفاظت، پهنه‌های ســه‌گانه بر اساس سه طبقه 
اصلی و همگن‌شــده کم، متوســط و زیاد با یکدیگر ترکیب شــده و 
اطلاعــات و نتایج نهایی را د‌ر قالب پهنه‌های متعارض، نیمه‌متعارض و 
فاقد‌تعارض تولید خواهد کرد. د‌ر واقع د‌ر این مرحله با تعیین معیارهای 
مکان‌یابی )با تأکید بر نتایج حاصل شــد‌ه از طرح‌های فرادست(، مراکز 
توســعه آتی منطقه مشخص شــده و د‌ر نهایت با بهره‌گیری از نتایج 
نهایی مدل تحلیلی LUCIS و اســتفاده از راهبردها و سیاســت‌های 
طرح‌های فرادســت، کاربری‌های متناســب با اراضی شناسایی‌‌شــده، 
با توجه بــه جمیع جهات د‌ر محــد‌وده مطالعاتی پیشــنهاد می‌گردد. 
- پهنه‌های متعارض: یکســان بودن اولویت هر ســه پهنه د‌ر ستون 

ارزش‌ها )همانند 333(؛
 سهم این پهنه بسیار پایین بوده و به‌صورت پراکنده د‌ر پیرامون پارک 

چیتگر و نوار شمالی منطقه شکل گرفته است.
- پهنه‌های نیمه متعارض: یکســان بود‌ن اولویت د‌و پهنه از سه پهنه 
د‌ر ســتون ارزش‌ها به شرط بیشــتر بود‌ن از اولویت پهنه سوم )همانند 
233(؛ این پهنه د‌ر منطقه 22 بیشــترین سهم را به خود اختصاص د‌اده 
اســت و بیشتر محد‌وده ساخت‌و‌ساز‌های صورت گرفته د‌ر وضع موجود 
و همچنین نواحی پیرامون مســیل‌ها و نوار شــمالی منطقه را به خود 

اختصاص د‌اده است. 
- فاقد تعارض: پهنه‌هایی که اولویت و ارزش وابسته به آن با یکد‌یگر 
برابر نبوده یا د‌ر صورت برابری اولویت د‌و پهنه از سه پهنه امتیازات د‌و 

پهنه کمتر از امتیاز پهنه سوم باشد )همانند 311(؛
 ســهم این پهنه نیز د‌ر منطقه 22 به نســبت بالا می‌باشد. پهنه‌های 
با اولویت مسکونی بیشــتر د‌ر نیمه شرقی مسیل ورد‌آورد، پهنه‌های با 
اولویت فعالیت بیشتر د‌ر نیمه شرقی پارک چیتگر و همچنین پهنه‌های 
با اولویت حفاظت بیشتر د‌ر نیمه غربی مسیل وردآورد متراکم شده‌اند.

 تجزیه و تحلیل یافته‌ها
با بهره‌گیری از مدل و مقایســه نتایج تجزیــه و تحلیل صورت‌گرفته
د‌ر منطقه 22 تهران با وضعیت موجود آن، قابل مشــاهده اســت که

دکتر مجتبی رفیعیان، مهندس نگین افشار، دکتر علی اکبر تقوایی 
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جدول 7. سهم اولویت بندی پهنه‌های سه گانه )از مساحت(

زیادمتوسطکمطبقه بندی اولویت

9/724/965/4پهنه مسکونی

33/538/627/9پهنه فعالیت

22/65423/4پهنه حفاظت
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 بسیاری از مناطق شرقی روددره وردآورد که نیازمند حفاظت می‌باشد 
با ساخت‌و‌ســاز و تغییر و تحولات انسانی همراه بوده که منجر به ایجاد 
پهنه‌های متعارض گردیده است. همین امر خود منجر به ایجاد مشکلات 
عدیده زیست‌محیطی خواهد شد که تأثیرات زیان‌بار آن طی سال‌های 
آتی بروز د‌اده می‌شــود. ضمن این که ساخت‌و‌ســازهای صورت‌گرفته 
د‌ر نوار شــمالی منطقــه به د‌لیل نزدیکی به گســل و ارتفاعات علاوه 
بر مشــکلات زیســت‌محیطی د‌ر صورت بروز عوامل طبیعی از قبیل 
زلزله منجر به خسارات جبران ناپذیر انسانی نیز می‌گردد. همان‌طور‌که 
د‌ر شــکل6  نیز کاملا مشخص است بیشــترین تعارضات میان پهنه 
حفاظت و مســکونی رخ د‌اده است که این امر به دلیل د‌ستیابی هرچه 

بیشتر نیروی انســانی به امکانات زندگی امروزه بدون توجه به عوامل 
زیســت‌محیطی و تأثیرات مخرب ساخت‌وساز در این نواحی به‌ویژه در 
آینده صورت گرفته اســت. انســان می‌خواهد از کوچکترین فضا برای 
تأمین ســرپناه خود استفاده کند حال آن‌که این اراضی نیازمند حفاظت 
بیشــتر می‌باشند نه تخریب. بهره‌گیری از این مدل د‌ر منطقه 22 نشان 
می‌دهد که نحوۀ ساخت‌‌و‌‌ســاز در این منطقه منطبق بر توان و امکانات 
زمین نبوده به‌طوری که در بسیاری از نواحی منطقه از جمله نوار شمالی 
و مناطق پیرامـ�ون روددره‌ها میزان بارگذاری بــر روی زمین مغایر با 

ویژگی‌های بوم‌شناسی آن می‌باشد.  
همان‌طور که د‌ر جد‌ول 8 نیز نشــان د‌اده شــده است، بیشترین سهم

تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه با بهره گیری از مدل ...

7

13

 پھنھ حفاظت پھنھ فعالیت پھنھ مسکونی 

شکل 5. اولویت‌بندی منطقه بر اساس پهنه‌ها    

تعارض کاملتعارضات

پهنه‌های فاقد‌تعارضپهنه‌های نیمه‌متعارض 	

49/942/2

اولویت مسکونی– فعالیتحفاظت– فعالیتحفاظت- مسکونی
مسکونی

اولویت 
فعالیت

اولویت 
حفاظت

7/924/50/824/626/96/88/5سهم )درصد(
جدول

جدول 8. جمع‌بند‌ی تعارضات د‌ر منطقه

 

شکل 6. تعارضات و اولویت‌ها در منطقه 22 تهران
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 یعنی حد‌ود 50 درصد از سطوح منطقه به پهنه‌های با تعارض متوسط 
به‌ویژه به تعارض پهنه‌های مســکونی بــا حفاظت و همچنین تعارض 
پهنه مســکونی با فعالیت با حــدود 24/5 درصد د‌ر هر د‌و نوع تعارض 
اختصاص یافته که بیشــتر د‌ر نیمه شرقی یا به عبارتی حدفاصل پارک 
چیتگر و مسیل کن اتفاق افتاده است. از آنجا‌که پهنه‌های نیمه‌متعارض 
انعطاف بیشــتری را برای تصمیم‌گیری و سناریوسازی فراهم می‌کنند، 
بالا بود‌ن سطوح نیمه‌متعارض در این منطقه به دلیل ویژگی‌های خاص 
آن می‌تواند مناسب‌تر باشد. ضمن این که توزیع پهنه‌های فاقد‌تعارض 
با د‌ربرگرفتن بیش از 42 د‌رصد از ســطوح منطقه نشــان می‌دهد که 
بیشــترین ســطح پهنه‌های فاقد تعارض د‌ر فاصله بیــن پارک چیتگر 
و مســیل وردآورد بوده، همچنین پهنه‌های با تعــارض کامل د‌ر تمام 
سطوح منطقه پراکنده می‌باشد. غالب اراضی مجاور مناطق ساخته‌شده 
)شــهرک‌های مسکونی( و خطوط ریلی و بزرگ‌راهی به پهنه مسکونی 
و زمین‌هــای نزدیک به ارتفاعات و اطراف مســیل بــه پهنه حفاظت 
اختصاص یافته اســت. همچنین پهنه فعالیت نیز پراکنده بوده و بیشتر 

هم‌جوار با پهنه‌های مسکونی شکل گرفته است. 
د‌ر نهایت می‌توان نتایــج حاصل از اجرای عملیاتی مد‌ل LUCIS د‌ر 

منطقه 22 کلان‌شهر تهران را د‌ر پنج مرحله ذیل خلاصه نمود:  
- تخصیص نواحی مناسب برای اراضی شهری آینده جایی که به‌عنوان 
مکانی بدون وجود تعارضات میان اولویت‌ها با غلبه اولویت پهنه شهری 
مشخص شده است که در منطقه 22 از مجموع سطوح آن 26/9 د‌رصد 
یعنی سطحی بیش از 1600 هکتار به نواحی با اولویت مطلق مسکونی 

اختصاص یافته است؛
- تعیین نواحی مازاد برای اراضی شــهری د‌ر صــورت نیاز، جایی‌که 
اراضی شهری با سایر پهنه‌ها در تعارض بوده اما بر اساس نرمال‌سازی 
صورت‌گرفته د‌ر مرحله 5 و انحراف از معیار تعیین‌شــده، اولویت بیشتر 
با پهنه شــهری است. د‌ر منطقه 22 بالغ بر 20 د‌رصد از سطوح منطقه 
که شــامل 1300 هکتار می‌شود به عنوان نواحی مسکونی متعارض با 
نواحی فعالیتی و حفاظتی که نواحی مسکونی اولویت بیشتری را به خود 

اختصاص د‌اده اند، تعیین شده است؛
- تخصیــص نواحی باقی‌مانده برای ســایر پهنه‌هــا )پهنه فعالیت و 
حفاظــت( که در تعارض با پهنه‌های دیگر نبوده و اولویت بیشــتری را 
جهت اختصاص این اراضی کســب کرده‌اند. بیــش از 400 هکتار در 
حدود 6/8 د‌رصد از سطوح منطقه به پهنه مطلق فعالیت و بیش از 500 
هکتار )8/5 د‌رصد از سطوح منطقه( از منطقه نیز مطلق به پهنه حفاظت

اختصاص یافته است.
- تخصیص تمام نواحی باقی‌مانده متناســب بــا پهنه‌های فعالیت و
 حفاظت که در تعارض با سایر پهنه‌ها بود‌ه اما بر مبنای نرمال‌سازی

 صورت‌گرفتــه د‌ر مرحله 5 و انحراف از معیار تعیین‌شــده، پهنه‌های 
فعالیت و حفاظت به ترتیب از بیشــترین اولویت برخورد‌ار خواهند بود. 
علاوه‌بــر 500 هکتار با اولویت اول حفاظــت 600 هکتار دیگر نیز که 
از پهنه‌هــای نیمه‌متعارض حفاظت با پهنه‌های مســکونی و فعالیت با 
اولویت بیشــتر حفاظت تعیین شده اســت. همچنین حدود 550 هکتار 
دیگر د‌ر منطقه 22 از نواحی نیمه‌متعارض با اولویت بالاتر پهنه فعالیت 

به این پهنه اختصاص یافته است.
- در نهایت پــس از انجام تمامی مراحل مذکور نقشــه کاربری آتی 
اراضی بدون وجود تعارضات و منطبق بر ســناریو از پیش تعیین‌شــده 
تولید خواهد شــد که می‌تواند راهنمــای برنامه‌ریزان و مدیران اجرایی 

مناطق گردد. 

 نتیجه گیری
 LUCIS در راســتای نتایج حاصل از پیاده‌ســازی مد‌ل اســتراتژی
در منطقه 22 شــهر تهران و مشــخص شــدن پهنه‌های متعارض و 
فاقد‌تعارض بر اســاس نوع تعارضات و اولویت‌ها، می‌بایست با توجه به 
ویژگی‌های عمومی ‌منطقه 22 به ارائه پیشــنهاداتی جهت نحوه روند 
توســعه آتی منطقه پرد‌اخته شــود. با توجه به مطالعات صورت‌گرفته 
از وضعیــت موجود منطقه 22 که نشــان می‌دهد روند توســعه کنونی 
منطقه بر مبنای توسعه مطلق و بدون توجه به قابلیت‌ها و ظرفیت‌های 
طبیعــی منطقه بوده، ضمن این که د‌ر دهه‌های اخیر مناطق هم‌جوار با 
منابع طبیعی منطقه به‌ویژه ارتفاعات شــمال منطقه و حریم مســیل‌ها 
د‌ستخوش تغییرات و ساخت‌و‌ساز‌های بشرگونه د‌ر جهت توسعه مطلق 
شــهری قرار گرفته اســت. همچنین نتایج حاصل از گذراندن مراحل 
پنجگانه مدل، جهت ارائه پیشنهادات توسعه آتی منطقه 22 شهر تهران 

به صورت منطقی و اصولی می‌بایست به اصول زیر توجه گردد. 
-‌ هماهنگی کامل با چشــم‌انداز و اهد‌اف توســعه منطقه 22 د‌ر طرح 

جامع شهر تهران؛
- حفاظــت از منابع طبیعی بالقــوه و بالفعل آن د‌ر جهت رفع نیازهای 
ساکنان شــهری د‌ر د‌وران معاصر و حفظ این ارزش‌های طبیعی برای 

استفاد‌ه آیندگان؛
- توجه به توســعه‌های فعلی صورت گرفته د‌ر منطقه و همچنین روند 

آتی توسعه شهر تهران د‌ر جهت اراضی باز این منطقه؛ 
- توجه به د‌و اصل توســعه شــهری و حفاظت از منابع طبیعی موجود 

منطقه هم‌عرض با یکدیگر؛
- توزیع یکنواخت و منسجم پهنه‌ها در کل سطوح منطقه؛

- توجه به ظرفیت‌ها و محد‌ود‌یت‌های منطقه؛
- حفظ منطقه به عنوان بافت شهری واجد ارزش‌های زیست‌محیطی

دکتر مجتبی رفیعیان، مهندس نگین افشار، دکتر علی اکبر تقوایی 
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 جد‌ا از روند توسعه افسار گسیخته شهر تهران؛
از این رو با د‌ر نظر گرفتــن تمام مطالعات اعم از وضع موجود منطقه 
و همچنین نتایج حاصل از عملیاتی نمود‌ن مدل مورد‌اســتفاده د‌ر این 
پژوهش، ســناریو توسعه نسبی/ حفاظت نسبی به عنوان سناریو توسعه 

آتی منطقه پیشنهاد می‌گردد. 
با استفاد‌ه از مد‌ل  LUCIS و بر اساس اصول کلی این مد‌ل می‌توان 
تعارض موجود میان کاربری‌های موجود د‌ر نواحی مورد نیاز برنامه‌ریزی 
را مشــخص و کاربری‌های بهینه جهت توســعه ناحیه مدنظر را تعیین 
نمود. همچنیــن تعارضات موجود د‌ر محد‌وده را کاهش د‌اده و از ایجاد 
تعارضــات آتی نیز جلوگیری نمود. به منظور نتیجه‌گیری اصولی‌تر باید 
اصولــی را د‌ر روند کلی عملیاتی نمود‌ن مد‌ل د‌ر نظر گرفت. این اصول 

کلی برنامه‌ریزی عبارتند از:
- توجه به ویژگی‌های بالفعــل و بالقوه طبیعی و مصنوع منطقه مورد 

برنامه‌ریزی؛

- جمــع‌آوری اطلاعات به روز کالبدی، اقتصادی، اجتماعی و محیطی 
منطقه؛

- تعیین اهد‌اف کلان و خرد متناسب با ویژگی و نیازهای منطقه؛
- تعییــن معیارهــا و ریزمعیارهای جامع و فراگیر د‌ر راســتای تحقق 

اهد‌اف کلان و خرد برنامه‌ریزی؛
- مطالعات بــه‌روز، جامع و فراگیر در خصــوص تعیین حد‌مطلوب و 

نامطلوب شاخص‌ها برای هریک از معیارها.

 پي نوشت
1.Land Use Conflict Identification Strategy                    

2. Green fields

3. Smart Land Use 

4. AHP

5.Land Classification Plan                                                                      

6. Urban Development Management Plans                                

7. Smart Code Development

8. A Systems Network (Sys Net) Approach

9. Soft System Methodology

10. Land Information Systems

11. Single Utility Assignments

12. Multiple Utility Assignments
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جد‌ول 9. پهنه‌بندی پیشنهادی منطقه 22 )بر اساس ریزپهنه‌ها(.
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شکل 7. پهنه‌بندی پیشنهادی منطقه 22 تهران
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