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  چكيده

نشين در چند دهة اخير در كشور ايران، مسأله فضـا و توسـعه    روية جمعيت، بويژه جمعيت شهر با افزايش بي
در ايران رشد جمعيت شـهري بـا توسـعة نـاموزون     . برخوردار گرديده استپايدار فضايي از اهميت قابل توجهي 

اين در حالي است كه بسـياري  . افقي شهر و از بين بردن منابع كشاورزي و طبيعي اطراف شهرها همراه بوده است
ة اي هستند كه راه گشاي بسـياري از مشـكلات بـه وجـود آمـد      از شهرها داراي منابع فضايي باارزش، اما فرسوده

شهرها در حال حاضر است، و از همين جا مسأله بهسازي و نوسازي اين فضاهاي باارزش مورد توجه قرار گرفته 
هايي كه بيشتر تقليدي بوده و تنها مسايل كالبدي را مورد توجه قـرار   متأسفانه، ايران به دليل استفاده از طرح. است

محله جوباره اصفهان از جمله محلاتـي  . اي را به عمل آورد نهداده است، نتوانسته از اين فضاي باارزش استفاده بهي
اين . است كه ضمن برخورداري از قابليت هاي بالقوه در جذب جمعيت با معضل بافت فرسوده مواجه شده است

محله به رغم طرحهاي اجرا شده در جهت احياي آن، نتوانسته آن گونه كه شايسته قدمت محله و توانهاي موجـود  
در مسير توسعه پايدار فضا گامي موثر بر دارد و همچنان شاهد گريز جمعيت از محله و گسـترش افقـي   آن است، 

هاي احياء و نوسازي در محله جوباره و بيان نقاط ضعف و قوت آنها  هدف اين مقاله تحليلي برطرح. شهر هستيم
در ايـن پـژوهش، از روش   . فـت اسـت  بهينه از اين فضاها ضمن حفظ هويـت با   راهكارهايي براي استفاده  و ارائه

تحقيق توصيفي ژرفانگر استفاده شده وبه منظور سنجش و تجزيه و تحليل اطلاعات از تمامي روشهاي مصـاحبه،  
 :برخي نتايج حاصل از اين تحقيق به قرار زير اسـت . مشاهده، پرسشنامه و مطالعه كتابخانه اي بهره مند شده است

بـدون   جه به ساختار اجتماعي، فرهنگي و اقتصادي محل امكـان پـذير نيسـت؛   نوسازي پايدار بدون شناخت و تو
  . جلب مشاركت واقعي مالكان اين بافتها امكان دستيابي به بهسازي مطلوب محقق نخواهد شد

  احيا، بهسازي، بافت فرسوده، مشاركت مردمي :ي كليديها واژه
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  مقدمه  -1
  طرح مساله -1-2

هان جلوه گـاه حضـور   پهنه هاي تاريخي شهر اصف
فعاليت هاي رسمي و غيررسـمي متعـددي اسـت كـه     
، گرچه در نگاه اول متضاد و ناهمخوان به نظر مي آيند

سـازمان  ، به مرور زمان و با تغييرات سـاختار كالبـدي  
مناسبي يافتـه و شـكل و محتـواي آنهـا در تلفيـق بـا       
يكديگر خاستگاه بهترين نمونـه هـاي فضـاي شـهري     

اما آنچه امروزه ايـن محـلات را بـه    ، تايراني شده اس
، كالبـدي (فرسـودگي ، گره هاي مسـاله دار بـدل كـرده   

بر اثر گذر زمان و آسيب پـذيري  ) اجتماعي، اقتصادي
  . مصالح آنهاست

ــده و      ــورت زن ــه ص ــت ب ــظ باف ــور حف ــه منظ ب
امـا  ، حضور ساكنان محلي ضروري اسـت ، خودجوش

ت و متاسفانه به علت فقدان تسهيلات زنـدگي در باف ـ 
خانوارهاي اصيل و قديمي مهاجرت ، معاصر نشدن آن

تنها به علل ، كرده و افراد بيگانه با محل و بدون آگاهي
در آن سـاكن  ) ارزش پايين ملك و اجاره بها(اقتصادي
ناگزير كـل بافـت را   ، و مرمت كنندگان بافت. شده اند

همچون جسم مرده اي مي نگرند و با استفاده از شيوه 
كـه همـاهنگي بـا وضـعيت اقتصـادي و      هاي تقليدي 

  . تنها به كالبد مي پردازند، اجتماعي محله ندارد
هر سرزميني داراي استعدادهاي طبيعي ويژه خـود  

از جملـه سـاختارهاي شـهري در آن    ، است و زنـدگي 
تحت تأثير شرايط محـيط جغرافيـايي شـكل    ، سرزمين

مهم در شهرها رسيدن   مسأله. يابد گيرد و تكامل مي مي
اسـت و بـه منظـور توسـعه پايـدار       1پايـدار   به توسعه

ــايي ــدامات  طــرح، شــهري در محــيط جغرافي هــا و اق

                                                      
1-Sustainable Development  

بهسازي و نوسـازي شـهر بايـد متناسـب بـا سـاختار       
ــرد     ــورت گي ــه ص ــك آن منطق ــماعي و (اكولوژي ش

امـــا متأســـفانه حـــاكم شـــدن . )2:1384، پوراحمـــد
ابعاد نوسـازي  ، شهري  رويكردهاي مهندسي در توسعه

. تغيير داد» نوسازي كالبدي«را با يك بعد و آن  شهري
حاكم شدن اين ديدگاه كه در ايران بـه دليـل سـهولت    

آوري ساخت و سـاز و سـختي كـار بـا      وارد كردن فن
، شدتي بيشتر از جوامع غربي يافـت  ، اجتماعات محلي

هـاي فرسـوده    هاي تكنيكـي نوسـازي بافـت    تنها جنبه
هـاي   ن اصلي صـحنه بازيگردا، ها حاكم شده و تكنسين

بديهي اسـت در  . ساخت و ساز در بافت شهري شدند
. اقتصادي و، فرهنگي -چنين شرايطي عوامل اجتماعي

به فراموشي سپرده شده و نتايج ناگوار جدايي مردم . . 
بروز ، از سازندگان و حامي آنان كه معمولاً دولت بوده

ــدليب(كــرده اســت  ــودن  كــم. )21:1387، عن رنــگ ب
از   هــا و اســتفاده دم ســاكن ايــن بافــتمشــاركت مــر

تـا   هاي نامناسب براي اين محلات باعث گرديده طرح
اين مناطق جوابگوي نيازهاي جمعيتي شـهر نباشـند و   

اي بــراي  هــا بــه عنــوان وســيله اســتفاده از ايــن بافــت
تـر   فيزيكي ناموزون شهر كمرنـگ   جلوگيري از توسعه

  . شود
فيـايي  بـه صـورت يـك واحـد جغرا     محله جوباره

اجتماعي و فضايي يكدست  ، مشخص با نظام اقتصادي
اصفهان توجه علاقه مندان ، وشاخص در شهر كهنسال

با اينكه . به مسائل شهري را به خود جلب نموده است
عمران محله جوباره در طرح جامع شهر اصفهان مورد 

هاي مثبتي كـه در   گام ، لكن از ديد اجرايي ، توجه بوده
. ارزش باشـد برداشـته نشـده اسـت     شأن اين شهر پـر 

هـاي   شهرداري اصفهان با خريد مساكن و اجراي طرح
جـز خـراب كـردن و تبـديل     ، عمراني ناقص وابتدايي
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ــين ــبز و    زم ــه فضــاهاي س ــاي كوچــك و مقطــع ب ه
هاي ناهماهنگ و ناموزون گامي برنداشته و يا  پاركينگ

. )467:1381، شـفقي (هاي ضعيفي برداشـته اسـت    گام
لگويي واحـد در امـر بازسـازي از مشـكلات     نداشتن ا

چه وجود يك مقررات  ، اساسي اين بافت قديمي است
  . عمران شهري ناقص به مراتب بهتر از نبودن آن است

ــه  ــت محل ــودن باف ــوده ب وجــود ، گذشــته از فرس
هاي تاريخي در اين محله باعث گرديـده ايـن    شاخص

فرهنگـي شـناخته    ، محله به عنوان يك محور تـاريخي 
ها داشته باشد و  ده و اهميتي دو چندان از ساير بافتش

به ، از آنجايي كه محله در دل شهر اصفهان قرار گرفته
ترين هسته پيدايش اين شهر شناخته شـده   عنوان اصلي

ضرورتهاي ذيل در اجراي طرح انكـار ناشـدني   . است
  :نمايد مي

هـاي مختلـف    اجراي طرح در راستاي برنامه) الف
  فرهنگي؛ 

قويت صنعت توريسم در اصفهان بـه عنـوان   ت) ب
  بيشترين و مهمترين شهر جاذب توريسم در كشور؛ 

ها  انتقال فعاليت ، تأكيد بر سياست تمركز زدايي) ج
  تر به پيرامون؛  در سلسله مراتب پايين

تقويت سـاختار درونـي شـهر و احيـاي محـور       )د
  تاريخي اصفهان؛ 

منظـور   طرح اجرايـي در پيرامـون محورهـا بـه     )هـ
  . )نگارندگان: مأخذ(پويايي در محله 

با اينكه محـلات مركـزي شـهر اصـفهان از لحـاظ      
ولي عدم هماهنگي كالبد ، خدمات زير بنايي غني بوده

شهر بـا فرهنـگ اكتسـابي كنـوني مـردم كـه نيـاز بـه         
كند و يـا   پاركينگ را براي هر واحد مسكوني ايجاد مي

ها مجاز  گونه بافتتردد هرگونه وسايل نقليه را در اين 

دانند كه چنين امـري عمـلاً امكـان پـذير نيسـت و       مي
مشكلات ثبتي و وراثتي منطقه مسكوني را صد چندان 

باعث عدم رغبت مردم نسبت بـه سـكونت در   ، نموده
  . بافت قديم شده است

  : مشكلات عمده بافت به قرار زير است 
هـاي خـدماتي هماهنـگ بـا فرهنـگ       عدم سرانه -

 ؛ كنوني مردم

 محدوديت در عبور و مرور وسايل نقليه؛  -

مشكلات ثبتـي در رابطـه بـا تفكيـك و تجميـع       -
 املاك و مستغلات در نتيجه؛

مصاحبه با (بي ارزش شدن زمين از نظر اقتصادي -
 ؛) بنگاههاي املاك و ساكنان محله

عـدم نوسـازي و بهسـازي     ، كالبد فرسوده بافـت  -
 مردم؛

 محله؛ مهاجرت افراد بومي و ساكنان اصيل  -

مشكلات اجتمـاعي از قبيـل اعتيـاد و معضـلات      -
 ؛...  بيكاري و، اخلاقي

 ؛ خانوارهاي كم درآمد ، سالمند بودند افراد محله -

، بواسطه نزديكي به بازار و پايين بودن نرخ زمين -
 . اند كسبه خرده پا در اين محل ساكن شده 

يكي از مراكز تجـاري شـهر   ، تأثيرات سوء ساختار
، و تبديل فضاهاي بـا ارزش بـه انبارهـا    در روي بافت

مطالعـات ميـداني و   (فضاهاي خدماتي با كيفيت پايين 
  . )انجام مصاحبه با ساكنان

  
  اهميت و ضرورت  -1-2

انتخاب محله جوباره از ايـن نظـر بـراي مـا حـايز      
ــا    ــه تنه ــايي ن اهميــت اســت كــه ايــن مكــان جغرافي
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بـر   قديميترين ترين محله مسكوني شهر اصفهان را در
بلكه با وجود مسجد جامع و قـديميترين بخـش   ، دارد

، بازار و ميدان كهنه به عنوان يـك مجموعـه فرهنگـي   
ــازان و     ــه شهرس ــورد توج ــكوني م ــادي و مس اقتص

اين بخش شهري از نظر . جغرافيدانان قرار گرفته است
، هـاي توريسـتي  هاي فرهنگي و جاذبـه ميراث، تجاري

هي و كالبـدي از  شبكه ارتبـاطي و بـالاخره سـكونتگا   
هاي بسيار بالايي برخوردار بوده كه مطرح كردن  ارزش

  . آنها در چنين مطالعاتي ضرورت دارد
اجتمــاعي و  -بررســي اثــرات اقتصــادي، در واقــع

مـي  ، فرهنگي طرح هاي اجرا شـده در محلـه جوبـاره   
تواند نقاط ضعف و قوت طرح ها را بـراي متصـديان   

و از آنجـا  ، ايـد در امر بهسازي و نوسازي مشخص نم
كه اقدامات بهسازي و نوسـازي بايـد در جهـت رفـاه     

نـه  ، ساكنان و رفع مشكلات حاصل از فرسودگي باشد
بـي تـوجهي بـه وضـعيت اقتصـادي و      ، گريز سـاكنان 

اجتماعي و فرهنگي ساكنان اين محلات و توجه بـيش  
از حد به كالبد و بازسازي و زيبا سازي معـابر و بدنـه   

) اجتمـاعي  -اقتصـادي (به نيازهـاي بدون توجه ، بافت
توانـد   ساكنان امري بيهوده بوده و با گذشت زمان نمي

  . اجتماعي پايداري در پي داشته باشد -نتايج اقتصادي
هاي اقتصادي و اجتماعي توجه به ويژگي، بنابراين

ساكنان و جهت دهي طرح ها در مسير بهبود وضعيت 
 ـ، اجتماعي و فرهنگي ايـن محـلات   -اقتصادي ا ايـن  ب

غناي فرهنگـي زمينـه سـاز جلـب سـرمايه و سـرمايه       
گذاران در آينده نزديك خواهد شـد واجـراي صـحيح    

اجتمـاعي   -شهرها را به منبع غنـي اقتصـادي  ، هاطرح

بسياري از مشكلات حال و آينده شهرها ، متصل نموده
  . از جمله شهرهاي بزرگ را حل خواهد نمود

  
  اهداف  -1-3

 لاك و مستغلات؛ ايجاد ارزش افزوده ام -

 هاي خدماتي مورد نياز ساكنان؛ ايجاد سرانه -

ايجاد فرهنگ بافـت قـديم و هماهنـگ ظـرف و      -
 ؛ )كالبد بافت با زندگي امروز( مظروف 

ايجاد اشتغال از طريق محورهاي احياء و عمـران   -
آمـوزش و   ، از قبيل ايجاد مراكز توليـد ، داخل محلات

راه  ، زشــيايجــاد كارگــاه آمو ، فــروش صــنايع دســتي
 ها؛  اندازي و احياي بازارچه

 بالا بردن سطح اقتصاد ساكنان داخل بافت؛  -

جلوگيري از گسترش بـي رويـه حاشـيه نشـيني      -
 . شهرها

بافت شهر اصفهان به عنوان يك شهر تاريخي بايد 
حفظ شود و پـرداختن بـه عناصـر شـاخص تنهـا بـه       

ــت    ــافي نيس ــهري ك ــورت ش ــازان و  (ص ــكن س مس
فرهنگي گردشگري جويباره  ، اريخيساماندهي محور ت

  .)1382 ، اصفهان

  
   پيشينه پژوهش -1-4

طرح هاي به سازي و نوسازي در شـهرهاي كـلان   
بـه  . ش. -ه1310از جمله شهر اصفهان از سال ، كشور

، اما ضعف در مديريت و برنامه ريـزي ، بعد شروع شد
توجـه بـه ظاهرسـازي    ، كمبود نيروي متخصص مـاهر 

ي به جاي تعمق در ترويج بناهـا و  معماري و شهرساز
فقـدان برنامـه ريـزي هويـت بخـش و      ، بافتهاي اصيل

موجـب دور شـدن فرهنـگ    ، كمبـود سـرمايه گـذاري   
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اسلامي از ساختارهاي  -شهرنشيني و شهرسازي ايراني
  . )24:1386، زاغيان(اصلي خود شد

  رح ساماندهي محله جوباره اصفهانط -1-4-1
حلات شـهر اصـفهان   محله جوباره از قديميترين م

به طوري كه و مي توان گفـت ايـن محلـه    ، بوده است
  . هسته اوليه شكل دهنده اين شهر است

قــانون برنامــه ســوم توســعه  166بــه اســتناد مــاده 
، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران، اقتصادي

مبني بـر تخصـيص اعتبـار جهـت      1379مصوب سال 
گردشگري ، يخيساماندهي محور تار، بافتهاي تاريخي

طـرح و  . آغـاز گشـت   1382جويباره اصفهان در سال 
اجراي اين پـروژه توسـط شـركت عمـران و مسـكن      

منطقه مركزي به عنوان كـارگزار شـركت مـادر     سازان
شـهري ايـران و بانظـارت     تخصصي عمران و بهسازي

عاليه سازمان مسكن و شهرسازي استان اصفهان انجام 
هسـازي و سـاماندهي   هـاي ب  براي انجـام فعاليـت  . شد

شناخت گذشته تاريخي جزو اصول اوليـه   ، بافت قديم
معين شدن رتبه . هاي لازم پس از انجام برداشت. است

تاريخي محدوده مورد نظر و همچنين پس از شناسايي 
طرح ساماندهي ، فضاهاي ارزشمند و بارز آن محدوده

  . تهيه گرديد
روان بخشي در طول مسيربا صرف حـداقل هزينـه   

  :هاي زير انجام گرفت به روش
هـا از   هـاي سـاختماني و زبالـه    آوري نخاله جمع -

با توجه  ، فضاهاي مخروبه و تعريف كاربري جديد
هـاي فرادسـت    امكانـات و طـرح   ، به شرايط محلي
ها و حتي الامكان ايجاد تعـادل در   جهت اين زمين

 هاي خدمات عمومي؛  سرانه

نگي بين مصالح ايجاد هماه بدنه سازي از طريق  -
متعـادل كـردن خـط    ، به كار رفته در پوشش نماها

هـا   تعريف ضوابط و محدود كردن كنسول، آسمان
. ها در گـذرهاي بـا عـرض محـدود     و پيش زدگي

شاخص كردن عناصر ارزشمند و تاريخي و معرفي 
با بدنه سازي مناسب جهت اين ابنيـه   ، آنها به گذر

  و شاخص كردن ورودي اين بناهاي خاص؛

كف سازي گذر و تعريف مسير مشـخص بـراي    -
هاي  اتومبيل و دوچرخه و تعريف مكان ، عابر پياده

مشخص بـراي پـارك وسـايل نقليـه بـه صـورت       
ــت ــير و    ، موق ــول مس ــبز در ط ــاي س ــاد فض ايج

ســاختن محــل ورودي ابنيــه ارزشــمند و  شــاخص
ايجاد وضـعيت مناسـب    :ها در طول محور  بازارچه

 در طول مسير؛  سطحي هاي جهت دفع آب

نــورپردازي عناصــر شــاخص در طــول مســير و  -
عـلاوه بـر ايجـاد     ، معرفي آنها به عـابران در گـذر  

 روشنايي لازم در طول مسير؛ 

 . احياء و ساماندهي مراكز محلات -

هـاي   در واقع محل تجمـع فعاليـت  ، مراكز محلات
هـاي   مردمي بوده است و از همجواري برخي كـاربري 

اعــم از مســجد يــا (هاي مــذهبي مثــل فضــا، عمــومي
كاروانسـراها و بازارهـا و    ، فضاهاي تجـاري  ،  )حسينيه
، بعضي از مراكز محلات. اند شكل گرفته. . . ها و حمام

ولي برخي عناصر شاخص آن ، كم و بيش پا برجا بوده 
در طول زمان از بين رفته ويا بـدون كـاربري مانـده و    

ابتـدا  ، يـن راسـتا  در ا. اند اهميت خود را از دست داده
عناصر عمـومي و تـأثير گـذار در هـر يـك از مراكـز       

عناصر تـاريخي از بـين رفتـه    . محلات شناسايي شدند
، عناصـر ارزشـمند از جملـه مسـاجد    ، بازسازي شدند

اي كه در طول زمان متروك و بـدون   ها و ابنيه سقاخانه 

Archive of SID

www.SID.ir

www.sid.ir
www.sid.ir


  
  

  1389 زمستان، هفتم، شماره دوماي، سالهاي شهري و منطقهمجله مطالعات و پژوهش                                                                                   36

  

شناسايي و كاربري جديـد بـراي   ، استفاده مانده بودند
، آسياب ، ها اد و مرمت و احيا شد؛ مثل حمامآنها پيشنه

. . . هاي تـاريخي و  هاي شال بافي و حتي خانه كارخانه 
حتي گاه روان بخشي در نقاط بحرانـي بـا تعـريض و    

سـاماندهي محـور   (حاصـل شـد   ، عقب نشـيني بناهـا  
  . )7: 1382 ، تاريخي فرهنگي جوباره اصفهان

  
  ال ها و فرضيه هاؤس -1-5

هاي استفاده شده توانسـته اسـت    حآيا طر -1-5-1
  اهداف و نيازهاي شهر را برآورده نمايد؟ 

طرح هاي اجـرا شـده تـا چـه ميـزان بـا        -1-5-2
اجتمـاعي محلـه هماهنـگ     -ويژگي هاي اقتصادي

 بوده است؟ 

طرح هاي اجرا شده در محله جوبـاره بـا    -1-5-3
ويژگيهاي اقتصـادي و اجتمـاعي محلـه هماهنـگ     

  . نبوده است
يكي از مهمتـرين اركـان   ، مشاركت مردم -1-5-4

موفقيت طـرح هـاي نوسـازي بافـت فرسـوده محلـه       
 . جوباره است

  
  روش تحقيق -1-6

، ايــن پــژوهش در چــارچوب روش هــاي آمــاري
و آزمـون   3رگرسيون لوجسـتيك ، 2آزمون كاي اسكوير

تي تك نمونه اي بـا يـك طـرح توصـيفي و بـا روش      
  . انجام شده است پيمايشي

                                                      
2 Logistic Regression 
2 Chi-Square  

محلــه براســاس آخــرين آمارســال   جمعيــت كــل
نفـر بـوده   11363معـادل  )معاونت برنامه ريـزي (1385
  ، است

اما جامعه آماري اين مقاله ساكنان محدوده اجـراي  
كه جمعيـت محـدوده آن   . طرح در محله جوباره است

بر اساس آمار استخراج شده از نقشه هاي موجـود در  
معاونــت برنامــه ريــزي اســتانداري اصــفهان در ســال 

براي تعيين حجم نمونـه  . نفر بوده است 3539، 1385
برطبـق ايـن   . اسـتفاده شـده اسـت    4از فرمول كوكران

نفر براي پرسشگري مورد نيـاز بـود   296تعداد، فرمول
نفـر از  320، كه با احتمال ريزش برخي پرسشـنامه هـا  

. رؤساي خانوارهاي ساكن كل محله انتخاب گرديدنـد 
صاحبه با سـاكنان و  وبراي بخشي از داده ها از روش م

تحليـل داده هـاي ايـن    . بنگاههاي املاك استفاده شـد 
  . انجام گرديده است spssپژوهش در نرم افزار 

  
  معرفي متغيرها و شاخص ها -1-7

، شاخص ها ي به كار گرفته شده در اين پـژوهش 
( اقتصـادي ، )دين، سواد(شامل شاخص هاي اجتماعي

، نــاكيفيــت ب(و كالبــدي)مالكيــت، درآمــد، شــغل
  . قبل و بعد از انجام طرح است)طبقات
  

  ژوهش محدوده و قلمرو پ -1-8
ساكنان اصفهان اين محله را با دو اسم ؛ جويباره و 

وجه تسـميه جويبـاره بـا جـاري     . كنند جوباره بيان مي
جـوي آبـي     شدن نهر آب در ارتبـاط بـوده و احتمـالاً   

گذشته  وجود داشته است كه از با رو و حصار شهر مي

                                                      
3 Cochran  
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جويباره بر اثر كثرت استعمال و مرور زمـان بـه   . ستا
اين . )12: 1358، انصاري(جوباره تبديل گرديده است 

ترين هسته اوليه شهر اصـفهان   محله در حقيقت اصلي
رسـد   است و منشأ آن حداقل بـه عصـر ساسـاني مـي    

اين محله گرچه در نخستين قرون . )17: 1344، هنرفر(
امـا در طـول تـاريخ     ،تكوين خود يهودي نشين بـوده 

مجبـور بـه    ، هميشه تحت فشار جامعه پيرامـون خـود  
پذيرش عناصر فرهنگي ديگـر جوامـع شـده و نتيجـه     
اينكه محله جويباره توانسته اسـت در هـر دوره اي از   

اقتصادي و كالبدي فرهنگي ويژه  –هاي اجتماعي  بافت
ها به عنوان محله  اي برخوردار باشد؛ به طوري كه قرن

: 1366 ، شفقي(شين اصفهان معروف بوده است شيعه ن
تـرين هسـته اوليـه     محله جوباره به عنـوان اصـلي  . )3

اصفهان و قسمتي از بافت تـاريخي ارزشـمندي اسـت    
كــه هنــوز انســجام و پيوســتگي خــود را در دل شــهر 

  . اصفهان حفظ نموده است
شـهر اصـفهان بـا     3محدوده محله فوق در منطقـه  

ز شمال و شـمال شـرقي بـه    هكتار ا 70وسعتي حدود 
از شـرق  ، از جنوب به خيابان وليعصر، خيابان سروش

به سه راه وليعصر و از غرب به خيابان علامه مجلسـي  
محدوده محله در ، )2و1(نقشه شماره. گردد محدود مي

و محورهاي در حـال بازسـازي را نشـان مـي      3منطقه
هكتار را  30محدوده اجراي طرح مساحتي حدود. دهد

مي شود كه در نقشه با هاشـور مشـخص شـده    شامل 
  . است

، شـده  محله كوچك تشكيل مي اين محله از دوازده
وليعصـر قسـمتي از    كه با احداث دو خيابان هـاتف و 

هاي كوچك يا در مسير خيابان قرار گرفته و  اين محله

يا در سمت ديگر خيابان واقـع شـده اسـت و بـه هـر      
همچنـين  . تجهت از بدنه اصلي جوباره جدا شده اس

غيـر مسـتقيم كمـال     –با احداث خيابان شرقي غربـي  
محله فوق به دو قسمت شمالي و جنوبي تقسيم شـده  

  . است
محله كوچكتر به نـام   9محلة جوباره فعلي خود از 

، سيداحمديان، دارالطبخ، لت فر يا لتور، هاي ميدان مير
اسم عاميانه آن درب درچـه اطـلاق مـي    (درب دريچه

پاشاخ و يـازده پـيچ   ، سلطان سنجر، ودگودمقص، )شود
ــت  ــده اس ــكيل گردي ــه. تش ــات  ، البت ــين مشخص چن

از ) فرامحلـه (جغرافيايي كه يك محله بزرگ و اصـلي  
در شــهر ، محــلات كــوچكتر و فرعــي تشــكيل گــردد

  . )398:1381، شفقي(اصفهان تقريباً عموميت دارد 
در بررسي شبكه ارتباطي به جاي مانده از قديم در 

تـوان شناسـايي    محله دو محور عمده را مي داخل اين
) منـاره هـا   (نمود كه با عناصر كالبدي بسـيار مرتفـع   

ايـن دو محـور تقريبـاً بـه مـوازات      . گردد مشخص مي
شمال شرقي  -يكديگر بوده و در جهت جنوب غربي 

از ميدان عتيق و منار مسجد علـي شـروع و يكـي بـه     
 تــر و حــدود منــار چهــل دختــران در قســمت شــمالي

  . گردد ديگري به حوالي منار ساربان منتهي مي
از بناهاي تاريخي و ارزشـمند در محـدوده محلـه    

تـوان   علاوه بر منار ساربان و چهل دختران مي، جوباره
، مقبره سارو تقي، مسجد مصري، به دو منار دارالضيافه

حـرم   ، بقعه صـاحب ابـن عبـاد    ، زعفراني ، مقبره كمال
و خانـه نائـل اشـاره نمـود      خانة صـفايي  ، رأس الرضا

: 1379 ، ســازمان نوســازي و بهســازي شــهر اصــفهان(
  . )1و2
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  نقشه محدوده مورد مطالعه در منطقه سه - 1شكل شماره 

  
  نگارندگان: ماخذ طرحمحدوده اجراي  - 2شكل شماره 
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  ديدگاه ها و مباني نظري، مفاهيم -2
  بافت فرسوده شهري  -2-1

ه هـايي از محـدوده   بافت فرسوده شهري به عرص ـ
قانوني شهرها اطلاق مي شود كه بـه دليـل فرسـودگي    

برخوردار نبـودن از خـدمات شـهري آسـيب     ، كالبدي
محيطـي و اقتصـادي   ، پذير شده انـد و ارزش مكـاني  

اين بافت ها به دليل فقر ساكنان ومالكـان  . نازلي دارند
، به عبارتي. امكان نوسازي خود به خودي ندارند، آنها

سوده شهري به عرصه هايي از محدوده قانوني بافت فر
شهرها اطلاق مي شود كه يكي از سه مشخصه زيرا را 

  :دارا باشد
درصــد ابنيــه آن  50بلــوك هــايي كــه بــيش از  -

  ؛ناپايدارو فرسوده باشد
درصد معابر آن كمتر  50بلوك هايي كه بيش از  -

 ؛متر باشد 6از 

كمتـر   درصد ابنيه آن 50بلوك هايي كه بيش از  -
، حبيبي وپوراحمد ومشكيني( مترمربع باشد200از 

67:1386( .  
ــت ــوده  باف ــاي فرس ــة  ، ه ــره و بدن ــي از پيك جزئ

عملكـردي و  ، هاي كالبـدي  شهرهاست و داراي ارزش
هاي بالقوه  ها و توان اين كالبد با قابليت. اقتصادي است

امـا  ، شـود  خود يك سرماية اقتصادي نيز محسوب مـي 
روي ديگـر نيمـه تاريـك و    . ستاين يك روي سكه ا
ايــن كالبــد و ســاختار بــا تمــامي . ناهنجــار آن اســت

هـاي   هـاي خـود در معـرض چـالش     ها و توان قابليت
. بنيادي بوده و نيازمند درمـان و توجـه خـاص اسـت    

اجتمــاعي و فرهنگــي و ، توســعة كالبــدي و فيزيكــي
اقتصادي از اركان و اجزاي توسعه و بهسـازي فراگيـر   

امـا تـدوين و روش   ، شـود  محسوب مي بافت فرسوده
هر . بهسازي يا مرمت شهري امري چندان ساده نيست

آينه متخصصان مرمت شهري دانسـته باشـند كـه هـر     
، اند بشناسند و بپسندند تجربه مرمت شهري كه توانسته

زادة تدبيرهايي است كه زمان و مكان و انسان ساكن و 
انـد   هشاغل همان شهر روي ميز كار متخصصان گـذارد 

  . )98: 1384، فلامكي(
پذير در برابر  هاي آسيب هاي فرسوده محدوده بافت

ــه شــمار مــي  آينــد كــه نيازمنــد  مخــاطرات طبيعــي ب
يــابي  ريــزي و مداخلــه هماهنــگ بــراي ســامان برنامــه
اي از  مشخصه اين بافتها ناپايداري و مجموعـه . هستند

 -زيسـت  ، حركتـي ، عملكـردي ، هاي كالبدي نارسايي
ــي ــاعي ،محيط ــت  -اجتم ــديريتي اس ــادي و م ( اقتص

  . )99:همان
دولت راهكارهـاي مختلفـي را   ، طي ساليان گذشته

هـاي فرسـوده شـهري     جهت احياء و بازسـازي بافـت  
هـاي   امـا حجـم عظيمـي از بافـت    ، تجربه كرده اسـت 

شدن اجراي  كار ماندن و طولاني فرسوده موجود و نيمه
بـودن ايـن   هـا نشـان از ناكـافي     اين پـروژه  بسياري از

  . ها دارد مدل
 

  طرحهاي بهسازي و نوسازي بافتهاي فرسوده -2-2
هاي فرسوده در  طرحهاي بهسازي و نوسازي بافت

نخستين سالهاي شروع اصـلاحات فيزيكـي شـهري و    
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هاي قديمي شهرها در دورة پهلوي  مداخلات در بافت
هاي  هاي نوسازي بافت ها و پروژه اول به صورت طرح

و مطابق با يـك طـرح جـامع    . گرديدند فرسوده مطرح 
قـانون   111اين طرحها با تصويب ماده . طراحي شدند

ــانون مصــوب   ــه ق ، 1347آذر  7شــهرداري الحــاقي ب
ولـي بـه لحـاظ وجـود     ، مشكل قانوني به خود گرفتـه 

مشكلات قـانوني درخصـوص تملـك اراضـي و نيـز      
به جـز در مـوارد   ، تنگناهاي مالي و اجرايي شهرداريها

مهندســين مشــاور (جامــه عمــل نپوشــيدند معــدودي 
  . )65: 1378، شارمند

اين  111با تصويب قانون شهرداريها به استناد ماده 
عمـران   قـانون نوسـازي و   33  قانون و همچنـين مـاده  

ها اجازه داده شد تـا متناسـب بـا     به شهرداري، شهري
تشخيص خـود و اسـتفاده از مقـررات قـانون تملـك      

هاي  فضاهايي را در بافت، 17/3/1339مصوب ، زمينها
، حجتـي اشـرفي  (قديم شهري به تملك خود درآورند 

اين قوانين به شهرداريها امكان مي داد كه . )40: 1370
  . عمليات بهسازي و در كنار آن نوسازي را انجام دهند

اجرا  طرحهاي بهسازي بافت قديم با هدفهاي ذيل
  :شد

ــف ــدف اصــلاح   ) ال ــا ه ــاي روانبخشــي ب طرحه
كه مـي تـوان بـه طرحهـاي روانبخشـي و      ( هاگذرگاه

بهســازي و نوســازي محورهــاي فرهنگــي شــهرهاي  
  ؛ )اشاره كرد» محله جوباره«اصفهان، شيراز
طرحهاي مرمت و احياء كه با ايجاد مـديريت  ) ب

جداگانــه در وزارت مســكن و شهرســازي بــراي بــاز 

نمونـه اي از ايـن   ( سازي بافتهاي قديم انجام شد  زنده
سمنان و گرگـان تهيـه و    -شهرهاي شوشترطرحها در 
   ؛). اجرا شد
ــژه ) ج ــاي وي ــراي طرحه ــراي    اج ــديم ب ــت ق باف

شـهر اصـفهان محلاتـي همچـون     ( شهرهاي تـاريخي 
  ؛).هارونيه، جوباره، جلفا
يعني شكلي از  ؛طرحهاي تجميع در بافت قديم) د

ــاارزش و   نوســازي و بهســازي در گســتره وســيع و ب
اطـراف حـرم مطهـر امـام     اهميت كه در شهر مشهد و 

هكتـار بـه اجـرا     330در مساحتي به وسـعت  ) ع(رضا
  . درآمد
طرح احداث مجتمعهاي مسكوني براي نوسازي ) ه

هاي قديم كـه از طريـق وزارت    و تغيير در بافت محله
اين طرح . ارائه شد 1381مسكن و شهرسازي در سال 

در شهرهاي اجرا مي شود كه در محدوده آنهـا كمبـود   
راي ساخت و سازهاي شهري چشمگير است و زمين ب

هدف آن استفاده بهينه از عرصـه هـاي شـهري قـديم     
  . )109: 1387، حسيني رهنمايي وشاه( است 

نوسازي مجموعه اقداماتي را شامل مي شود كه در 
مجموعـه يـا فضـاي شـهري كهـن      ، عين حفاظت بنـا 

امكان ، وسازمان فضايي مربوط را معاصر سازي نموده
، مقصودي وحبيبي(هينه آن را فراهم مي آورد بازدهي ب
20:1381( .  

مسائل و مشكلات اصلي در بافت قديم اصفهان را 
  :مي توان در قالب موارد زير ذكركرد
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از بين رفتن هويـت اصـيل و اجتمـاعي بافـت و      •
 ؛استقرار مهاجران غير بومي

در  فقدان توجيه اقتصادي براي سـرمايه گـذاري   •
 ؛بافت

 ؛دي خدمات شهريكمبود و ناكارآم •

عدم دسترسي هاي مناسب بـه امـاكن عمـومي و     •
 ؛مراكز محلات

 عدم تطابق بين سرانه هاي مورد نياز و موجود •

نهادها و سازمان هاي سياست ، طي چند سال اخير
، برنامه ريز و اجرايـي در زمينـه مسـائل شـهري    ، گذار

بـا  ، توجه خاصي به اين بافت قـديمي مبـذول داشـته   
، ت مداخله مستقيم در اين پهنه هـا مطرح كردن ضرور

اهـداف و خطـوط    به بيان مسائل و مشكلات و ارائـه 
كلي سياست ها در بافت قديمي اصفهان همت گمارده 

شهرداري اصفهان در جهـت باززنـده   ، به دنبال آن. اند
سازمان نوسـازي و بهسـازي شـهر    «سازي بافت قديم 

  . تاسيس نمود 1374را در سال » اصفهان
فعاليت هاي سازمان بهسازي و نوسازي وظايف و 

در سه دسته مجزا عنوان شده است كه شامل مطالعات 
ساماندهي و باززنده سازي محورهاي ، اوليه و طرح ها

تاريخي و فرهنگي به عنوان محورهـاي گردشـگري و   
ــف      ــاط عط ــاماندهي در نق ــاي س ــروژه ه ــي پ معرف

ــديم    ــت ق ــي در باف ــگري و فرهنگ ــاي گردش محوره
  . )33:1383، باقربهشتي صالحي؛(است

هـاي   از جمله مزايـاي بهسـازي و نوسـازي بافـت    
حفظ و صيانت از سـرمايه و منـابع انسـاني و    ، شهري

كاهش صدمات و تلفات ناشي از زلزلـه اسـت كـه بـا     
كـاهش هزينـة   . گذاري نيست هيچ معياري قابل ارزش
هـاي نگهـداري    كاهش هزينه، اسكان سر ريز جمعيت

، هـاي امنيتـي و انتظـامي شـهر     كـاهش هزينـه  ، شهرها
هـاي رفـت و آمـد خانوارهـا و كـاهش       كاهش هزينـه 

انرژي و آلودگي هوا از ديگر مزايـاي اجـراي    مصرف
  . اين سياست است
از جمله ، هاي فرسوده به دلايلي چند نوسازي بافت

هايي كه از قبل مسـكوني بـوده و مـردم     اجرا در محله
ماهيتي پيچيـده  ، درآن حضور و در نتيجه منافعي دارند

اجتماعي و فرهنگي مردم ، منافع اقتصادي. كند پيدا مي
و تعامل طولاني ميان مردم و محيط زندگي و فعاليـت  

هاي فرسـوده را   ها مقولة نوسازي بافت خود اين بافت
هاي عمراني نموده كـه نهايتـاً    بسيار پيچيده تر از طرح

 اي براي مداخلـه بـه شـمار    چند بعدي و پيچيده  حوزه
به ) 1(در جدول شماره . )10: 1387، عندليب(رود  مي

، بررسي ويژگيهـاي هـر يـك از طـرح هـاي عمرانـي      
  . شهري و نوسازي بافت فرسوده پرداخته شده است
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  هاي فرسوده شهري و نوسازي بافت، هاي عمراني هاي طرح ي معيارها و ويژگي مقايسه -1 جدول شماره
  هاي شهري رحط  هاي عمراني طرح  معيار  رديف

هاي نوسازي بافت  طرح
  فرسوده

  بزرگ، متوسط، كوچك  متوسط و بزرگ  كوچك و متوسط  )سايت(5مقياس  1

  شهر  داخل محدوده  شهرها  خارج از محدوده  محل اجرا  2
شهر در   داخل محدوده

  هاي نفوذناپذير بافت
  خصوصي  دولتي و خصوصي  دولتي  اراضي مورد استفاده  3

  تمنابع و اعتبارا  4
  كم و متوسط
نفت (دولتي و پايدار 
  )وماليات

  متوسط و زياد
  ها و نسبتاً پايدار شهرداري

  بسيار زياد
گذاري مردم و  سرمايه

  ها تسهيلات و يارانه
  سال 10بيش از   سال 5-10  كمتر از پنج سال  مدت اجرا  5

  عمليات اجرايي  6
تخصصي و كاملا ، محدود

  مشخص
  بيني تخصصي و قابل پيش، محدود

فقدات تخصص لازم  -متنوع
غيرقابل  -)كمبود تخصص(

  بيني پيش
  بسيار كم و بدون تجربه  زياد و تجربه شده  زياد و تجربه شده  نظري و تجربي مباني  7

8  
ايجاد مزاحمت 

  براي ساكنان
  خيلي زياد  كم  ندارد

  نفعان مستقيم ذي  9
+ مجري(دولت 

گروههاي هدف ) بردار بهره
  محدود

گروههاي  ،دولت يا شهرداري
  )محدود(هدف 

گروههاي هدف بسيار 
  گسترده

  بسيار زياد  ولي زياد نيست، وجود دارد  تقريباً وجود ندارد  نظارت اجتماعي  10

11  
نوع نگرش 

  نفعان ذي
  ور استفاده كننده و بهره  ور استفاده كننده و بهره

مالك و داراي منافع مالي 
  مستقيم

  نگرش نسبتاً بخشي  مطالعات  12
در حد (نگرش كلي و جامع 

  )هاي درگير و مستقيم بخش و بخش
نگرش سيستماتيك 

  ). . . اقتصادي و، اجتماعي(

  اهداف  13
مشخ خدمات ميزان افزايش

  ص
  مشخص افزايش ميزان خدمات

خدمات متنوع و ارتقاي 
  كيفيت

  اجرا  14
به دليل ( ساده و سهل 

  )هاي فراوان دسترسي
دسترسي هاي (كمي مشكل 
  )رمحدودت

بسيار مشكل 
هاي بسيار كم و  دسترسي(

  )مزاحم زندگي ساكنان

15  
ميزان دخالت در 

  اجراد
  دخالت بسيار كم سازمان  دخالت زياد شهرداري  دخالت زياد دولت

16  
تأثير تحقق اهداف 

  در كوتاه مدت
  كم  كم

بسيار زياد و مورد 
  اعتراض مردم

17  
نياز به توجيه و 

  مشاركت  جلب
  اده زيادالع فوق  زياد  كم

  )63: 11386، عندليب(  :ماخذ                                                  

                                                      
  .ميليارد ريال 100ميليارد ريال، بسيار زياد، عموماً بالاتر از  100تا  50ميليارد ريال و كمتر متوسط و زياد، بين  50كم و متوسط ، حدود  -1
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شهر اصفهان به علت قدمت تاريخي از بافت قديم 
هكتـــار  1300اي بـــه مســـاحت حـــداقل  گســـترده

برخورداراست؛ به طوري كـه محـلات قـديم و كهـن     
ــت    ــه اس ــر گرفت ــهر را در ب ــلات  . ش ــازي مح نوس

ــديم ــد 1310از ) فرســوده(ق ــ، آغــاز گردي ا مســائل ام
مالكيت و قوانين عمران شهري از عوامل بازدارنده اين 

  . )434:1381 ، شفقي(حركات بوده است 
اغلــب محــلات قــديم شــهر اصــفهان هماهنــگ و 
همگون هستند؛ به طوري كه ساكنان هر محله با كليـه  

، بنـابراين . عناصر و اجزاي آن مأنوس و آشـنا هسـتند  
چـون  ، شـهري  هاي جامع حتي الامكان از اجراي طرح

طرح جـامع كـوكس وارگانيـك تـا حـدي خـودداري       
بافت قديم محلات  ، هاي جديد گردد؛ چه اين طرح مي

را بر هم زده و لطمه بزرگي بـه يكپـارچگي آنهـا وارد    
حتــي در ســطح ، برنامــه ريــزان شــهري. آورده اســت

اي توجــه خاصــي مبــذول  جهــاني بــه زنــدگي محلــه
جاي ويـژه خـود را    در اين ميان» پري«طرح . اند داشته
اين طرح به عنوان پايه براي ارائه طرح مطابق بـا  . دارد

هدف ايـن طـرح   . شود شرايط خاص ايران استفاده مي
اي را  اين است كه واحدهاي نيمـه خـود كفـاي محلـه    

ها به جز  جهت سكونت و گذران امور روزمره خانواده
  . )Perry، 1975: 22(محل كار تأسيس نمايد 

حتـّي  ، طرحهاي جامع شهري اسـت  از جمله ديگر
با وجودي كه كه با طرحهاي تفصيلي در بافتهاي كهن 

  به دشـواري جامـه  ، شوند و با ارزش شهري همراه مي
مطالعه و تدوين و تصـويب    و طريقه. عمل مي پوشند

و اجراي طرحهاي تفصيلي الزاماً با اصـلها و بينشـهاي   
خاص مرمـت شـهري همسـو و همگـن نيسـتند و در      

، ل زماني كه لازم است تا اين مسـير پيمـوده شـود   طو
مخاطراتي موجوديت بخـش تـاريخي شـهر را تهديـد     

، فلامكـي (كننـد كـه بايـد از آنهـا جلـوگيري كـرد        مي
با توجه به ويژگي هاي كه براي هريـك از  . )68:1384

به نظر مي رسـد طـرح هـاي    ، طرح ها بر شمرده شده
نگي و نوسازي با ويژگي بافـت هـاي فرسـوده همـاه    

تطابق بيشتري داشته كه ضمن حفظ هويت اوليـه ايـن   
بافتها توانسته است آن را همسو با توسـعه شـهري بـه    

  . پيش برد
  

  بحث اصلي  -3
اجتمــاعي محلــه  -ويژگــي هــاي اقتصــادي -3-1

  جوباره
براساس آمار حاصله ازنقشه هاي معاونـت برنامـه   

جمعيت كل محلـه در سـال   ، ريزي استانداري اصفهان
. خانوار بوده اسـت  3129و ، نفر 12171برابر با  1375

نفـر كـاهش    11363بـه   1385اين جمعيـت در سـال   
  . يافته است

  
  )1375 -1385(جمعيت كل محله جوباره  -2شماره جدول 

  )1385، ي استانداري اصفهانمعاونت برنامه ريز:( مأخذ                                      

  زن  مرد  كل جمعيت  سال
1375  12171 6138  6033  
1385  11363  5718  5645  
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ن مي دهـد  نتايج به دست آمده از پرسشنامه ها نشا
درصد از سـاكنان   17حدود كه محله از نظر اجتماعي؛ 

درصـد داراي مـدرك   20درصد ديـپلم و  60، بي سواد
درصـد از سـاكنان    76ليسانس و بالاتر هستند وحدود 

. محله قبل از اجراي طرح نيـز سـاكن در محلـه بـوده    
يهوديـان از محلـه مهـاجرت نمـوده و در حـال       اغلب

 5درصـد سـاكنان مسـلمان وتقريبـا      90حاضر حدود 
  . درصد يهودي درمحله ساكن هستند

در اغلب مساكن چندين خانوار در كنـار يكـديگر   
زندگي مي كنند و حتي در بعضي از مسـاكن مشـاهده   
گرديده كه هر اتاقي در تملك يك شخص است و اين 

مشكلاتي اسـت كـه خـود سـاكنان در     مسأله از جمله 
  . موقع فروش يا بازسازي با آن مواجه خواهند شد

تـوان بـه سـه گـروه      ساكنان محله جويبـاره را مـي  
سـاكنان بـومي و قـديمي كـه      -1: تقسيم بندي نمـود  

اغلب افرادي سالخورده هستند و تمـايلي بـه رفـتن از    
مهاجراني كه اغلب از روسـتاها   -2محله خود ندارند؛ 

راي كار به شهر آمـده و بـه دليـل نداشـتن وضـعيت      ب
ــاگزير از زنــدگي در ايــن محلــه   اقتصــادي مناســب ن

مهاجران افغاني كـه بـر اسـاس مشـاهدات      -3هستند؛
ــدگي مــي    ــدين خــانوار زن ــه چن ــداني در هــر خان مي

  :و به جهت اقتصادي. )نگارندگان: مأخذ(كنند
محله جوباره به دليل واقع شدن در مركـز شـهر و   

پويـايي  ، )ميـدان كهنـه  (گرفتن آن در كنـار بـازار   قرار
اقتصادي محله نسبت به محلات قديمي ديگـر حفـظ   

اما واقع شدن محله در كنار بازار از جهتـي  ، شده است
از قبيل تبديل شدن مساكن ، داراي مضراتي بوده است

، ترددهاي بيش از ظرفيت يك بافـت فرسـوده  ، به انبار

يه اي كه هيچ تطابقي بـا  تنگي معابر و تردد وسايل نقل
  . كالبد محله ندارد
، درصد در گروه صـنعت 1/13ن محل از كل شاغلا

درصد در گروه خـدمات  8/58درصد كشاورزي و 8/2
با توجـه بـه آمارهـاي    ، بنابراين. هستندمشغول به كار 

اكثر سـاكنان محلـه داراي   ، حاصل شده از نمونه گيري
و . هستندشغل آزاد و دربخش خدماتي مشغول به كار 

از لحاظ درآمد در سطح متوسط و پاييني قرار  اكثر آنها
  . دارند

وضعيت مالكيت در محلـه جوبـاره مطـابق برآمـار     
  :حاصله از نمومه گيري به قرار زير است

، درصــد اســتيجاري 2/12، درصــد ملكــي  3/70
بـالا  . اسـت درصد رهن و اجاره  5/12و درصد رهن5

نـده اصـالت   بودن درصد مالكيـت در محلـه نشـان ده   
و همچنين مالكيت بالا باعث مي شود كـه  است محله 

مردم به فكر حفظ محل سكونت خـود باشـند و ايـن    
مزيت براي حفظ اين بافـت از فرسـودگي كالبـدي و    

  . )نگارندگان: مأخذ(استاجتماعي قابل توجه 
  

  خصوصيات كالبدي محله جوباره -3-2
ساختار شعاعي كل محله داراي يك رشـته شـبكه   

اي از  ابر شعاعي متحد المركز است كه هر كدام لايهمع
در نـيم سـاز ايـن     ، محله جوباره را در بر گرفته اسـت 

قطاع محورهاي مزدوج جوباره وجود دارد كـه عـلاوه   
به نوعي رابط بين خطوط متحد ، بر نقش ستون فقرات

بـه دليـل ارتبـاط بـين     . شـود  المركز فوق هم تلقي مي
ــدان ك  دروازه ــلي ميـ ــاي اصـ ــته آن هـ ــه در پوسـ هنـ

. كاروانسرا و مسجد قرار دارد ، سرا: عملكردهايي مانند
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در دو نقطه از سايت امكانات جايگزيني عملكردهـاي  
اين دو نقطه مجموعه ساروتقي و . اي وجود دارد ناحيه

بن ، هاي پر پيچ و خم كوچه. مجموعه دارالضيافه است
ريك هاي تا دالان، هاي كوتاه ها و گذرها با سقف بست

هـاي كالبـدي    و دراز و راهروهاي زير زميني مشخصه
محله جوباره است كه حاكي از حالت تـدافعي محلـه   

بـا  (. در برخورد با مزاحمان و مهاجمان احتمالي است
سـازمان نوسـازي و   ) (هاي اغلب مـذهبي بـوده   انگيزه

  . )3:1379 ، بهسازي شهر اصفهان
افت هاي بسيار مهم ب هاي بن بست از ويژگي كوچه

اي  قديم شهر اصفهان در محله جوباره است كه پديـده 
هـا كـه در    ايـن كوچـه  . است جغرافيـايي و اجتمـاعي  

حقيقت بافت اين محله را به وجـود آورده و از دوران  
گـاهي در  ، جنبه دفاعي داشته، اند قديم به يادگار مانده

مالكيت يك خانواده يا قومي و زماني از صـنف ويـژه   
هــا از نــام  گــاهي اســم كوچــه. كنــد اي حكايــت مــي 

ها منشأ گرفته و حتي زندگي مجتمع فاميلي را  خانواده
  . )117: 1374، شفقي(در آن پديد آورده است 

طبقـه   دوتـا   يك، درصد 94اكثر ساختمانها حدود 
تـراكم ارتفـاعي كـم محلـه و     ة است و اين نشان دهند

درصـد   80حـدود  . آن وجود مسجد جامع است علت
كه اين مسأله . دارندمتر  150ناي كمتر از مساكن زير ب

كـه در   اسـت يكي از ويژگي هاي بافت هاي فرسـوده  
  . استاين محله قابل مشاهده 

، با توجه بـه ارقـام حاصـله كـاربري غالـب محلـه      
هـاي خـارجي بـه شـدت      امـا در لبـه  ، مسكوني است 

به دليـل  . شود هاي تجاري و كارگاهي ديده مي فعاليت
بزه ميدان كه يك بـازار قـديمي و   مجاورت محله با س

ترددهـاي غيـر   ، بسيار بزرگ در شـهر اصـفهان اسـت   
بومي در محله بسيار زيـاد اسـت و چنـدين محـل بـه      
عنوان پاركينگ در محله احداث شده است كـه اغلـب   

  . اين پاركينگ به وسيله بازاريان اشغال شده است، آنها
هاي جامع محلـه بـه    به دليل نامشخص بودن طرح

واحدي اجازه ساخت و ساز و تعمير و بهسـازي   كمتر
شود و اين امـر بـه مهـاجرت بوميـان سـرعت       داده مي

تري را جـايگزين   بخشيده و به جاي آن اقشار بي ثبات
كرده است و تنها بوميان كم در آمد به زندگي اجباري 

ــد  ــن داده ان ــه ت ــن محل بســياري از واحــدهاي . در اي
، اصلي قرار دارنـد هاي  مسكوني كه در نزديكي خيابان

تغيير كاربري داده و به انبار واحدهاي تجاري و گاهي 
  . اند توليدي تبديل شده

بافت اين محله از نظر كالبـدي بـه عقـب مانـدگي     
بـه طـوري كـه آشـفتگي و     ، فيزيكي دچار شده اسـت 

پريشاني و فرو ريختگي غير قابل تصوري بر آن حاكم 
هـاي   مسأله فرسـودگي بـيش از حـد سـاختمان    . است

به صورتي است كه امكان زيست معمولي را  ، جويباره
ناممكن ساخته و بسياري از واحدهاي مسكوني تا حد 

ــت      ــتن اس ــرو ريخ ــال ف ــاكي در ح ــذ(خطرن : مأخ
  . )نگارندگان

  
اقتصادي نوسازي  ، فرهنگي ، تأثيرات اجتماعي -3-3

  ) تحليل پرسشنامه(هاي فرسوده  بافت
در نـرم  ( سشـنامه تحليل هاي به دست آمـده از پر 

 70گوياي اين مطلـب اسـت كـه بـيش از     ) spssافزار
اجـراي طـرح    درصد از پاسخگويان از اثرات اقتصادي

در محله رضايت كم و بسيار كمي داشـته و همچنـين   
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از ) در حدمتوسط(درصد پاسخگويان نسبتاً  60حدود 
اثرات اجتماعي اجراي طرح احساس رضـايت داشـته   

  . اند
طور كه اشـاره   همان: جراي طرحاثرات اجتماعي ا

بازسـازي امـاكن   ، با تعـريض معـابر  (اجراي طرح، شد
تـا حـدودي   ) كف سازي و بدنه سازي محله، مخروبه

. محله را از نظر امنيتي و اجتماعي بهبود بخشيده است
سازمان مسكن سازان بيشتر به امر زيبـا سـازي بافـت    

 به دليل داشـتن قـدمت تـاريخي و   را پرداخته و محله 
همچون ميراث  يمحدوديت هاي از سوي سازمان هاي
گل ، سنگ فرش(فرهنگي و گردشگري به سبك سنتي

كـه از ديـدگاه سـاكنين    ، بازسازي نموده است)وسنگ
تأثير چنداني در ارتقـاي سـطح اجتمـاعي و فرهنگـي     

  . ن نداشته استاساكن
، از ديد ساكنان محلـه : اثرات اقتصادي اجراي طرح

حـدودي باعـث افـزايش قيمـت     اجراي طرح تنها تـا  
 و ايـن ميـزان چنـدان زيـاد نبـوده      لكـن ، شدهمسكن 

تاثيرچنداني بر افزايش شـغل و درآمـد مـردم نداشـته     
محله با وجـود آثـار   ، همانطور كه قبلاً گفته شد، است

تاريخي غني مي تواند محل جذب گردشگران داخلـي  
و خارجي بسياري باشـد و منبـع درآمـدي مناسـبي را     

ن محله كه در سطح اقتصادي پاييني به سـر  نابراي ساك
بهبود وضـعيت  (كه خود اين امر، ايجاد نمايد، مي برند

يكي از مهمتـرين عوامـل در افـزايش    ) اقتصادي مردم
مشاركت آنان در امـر بهسـازي و سـرعت بخشـي بـه      

اما متأسفانه مشاهده مي شود كـه  ، طرح ها خواهد بود
نداشته ي لاً توجهسازمان هاي مربوطه به اين مسأله اص

  . )نگارندگان: مأخذ( اند

  
ن بـا  اتحليل ميزان و تمايل به مشاركت ساكن -3-4

  نوع مشاركت
از مهمترين تئوري هايي كه در اين تحقيـق بـه آن   

 تئوري توانمندسازي و مشاركت مردمي، پرداخته شده
اعتقاد ، راهبرد اصلي اين مدل، كه طبق اصول آن. است

بـه اينكـه مسـائل مـي توانـد بـه        اعتقاد. به مردم است
دست مردمي كه بـا آن مسـائل   ه بهترين شكل ممكن ب

گروههاي ، به طور روزانه زندگي مي كنند و به عبارتي
توانمندسازي اشاره به اقشار محروم . نفع حل شود ذي

ــر    ــايي نظي ــه ه ــيه اي دارد و مؤلف ــاي حاش و گروهه
، توزيـع عادلانـه درآمـد و امكانـات    ، عـدالت ، آموزش

مـي   زير مجموعه آن قـرار و ، زمينه اين توزيع عادلانه
درگيري ذهني و عاطفي اشـخاص در   6مشاركت. گيرد

تـا   برمي انگيزدموقعيت هاي گروهي است كه آنان را 
براي دستيابي به هـدفهاي گروهـي يكـديگر را يـاري     

، علـوي تبـار  (دهند و در مسؤوليت كار شريك شـوند 
15:1379( .  

، و همچنان كه گفته شـد مشاركت حق مردم است 
مشاركت نوعي تـوان بخشـي   . مستلزم آگاهي آنهاست

ر دبه گروه هاي ضعيف است كه در نتيجه آن بتواننـد  
  . باشند سهيم، آنچه بر زندگي آنها تاثير خواهد گذاشت

براساس برآوردهاي بـه عمـل آمـده از پرسشـنامه     
درصد از ساكنان محله جويباره تمايـل بـه    60بيش از 
در امر نوسازي با مجريان طرح را دارا بـوده   مشاركت

در صد عدم تمايل خود را به هرگونه مشاركت  3/30و
  . در طرح هاي نوسازي محله اعلام نموده اند

                                                      
1- Participation  
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  ميزان تمايل به مشاركت - 3جدول شماره
 درصد ميزان تمايل به مشاركت

 7/69 تمايل به مشاركت
 3/30 عدم تمايل به مشاركت

 100 جمع كل
  نگارندگان: مأخذ                                                       
  

  . هستيمدر پي وجود رابطه بين اولويتها و تمايل به مشاركت  در اين مرحله با استفاده از آزمون لوجستيك
  

  وجود ارتباط بين اولويتها و تمايل به مشاركت -4شماره  جدول

  نگارندگان: مأخذ                                                      
  

بـه ايـن دليـل كـه سـطح      ، باتوجه به جدول فـوق 
فرضـيه رابطـه بـين    ، بنابراين، است 05/0معناداري زير

تمايل به مشـاركت بـا نـوع مشـاركت تنهـا در گزينـه       

جايي ه ب فروش به قيمت عادلانه و مشاركت بدون جا
  . رددتأييد مي گ

 

  بررسي اولويتهاي هفتگانه در شيوه هاي مشاركت -3-5
  

  ميزان تمايل مردم به مشاركت با توجه به اولويت ها  -5شماره  جدول

 اولويت هاي هفتگانه مشاركت
  درصد تعداد

 مخالف موافق مخالف موافق

 6/49 4/50 135 137 فروش به قيمت عادلانه

 6/32 4/67 79 163 تعويض املاك

 2/27 8/72 71 190 ادل سازي املاكمع

 3/15 7/84 39 216 جاييهبمشاركت بدون جا

 70 30 173 74 مشاركت در بخشي از طرح

 4/78 6/21 211 58 افزايش%20واگذاري سهام با

 68 32 181 85 اجراي طرح توسط مردم

  نگارندگان: مأخذ                               

  متغير وابسته تمايل به مشاركت
 ضريب رگرسيون Exp(B) مقدار احتمال متغير مستقل

 فروش به قيمت عادلانه -240/0 78/0 05/0

 تعويض املاك -301/0 74/0 08/0

 معادل سازي املاك 030/0 03/1 83/0

 مشاركت بدون جابجايي -328/0 72/0 03/0

 مشاركت در بخشي از طرح -132/0 87/0 39/0

 افزايش%20واگذاري سهام با -051/0 95/0 72/0

 اجراي طرح توسط مردم -132/0 87/0 26/0
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كـه  ، تمي توان اذعـان داش ـ ) 5(با توجه به جدول
  :استترتيب اولويت ها در زمينه مشاركت به قرار زير 

 ـ مشاركت مردم منطقـه بـدون جـا   : اولويت اول ه ب
جايي از محل زندگي و اجاره يا رهن در مدت اجراي 

شركت و بازگشت به محل پـس از پايـان    ططرح توس
  ؛درصد موافق 7/84با  ؛پروژه

ن در ااملاك معادل سازي شود و مالك: اولويت دوم
طرح مشاركت داده شوند تا ارزش افزوده هم نصـيب  

  ؛درصد موافق 8/72با . ن شودامالك
معوض املاك بـا توافـق طـرفين در    : اولويت سوم

درصـد   4/67بـا  منطقه ديگر به مالك تحويل داده شود
  ؛موافق

املاك به قيمت مناسب و عادلانـه  : اولويت چهارم
  ؛درصد موافق 4/50با ؛خريداري شود
اجراي طرح توسط مردم بـر اسـاس   : ماولويت پنج

  ؛درصد موافق 32نقشه ارائه شده شركت با
ــت ششــم ــك در  : اولوي ــتن دســت مال ــاز گذاش ب

مشــاركت بخشــي از ارزش ملــك و دريافــت بخــش  
  ؛درصد موافق 30با  ؛ديگر

تحويل گرفتن ملك از مالك در قبال : اولويت هفتم
  . درصد موافق 6/21افزايش با % 20واگذاري سهام با 

  
  بررسي فرضيات -3-6

طرح هاي اجرا شده در محله جوبـاره   :فرضيه اول
با ويژگيهاي اقتصادي و اجتماعي محله هماهنگ نبوده 

  . است
ــزار   ــرم اف ــون نســبت در ن ــن فرضــيه از آزم در اي

Minitab استفاد شده است .  
ــود وضــعيت    - ــرح باعــث بهب ــرات اجــراي ط اث

  . است نشدهاجتماعي و فرهنگي محله جوباره 
5/0210 === PPH  

5/011 >= PH  
P1 = ــراد ــالفنســبت اف ــود وضــعيت   مخ ــا بهب ب

  اجتماعي با اجراي طرح به كل افراد
 مقدار احتمال0/05>0/39=

يعني نسبت افـرادي   نيست؛آزمون نسبت معني دار
كه موافق بهبود وضعيت اجتماعي و فرهنگي محله بـا  

از  كمتـر ، نوسازي و بهسازي هستند اجراي طرح هاي
  . نصف بوده است

  
  بهبود وضعيت اجتماعي با اجراي طرح به كل افراد، آزمون نسبت -6شماره  جدول

 مخالفان تعداد كل افراد )p1(نسبت افراد موافق مقدار احتمال
 آزمون نسبت

39/0 18/0 320 60 

  نگارندگان: مأخذ                                                
  
د با اين موضوع كه اجراي طرح باعث بهبود افرا -

 . دنمخالف، وضعيت اقتصادي شده
5/0210 === PPH  

5/011 >= PH  

 =P1      نسبت افراد مخـالف بـا اينكـه اجـراي طـرح
  به كل افراد، باعث بهبود وضعيت اقتصادي شده

  مقدار احتمال0/05>0/0=
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 تصادي شده به كل افرادبهبود وضعيت اق، آزمون نسبت -7شماره  جدول
 تعدادمخالفين كل افراد )p1(نسبت افراد موافق مقدار احتمال

 آزمون نسبت
0/0 81/0 320 262 

  نگارندگان: مأخذ                                                  
  

يعني نسبت افـرادي  ؛ آزمون نسبت معني دار است
كه مخالف بهبود وضعيت اقتصـادي بـا اجـراي طـرح     

بيشـتر از  ، بافـت محلـه هسـتند   هاي احيا و نوسـازي  
  . نصف است

مشاركت مردم يكي از مهمترين اركان : فرضيه دوم
محلـه   موفقيت طرح هاي نوسازي بافت هاي فرسوده

  . است جوباره
به منظور رد يا اثبات فرضيه مورد نظر از رگرسيون 

  . ده استشستيك استفاد جلو
تمايل به مشـاركت مـردم   ) y(در يك طرف معادله 

اولويــت هــاي ، اي طــرح و در طــرف ديگــردر اجــر
  . هفتگانه مشاركت جاي داده شده است

با در نظر گرفتن روشهاي مختلف مشـاركت هـاي   
مردم در اجـراي طـرح هـاي نوسـازي و بهسـازي در      
اولويت اول با خريد املاك به قيمت مناسب و عادلانه 

جايي از ه ب مشاركت مردم بدون جا، و اولويت چهارم
ن بيشتر و ميزان موفقيت اشاركت ساكنم، محل زندگي

  . طرح افزايش مي يابد
در نظـر  05/0ضريب معنا داري در اين معادله زيـر  

اثبـات   033/0فرضـيه مـا باضـريب   . گرفته شده اسـت 
، بنابراين. پذيرفته مي شود) H1(درواقع فرض، گرديده

  . مي گردد تاييدفرضيه دوم ما 
7.....21:0 βββ ==H  

jiH ββ ≠:1  
براساس نتايج حاصل از مطالعات و نظر سنجي ها 

ارزيابي نگارندگان از تحقـق مشـاركت در   ، وگفتگوها

نمونه مورد مطالعه به صورت زير قابـل ارائـه خواهـد    
  :بود

ــردم     - ــؤولان و م ــين مس ــده ب ــرار ش ــاط برق ارتب
رسـش تـاكنون بـا    اكثر افراد مورد پ، بسيارضعيف بوده

هــيچ يــك از مســؤولان و دســتگاه هــاي متــولي امــر 
بهسازي و نوسازي محله هيچ گونـه ارتبـاطي نداشـته    

  . اند
اقدامات انجام شـده در محلـه در محـدوده يـك      -

محــور انجــام گرديــده وبســياري از بخشــهاي محلــه  
اقـدامات  . همچنان دست نخـورده بـاقي مانـده اسـت    

ازي و بدنـه  صورت گرفتـه در محلـه شـامل كـف س ـ    
سازي بوده و در زمينه نوسازي مساكن تا كنون كـاري  

 . نشده است

ساكنان محله به دليل ضـعف بنيـه مـالي و عـدم      -
، اطمينان به اجراي طرح و نوسازي محلـه و در نتيجـه  

از دست دادن منزل مسكوني تمايلي به فـروش زمـين   
 . خود به شهرداري و سازمانهاي ديگر را ندارند

م شده در زمينه كف سازي و بهبـود  اقدامات انجا -
شبكه سامانمندي ترافيكي از ديـدگاه مـردم سـاكن در    

كـه يكـي از    -محله رضايت بخش نبوده و تنگي معابر
همچنان پـا برجـا مانـده     -معضلات اصلي محله بوده 

 . است

ضعف بنيه اقتصادي به منظور احياي بافت توسط  -
ز درصـد ا  60كـه تنهـا حـدود     ساكنان باعث گرديـده 

ساكنان تمايل خود را براي مشاركت در امـر نوسـازي   
مساكن با مسئولان امر اعلام نمايند و ايـن يـك امتيـاز    
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براي مسؤولان در سرعت بخشـيدن بـه رونـد احيـاي     
 . بافت محله است

  
  نتيجه گيري  -4

هـاي انجـام شـده از اجـراي      با توجـه بـه بررسـي   
ورد اين گونه برآ، هاي فرسوده هاي بهسازي بافت طرح
گردد كه بايد با ديدي جديد و متفاوت از قبـل بـه    مي

آنها نگاه كرد و براي يك عنصر اساسي در ايـن زمينـه   
اهميـت بيشـتر قائـل    ، كه مـردم و مشـاركت آنهاسـت   

هـا خـود مـردم     زيرا صاحبان واقعي اين بافـت ، گرديد
مسؤولان و متصديان اين امر بايد فكر ، بنابراين. هستند

ود خـارج كننـد و در ايـن زمينـه     تملك را از ذهن خ ـ
مشاوران بايد بـا مـردم سـاكن در محـلات در ارتبـاط      

، هـا هسـتند   منـدان ايـن طـرح    باشند و با مردم كه بهره
زيرا هيچ گروه و ارگاني به اندازة ، مرتب صحبت كنند

خود اين ساكنان از وضعيت محلـه بـاخبر نبـوده و بـا     
ين اگـر  اند همچن مشكلات واقعي محله برخورد نداشته

هاي فرسوده آگاه شوند كه قـانون   مردم ساكن در بافت
تر در اجـراي   مشتاقانه، كند هايي مي از آنها چه حمايت

اين محلات نيازمنـد  ، كنند بعلاوه ها مشاركت مي طرح
سـفيدان و معتمـدان    نهادهاي خاصي با حضـور ريـش  

محل هستند تا اين نهادها با كمك يك گروه تخصصي 
هم محل مراجعه مردم باشند و هم ، رمطالعاتي و مشاو

  . اجراي طرح نظارت كنند از جانب مردم براي
توانـد حمايـت مـالي از     يكي ديگر از راهكارها مي

هـاي كشـور بـه     چرا كه شـهرداري ، ها باشد شهرداري
علت نداشتن منبـع درآمـد پايـدار و ديگـر مشـكلات      
درآمدي و سرانه بودجة خود در حفاظـت ايـن بافـت    

هايي  ل هستند كه اين مشكلات را با تخلفدچار مشك
  . كنند بيشتر مي، دهند كه انجام مي

  
  پيشنهادها -5

ــردم  - ــد  : مشــاركت م ــار بع مشــاركت را در چه
 : توانيم اجرا كنيم  مي

   ؛مشاركت در تصميم گيري و مديريت  -
به اين معنا كه مـردم را در سـطح تصـميم سـازي     

  ركت دهيم براي تعيين نحوه برخورد با پروژه ش
: هـا   مشاركت در تأمين مالي هزينه انجـام طـرح    -

هـا در كشـورهاي    يكي از دلايـل موفقيـت ايـن طـرح    
هاي آنها از بخش خصوصـي   تأمين هزينه ، توسعه يافته
  . و مردم است

از اين جهـت  : مشاركت در تأمين نيروي انساني   -
كه بتوان از نيروهاي بيكار و جوياي كار در محل براي 

  . اي پروژه ساماندهي بافت فرسوده كمك گرفتاجر
ايجـاد بسـتر مناسـب بـراي     : مشاركت در منـافع   -

اســتفاده تمــام دســت انــدركاران طــرح در اســتفاده از 
جـذب سـرمايه و گردشـگران     و بسترهاي ايجاد شـده 

داخلي و خارجي به اين بافت و محـور تـاريخي مـي    
  . تواند انگيزه مناسب در جلب مشاركت باشد

توجه بـه تـاريخي بـودن محـور و قـدمت آن و      با 
،  )ارث، وقفي بـودن (مانند مالكيت ، مشكلات مختلف

روز بــه روز بــر تنــزل و  ... نــدادن پروانــه ســاخت و
ايـن تنـزل كالبـدي و    . شـود  فرسودگي آن افزوده مـي 

فيزيكي باعث تنزل اقتصـادي و اجتمـاعي ايـن بافـت     
م باعـث كـاهش مانـدگاري وعـد    ، در نتيجـه . شود مي

در واقع بافـت بـه   . شود رغبت گردشگران در بافت مي
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، بنابراين. گردد جاي جذب گردشگر باعث دفع آنها مي
  . تسريع در بهسازي و نوسازي ضرورت دارد

كمك به مردم ساكن در اين بافت براي سـاخت   -
كــه ايــن امــر ، و اجــراي طــرح توســط خودشــان

لي هاي ما ها و كمك تواند از طريق ايجاد تعاوني مي
  . و دادن وام صورت گيرد

فراهم كردن تخفيف مالياتي براي مالكان قديمي  -
يكـي از مزايـاي اصـالت     ، همان طور كه ذكر شد: 

امـا  ، بالا رفتن قيمت زمين و مسكن اسـت ، بخشي
اين بالا رفتن قيمت به دليل افزايش ماليـات بـراي   
مالك آن سودي نـدارد و مالـك مجبـور بـه تـرك      

تـوان مالكـان را    كاهش ماليات مي با. شود بافت مي
 . در محل نگه داشت

بهبود و تغيير در قوانين بهسازي و شهرسـازي و   -
همچنين صدور پروانـه سـاخت بـه خـود سـاكنان      

 . موجود موجب بهينه شدن بافت خواهد شد

وضع قوانين براي كمك به مـردم تـا در اجـراي     -
 . طرح مشاركت فعالتري داشته باشند

دست و پـا گيـر كـه خـود عامـل       حذف قوانين -
مهمـي در خـروج اجبـاري سـاكنان از ايـن بافـت       

 . است

تنوع بخشي در خدمات و امكانات براي جـذب   -
راهكارهـاي زيـر   ، بنابراين. گردشگران و حفظ ساكنان

  : براي احياي بهتر اين بافت پيشنهاد مي شود 
  گسترش فضاي سبز و باز در اين محله؛  -
  ازاريان؛ايجاد پاركينگ براي ب -

افزايش امكانـات رفـاهي و خـدمات در محلـه      -
 براي ساكنان و گردشگران ؛

ــزايش - ــذب    اف ــور ج ــه منظ ــنتي ب ــاغل س مش
 ؛گردشگر

حفظ بناهـاي قـديمي و بـا ارزش موجـود در      -
بافت و جلـوگيري از تخريـب در زمـان احيـاي ايـن      

  بافت؛

ايجاد خدمات و تأسيسات زيـر بنـايي مناسـبتر     -
  گيري از خروج ساكنان؛در بافت به منظور جلو

محيطي ناشي  -برطرف كردن مشكلات زيست -
 از تخريب و نوسازي و بهسازي در اين بخش از شهر؛

 . بهبود وضعيت دسترسي ها در محله -
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1- Introduction 

The historical structure of Isfahan represents various formal and informal activities that while at the first 
look seems to be contradictory and imbalanced; the passage of time has provided it with a suitable 
appearance. Today, social, economic and structural decay are the main causes of problems in the old Isfahan 
districts. Unfortunately, the lack of life facilities in the decayed textures and not being recently updated are 
two factors that have caused the citizens to leave, thus making the area lowered in terms of rank and value and 
the poor nonlocal immigrants to rush to such areas. 

 
2- Theoretical basis 

Decayed textures are parts of the structures of the cities which enjoy economic, functional and physical 
values. These structures with their potential capabilities are also regarded as a kind of economic wealth. The 
physical, social, cultural, and economic developments are considered as necessary elements and bases for the 
expansion and widespread improvement of such areas. 

During the past several years, government has examined various methods for the revival of such areas; 
however, the existence of a vast area of such decayed structures at the present time and the lengthy and 
unfinished projects are all indicators of the inadequacy of such models. 

The choice of Jooybareh district is significant due to this fact that it is not only the main, original center of 
Esfahan city, but also with the existence of Jame, Mosque, the oldest part of Bazaar, and Kohne square, it is 
regarded as a cultural, economic, and residential area that is of great interest to geographers and urban 
developers. Therefore, regarding the social and economic features of the residents and the orientation of the 
projects towards the cultural, social and economic development of these areas with such cultural richness, this 
part of the city would be highly suitable for attracting investors in near future. Moreover, the proper 
implementation of projects would join the cities to a rich socio-economic source removing many of the 
present and future problems. 
 
3- Discussion 

Jooybareh is located in the 3rd district of Isfahan covering an area of 70 hectares. It is connected to Sorush 
Street from the north and eastern north, to ValiAsr Street from the south, to Valiasr intersection from the east 
and to Majlesi Street from the west. The restricted area within which the project is being implemented is 
about 30 hectares. The main problems of this area are: 

The lack of services percapita which can be harmonious with the present culture of people, Trafic 
limitations, Registration problems in relation to the division of lands and landed properties causing the lands 
to lose their economic value, The immigration of local people and residents and social problems, etc. 

 
4- Conclusion  

The development projects of Jooybareh district started in 2004. This project was implemented by Omran 
and Maskansazan Company in the central area. The performed activities are as follows: Collection of building 
siftings and rubbishes from around the ruined areas and specification of new uses, Frame building through 
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making coordination among the used materials in the façade cover, Bedding the street and specifying special 
places for the pedestrians, cars, and parking lots, Introducing and specifying the traffic signs on the way for 
the people, Renewal and development of the district’s centers.  

Based on the conducted investigations and studies, these questions are created in the mind as whether the 
used projects have been able to achieve the goals and meet the requirements of the city, and to what extent 
they have been in agreement with the social and economic features of the district. 

1-3- The social, structural, and economic features of areh district  
From the social point of view, the district can be divided into three groups: 1-The local and old residents 

who are mainly old people 2-The immigrants who have mainly come from villages seeking Jobs and due to 
their inappropriate economic conditions are forced to live in this area. 3- Afghan immigrants, several families 
living in one house. 

From the economic point of view, this district has somehow reserved its active economy as a result of 
being located near Bazaar (Kohneh Square). However, the residents of this area do not have a good economic 
condition and work in service providing sectors.  

From physical point of view, the majority of buildings (%94) have 1 or 2 floors. Most of the houses have 
base lands lower than 150 meters, and due to the ambiguity in comprehensive plans of the district, the units 
are not permitted to be repaired or renewed. 

The analysis of the results obtained from the questionnaires indicates the relative satisfaction of people 
from the social improvement of the area under the implementation of the project. However, regarding the 
economic point of view and despite the fact that the district enjoys rich historical heritage which could attract 
tourists and investors, it has not been so influential in improving the economic condition or income of the 
residents. 

One of the theories which has been the focus of attention in this research is the theory of empowerment 
and people cooperation. Considering the questions asked in the questionnaire, more than 60 percent of the 
district residents tend to cooperate with the authorities in the city renewal process. Among seven priorities of 
cooperation, the most important one is related to people cooperation without moving from their living place, 
or renting their houses during the implementation of the project and returning after its completion. 

2-3. Hypotheses Testing 
In testing the first hypothesis, the ratio test has been used and the obtained results point to the confirmation 

of the hypothesis revealing that the performed projects in the areh district are not in agreement with the social 
and economic features of the district. But for the second hypothesis, the logistic regression analysis has been 
used and in this regard people cooperation has been one of the most important bases for the success of 
renewal projects in the decayed structures of areh district. Considering the seven methods of people 
cooperation in implementing the project, buying lands with reasonable price and the cooperation of people 
without leaving their living place or renting or mortgaging their houses during the project implementation, the 
project success would be guaranteed.  

 
5. Suggestions 

Considering all the investigations and analyses about the projects, it is concluded to the conclusion that 
they should be looked at form a new and different perspective, and greater importance must be given to the 
people and their cooperation. 

-People cooperation, - helping residents in the decayed areas to construct and implement the project 
themselves, - Reducing taxes for the owners, - Changing and reforming the renovation and construction 
regulations and issuing construction permits for the residents cause the decayed areas to get improved, - 
Removing unnecessary regulations that are considered to be important factors forcing the residents to leave 
this area. 
Keywords: Resuscitation, Renovation, Worn textures, Popular participation 
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