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  رانیا يریکو يشهرها هبافت فرسود تیریمد
  بدیشهر م يمناسب مطالعه مورد يجهت انتخاب استراتژ در

  

  14/04/1390 مقاله: رشیپذ خیتار          13/08/1389 مقاله: افتیدر خیتار
  

  چکیده
ها از یک  بافت. این دهند یفرسوده و ناکارآمد شهري بخش اعظمی از سطح شهرهاي کشور را تشکیل م يها بافت

و براي کل گستره  برند یاز مشکلات کالبدي، عملکردي، ترافیکی و زیست محیطی رنج م يا سو از طیف گسترده
پتانسیل شهرها براي استفاده از زمین جهت اسکان  نیتر و از سوي دیگر مهم ندیآ یشهر یک تهدید جدي به شمار م

 نیاز جمله شهرها در ا بدی. مشوند یمحیط زیست محسوب مفضاهاي باز و خدماتی و نیز بهبود  نیجمعیت، تأم
و سپس  يو اقتصاد یفرهنگ ،یاجتماع ،یتیجمع ،یعی: طب یکل يها یژگیو حیاست که مقاله حاضر ابتدا به تشر نهیزم

متر  200درصد قطعات کمتر از  50از  شیبا ب ییها چون بلوك يارهایبافت فرسوده با توجه به مع يمحدود نییبه تع
 6درصد معابر آنها کمتر از  50از  شیکه ب ییها و بلوك يا فاقد سازه ستمیدرصد س 50از  شیبا ب ییها مربع، بلوك

پرداخته  لیمسا يبند تیاولو هو مشکلات محدوده ب لیبعد از شناخت مسا تیمتر مربع هستند پرداخته و در نها
 نیتر بودن معابر به عنوان مهم کیها و مخروبه بودن آنها و تنگ و بار ساختمان یسودگکه فر يا است به گونه

                                                        
  Email: amosayeb2000@yahoo.com                                                      .هیدانشگاه اروم ،يگروه شهرساز اریاستاد - 1
  .هیدانشگاه اروم اریاستاد - 2
  .يشهر يزیو برنامه ر ایارشد جغرافکارشناس - 3

 38 يشماره، دهمسال دواز
 145-163، صفحات 1391 تابستان

 واحد اهر یاسلامدانشگاه آزاد  
 ییایجغراف يفضا یپژوهش -یعلم يفصلنامه
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 ییها استیس هیها به ارا نقاط قوت و فرصت ییبا شناسا يمشکلات محدوده بافت فرسوده شناخته شد. در جمع بند
 نیتر از جمله مهم. دیگرد هیمطلوب محدوده بافت فرسوده ارا تیریمد تجه داتیجهت کاهش نقاط ضعف و تهد

 ،یورزش ،یحیتفر ،یخدمات يو توسعه فضاها نیتأم ک،یمعابر بار ضیبه اصلاح و تعر توان یم ها استیراهبردها و س
به  توجهبا  یمسکون يواحدها یبه ساکنان در امر سامانده یمال لاتیدر بافت، ارائه تسه يو جهانگرد یدرمان

راهبردها در صورت توجه مسئولان  نیاشاره کرد که تمام ا يوسازو ن يبهساز نهیدر زم نیساکن يمشارکت بالا
  کنند.  دایپ ییاجرا تیقابل توانند یم يشهر تیریمد

 يگردآور وهی) و شSwot( کیاستراتژ يزیبا استفاده از مدل برنامه ر یلیتحل –یفیتوص«پژوهش مقاله حاضر  روش
  است. یشیمایو پ ياطلاعات به صورت اسناد

  

  .بدیشهر م ها، استیس ،يریکو يفرسوده، شهرها يها بافت ت،یرمدی: هاواژه دیکل
  

  مقدمه
با کالبد آن  يهمراه بوده است. بافت شهر يشهر يها عمده در بافت راتییبا تغ ریاخ يها در دهه ینیشهرنش تحولات

بافت شهر  رند،یگ یمورد استفاده قرار م گریکدی يدو مفهوم به جا نیا یگاه یدارد و حت یکیارتباط تنگاتنگ و نزد
است که از  يوندیهم پ ي گستره يبافت شهر نی. بنابراباشد ینم ییاما کالبد به تنها شود یکالبد آن را هم شامل م

با  وندیآن در تداوم و پ ي هیشهر و حاش ي در داخل محدوده يشهر اتیدوران ح یمتفاوت ط يها یشناس ختیر
 زاتیو تجه ساتیتأس ،يشهر يها، فضاها ها، راه از بناها، مجموعه تواند یگستره م نیشهر شکل گرفته باشند. ا

بافت  گرید ی). به عبارت6: 1384نقش شهر و بنا،  ایشده باشند (مهندسان مشاور پو لیاز آنها تشک یبیترک ایو  يشهر
بافت فرسوده در  انیم نی). در ا29: 1379 ،يزی(عز باشد یو سازوار م وندیهم پ يبه مفهوم فضا يدر شهرساز

). فرسوده شدن 45: 1386 ان،یالله بی(حب اجهندمو دهیچیپ اریو بس یو چند انضباط يچند بعد لیما با مسا يشهرها
از نظامات  ياریبس ياست. ساز و کارها ییعقلا ریناتوان و غ ياقتصاد يها نظام ریزناپذیگر ي شهر و بنا، عارضه

بادوام و بادوام،  مهیکم دوام، ن يانواع کالاها ي کنار گذاشته شود و در مصرف همه میکه ترم کنند یحکم م ياقتصاد
رو  يدر درون شهرها یشدن، فرسودگ نیشهرنش نیچن نیقرن، ا میاصل گرفته شود. اکنون پس از گذشت ن ضیتعو

 یفرسودگ دیو تشد میکه ذکر خواهند شد در تحک زین گریعوارض دو  دینما یبا دوام م يا دهیبه رشد کشور ما، پد
).  8: 1387متوازن،  ي توسعه شگرانیانقش دارند (مهندسان مشاور آم گرید يها از شهر نسبت به بخش ییها قسمت

بر  یتوسعه و نظارت فن ي به سبب فقدان برنامه ایبه سبب قدمت و  ایآن  یبافت و عناصر درون یفرسودگ

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

  147                                                                                               ... رانیا يریکو يشهرها هبافت فرسود تیریمد 
 

رفتن منزلت آن در اذهان شهروندان  نیبه از ب تیکه در نها یفرسودگ امدیپ د،یآ یآن بافت به وجود م يریگ شکل
 ،يکالبد يها ینابسامان زیو ن یمنیو ا يریپذ ستیز طیفقدان شرا ایجمله کاهش و  زدر اشکال گوناگون ا شوند، یم

  ). 6: 1383 ،یاست (خان ییو شناسا افتیقابل در یساتیتأس ،ياقتصاد ،یاجتماع
 ي به وجود آمده است. در دوره انیشهر در دوران هخامنش هیاول ي قلعه به عنوان هسته نیکهندژ نار يبا بنا بدیم شهر

 یشاهد گسترش بافت ریقرن اخ میدر ن تیبرخوردار شد و در نها یکیزیروند گسترش ف کیشهر از  نیا انیساسان
هکتار در شمال استان یزد و در مجاورت  1810برابر  تیشهر با وسع نی. امروزه امیهست بدیو منظم به شهر م دیجد

نفر گزارش شده، تراکم  58872برابر  1385جنوبی شهر اردکان قرار دارد. با توجه به میزان جمعیت شهر که در سال 
شود  حسوب میهاي متراکم استان یزد م که به طور نسبی جزو پهنه باشد ینفر م 52/32جمعیت در این شهر معادل با 

و  رییشده شاهد تغ لیتشک يها و محلات شهر گفت با گذشت زمان بافت توان یم نی). بنابرا1385 ران،یآمار ا مرکز(
 زیمحدوده ن نیگفت ا توان یبافت فرسوده شهر م ي محدوده نییکه با تع يا بوده است. به گونه یتحولات و مشکلات

. از باشد یتفاوت م یکشور با اندک يشهر ي فرسوده يها م بر بافتحاک لیو مشکلات مشابه با مسا لیمسا يدارا
 ي در محدوده یزندگ انیتعادل جر دنیبازگردان يبافت فرسوده برا يو معاصرساز یمداخله جهت سامانده رو نیا
  است.  يضرور يبافت امر نیا
مورد  يو کالبد یفرهنگ ،ياقتصاد ،یرا به لحاظ اجتماع بدیشهر م ي فرسوده يها مقاله درصدد آن است که بافت نیا

 تینموده و در نها ییرا شناسا دهایها و تهد قرار داده، سپس نقاط ضعف و قوت، فرصت لیو تحل هیو تجز یبررس
 هیبه فرصت بدل شود ارا يشهرساز دیتهد کیاز  تواند یبافت فرسوده شهر که م یرا جهت سامانده ییراهبردها

  . دینما
  

  هاروشمواد و 
محلات  يآمار ي است. جامعه »یلتحلی–یفیتوص«پژوهش  نیحاکم بر ا کردیرو ،یمورد بررس يها توجه به مؤلفه با

نفوس و  یعموم يها يسرشمار قیاز طر ازیشهر بر اساس طرح جامع شهر است. اطلاعات مورد ن ي بافت فرسوده
بافت فرسوده  یسامانده نکهیبا توجه به ا تداشده است. اب يآور پرسشنامه جمع لیو تکم يآمار يها مسکن و سالنامه

انجام  دینما یها را سازمانمند م آن انیم ي که مراحل مختلف انجام کار و رابطه کند یرا دنبال م یعقلان يندیفرآ
انداز و اهداف،  هدف محور شامل مراحل چشم افتیره کیمند و در قالب  به صورت نظام ها یمطالعات و بررس

بافت فرسوده شهر  ي محدوده قیو تدق نییتع ،يو کالبد یفرهنگ ،ياقتصاد ،یبه لحاظ اجتماع طیحم یلیشناخت تحل
) به 293: 1385 ،يو موسو این (حکمت SWOT یلیتحل يبا استفاده از الگو تیصورت گرفته است و در نها
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پرداخته  بدیشهر م هبافت فرسود ییاجرا يراهبردها نیجهت تدو دهایها و تهد نقاط قوت و ضعف، فرصت ییشناسا
  شده است. 

  

   يشهر ي دار و فرسوده مسأله بافت
در محل خود  یزندگ طیو ساکنان آن از شرا افتهیآن کاهش  يشهروند يها است که ارزش یدار بافت مسأله بافت
کل  گرید ی). به عبارت20: 1384 ،ی(شماع شود یآنها برآورده نم یاساس يازهایخاطر را نداشته و ن یمنیو ا تیرضا

 یاتیح يکارکرد اجزا ثیساخت و هم از ح ثیآن، هم از ح یستیاست که نظام ز يشهر يآن بخش از فضا ایو 
 سوزند یم گریکدیهم، بلکه با هم و در رنج  ینظام تن و جان نه ب نیشده است. در ا يخود دچار اختلال و ناکارآمد

 انیجر«برشمرد که  یدار را بافت بافت فرسوده و مسأله توان یم یکل انیب کی). در 30: 1380 ،ی(شماع سازند یو م
 ریدر آن وجود نداشته باشد. با توجه به تعب یزندگ یعیدر آن به مخاطره افتاده باشد و روند طب» یو زندگ اتیح
 ایو  از نقصان در کالبد یناش تواند یبروز مسأله در بافت م» ساکنان تیفعال«توأم با » کالبد مناسب«به  »يشهر اتیح«

 يناکارآمد« ایو  »يتوسعه شهر يها کمبود طرح« ای و» قدمت بافت«از  یناش تواند یبروز مسأله م ایباشد و  تیفعال
منجر به تنزل ارزش  يدر بافت شهر لیمسا نیمناسب باشد و وجود ا يو خدمات شهر لاتیتسه هیدر ارا» بافت
 ،يبرده است (موسو نیاز ب يگذار هیسرما ایو  ينوساز يبرا زهیو انگ دهیبافت گرد يو اقتصاد یطیمح ،یمکان

آن  یستیاست که نظام ز يشهر يآن بخش از فضا ایکل و  ،يگفت بافت فرسوده شهر توان یم جهی). در نت2: 1385
از عوارض مترتب  یکی یشده است. فرسودگ ینظم یکارکرد آن دچار اختلال و ب ثیساخت و هم از ح ثیهم از ح

 يها شاخص رینظ ییها تحول و بازساخت مستمر آنها است که با شاخص ،ییایبه جهت پو ها دهیپد یبا برخ
 200از  شیب ي). در شهرها69-75: 1384 ،یدر سطح محلات ارتباط تنگاتنگ دارد (بوچان یو اجتماع ياقتصاد

 رخانهیشده است (دب نییتع ریز يها فرسوده بر اساس شاخص يها ها، محدوده بافت مراکز استان تیهزار نفر جمع
  ):195: 1380 ران،یا يو شهرساز يمعمار یعال يشورا

  متر مربع باشد.  200% قطعات آن کمتر از 50از  شیکه ب ییها ي: کو1
  استاندارد باشند.  ریو غ داریناپا ی) و به عبارتيا سازه ستمیآن فرسوده (فاقد س ي% بناها50از  شیکه ب ییها ي: کو2
  متر داشته باشند.  6% معابر آن کمتر از 50از  شیکه ب ییها ي: کو3
هستند  يکالبد يارهایعمدتاً مع شود یمختلف در نظر گرفته م يکه توسط نهادها ییارهایمع ریها و سا شاخص نیا 

هستند که کالبد را به هم ارتباط داده  یو عوامل انسان ها تیو فعال باشد ینم ییکه بافت شهر، کالبد به تنها یدر صورت
دچار مسأله و نقصان  یگاه زیانسان (ساکنان و مالکان و ... ) ن اعوامل مرتبط ب نی. اآورند یو بافت را به وجود م
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: 1385(احسن،  میباش یساکنان از بافت و ... م یذهن يمایو س ریتصو ها، تیدر فعال یو ما شاهد فرسودگ گردند یم
68 .(  

  

  يبافت شهر یفرسودگ يها گونه
ابعاد به  نیاز ا یمتقابل دارند. برخ وندیارتباط و پ گریکدیبرخوردار است که با  ياز ابعاد متعدد یفرسودگ

. در مورد شوند یبه کل گستره مربوط م گریکه ابعاد د یدر حال شوند، یآنها مربوط م يو کارکردها هیابن يها یژگیو
 تیفیممکن است از افت ک یگستره متفاوت است. فرسودگ ایهر بنا  يبرا یفرسودگ زانیابعاد، م نیاز ا کیهر 

آب و  ریتأث ام،یاز گذشت ا یناش تیفیافت ک ریوضع، با قرار گرفتن بافت بنا در مس نیبنا باشد. ا يا سازه ای يکالبد
 دیآ ینامناسب و نامطلوب به وجود م ينگهدار ای ها لیاز رفت و آمد اتومب یارتعاشات ناش ن،یزم ییهوا، جابجا

شود. ممکن است  یناش ي بنا به گستره يکارکرد يها تیفیاز ک تواند یم نیهمچن ی). فرسودگ2: 1385زاده،  نی(ام
حالت با  نیمناسب نباشد. بنا در ا يجار ي استفاده يبرا ایشده،  یکه به خاطرش طراح يکارکرد يبرا گریبافت بنا د

به خود بافت بنا  تواند یم ییعدم کارا نی. اکند ینم قیتطب قوهمتصرفان بال ایمتصرف  طیشرا ایروز  ياستانداردها
از  تواند یم ییشود. عدم کارا یگستره ناش يها یژگیممکن است از و نیهمچن يکارکرد یمربوط باشد. فرسودگ

 ریدر تصو نیهمچن ی). فرسودگ73-82: 1381 ،ياست (احمد یشود که کارکرد بنا به آنها متک یناش یعوامل خارج
 ،یانسان طیتحول در مح جادیگستره است. در گذر زمان، با ا ایبنا  یذهن ریو برداشت تصو یمحصول تلق یذهن

که در  ییازهایدر انتظار مردم امروز تناسب خود را با ن یخیتار رییبافت بدون تغ ،یعیطب ای ياقتصاد ،یاجتماع
 ي فاقد جوهره تیاست در واقع ممکناست و  یارزش يداور کیبرداشت  نی. ادهد یخدمت آن است، از دست م

نوع  نیوجود دارد. ا زین »یقانون« ی). فرسودگ148: 1387توسعه متوازن،  شگرانیباشد (مهندسان مشاور آما یواقع
 یبنگاه عموم کیکه  دهد یم يرو یو مثلاً، هنگام کند یم دایربط پ يو کالبد يبه ابعاد کارکرد یفرسودگ

بهداشت و  دیجد يقرار است که روابط استانداردها نی. از اکند یم نییکارکرد تع يرا برا یحداقل ياستانداردها
اساساً  یمکان یکنند. فرسودگ یبنا را محکوم به فرسودگ کیممکن است  ،یمقررات ساختمان ای يسوز آتش ،یمنیا

مکان آن با  شود، یکه بنا ساخته م یمورد بحث است. هنگام ي در داخل گستره يکارکرد يها تیفعال يها یژگیاز و
امکانات حمل و نقل و جزو  نیآن و همچن ازیو خدمات مکمل و مورد ن ها يکاربر ریبه سا یدسترس زانیتوجه به م

که بنا با توجه به  ییها تیاما ممکن است مکان انتخاب شده در طول زمان و در ارتباط با فعال شود، یآن، انتخاب م
 يمرکز يها ممکن است بر اثر نقل مکان محله نیهمچن یشکل فرسودگ نیآنها ساخته شده است، فرسوده شود. ا

ها و  ساختمان ریبلکه در ارتباط با سا ست،یمفهوم مطلق ن کی یفرسودگ ،یدهد. در اغلب موارد عمل يرو يتجار
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با  یگ: فرسودشود یمطرح م ياقتصاد ای ینسب یاعتبار، مفهوم فرسودگ نیاست. به ا ینسب یمفهوم شهیها هم گستره
 ياجرا ي نهیها و به علاوه، هز ها و گستره ساختمان ریاز جمله رقابت سا گر،یممکن د يها فرصت ي نهیتوجه به هز

- 67: 1388 ران،یا يعمران و بهساز یاست (شرکت مادر تخصص گرید ي قطعه کی يرو گریطرح ساخت و ساز د
 يها یژگیو و یتیدارند اما به لحاظ ماه یمشترک هوجو گریکدیدر کلت با  یفرسوده به سبب فرسودگ يها ). بافت57

 يها ها را به قسمت آن توان یم رو نیاز ا کنند یم دایتفاوت پ گریکدیکه در سطح مناطق وجود دارد، با  یخاص
که  ییها برخوردار هستند. با توجه به مطالب مذکور و تفاوت يشتریب ینمود که از تجانس و همگن میتقس يزیمتما

هاي  بافت -1: شوند یم يبند طبقه ریز ي فرسوده در سه دسته يها فرسوده وجود دارد، بافت يها فتدر سطح با
اي  حاشیه ي هاي فرسوده بافت -3و   يشهر راثیفاقد م ي هاي فرسوده بافت -2 ،يشهر راثیم يدارا ي فرسوده

  ). 86: 1374هاي غیررسمی) (مهندسان مشاور طاش،  (سکونتگاه
  

  يشناخت بافت فرسوده شهر يها شاخص
. شوند یبا اشکال گوناگون و وجوه متفاوت مشاهده م رو نیاند. از ا متفاوت فرسوده شده لیفرسوده به دلا يها بافت

فرسوده است  يها بافت ي شناسه و شناخت محدوده فیو تعر نییتع يوجوه برا نیرتریفراگ ریاختلال در موارد ز
) 3عناصر درون بافت،  ی) انسجام بافت و استحکام و مصالح ساختمان2 ،ي) شکل کالبد1): 82-98: 1379 ،یمانی(نر

) 8 ،ی) ابعاد اجتماع7 ست،یز طیمح تی) وضع6 ،ي) ابعاد کارکرد5نظام شبکه،  یی) کارا4 ها، رساختیساختار ز
  . تی) نوع مالک10 ،يشهر تیری) عملکرد مد9 ،يابعاد اقتصاد

  

  بدیشهر م  یکل شناخت
هکتار در شمال استان یزد و در مجاورت جنوبی شهر اردکان قرار دارد. از نظر  1810شهر میبد با وسعتی برابر 

شهر  تیصورت گرفته، جمع ی. برابر بررسباشد یم بدیشهرستان م يجزو بخش مرکز بدیتقسیمات سیاسی شهر م
 30در طول  یعنیاست.  افتهی شینفر افزا 58872 به 1385نفر بوده که در سال  17848، برابر با 1355در سال  بدیم

برابر شده است. بعد خانوار  2/3حدود  تیجمع گرینفر اضافه شده است. به عبارت د 41024حدود  تیسال جمع
است. کاهش بعد خانوار با  افتهینفر کاهش  7/3به 1385نفر بوده که در سال  6/4، 1355در سال  بدیدر شهر م

بوده است  رگذاریمسأله تأث نیبر ا يا خانواده هسته یخانواده به زندگ شیکه گرا رایبوده ز جهخانوار موا شیافزا
  پرداخته است. بدیشهر م ياقتصاد ،یتیجمع يها یژگیو ی) به بررس1). جدول (1385تا  1355 ران،ی(مرکز آمار ا
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  .1385تا  1355هاي  هاي جمعیتی و اقتصادي شهر میبد طی سال ): بررسی شاخص1جدول (
  توضیحات  شاخص  ردیف

1  

    

  نرخ رشد
  جمعیت

درصد  4/4به  1375-85درصد بوده که طی دهه  3/4، 1355-65نرخ رشد جمعیت طی دهه 
  درصد بوده است 07/4سال)   30نرخ رشد  (طی  افزایش پیدا کرده است. متوسط

  ترکیب جنسی  2
ي شاخص نظیر در سطح  اندازهکه  با توجه به  2/110برابر  1385ترکیب جنسی جمعیت در سال 

  ) اشاره به تمرکز نسبی مردان در این شهر دارد. 4/104کشور (

  تکفلر با  3
نفر جمعیت فعال  100درصد کاهش یافته یعنی در مقابل هر  1/43به  1385تکفل در سال ر با
  نفر سربار هستند.  1/43

  مهاجرت  4
درصد را  7/39 درصد مردان و 3/60اند که نفر به شهر میبد وارد شده 7928حدود  1385سال در 

 درصد 9/36 با ساله 20تا  24هاي سنی  ها متعلق به گروه شدت مهاجرت. دهند یمزنان تشکیل 
  درصد براي زنان است.  4/24براي مردان و 

  باسوادي  5
درصد  2/88به  1385درصد بوده که در سال  8/54، 1375درصد باسوادي شهر میبد در سال 

سال بوده است. این رقم  10درصد طی  4/33افزایش یافته است. افزایش کل باسوادي حدود 
  بیانگر ارتقاء سطح سواد و فرهنگ در شهر میبد است. 

6  

دي
صا

اقت
  

  جمعیت فعال
نفر  22151به  1385نفر بوده که در سال  7673برابر با  1365ل کل جمعیت فعال شهر میبد در سا

  رسیده است. 

  شاغل  7
نفر در  18795و  1375نفر در سال  16335به  1365نفر در سال  7022تعداد جمعیت شاغل نیز از 

  رسیده است.  1385سال 

  میزان فعالیت  8
افزایش یافته  1385درصد در سال  05/45به  1365درصد در سال  3/41میزان فعالیت عمومی از 

  است. 

  ضریب اشتغال  9
درصد رسیده است.  6/84درصد تنزل به  11با  1375نسبت به سال  1385ضریب اشتغال در سال 

  و این کاهش اشتغال با افزایش بیکاري همراه بوده است. 

  ضریب بیکاري  10
رسیده است. یعنی  1385درصد در سال  3/15درصد به  6/2از  1375ضریب بیکاري در سال 

درصد کاهش یافته، بیکاري به میزان  11سال گذشته حدود  10همچنان که ضریب شاغلان طی 
  درصد افزایش یافته است.  7/12

11  
گروه عمده 

  شغلی

در بخش صنعت و  8/36ورزي، درصد در بخش کشا 1/16، از کل شاغلان حدود 1365در سال 
این میزان در بخش  1385که در سال  اند بودهدرصد در بخش خدمات مشغول به کار  1/47

درصد در بخش خدمات تحول یافته  8/43درصد در بخش صنعت و  9/50درصد،  3/5کشاورزي 
  است. 

  1355-85منبع: مرکز آمار ایران، 

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

  1391 تابستان، 38ي  شماره، ازدهمیی، سال دوایجغرافي فضای پژوهش -یعلمي  فصلنامه                                       152
 

واحد مسکونی در  3577تعداد واحدهاي مسکونی معمولی از دهد  بررسی وضعیت مسکن در شهر میبد نشان می
 66/4تعداد واحدهاي مسکونی با  1375در سال ، یابد میافزایش  65واحد مسکونی در سال  5310به  1355سال 

سبب افزایش تعداد  1385ل ي این روند افزایشی در سا رسد و ادامه واحد مسکونی می 8376درصد رشد به 
  ). 2) (جدول 1355-85واحد مسکونی است (مرکز آمار ایران،  15456واحدهاي مسکونی به 

  

  .1385تا  1355 هاي سالضریب سکونت شهر میبد در  - )2( جدول
  شاخص             

  سال
  تعداد
  خانوار

  تعداد واحد
  مسکونی

نرخ رشد 
  خانوار

  نرخ رشد
  واحدهاي مسکونی

ضریب 
  سکونت

1355  3828  3577  -  -  07/1  
1365  5733  5310  12/4  02/4  07/1  
1375  9483  8376  16/5  66/4  02/1  
1385  15703  15456  17/5  31/6  01/1  

  108: 1386و مهندسان مشاور عرصه،  1355-85مرکز آمار ایران، :   منبع
  

 01/1به  1385در سال خانوار در واحد مسکونی بوده است که  07/1برابر  1355ضریب سکونت در سال همچنین  
  باشد یابد که بیانگر افزایش تعداد واحدهاي مسکونی نسبت به تعداد خانوار می خانوار در واحد مسکونی کاهش می

  

  ي شهر میبد ي بافت فرسوده شناخت محدوده
ي شهر میبد برابر مصوبات  محله بوده است. بافت فرسوده 12هکتار شامل  1810بر شهر میبد داراي مساحتی بالغ 

هاي کارشناسان مسکن و شهرسازي و  کارگروه شهرسازي و معماري استان و شوراي اسلامی شهر  بر اساس بررسی
- 1، 1-2-2، 2-2-1، 1-1-3، 1-1-2هکتار به تصویب رسیده که شامل محلات  844شهرداري با مساحت تقریبی 

و  1قرار دارند. در محلات  2-1-2و  2-2-1هاي فرسوده شهر در محلات  باشد. قسمت محدودي از بافت می 1-2
اي و  حاشیه هاي فرسوده باشیم که غالباً به عنوان بافت اي می هاي فرسوده منفصل شهیدیه شهر میبد نیز شاهد بافت 2

  ). 1باشند (نقشه رسمی میاسکان غیر
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بافت 
 محدوده قانونی 

 شهر       

مقیا شمال
10000/1 

 راهنماي نقشه

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 ي بافت فرسوده شهر میبد: محدوده1نقشه 

 1385منبع: شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازي ایران، 

  

درجه مدنیت و ها نیاز جوامع شهري،  هاي متنوع است. این فعالیت شهر اساساً مکانی جهت تبلور فعالیت
ي کیفیت و چگونگی  ها بازگوکننده ، پراکندگی، مقیاس و میزان تنوع فعالیتدهد تمرکز پذیري آن را نشان می تحول

ها و  . از طرف دیگر نقش عملکردي شهر و بنیان اقتصادي آن بر اساس میزان فعالیتباشد ساخت کالبدي شهر می
ها موجبات تقسیم کار اجتماعی،  نین گستردگی و مقیاس فعالیت. همچي تعامل آن، محیط پیرامونی است نحوه
ي این واقعیت است که شناخت  دهنده . مباحث مذکور نشانگیري مشاغل و در نهایت جذب جمعیت است شکل

گردد بنیان و اساس محیط کالبدي، اقتصادي،  ها که در قالب کاربري اراضی شهري بازگو می ترکیب و ساخت فعالیت
). یکی از مطالعات اساسی در جهت شناخت شهر و 76-77: 1384شود (اولی زاده،  شهر محسوب میاجتماعی 

ریزي  ي استفاده از اراضی شهري است. منظور از برنامه ریزي نحوه هاي شهري برنامه ي پراکندگی فعالیت نحوه
که به منظور استفاده مؤثر از کاربري اراضی، علم تقسیم زمین و مکان براي کاربردها و مصارف مختلف زندگی است 

). بنابراین زمین عنصر اصلی براي 3: 1385گیرد (پورمحمدي،  زمین و انتظام فضایی مناسب و کارا صورت می
ي استفاده از  ریزي براي نحوه رود و بسیاري از کشورهاي با اقتصاد پیشرفته نیز برنامه ي شهري به شمار می توسعه
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ي استفاده از زمین عبارت  ). نحوه9: 1381نژاد،  اند (پورمحمدي و خلیل ود قرار دادههاي خ زمین را در رأس برنامه
ها و معابر،  هاي شهري مانند مسکونی، درمانی، راه است از آنکه بدانیم در وضع موجود، پراکندگی انواع فعالیت

زمین چقدر است و  هاي کاربري آموزشی و جزو آن، به چه صورت است. و از کل مساحت شهر نسبت هر یک از
ها با یکدیگر چیست و تا چه  ي آن اند و رابطه هایی در سطح شهر پراکنده شده ها به چه صورت هر یک از فعالیت

 1385شهر میبد در سال ي  بافت فرسودهجمعیت ). 120: 1373اندازه داراي یک ارتباط منطقی و کارا هستند (شیعه، 
 2/37باشد که از این میزان حدود  هکتار می 844شهر میبد  ي فرسوده بافتمساحت است.  نفر بوده 49751معادل 

 129درصد معادل  2/15، هکتار به باغات 197درصد معادل  4/23هکتار به کاربري مسکونی،  314درصد معادل 
) به طور مفصل 3( جدول. )138: 1387یافته است (جهاد دانشگاهی استان یزد، معابر اختصاص  ي شبکههکتار به 

  دهد.  مساحت و سرانه و درصد از کل کاربري اراضی محدوده بافت فرسوده را نشان می
  

  : کاربري اراضی بافت فرسوده شهر میبد3جدول 
  سرانه موجود  درصد نسبت به کل  (متر مربع) مساحت  نام کاربري  ردیف

  1/63  2/37  3142461  مسکونی  1
  1/2  26/1  106509  تجاري  2
  2/1  72/0  61544  اداري  3
  3/1  81/0  68990  آموزشی  4
  13/0  08/0  6927  تأسیسات و تجهیزات  5
  84/0  49/0  42007  درمانی –بهداشتی  6
  08/0  049/0  4211  فضاي سبز  7
  3/1  77/0  65779  مذهبی  8
  79/0  46/0  39585  تولیدي  9
  02/0  013/0  1129  ورزشی  10
  39/0  23/0  19445  خدماتی  11
  44/0  43/1  121354  مخروبه  12
  06/0  03/0  3008  انبار و حمل و نقل  13
  010/0  006/0  522  جهانگردي  14
  014/0  008/0  723  انتظامی –نظامی  15
  19/0  11/0  9558  تاریخی  16
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  54/0  31/0  26967  گورستان  17
  5/12  36/7  621941  اراضی بایر  18
  8/39  4/23  1979739  باغات  19
  7/16  8/9  833999  مزروعی  20
  9/25  2/15  1290846  شبکه معابر  21

  8/169  100  8447244  جمع
  و محاسبات نگارندگان. 142: 1386منبع: مهندسان مشاور عرصه، 

  

هکتار اراضی  62وجود ، شهر میبد قابل توجه استي بافت فرسوده  محدودهدر  ها کاربرياي که در خصوص  نکته
  شهر پراکنده نشده است.  ي ي بافت فرسوده محدوده باشد که به صورت یکسانی در سطح بایر می

  

  هاي جمعیتی، اجتماعی، فرهنگی و اقتصادي بافت فرسوده شهر میبد بررسی و تحلیل ویژگی
) از ابزار پرسشنامه استفاده شده 4هاي جمعیتی، اجتماعی، فرهنگی، اقتصادي و کالبدي (جدول  جهت بررسی ویژگی
باشد که حجم نمونه با استفاده از فرمول  معیت ساکن در محدوده بافت فرسوده مینفر ج 49751است. جامعه آماري 

نفر از ساکنان توزیع شد. نتایج تجزیه و تحلیل  320ها در بین  ) محاسبه شده و پرسشنامه58: 1387کوکران (افشانی، 
  باشد: اطلاعات پرسشنامه به شرح زیر می

  
  اجتماعی، اقتصادي بافت فرسوده شهر میبدهاي جمعیتی،  ): بررسی شاخص4جدول (

  توضیحات  شاخص  ردیف

1  
  تعداد

  جمعیت
ي بافت  محدودهکه از کل جمعیت شهر میبد، سهم نسبی جمعیت در  نفر بوده 49751ي شهر  فرسودهجمعیت بافت 

  . باشد یمدرصد  5/84فرسوده برابر با 

2  
تراکم خالص و 

  ناخالصم تراک
که در مقایسه  باشد یم 9/58و  4/158ي شهر میبد به ترتیب برابر با  فرسودهي بافت  محدودهتراکم خالص و ناخالص در 

  . دهد یماست رقم بسیار بالایی را نشان  9/3و  06/28ي شهر که برابر با  فرسودهر یغبا بافت 

  سابقه سکونت  3
سال و  15تا  10درصد بین  9/1سال،  10تا  5درصد بین  5/7سال،  5ي سکونت کمتر از  سابقهدرصد داراي  8/3حدود 

  سال.  15درصد بالاي  8/86

4  
دسترسی به 

  رایانه و اینترنت
درصد از  1/30ي ساکن فاقد رایانه و دسترسی به اینترنت هستند و تنها رقمی حدود خانوارهادرصد از  8/69بیش از 

  رسی دارند. ساکنان به این امر دست
  . باشند یمي مشارکتی  هیروحدرصد از ساکنان داراي  99ي بافت فرسوده بیش از  محدودهدر   مشارکت  5
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6  
تمایل به 

بهسازي و 
  نوسازي

هاي  درصد از ساکنان تمایل به نوسازي و بهسازي بناهاي مسکونی در صورت اعطاي تسهیلات و سیاست 7/71حدود 
  تشویقی دارند

  . اند بودهي خود  محلهي بافت فرسوده مایل به سکونت در  محدودهدرصد از ساکنان کل  3/94بیش از   اقامت  7

  درآمد خانوارها  8
رصد د 4/26هزار تومان،  200تا  100درصد داراي درآمدي مابین  4/43هزار تومان،  100درصد داراي درآمد کمتر از  7/5

  هزار تومان 400درصد بیشتر از  7/5هزار تومان و تنها  400تا  300درصد بین  17هزار تومان،  300تا  200بین 
  . باشند یمدرصد درآمد متوسط  9/67درصد درآمد کم و  1/30درصد داراي درآمد زیاد و  8/1  اقتصاد بافت  9

  کیفیت ابنیه  10
درصد و  6/22درصد، واحدهاي مسکونی نوساز  5/24درصد، مرمتی  8سهم واحدهاي مسکونی مخروبه برابر با 

  باشد.  درصد می 8/52واحدهاي مسکونی با قابلیت حفظ و نگهداري برابر با 
  درصد خشت و گل.  3/62درصد آهن و آجر و  1/32درصد از بلوك و سیمان،  7/5  مصالح  11

  مساحت زیربنا  12
درصد  6/56متر مربع،  150-200درصد بین  2/30متر مربع،  100-150درصد از واحدهاي مسکونی داراي زیربنایی  6/7

  متر مربع.  500درصد از واحدهاي مسکونی زیربنایی بیش از  7/5متر مربع و در حدود  200-500بین 

  متوسط اتاق  13
درصد و  5/24درصد، واحدهاي مسکونی مجهز به سه اتاق برابر با  5/7واحدهاي مسکونی داراي دو اتاق برابر با 

  درصد.  6/22و  3/45واحدهاي مسکونی چهار اتاقی و بیشتر از چهار اتاق به ترتیب برابر با 
  د است. درص 5/7درصد و دو طبقه  5/92هاي یک طبقه برابر با  ساختمان  تعداد طبقات  14

  نوع اسکلت  15
باشند. سهم الگوي نیمه  درصد بتون آرمه می 3/11درصد واحدهاي مسکونی این بافت مجهز به اسکلت فلزي و  8/3

  درصد است.  9/67و  17سنتی و سنتی به ترتیب برابر با 
  هاي میدانی منبع: برداشت

  

 ي مورد مطالعه  بندي مسائل و مشکلات محدوده اولویت

ي خود را فرسودگی  درصد از ساکنان بافت فرسوده شهر میبد اولویت اول مشکلات محله 4/52در حدود 
درصد  8/4اند. نزدیک به  ها و مخروبه بودن، کمبود امکانات ورزشی و رفاهی و فقر و بیکاري عنوان کرده ساختمان

مشکلات موجود در سطح بافت  به عنوان اولویت پنجم از ساکنان محله به سایر مشکلات نظیر وجود افراد معتاد
  ). 5اند (جدول  فرسوده شهر اشاره کرده
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 ي شهر میبد ي بافت فرسوده بندي مسائل و مشکلات محدوده : اولویت5 جدول

  درصد  مشکلات موجود  اولویت
  4/52  ها و مخروبه بودن، کمبود امکانات ورزشی و رفاهی و فقر.  فرسودگی ساختمان  1
  6/28  معابر باریک و مشکل عبور اتومبیل و عدم پاکیزگی و بهداشت.   2
  9/7  وجود زباله.  کمبود امکانات و خدمات شهري و  3
  3/6  هاي مزاحم.  عبور و مرور زیاد اتومبیل و موتور و سرو صداي زیاد و وجود فعالیت  4
  8/4  وجود افراد معتاد.   5

  هاي میدانی منبع: برداشت

  
  تحلیل فاکتورهاي کلیدي توانمندسازي بافت فرسوده شهر میبدتجزیه و 

هاي فرسوده  تجزیه و تحلیل عبارت است از مطالعه و شناسایی فاکتورهاي مختلف که بر عملکرد توانمندسازي بافت
 بایست از ساختار بستر مطالعه که محیط تأثیر بسزایی دارند. براي تجزیه و تحلیل کارآمد و مؤثر فاکتورها می

عمومی، محیط عملیاتی و محیط درونی است آگاهی داشت. در این قسمت با تلفیق بخشی از محیط عملیاتی با 
محیط عمومی و بخشی با محیط درونی دو دسته محیط با عناوین محیط داخلی و محیط خارجی در نظر گرفته شده 

هاي توانمندسازي را  ا بتوان استراتژياست. همچنین بایستی درك کاملی نسبت به تأثیر این عوامل به دست آید ت
ها و تهدیدات و محیط خارجی شامل نقاط ضعف و  آگاهانه تعریف و تبیین نمود. محیط خارجی شامل فرصت

  ). 7و  6تهدیدات است (جداول 
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  SWOTي مدل  ي شهر میبد بر پایه ي بافت فرسوده ) : نظام تحلیل ارزیابی محدوده6جدول (
  ي شهر میبد فرسودههاي  ساختار مدیریت بافت  ي شهر میبد فرسودههاي  ساختار مدیریت بافت  موضوعات

لی
داخ

ل 
وام

ع
  

 قو
اط

نق
ت 

(S
)

 

امکان گسترش شهر به خاطر قرارگیري بر روي  -
  دشت؛

 ي؛زیخ لرزهکم خطر بودن منطقه به لحاظ  -

  سطح بالاي بافت تاریخی و باستانی؛ -
) (داراي سند مالکیته ي ساخته نشدها نیزموجود  -

 درصد؛ 36/7بیش از 

درصد خانوارهاي داراي  4/43سطح بالاي حدود  -
  وسایل نقلیه شخصی؛

 ي اصلی؛ها ابانیخپایین بودن حجم تردد بجز در  -

ت ي مشارکت و همکاري در ساخ روحیهداشتن  -
  درصد در صورت اعطاي تسهیلات؛ 7/71مسکن 

 99حدود  موافقت ساکنان با بهسازي و نوسازي -
  درصد؛

سهم نسبی واحدهاي مسکونی با متوسط عمر کمتر از  -
  رصد)؛د 2/20رابر با ل) بسا 15
(وجود  سطوح بالاي اشتغال در مشاغل کشاورزي -

  باغات و مزارع)؛
بالاترین میزان همبستگی و اتحاد بین ساکنان در  -

  هاي میدانی؛ درصد با توجه به برداشت 99حدود 
ساکنان در امر تجمیع املاك به منظور تمایل بالاي  -

  درصد؛ 7/71بازسازي در حدود 
وجود واحد دفتر فنی شهرداري به عنوان واحد  -

  مدیریت بافت فرسوده.

جی
خار

ل 
وام

ع
  

صت
فر

( ها 
O(  

ي ها يکاربروجود مکان مناسب در شهر براي انتقال  -
 ناسازگار؛

امکان توسعه و افزایش فضاهاي خدماتی و  -
ي  محدودهتوجه به وجود فضاهاي باز در  تأسیسات با

 بافت؛

به جهت وجود  ها ابانیخامکان توسعه و گسترش  -
ي  لبهواحدهاي مسکونی مخروبه و ساخته نشده در 

  ؛ها ابانیخها و  کوچه
 ؛روها ادهیپامکان افزایش عرض  -

هاي ساخته نشده با دارا بودن سند  وجود زمین -
  مالکیت در بافت؛

ت فراوان در سطح استان و دیگر وجود تجربیا -
شهرهاي ایران در زمینه ساماندهی، بهسازي و نوسازي 

  هاي فرسوده؛ بافت
گیري از پتانسیل  همکاري مدیران شهر براي بهره -

  بافت؛
(در زمینه صنایع  ي تولیديواحدهاامکان ایجاد  -

) به منظور کنند ینمدستی و سنتی که آلودگی را ایجاد 
 ایجاد اشتغال؛رونق اقتصادي و 

بهسازي و نوسازي د امکان مشارکت ساکنان به رون -
  ي تسهیلات؛ هیارادر صورت 

وجود زمینه در مدیران سیاسی و تخصصی در کمک  -
  ها؛ به برطرف کردن ناکارآمدي

ي سکونت  ادامهمیزان تمایل بالاي ساکنان به منظور  -
  درصد؛ 3/94بیش از 

از جمله  امکان توان بخشی نهادهاي مردمی -
  شهرداري.
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لی
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ل 
وام

ع
  

ضع
ط 

نقا
ف 

(W
)

 

  در سطح شهر؛ ها ماندابعدم شیب مناسب و ایجاد  -
ي ها چاهروباز و جاري بودن فاضلاب یا استفاده از  -

 جذبی در محدوده بافت فرسوده شهر؛

  و تأسیسات شهري؛ زاتیتجهکمبود  -
کم عرض، تنگ و باریک بودن معابر و ضعف نفوذ  -

  دورن بافت؛سواره به 
پیاده بیش از  به صورتشهري  درونانجام سفرهاي  -

  درصد؛ 25
سهم بالاي واحدهاي مسکونی با قابلیت تخریب و  -

  درصد؛ 5/24و  8مرمتی به ترتیب برابر با 
ي مسکونی با قدمت بالاي واحدهاشدت نسبی بالاي  -

  سال؛ 15
هاي جامع  ریزي هماهنگ و نبود برنامه فقدان برنامه -

  اگیر براي بهسازي، نوسازي و بازسازي بافت؛فر
هاي پایین در  ساکنان در دهک نداشتن توانایی مالی -

  امر بهسازي و نوسازي؛
 3/15سطح بالاي بیکاري و فقر با ضریب بیکاري  -

  درصد؛
ها و نهادهاي مرتبط با مسکن  ناهماهنگی بین سازمان -

و اهداف  ها برنامه(عدم تناسب و هماهنگی بین 
  )؛ها ازمانس

  هاي بخش مسکن؛ شفاف نبودن کمک یارانه -
ي ساکنان در قالب مند ساماننسبت  نیتر نییپا -

  درصد؛ 10در حدود  ها تشکل
مدیریت نامطلوب واحد دفتر فنی شهرداري به عنوان  -

  نهاد مدیریت بافت فرسوده.

جی
خار

ل 
وام

ع
  

هد
ت

ی
(ا ده

(T 

باغات ي کشاورزي و ها نیزماز بین رفت تدریجی  -
 محدوده و اطراف شهر؛

هاي  نظارت ضعیف نهادهاي مدیریت شهري به بافت -
 فرسوده؛

ی کاربري اراضی در ابی مکانعدم توجه به اصول  -
 ؛ها يکاربراستقرار 

عدم پارکینگ در رابطه با حجم تردد و برخورداري  -
درصد از ساکنان  4/43از اتومبیل شخصی حدود 

  بافت؛
سازي پتانسیل  ي و مقاومدر صورت عدم نوساز -

ي بافت از دست خواهد  محدودهعظیمی در سطح 
  رفت؛

  توانایی مالی ساکنان در سطح پایین؛ -
گرایش به پیري جمعیت و افرایش بار تکفل و از  -

  کار افتادگی؛
کمبود عرضه و افزایش شاخص نسبت خانوار به  -

  واحدهاي مسکونی؛
دانی کاهش کیفیت ساخت و سازي که گسترش چن -

  ي بافت ندارد؛ محدودهدر 
عدم وجود سیاست حمایتی نهادهاي رسمی از  -

 مشارکت مردمی؛

  پایین بودن میزان دسترسی به اینترنت و رایانه؛ -
ي ساماندهی، بهسازي ها طرحعدم پیشرفت مطلوب  -

  و نوسازي در سطح کشور؛
عدم فعالیت مؤثر سازمان میراث فرهنگی در  -

جه به وجود تک بناهاي ارزشمند ي بافت با تو محدوده
 .ها دانهدر درون 

  

  منبع: محاسبات نگارندگان
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  هاي فرسوده شهر میبد. هاي مدیریت بافت ): تدوین اهداف، راهبردها و سیاست7جدول  (
  هاسیاست  راهبردها  اهداف

آسایش و  -
  پایداري محیطی

 بهبود شرایط آسایش اقلیمی؛ -

  هايکاهش مداخلات و بارگذاري -
  ي شهريرویهبی

  ي بهینه از فضا).(استفاده

 هاي مطالعاتی و اجراي آنها؛هاي سطحی، دفع پسماند شهري براساس طرحهدایت آب -

  ي شهر.هاي کشاورزي داخل محدودهجلوگیري از تخریب باغات و زمین  -

بهبود وضعیت  -
  دسترسی

  ارتقاء نفوذپذیري شبکه -
 و افزایش سطح دسترسی؛

  هاي ارتباطی. اصلاح شبکه -

 رو؛هاي اتومبیلي دسترسیتعریض شبکه  -

  روها؛افزایش عرض پیاده  -
  هاي شهر. اصلاح هندسی میادین و گره  -

ارتقا کیفیت  -
-کالبدي و ایمن

  سازي

-ي کاربريتوزیع متعادل و بهینه -

  ها؛
  ي جمعیت؛توزیع بهینه -
  سازي بناها.مقاوم -

  فضاهاي خدماتی، تفریحی و ورزشی و درمانی و جهانگردي در بافت؛حفظ وگسترش  -
 ها (سازگاري و ناسازگاري)؛کنترل همجواري کاربري -

  هاي ساختمانی؛ کنترل تراکم -
  تشویق به تجمیع قطعات در بافت با استفاده از تسهیلات اعطایی . -

توانمند سازي   -
  ساکنان بافت

  افزایش درآمد ساکنان بافت؛ -
  ایجاد اشتغال پایدار. -

 هاي ساماندهی در بافت و افزایش ارزش افزوده املاك ساکنان؛اجراي طرح -

  ي تسهیلات ارزان قیمت به ساکنان درجهت اشتغال؛ارایه -
بازي هاي جدید درآمدزا در بافت (خانه مشق، خانه اسباب ها و فعالیتایجاد کاربري -

  محله)؛
  ي کوچک اقتصادي در محدوده بافت؛ها حمایت از ایجاد کارگاه -
گذاران در هاي مالی به منظور جذب سرمایه هاي مالیاتی و مشوق ي معافیتارایه -

  ي بافت.محدوده

 ارتقاء مشارکت -
 ساکنان و دوسویه

  مدیریت بافت

  سازيمشارکت مردمی در تصمیم  -
  گیري و اجراء؛تصمیم و
  تمهید امکانات در جهت اجرا -

  مدیریت شهري؛از سوي 
  اجتماعی –تقسیمات کالبدي  -

  مناسب در سطح شهر؛
  و تقویت مدیریت ارتقا -

  شهري پاسخگو

  بندي صحیح شهر؛محله -
  ایجاد شوراي محلات؛ -
  ایجاد شهردار محله؛ -
  حمایت و تشویق از تجمیع قطعات ریزدانه؛ -
  شهردار.برآورد نیازهاي واقعی از سوي شوراي محله وتأمین آن از سوي  -

  منبع: محاسبات نگارندگان
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  گیري و پیشنهادات نتیجه
مدیریت شهري کشور در برابر سیل شهرنشینی نیم قرن اخیر غافلگیر شد و هنوز و همچنان نتوانسته است خود را 
براي این جریان خروشان، متلاطم و مقتدر مجهز کند و در بسیاري موارد آنچنان سرگرم روزمرگی است که معلوم 

ین چنین وسیع، فرسوده بسازند و فرسوده سازي هاي شهرهاي موجود ا دهد در پیرامون بافت نیست چگونه اجازه می
  هاي آینده را تصرف کند.  (به جاي شهرسازي)، بخش عظیم اراضی کشاورزي و منابع طبیعی نسل

هاي اجتماعی،  هاي کالبدي، ضرورت ي شهر میبد از زوایاي مختلف از جمله ضرورت ي بافت فرسوده محدوده
ي  ي بافت فرسوده قرار گرفته است که به تحلیل مشکلات در محدوده هاي اقتصادي مورد مطالعه فرهنگی و ضرورت

ها و مخروبه بودن، کمبود امکانات ورزشی  فرسودگی ساختمان ترین مشکلات این محدوده شهر پرداخته است. مهم
ي  ها به ارایه و رفاهی و فقر و بیکاري شناخته شده است. پس از تحلیل و شناسایی نقاط قوت و فرصت

یابی  ها عبارتند از: مکان ترین سیاست هایی جهت از بین بردن نقاط ضعف و تهدیدها اقدام شد. از جمله مهم سیاست
ي  خانه ي فضاهاي توسعه براي اسکان جمعیت؛ مکانیزه کردن سیستم دفع فاضلاب و دفع زباله؛ ایجاد تصفیه بهینه

فاضلاب شهري؛ ارتقاي سطح بهداشتی بافت فرسوده؛ بسترسازي توسعه و گسترش فضاهاي آموزشی، اداري، 
ه و تعریض منطقی معابر کنند کننده و پخش هاي جمع ورزشی و تجاري در سطح محلی؛ افزایش تعداد خیابان

 گذاران در امر بهسازي و نوسازي؛ کنترل همجواري هاي مالی و تسهیلات بانکی به سرمایه ي مشوق دار؛ ارایه مسأله
انداز  ي توزیع واحدهاي پس بندي شهر، ایجاد شوراي محلات و شهردار محله؛ دخالت در نحوه ها؛ محله کاربري

هاي مالی  هاي مالیاتی و مشوق ي معافیت هاي مردمی؛ ارایه ازي و حمایت از تشکلتولید براي اقشار کم درآمد؛ نهادس
ي بافت؛ بهسازي منطقه مطابق با نیازهاي ساکنان جهت جلوگیري از  گذاران در محدوده به منظور جذب سرمایه

ر شهر (دولتی و گیر د سازي ساکنان؛ بکارگیري حداکثر توان عاملان تصمیم مهاجرت؛ توانمندسازي مالی و آگاهی
  غیردولتی). 
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، تهران: مرکز مطالعات و تحقیقات معماري و »مجموعه قوانین و مقررات شهرسازي«)، 1385احسن، مجید ( -1

  شهرسازي ایران. 
، »ي مواجهه ها و شیوه ها، نوسازي بافت اندازهاي مختلف تجمیع، پلاك چشم«)، 1381احمدي، محمدرضا ( -2

  ي معاونت شهرسازي و معماري شهرداري تهران.  حوزه
  ، دانشگاه یزد. »در علوم اجتماعی و رفتاري spssآموزش کاربردي «)، 1387افشانی، علیرضا ( -3
، دومین سمینار ساخت و ساز در پایتخت، »هاي فرسوده معضلات تراکم در بافت«)، 1385زاده، بهناز ( امین -4

  ه تهران. هاي فنی دانشگا دانشکده
بررسی روند توسعه فیزیکی و تعیین جهات بهینه توسعه آتی شهر سقز با استفاده از «)، 1384زاده، انور ( اولی -5

GIS«.پایانامه کارشناسی ارشد، دانشگاه یزد، گروه جغرافیا ،  
  
، ها شهرداريي  نشریه، »ي شهرکرد نوسازي و احیاي نواحی فرسوده شهري تجربه«)، 1384بوچانی، حسین ( -6

  ها.  ها و دهیاري تهران: انتشارات سازمان شهرداري
  ، تهران: انتشارات سمت. »ریزي کاربري اراضی شهري برنامه«)، 1385پورمحمدي، محمدرضا ( -7
هاي توسعه شهري و ساز و  نقش و اهمیت زمین در طرح«)، 1381نژاد ( پورمحمدي، محمدرضا و احمد خلیل -8

، سال هشتم، ي علوم انسانی و اجتماعی مجله، »خلفات ساختمانی (نمونه موردي: تبریز)کارهاي رسیدگی به ت
  . 10ي  شماره

 ، سایت مرجع مدیریت شهري. »مدیریت شهري و بافت فرسوده«)، 1385الهیان، جلیل ( حبیب -9

، »اي و ناحیهکاربرد مدل در جغرافیا و برنامه ریزي شهري «)، 1385نیا، حسن و میرنجف موسوي ( حکمت -10
  یزد: انتشارات علم نوین یزد. 

ي حفظ و احیاي بافت  نامه هاي تاریخی شهرها، ویژه هاي حفظ و احیاي بافت روش«)، 1383خانی، علی ( -11
  . 61ي  ي شماره ، ضمیمهها ي شهرداري مجله، »تاریخی شهرها

هاي توسعه  شهرسازي و معماري و طرح مقررات«)، 1380ي شوراي عالی معماري و شهرسازي ایران ( دبیرخانه -12
، معاونت شهرسازي و معماري وزارت مسکن و »و عمران مصوب شوراي عالی شهرسازي و معماري ایران
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  . »ظرفیت سنجی بافت فرسوده شهرهاي استان یزد«)، 1388ایران ( شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازي -13
، تهران: انتشارات »بهسازي و نوسازي شهري از دیدگاه علم جغرافیا«)، 1384شماعی علی و پوراحمد، احمد ( -14

 دانشگاه تهران. 

، »اثرات توسعه فیزیکی شهر یزد بر بافت قدیم و راهکارهاي ساماندهی و احیاي آن«)، 1380شماعی، علی (
 رساله دکتري، دانشگاه تهران. 

 ، تهران: انتشارات دانشگاه علم و صنعت. »با شهر و منطقه در ایران«)، 1378شیعه، اسماعیل ( -15

ي  مجله، »هاي کهن شهري در ایران هاي مداخله در بافت سیر تحول سیاست«)، 1379عزیزي، محمد مهدي ( -16
  . 7، شماره ي هنرهاي زیبا دانشکده

 )، سرشماري عمومی نفوس و مسکن. 1355-85( مرکز آمار ایران -17

رورت به کارگیري الگوي فرایند طراحی شهري با تمرکز بر مشارکت مردم در ض«)، 1385موسوي، حمیدرضا ( -18
، دومین سمینار ساخت و ساز در پایتخت، »هاي فرسوده و ناکارآمدي شهري ریزي و طراحی بافت برنامه

  هاي فنی دانشگاه تهران.  دانشکده
ي و نوسازي بافت فرسوده شهر ساماندهی، بهساز«)، 1387ي متوازن ( مهندسان مشاور آمایشگران توسعه -19

 ، شهرداري سردشت. »سردشت
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  . »طرح جامع شهر میبد«)، 1386مهندسان مشاور عرصه ( -22
انتشارات  ،»هاي ساختاري مدل سازي راهبردها و بنیان«بهسازي بافت تاریخی «)، 1379نریمانی، مسعود ( -23

 مؤلف. 
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