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 گسترش بی رویه شهری و تأثیر آن در فرسوگی محلات مرکزی 

 مراغه( 7-1ردی: محله )مطالعه مو
 

 20/20/1939 تاریخ پذیرش:               11/20/1930 تاریخ دریافت:

 

 چکیده

رویه شهری تجدید حیات ، گسترش بیی مختلفهاامهروی برندلار میلیاردها  صرفرغم اخیر، علی هطی چند ده

سودگی شهری دو پدیدة مجزا نیستند رویه شهری و فردر واقع، گسترش بی .کارآمد را حتی خیلی سخت کرده است

امروزه بسیاری از شهرها از جمله مراغه از این  توانیم یکی از این مشکلات را بدون حل دیگری، حل کنیم.و ما نمی

با نرخ رشد  51هزار نفر در سال  143به  1901هزار نفر در سال  122ثنی نیستند. جمعیت شهر مراغه از مست قاعده

هکتار با نرخ  0139هکتار به  309که وسعت شهر در طی همین دوره از لیاالانه دو درصد افزایش یافت. در حس

تا کنون  1901ا افزایش محدودة شهر از سال تار ازدیاد پیدا کرد. مقایسة روند افزایش جمعیت بکه 05/1رشد سالانه 

در نتیجه این رشد  درصد بوده است. 9/01بیانگر گسترش بی رویه شهر بوده و میزان آن بر اساس مدل هلدرن 

های اقتصادی و رشد فرسودگی شهری قابل محلات مرکزی شهر شاهد مهاجرت به خارج، فرار سرمایه و فعالیت

 د.انای را تجربه کردهملاحظه

                                                           
 E-mail: sami1361@gmail.com                                            دانشگاه مراغه. ، ریزی شهریو برنامه عضو هیات علمی گروه جغرافیا 1-

 تهران. ریزی شهری ، دانشگاه شهید بهشتیگروه جغرافیا و برنامههیات علمی  -0

 تهران. ریزی شهری، دانشگاه شهید بهشتیگروه جغرافیا و برنامه هیات علمی عضو 9-

 

   
 دانشگاه آزاد اسلامی واحد اهر

 پژوهشی فضای جغرافیایی-ی علمی فصلنامه

 51 ی دهم، شمارهپانزسال 

 45-26، صفحات 1314پاییز 
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فرض  باشد.هدف این مقاله تحلیل الگوی توسعه گذشته شهر و تأثیر آن روی فرسودگی محلات مرکزی شهر می

رویه شهری برای بهترین گزینه در مقابل گسترش بی« زای شهریتوسعه درون»ست که ه این پژوهشاصلی این 

 باشد.ید حیات مناطق شهری میهای طبیعی و تجداندازبرآوردن اهداف دو گانه حفاظت فضاهای باز و چشم

 

های اقتصادی، سرمایه و فعالیت به خارج، فرار جرترویه شهری، مدل هلدرن، مهاگسترش بی :هاواژه کلید

 فرسودگی شهری

 

 مقدمه

کار برده شد. اگر چه این هواژة اسپرال )گسترش بی رویه شهری( برای تشریح محیط شهری از اواسط قرن بیستم ب

معمول شد  1312و  1342هایکار برده شد، تقریباً دهههتوسط بوتنهام و کورنیک ب 1395لین بار در سال واژه برای او

راهی  افزایش استفاده از اتومبیل شخصی و گسترش سیستم بزرگ -اساسی زندگی در ایالات متحدهو با دو تغییر 

عنوان الگوی رشد شهر و مادر شهر هند بتوارویه شهری می( گسترش بی4 :0221 ،4هس) همزمان بود -میان ایالتی

 دهد، توسعه جدید در حاشیه شهر قدیم را نشان میتوسعه از بیرون بیل،متعریف شود که تراکم کم، وابستگی به اتو

شود، عبارتند رویه شهری شناخته میای که اغلب تحت عنوان گسترش بیشکل توسعه .(14 :0221 ،1)جارگوسکی

 از:

های کم تراکم یا توسعه کاربری واحد ( پهنه9   ( توسعه تجاری نواری شکل0    یا پراکنده( توسعه منفصل 1 

 ن زمان را عنصری حیاتی در سنجش گسترش بی رویه شهری به حساب ابعضی محقق .(125 :1339 ،0اوینگ)

ن سنجش و تواند در یک لحظه از زماآورند. هاروی و کلارک متذکر شدند که گسترش بی رویه شهری نمیمی

ن به جای تراکم آها بیان داشتند که بی رویه شهری )اسپرال( یک شکل رشد است. آنتشریح شود چرا که گسترش 

رویه است یا نه. شهری که در طی دارای گسترش بی کند که شهرجمعیت است که مشخص میتراکم جمعیت، روند 

 هس،)در مقایسه با شهرهای دیگر کاملاً پرتراکم باشد  شود حتی اگر اکنونفته میگشود، اسپرال زمان کم تراکم می

ونقل  که تغییرات در حملل چندین دهه کاهش یافته است. اول اینشکی نیست که تراکم شهرها در طو(. 1 :0221

که افزایش درآمدهای واقعی به افزایش تقاضا نسبت به فضا، وآمد تراکم پایین را ممکن ساخته است. دوم این و رفت

                                                           
4- Hess 

5- Jargowsky 

6- Ewing 
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توافق عمومی  (.19-14: 0221 جارگوسکی،)واحدهای مسکونی بزرگ و هم فاصلة زیاد بین واحدها منجر شد هم 

 کوجود دارد که گسترش بی رویه شهری نتیجة بالا رفتن سطح زندگی، تغییر سبک زندگی و پیشرفت وسیع تحر

ی، رشد جمعیت، بالا رفتن درآمد طور کلبه .(923 :0221 ،9ن و وگنردیلم)باشد وسیلة اتومبیل شخصی میهفردی ب

ها توسط دولت، کاربری زمین ناکارآمد، رشد سریع، های زیربنایی مانند راهگذاریمین هزینه سرمایهاخانوارها، ت

رویه شهری شناخته گسترش بی ههای ضعیف زمین دلایل عمدو سیاست مشکلات اجتماعی در شهرهای مرکزی

یکم دانشمندان شهری در ارتباط با پایداری از موضوعات حیاتی قرن بیست و یکی .(0 :0225 ،5تافوومو)اند شده

 تأثیر اساسی شکل شهر بر پایداری شهر، فرم و شکل شهر یا چگونگی رشد و توسعه شهر در فضاست و با توجه به

پوراحمد، شود )آن، لزوم شناخت، مطالعه و درک ابعاد مختلف و هدایت آن در راستای توسعة پایدار احساس می

محیطی در شهرها و اطراف شهرها و زیستاقتصادی -های اجتماعیگسترش بی رویه شهری باعث آسیب .(5 :1953

گذاری در مناطق مرکزی شهر و افول شهر ( کاهش سرمایه1ها به شرح زیر است: ترین آنگردیده است که عمده

زایش مجموع مسافت طی شده توسط وسایل نقلیه، ( اتکا به استفاده از خودروهای شخصی و در نتیحه اف0مرکزی 

( کاهش فضای باز و نواحی خوش منظره در داخل و نزدیکی مناطق شهری 9  ازدحام جاده و افت کیفیت هوا

رویه شهری و افول شهر کند ارتباط قوی میان گسترش بیهای تجربی اثبات میداده .(925 :0221 ،من و وگنردیل)

ای شهرهای مرکزی هم از لحاظ جمعیت و هم از لحاظ وضعیت اقتصادی ثر چنین توسعهمرکزی وجود دارد. در ا

و  1392های آمریکا بین سالشهری ترین مناطق مادررهای مرکزی صدتا از بزرگشود. جمعیت شهدچار رکود می

رشد کردند.  درصد 13شهری با نرخ مادرهای همان مناطق که حومهدرصد رشد کردند در حالی 0/3با نرخ  1335

 های شغلی مربوط به فناوری سطح بالا عقبخصوص رشد فرصتهشهرهای مرکزی معمولاً در رشد اشتغال ب

نرخ فقر  1333ثال، در سال م عنوانبهها دارند. مقایسه با حومه افتند. شهرهای مرکزی نرخ فقر بسیار بالایی درمی 

( با گسترش حومه4-1: 0221 جارگوسکی،ای بود )طق حومهدرصد در منا 9/5در مقایسه با  4/10شهرهای مرکزی 

 .(021 :0220 ،3)هوارد فرومکین شودهای اقتصادی از مرکز به پیرامون منتقل میگذاری و فرصتنشینی، سرمایه

های اقتصادی در شهرهای مرکزی اغلب با مشکلات ها با تراکم کم و کاربری واحد و تمرکز فعالیتگسترش حومه

مثال، بالا رفتن نرخ جرم و جنایت، آلودگی یا ازدحام( عمدتاً در شهر  عنوانبه)م است. معایب انباشتگی اتواجتماعی 

مداوم افراد و مشاغل از شهرهای مرکزی مقدار  جخرو .(4 :0223 ،12شالتگر و همکاران)شود مرکزی احساس می

                                                           
7- Dieleman & Wegener  
8- Tofowomo 
9- Howard Frumkin 

10- Schaltegger et al 
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نابراین طبق الگوی گسترش بی کند. بید میهای خالی )اغلب متروکه( و قطعات خالی را تولهنگفتی از ساختمان

ه به طور منظم گیرد کدر شهرهای مرکزی شکل می های متروکه و قطعات خالیبدیهی است که ساختمان رویه

و در  (312:1333 ،11ریزی و مساحی اچ.سین برنامهامشاور) شودتر ارزش املاک شهر مرکزی میشموجب افت بی

 شود.ز شهر تکمیل مینتیجه چرخة فرسودگی محلات مرک

علت رشد ارگانیک، از توسعه فیزیکی آرامی برخوردار بودند. اما از زمانی که گسترش ه در ایران شهرها در ابتدا ب

به بعد که جمعیت شهرها  1942در دورة شهرنشینی سریع یعنی از دهة  ویژهبهشهرها ماهیتی برونزا به خود گرفت و 

یان به شهر با سرعت بسیار بالایی رشد یافت، رشد یهای روستابر اثر مهاجرت بالا و همرشد طبیعی  علتبههم 

کالبدی شهر و ساخت و سازهای شهر نه بر مبنای نیاز بلکه بر پایه بورس بازی و سوداگری زمین صورت گرفت. 

ل محدوده شهر این امر باعث نابسامانی بازار زمین شهری و مخصوصا بلا استفاده ماندن بخش وسیعی از اراضی داخ

(. شهر مراغه یک 01 :1950 ،قرخلو و زنگنه؛  90 :1993افقی شهرها شده است )اطهاری،  هو عارضه منفی گستر

رویه و بیمارگونه ، امروزه گرفتار گسترش بی1901آن تا سال رغم رشد ارگانیک نمونه از این شهرهاست که علی

 ت.اس
 

 پژوهشسوالات 

 خیر از کدام الگوی توسعه شهری پیروی کرده است؟های امراغه در طی دههشهر  -1

 رویه شهر مراغه در فرسودگی محلات مرکزی شهر چه بوده است؟تاثیر گسترش بی -0
 

 پژوهشفرضیات 

 های گذشته از الگوی گسترش بی رویه شهری برخوردار بوده است.شهر مراغه در طی دهه -1

خروج طبقات متوسط و بالای شهر از محله، گسترش واحدهای ویه مراغه از طریق تاثیرگذاری بر گسترش بی ر-0

نقل موجب فرسودگی مسکونی مخروبه و متروکه، کاهش ارزش املاک و افزایش ترافیک و مسائل مرتبط با حمل و

 شهر مراغه را فراهم آورده است. 9-1خصوص محله هتر محلات مرکزی و ببیش

 

 پژوهشاهداف 

 های گذشتهفضایی شهر مراغه طی دهه-ارزیابی الگوی رشد کالبدی-1

 (9-1)محله  رویه شهر مراغه در فرسودگی محلات مرکزی شهربررسی تاثیر گسترش بی-0

                                                           
11- H.C. Planning consultants & Planimetrics 
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 های فرسودهپیشنهاد الگوی مناسب گسترش شهری جهت ساماندهی بافت-9

 

 هامواد و روش

طلاعات مورد نیاز برای انجام ها و اتطبیقی است. داده-، روش تحلیلیپژوهشگرفته شده در این  کاربهروش 

ها، نتایج سرشماری ار و اطلاعات و نتایجمو مدارک، آای شامل استفاده از اسناد از طریق مطالعات کتابخانه پژوهش

 آمده است. دستبههای رقومی و غیر رقومی طرح جامع و تفصیلی شهر و نیز اسناد تصویری مانند نقشه

 آمده است که در دو بخش ارائه شده است: دستبهل اطلاعات ، مربوط به تحلیپژوهشمرحلة بعدی 

هایی )روند رشد شهر، روند ها و مدلهای اخیر با استفاده از شاخصبخش اول روند رشد مراغه را در طول دهه

 کند.تراکم جمعیت و سرانه زمین شهری و مدل هلدرن( تحلیل می

( به 9-1پرال( در فرسودگی محلات مرکزی شهر )محله سرویه شهری )ابخش دوم به ارزیابی تأثیر گسترش بی

 ن کم درآمد دراهایی چون خروج طبقات متوسط و بالای شهر از محلات مرکزی و سکونت مهاجرکمک شاخصه

و متروکه و رکود نوسازی در بافت، کاهش ارزش املاک بافت و افزایش  ها، گسترش واحدهای مسکونی مخروبهآن

هایی محدود کردیم پردازد. لازم به ذکر است ما تلاش خود را به شاخصهنقل میبا حمل و ترافیک و مسائل مرتبط

 ها به شکل استاندارد در سطح شهر موجود است.که اطلاعات مربوط به آن

 

 

 پژوهشپیشینه 

 های مختلفی توسط اندیشمندان حوزه مطالعات شهری برای شناخت الگوی توسعة شهری وها و مدلاخیراً روش

پرال( را در سرویه شهری )اگ و همکارانش سعی کردند گسترش بیینارزیابی پیامدهای آن ارائه شده است. رید او

منطقة مادر شهری مورد سنجش قرار دهند و برای اسپرال شهری چهار بعد تعیین کردند: تراکم پایین، کاربری  59

ای چهارگانة فوق، شاخص ها با ترکیب شاخصهمنحصر به فرد زمین، کمبود مراکز عمده و دسترسی ضعیف. آن

کو، بوستن و پرتلند مناطق سسینگرفتند. طبق این شاخص نیویورک، سا کاربهترکیبی خود را در مناطق شهری فوق 

     که آتلانتا، رالی دورهام، گرینز بورو، وینستون سالم، های پوینت، مادر شهری نسبتاً فشرده شناخته شدند در حالی

 پژوهشهای یافته .(05 :0220 ،10اوینگ) اندریور ساید، سن برناردینو و سی ای اسپرال شهری بالایی داشتهسی و  ا

                                                           
12- Ewing 
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نقل )نظیر آلودگی هوا، ورویه شهری و ترافیک و مشکلات مربوط به حملنشانگر ارتباط قوی بین گسترش بی

 .(49 :منبع د )همانباشیت بالای اتومبیل( میو مالک ترایی بیشجهای، مصرف انرژی، زمان و مسافت جابتلفات جاده

جورج هس هفت شاخص مساحت منطقه شهری، سرانه زمین شهری، نسبت مساحت منطقة پیرامونی به منطقة 

روزانه به مسافت  مرکزی شهر، نسبت سرانه زمین منطقه پیرامونی به منطقة مرکزی شهر، نسبت مسافت رانندگی

، نسبت سرانه 1352با  1332سبت مساحت منطقة پیرامونی به منطقة مرکزی سال رانندگی مورد انتظار، مقایسة ن

گرفت و شهرها را بر  کاربهشهر هفت ایالت آتلانتیک میانی  43را در مورد  1352با  1332زمین شهری در سال 

 .(12-11 :19،0221هس) اساس میزان گستردگی شهری طبقه بندی کرد

شهری و فرسودگی شهر مرکزی را با دو شاخص نرخ رشد جمعیت و نسبت رویه جارگووسکی ارتباط گسترش بی

فقر در مرکز و حومه شهر بررسی کرده و گسترش شهری را دلیل خروج ساکنان متمول مرکز شهر و تمرکز اقشار 

 .(11-10 :0221 ،14جارگووسکی) کندفقیر جامعه در این منطقه معرفی می

رویه شهری تهیه شده است، بار گسترش بیزیانآمریکا به منظور بررسی آثار  در گزارشی که در مورد ایالت رُد آیلند

رویه ها نسبت به شهر مرکزی معیارهای گسترش بیساز در حومهافزایش سرانه مصرف زمین و نرخ بالای ساخت و

 پژوهشاین گی محلات مرکزی که در سودرفشوند. از جمله آثار منفی این الگوی توسعه شهری در شهری تلقی می

 یهای شغلی، خروج طبقات مرفه و سکونت خانوارهاتوان به موارد زیر اشاره کرد: کاهش فرصتآورده شده، می

های اجتماعی در ر، افزایش واحدهای مسکونی متروکه و مخروبه و کاهش ارزش املاک و افزایش ناهنجارییفق

 (.4-19: 1333 ،11ریزی و مساحی اچ.سیمشاورین برنامه) محلات مرکزی شهرها

تقوایی و سرایی گستردگی شهری یزد را دلیل عمده فرسودگی بخش مرکزی شهر دانسته و برای تشریح الگوی 

ده نمودند )تقوایی و ، شاخص تطبیقی زمین شهری و مدل هلدرن استفاتوسعة یزد از روند مصرف زمین شهری

 .(191-149: 1951 ،سرایی
 

 محدودة مورد مطالعه

رود. این شهر به شمار میهشرقی بشهرستان استان آذربایجان 13مرکز شهرستان مراغه و یکی از شهر مراغه در 

 00'های جنوبی کوه سهند در حد فاصل چای و در دامنههکتار در امتداد رودخانه صوفی 9/0139وسعت تقریبی 

99  01'تا99 10' عرض شمالی و در40  19'تا40  ،(.3: 1951طول شرقی واقع شده است )طرح جامع 

                                                           
13- Hess 

14- Jargowsky 

15- H.C planning consultants, & planimetrics 
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های بهشتی، قدس، این محله محصور بین خیالان (.1)شکل  باشدمحله مورد مطالعه، محله یک از ناحیه هفت می

های قدیمی و پاساژهای جدید( ر )راستهابازبه  اتباشد. شرق این محله عمدآیت الله غفاری و امام خمینی می

شود و جمعیت درصد مساحت شهر را شامل می 09/1باشد که هکتار می 14/90اختصاص دارد. مساحت این محله 

درصد از جمعیت  95/0باشد که حدود نفر می 9102، 1951محله بر اساس سرشماری عمومی نفوس و مسکن سال 

 دهد.شهر را تشکیل می

 

 
 موقعیت محله مورد مطالعه در شهر مراغهنقشه : 1شکل  
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 سنجش گستردگی شهری مراغه

اخیر از سه فاکتور روند رشد شهری، روند های وی توسعة شهری مراغه طی دههبرای ارزیابی الگ پژوهشدر این 

های شده که یافتهیت و سرانة زمین شهری و همچنین ارزیابی رشد شهر بر اساس مدل هلدرن استفاده عتراکم جم

 باشند.همگی بیانگر گسترش بی رویه مراغه می پژوهش

 ( روند رشد شهری1

رود، نظیر سایر شهرهای ایران، دو سناریوی رشد شمار میهترین شهرهای ایران بشهر مراغه که یکی از قدیمی

خصوص قبل از هو بسناریوی رشد شهری در مدل ارگانیک که تا اصلاحات ارضی  :شهری را تجربه کرده است

 انقلاب بر توسعة فیزیکی شهر حاکمیت داشته است.

ریزی شده( آن را تجربه کرده است، مدل رشد غیرارگانیک )برنامههای اخیر سناریوی جدید که شهر مراغه طی دهه

 1905خصوص بعد از تهیة اولین طرح جامع شهر در سال هاست که عمدتاً مربوط به دوران بعد از انقلاب و ب

تاریخی بیش از دو -یراث فرهنگیبهای نابودی م باشد. در طی این دوره، شهر تحولاتی به خود دیده که گاهی بهمی 

های سرعت نشانههاش تمام شده است. به شکلی که برون افکنی رشد شهری در این دوره تحریک شده و بهزار ساله

 یابد.رشد ارگانیک عینیت می

رشد جمعیت شهر مراغه،  و وقوع انقلاب و افزایش مهاجرت جمعیت روستایی به شهر 1901تا سال  1919از سال 

شرقی )شهرک های شمالبخش به ویژههای خارج کمربندی تقاضا برای مسکن را افزایش داد و شهر به قسمت

 شرقی و جنوبهای روستایی واقع در جنوبولیعصر(، غرب رودخانه صوفی چای گسترش یافت. همچنین بافت

و هشترود واقع شده  بشهری بنا های ارتباطی بینغربی شهر روستاهای پهرآباد و میکائیل آباد که در مسیر راه

 بودند، نیز به سمت شهر توسعه یافتند و اراضی حد فاصل آنها به زیر ساخت و ساز عمدتاً غیرقانونی رفت.

ایل شد و شهرک ولیعصر، شهرک سهند و گیری رشد شهر عمدتاً به سمت شرق متم، جهت1991تا  1901از سال 

 اطراف خیابان امیرکبیر در این دوره شکل گرفتند.

ساز در اراضی بایر و وتداوم روند افزایش تقاضای مسکن موجب گردید ساخت 1991-51های در فاصلة سال

های دولتی به تملک انها و ارگگونه اراضی عموماً توسط سازمانهمچنین اراضی کشاورزی و باغات ادامه یابد. این

 ساز رفت.ودرآمده و جهت تأمین نیاز مسکن کارکنان دولتی به زیر ساخت

شرق شامل اراضی واقع بین شهرک ولیعصر و خیابان دانشگاه همچنین در های اخیر عمدتاً در شرق و شمالتوسعه

ی انتظامی، فرهنگیان و کوی هایی همچون شهرک امام حسن، نیروها و تعاونیصورت کویهشرق شهرک ولیعصر ب

دهد( شهر مراغه از های مختلف را نشان میروند رشد و گسترش شهر در دوره 0شهریار انجام گرفت )نقشة شماره 
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به بعد حصار شهر برچیده شده و تا  1942در داخل قلعه و حصار رشد کرد از سال  1942گیری تا سال زمان شکل

 جهات در داخل کمربندی شهر ادامه داد.شهر رشد خود را در تمام  1919سال 

 
 مراحل رشد شهرینقشه  :2 شکل

گردد این طرح تعداد برمی 1905رویه شهر مراغه به زمان تهیه، اولین طرح جامع شهر در سال آغاز گسترش بی

 ر حالی(. د04 :1951بینی کرده بود )طرح جامع، نفر پیش 131190( را 1995جمعیت برای افق ده سالة طرح )سال 

نفر رسید )نتایج سرشماری عمومی  100091به  1932نفر و در سال  143222به  1951که جمعیت شهر در سال 

بینی شدة طرح جامع فاصلة زیادی دارد. جمعیت ( که با جمعیت پیش1932و 1951نفوس و مسکن شهر مراغه؛ 

درصد افزایش یافت. در  0رشد سالانه با نرخ  1951نفر در سال  143222به  1901نفر در سال  122222شهر از 

درصد افزایش یافت.  05/1هکتار با نرخ رشد سالانه  0139به  1901هکتار در سال  309که وسعت شهر از حالی

طوری صورت بایر باقی مانده است بههاراضی ب از دلیل عدم تحقق جمعیت پیشنهادی طرح جامع، بسیاریه بنابراین ب

باشد درصد( از مساحت محدوده قانونی شهر اراضی توسعه نیافته می 91هکتار ) 0/514که در وضع موجود حدود 

هکتار( نشان دهندة  309) 1901هکتار( با وسعت شهر در سال 0139( مقایسة وسعت اخیر )04: 1951)طرح جامع: 

ت سال باشد که بدین ترتیب وسعت شهر طی بیسمی 1901-51های رشد فیزیکی غیرقابل تصور شهر طی سال

حدود سه برابر شده بود. این بدان معناست که وسعتی که شهر در طی قرون بدان دست یافته بود، طی بیست سال 
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توان نام نهاد که در مجموع رشد ناپیوسته و سه برابر شد. این روند را فروپاشی شهر از درون و انبساط از بیرون می

 (.0)شکل  گسسته شهر را به دنبال داشت

 راکم جمعیت و سرانة زمین شهری( روند ت0

ایم. بر اساس آن، رشد شهری در سناریوی دیگر، الگوی رشد متعادل را الگوی سنتی و بومی رشد شهر در نظر گرفته

مترمربع محاسبه شده و اساس  9/30مطابق نیازهای بومی تداوم داشته است. در این الگو سرانة ناخالص زمین شهری 

 143ماند، با توجه به افزایش جمعیت و رسیدن آن به رقم چه این مقدار سرانه پایدار میبر این نهاده شد که چنان

رسید. در واقع با اتکا به این شاخص، شهر هکتار می 09/1951بایست به ، وسعت شهر می1951هزار نفر در سال 

 یر باقی مانده است.هکتار آن بصورت اراضی با 0/514هکتار مازاد زمین دارد که حدود  99/1001هم اکنون 

نفر  10به  1951نفر در هکتار بوده است این رقم در سال  125، 1901میانگین تراکم ناخالص شهری مراغه در سال 

به بعد، ناشی از عرضه فراوان زمین است که مشکلات  01در هکتار رسید. کاهش تراکم ناخالص شهر از سال 

 وجود آورده است.هت شهر بو ساخکالبدی -ای را در ساماندهی فضاییعدیده
 

 1638-58های تحولات تراکم و سرانه زمین شهری مراغه طی سال -1 جدول

 تراکن ناخالص جمعیت )درهکتار( رشد سالانه مساحت مساحت )هکتار( رشدسالانه جمعیت جمعیت سال
سرانه ناخالص زمین 

 شهری )مترمربع(

1901 122222 - 309 - 5/129 9/30 

1951 143222 25/0 0139 05/1 9/19 0/194 

 

 ( مدل هلدرن9

توان باشد. با استفاده از این روش میهای اساسی برای مشخص نمودن توسعة افقی شهری میاین مدل یکی از روش

مشخص نمود چه مقدار از رشد شهر ناشی از رشد جمعیت و چه مقدار از آن ناشی از رشد بی قواره شهری بوده 

برای محاسبة نسبت جمعیت به هر  1331(. این مدل برای اولین بار توسط هلدرن در سال 120 :1959است )رفیعی، 

دل به این شکل مراحل معادلات این م(. 120 :10،0229بِک و همکاران) منبع مورد استفاده دیگر به کار گرفته شد

 .(191-199: 1951نیا، است )موسوی و حکمت
 

                                                                                                                    (  1)رابطه 
P

A
a 

   
 

                                                           
16-Beck et al 
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بر اساس این  .(P)به مقدار جمعیّت  (A)( سرانة ناخالص برابر است با حاصل تقسیم مساحت زمین 1در رابطة )

ضرب سرانة برابر است با حاصل (A)شود شهری اشغال می توان گفت کل زمینی که توسط یک منطقةرابطه می

 . در آن صورت خواهیم داشت:(p)و تعداد جمعیّت  (a)ناخالص 
 

 A= p . a                                                                           (                                         0)رابطه 

)(ن اگر طی دوره زمانی براساس روش هلدر t  جمعیّت با رشدی برابر)( p  افزایش یابد و سرانه مصرف زمین

)(به نسبت  a ( به شکل زیر تغییر پیدا می9تغییر یابد، معادله ).کند 
 

)()(                   (   9رابطه ) aappAA  

        

)(نسبت تغییر وسعت محدودة شهر  (A)( و تقسیم آن بر 9( و )0با جایگزینی معادله )
A

A  تبدیل به شهر شده، طی

                                               آید:می به دست tفاصله زمانی 
 

                                                                                    (4رابطه )
 

)()(
a

a

p

p

a

a

p

p

A

A 








 

                                                                                        

 دهد. در فاصلة یک( کلی است و هیچ فرضی در مورد مدل رشد یا فاصلة زمانی ارائه نمی4اکنون معادلة شمارة )

رو با نظر کرد. از این( صرف4توان از دومین عبارت در معادله )کم است. بنابراین می aو  pسال درصد افزایش 

کند که وسعت یک شهر حاصل جمع رشد جمعیت و درصد رشد ( بیان می1پیروی از پارادایم هلدرن، معادلة )

 سرانه کاربری زمین است.
 

 درصد کل رشد سرانه ناخالصی + درصد کل رشد جمعیتّ شهر = درصد رشد وسعت شهر               (  1)رابطه 
 

براین اساس طبق روش هلدرن سهم رشد جمعیت از مجموع کاربری زمین از طریق محاسبة نسبت تغییر درصد کل 

 رت زیر بیانصوهآید که بمی دستبهجمعیّت در یک دوره به تغییر درصد کاربری وسعت زمین در همان دوره 

 شود: می

 درصد کل رشد وسعت شهری / درصد کل رشد جمعیت = سهم رشد جمعیت     (             0)رابطه 
 

 طور است.در مورد سرانة مصرف زمین نیز همین
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 درصد کل وسعت شهر/ درصد کل رشد سرانه کاربری زمین شهری = سهم سرانة کاربری زمین شهری    ( 9)رابطه 

 دهد:ت، یک مدل عمومی رشد برای تکمیل مدل خود ارائه مییساس مدل رشد جمعهلدرن بر ا
 

p(t) = p0(1+gp)                                                                                                         (5رابطه )
t 

 

میزان رشد جمعیت طی فاصله زمانی مورد نظر  gpیه، جمعیّت اول t ،p0جمعیّت در زمان  p (t)که در این معادله 

 توان از رابطة زیر استفاده نمود:می gpاست. برای حل 

                                                             (                               3)رابطه 
)(

)(
)()(

0

1
1

p

p
Ln

t
gLn t

p                 
      

 

 توان به شکل زیر نوشت:( را می3است، معادلة ) xبرابر با ا در مورد مقادیر کم تقریب Ln (1+x)از آنجا که 

                                                                                       (              12)رابطه 
)(

)(
)(

0

1
p

p
Ln

t
g t

p 
 

هم  (a)و سرانه ناخالصی کاربری زمین  (A)توان برای وسعت زمین شهری چنین شکلی از استنتاج نرخ رشد را می

 نوشت:

))(                                                                                      (                   11)رابطه 
0

1
A

A
n

t
g t

p 
 

)(                                                                                                        (10رابطه )
0

1
a

a
Ln

t
g t

p 
 

 

 توان معادلة هلدرن را به شکل زیر نوشت:با توجه به این سه معادله برای نرخ رشد می
 

         gp + ga = gA                                                                                       (                       19)رابطه 

طی فاصله  Aو  p ،g( برای میزان رشد و ارتباط اولیه و پایان دورة متغیرهای 10الی  12با جایگزینی فرمول )رابطة 

 ( خواهیم داشت:14زمانی در معادله )

)()()(                                                                                         (14رابطه )
s

y
Ln

r

e
Ln

w

q
Ln                                                                                           

 

سرانه  rسرانه ناخالص پایان دوره،  eجمعیت شهر در شروع دوره،  Wجمعیّت پایان دوره،  qکه در این فرمول، 

باشد. این وضعیت برای شهر وسعت شهر در شروع دوره می sوسعت شهر در پایان دوره و  yالص شروع دوره، ناخ

 باشد:مراغه به شرح زیر می

W  نفر 122222( ؛ 1901یا جمعیت شروع دوره )سال 

 Q (1951و  1901نفر )مرکز آمار ایران، سرشماری  143222( ؛ 1951یا جمعیت پایان دوره )سال 
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R 9/30رانه ناخالص شروع دوره: یا س 

E  :0/194یا سرانه ناخالص پایان دوره 

 S  :متر مربع 3092222یا وسعت شهر در شروع دوره 

Y  :01392222یا وسعت شهر در پایان دوره 

 رسیم:( به این نتیجه می14با جایگزینی اعداد فوق در معادلة )
 

                                                                           )
9270000

25970000
()

7/92

2/174
()

100000

149000
( LnLnLn 

 
                                                                            

                                                                                       1/2921150  =2/0925910  +2/9359901    
 

( سهم های مربوط به درصد رشد جمعیت و درصد رشد سرانه 13( و )15های )ز این با استفاده از معادلهبعد ا

 آید:می دستبه 2921150/1ناخالص زمین شهری با تقسیم هر طرف معادله به 
 

 

 

(11رابطه )
 

03015861
03015861

03015861
63083560

03015861
39877610

/

/

/

/

/

/
 

                                                                 
                                                                               

  
 

 9/95+  9/01= 122                                                                   (                                   10)رابطه 
 

 1901 -51های  سال هدرصد از رشد شهر در فاصل 9/95ه گرفت که توان نتیجلذا از مجموع معادلات فوق می

باشد که نهایتا منجر به مانده آن مربوط به گسترش افقی شهر میدرصد باقی 9/01ت بوده و یمربوط به رشد جمع

 توسعه افقی بدقواره شهر مراغه شده است.

 (9-1موردی: محله مرکزی )مطالعه  رویه شهر مراغه در فرسودگی محلاتگسترش بی اثرات

های اخیر از های اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و زیست محیطی گزافی را طی دههمحلات مرکزی شهر مراغه هزینه

ها که اطلاعات کافی در مورد هنجا به برخی از این هزیالگوی گسترش بی رویه شهری متحمل شده است که در این

 شود.ها وجود دارد، اشاره میآن

 هان کم درآمد در آناقات متوسط و بالای شهر از محلات مرکزی و سکونت مهاجرخروج طب -1
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ن کم درآمد به سمت این محلات اکنند، مهاجرت مرکزی خروج ساکنان اصیل خود را تجربه میمادامی که محلا 

کامل چرخة شوند. افرادی که توان نوسازی واحدهای مسکونی خود را ندارند و بر تشدید فرسودگی و تسرازیر می

 کنند.آن کمک می

 05نفر در سال  9912های گذشته دارای رشد جمعیتی منفی بوده است و جمعیت آن از محله مورد مطالعه طی دهه

افت در حالی رخ داده است که بر اساس نتایج جمعیتی در ب شکاهش یافت. این کاه 51نفر در سال  9102به 

اند که در نفر مهاجر به بافت وارده شده 003، 51تا  91های سال سرشماری عمومی نفوس و مسکن شهر مراغه طی

ر مراغه در ن وارد شده به شهاشود لازم به ذکر است که تعداد مهاجردرصد ساکنین محله را شامل می 00/19مجموع 

نسبت دهد. این آمار حاکی از درصد از جمعیت شهر را نشان می 3/11نفر بوده است که  19394طول همین دوره، 

با جمعیت محله در مقایسه ، با وجود رشد منفی بالای جدایی گزینی اجتماعی در بافت است. به عبارت دیگر

ن است که طی همین دوره وارد ادرصد مهاجرین وارد شده به بافت بیش از درصد مهاجر افزایش جمعیت کل شهر،

 اند.شده

 زی در بافتگسترش واحدهای مسکونی مخروبه و متروکه و رکود نوسا -0

از واحدهای مسکونی متروکه و مخروبه را تولید کرده تداوم جمعیت گریزی از بافت فرسوده، حجم قابل توجهی 

دهد. این رقم درصد از مساحت کاربری مسکونی محله را واحدهای مسکونی متروکه تشکیل می 50/9است. حدود 

 باشد.درصد می 19/2جدید( حدود بافت  به عنوان) 1-9در سطح شهر حدود دو درصد و در محله 

دهد. این رقم در سطح درصد از کل کاربری مسکونی بافت را تشکیل می 19/1واحدهای مسکونی مخروبه بافت 

 رسد.درصد می 0/2بافت جدید به  به عنوان 1-9درصد و در محله  455/2شهر به 

 0/00، 1-9درصد و در محله  0/15ر درصد، در کل شه 54/9واحدهای مسکونی نوساز در محله مورد مطالعه، 

  .گیردمی بر درصد از کل واحدهای مسکونی را در

 ( کاهش ارزش املاک بافت9

 ( عرضه فراوان زمین و1 :گیردهای فرسوده به دو دلیل صورت میتأثیر منفی گسترش شهری در بافت

( واحدهای مسکونی مخروبه 0دهد کاهش می راهای فرسوده های جدید تقاضا برای مسکن در بافتمسکن در بافت

شوند. در نتیجه ارزش بناهای نوساز و حفاظت شده نیز به تبع عوامل ها پراکنده میو متروکه در سر تاسر این بافت

های جدید، سرمایه گذاری در امر های فرسوده در مقایسه با بافتبافتیابد. با کاهش ارزش املاک مذکور کاهش می

یابد و بدین ترتیب چرخة دیگری از فرسودگی بناها شکل های مرکزی شهرها کاهش میبافتساختمان و مسکن در 

 گیرد.می
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ترین میزان اجاره بهای واحدهای های معاملات املاک مستقر در شهر مراغه بیشبر اساس اطلاعات برگرفته از بنگاه

طور کلی اجاره باشد. بههزار تومان می 01ترین اجاره بها معادل هزار تومان و کم 022معادل  51مسکونی در سال 

هزار تومان، گروه  42تر از بندی گردیده است: گروه اول کمبه شرح زیر طبقه طبقهبهای واحدهای مسکونی در پنج 

هزار تومان  112الی  102هزار تومان، گروه چهارم بین  102الی  52هزار تومان، گروه سوم بین  52الی  42دوم بین 

گردد که محله مورد شده مشخص می بندی ارائهباشد. با توجه به طبقههزار تومان می 022الی  102جم بین و گروه پن

 کهباشند در صورتینشین شهر جزء گروه اول میهای فرسوده در کنار مناطق حاشیهطالعه ما و بسیاری از بافتم

شرقی ارایی و شهرک ولیعصر در قسمت شمالهای شمالی، خیابان دمیزان اجاره بهای واحدهای مسکونی در قسمت

اند، نسبت به سایر نقاط شهر های نوساز با کیفیت مطلوب شکل گرفتهشهر که دارای محلات جدید با ساختمان

 (.001-000 :1951بالاتر است )طرح جامع، 

ونی تشدید خواهد تداوم روند کنونی اختلاف اجاره بهای محلات مرکزی و پیرامونی شهر را به نفع محلات پیرام

ها مسیر سرمایه گذاری پیرامونی و کنترل بورس بازی زمینکرد. بنابراین بایستی با مهار توسعة شهر به طرف مناطق 

 های فرسودة شهر تغییر داد.را به سمت بافت

 نقلو( افزایش ترافیک و مسائل مرتبط با حمل4

ها از مراکز خدماتی تجاری از یک طرف ونی و فاصلة زیاد آندلیل تراکم پایین مناطق پیرامهرویة شهری ببیگسترش 

های جدید افزایش داده و از طرف دیگر موجب بالا رفتن سفرهای درون شهری ضریب مالکیت اتومبیل را در بافت

 زند.شود که نهایتاً افت کیفیت محیط زندگی محلات مرکزی شهر را رقم میبه سمت مرکز شهر می

توان یافت که شهر مراغه می گانه 15های سواری شخصی در حوزه ش ضریب مالکیت خودرویبا نگاهی به پراکن

ضریب  .ستها متغیر احوزه ها از مرکز شهر و سطح اقتصادی و رفاه اجتماعیاین شاخص با توجه به فاصلة حوزه

متفاوت است.  00/2و  29/2های مختلف بین باشد و در حوزهمی 23/2مالکیت اتومبیل شخصی در مراغه برابر 

های پیرامونی باشد که همگی منطبق بر بافتمی 11و  12، 19، 5های شماره بالاترین ضریب مالکیت ترتیب در حوزه

ترین ضریب مالکیت خودروی ترتیب از کمههم ب 0و 0، 19، 9،3های شماره و محلات ثروتمندنشین هستند. حوزه

باشند. میزان این شاخص در نشین میهای مرکزی و مناطق حاشیهتشخصی برخوردارند که عمدتاً منطبق بر باف

 .(194-191: منبع است )همان 20/2رد مطالعه معادل محدودة مو

ن داده شده است. جدول نشا 1 گانه شهر مراغه در جدول شماره جتعداد سفرهای تولید شده و جذب شده نواحی پن

درصد در رتبه بعدی  13/03با  0الاترین رقم جذب سفر و ناحیة درصد ب 09/90با  9ست که ناحیة ا آنفوق بیانگر

که بافت جدید شمال  4باشند. از طرف دیگر ناحیة قرار دارد که هر دو ناحیه کاملاً منطبق بر بافت قدیم شهر می
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را  دهد. حال اگر نواحی مختلفترین مقدار را به خود اختصاص میدرصد کم 01/9شود، با شرقی شهر را شامل می

ترتیب از نسبت به 0و9بینیم که نواحی از دید نسبت سفرهای جذب شده به تولید شده مورد بررسی قرار دهیم، می

ای پنجم و چهارم در رتبه 14/2و  44/2ترتیب با نسبت هب 4و1های اول و دوم و نواحی درصد در رتبه 15/1و  02/1

)بافت  1و4تر ولی نواحی )بافت قدیم( دارای خدمات بیش 9و0ست که نواحی ا قرار دارند. این موضوع بیانگر آن

باشند. بنابراین جنبة دیگری از اثرات منفی گسترش بی رویه شهری در جدید( دارای خدمات بسیار ضعیفی می

شود و افت کیفیت محیط زندگی ناشی از آلودگی هوا، آلودگی صوتی و بصری فرسودگی محلات مرکی آشکار می

 باشد.کمیت چنین شرایطی مینتیجة قهری حا
 

 های مطالعاتی شهر مراغهتعداد و درصد سفرهای تولید و جذب ناحیه -6 جدول

 ایدروازه 8ناحیه 4ناحیه 6ناحیه 2ناحیه 1ناحیه شماره حوزه

 2 04119 45019 31913 50091 11093 تعداد سفرهای تولید شده

 00141 05492 00031 114092 120410 10192 تعداد سفرهای جذب شده

 22/2 93/15 50/19 03/09 13/04 59/11 درصد سفرهای تولید شده

 91/0 12/5 01/9 09/90 13/03 11/10 درصد سفرهای جذب شده

 22/2 44/2 14/2 02/1 15/1 21/1 نسبت جذب شده به تولید شده
 

 (141: 1951 ،منبع: )طرح جامع

 

 گیرینتیجه

غربی کشور حداقل ترین شهرها در جنوبیای ایرانی است. از عمر قدیمت شهرهتوسعه از درون یکی از خصوصیا

گذرد اما در طول تاریخ سرزمینی در ایران تا قبل از نیم قرن اخیر به مشکلی تحت عنوان بافت سال می 1222

ی جدید زیرا در گذشته رشد شهرها ارگانیک بوده و بافت قدیم شهر ارتباط منطقی با نیازها .خوریمفرسوده برنمی

 نمود.برقرار می

ش بافتی منسجم و فشرده را تجربه کرده بود، در بیست اخ شهرسازی بیش از دو هزار سالهشهر مراغه که در تاری

دهد که آمارهای موجود نشان می.« ره صد ساله را یک شبه پیمود»سال اخیر وسعتی بدان بخشیده شد که به عبارتی 

ین طرح جامع شود، لیکن شتاب آن مربوط به تهیه اولحات ارضی آغاز میگرچه گسترش این شهر از زمان اصلا

 وسعت شهر سه برابر شد. 1901-51های به طوری که در فاصلة سال است 1905شهر در سال 
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های اخیر با تأثیر بر خروج ساکنان اصلی بافت و رویه شهری طی دههدهد گسترش بینشان می پژوهشهای یافته

ها در سطح بافت، ها، ازدیاد واحدهای مسکونی متروکه و مخروبه و پراکنش آنم درآمد در آنن کاسکونت مهاجر

های فرسوده محلات مرکزی شهر مراغه را به بافت فت، افت کیفیت محیط زندگی و غیره،کاهش ارزش املاک با

 ده نه چندان دور دچار تبدیل کرده است. ادامه روند کنونی مخالف اصول توسعة پایدار بوده و شهر را در آین

ترین مناسب« توسعه درونزای شهری»رسد اعمال سیاست هایی در عرصه شهرنشینی خواهد کرد لذا به نظر میبحران

 های فرسوده باشد.راستای نوسازی بافت گزینه در
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