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بررسي تطبيقي تحولات مكاني ـ فضايي  شهرهاي رودهن و 
  بومهن

  هيئت علمي دانشگاه شهيد بهشتي ، دكتر ژيلا سجادي
   هيئت علمي دانشگاه شهيد بهشتي، دكتر محمد تقي رضويان
   دانشجوي دكتري جغرافياي سياسي،  اسماعيل نصيري

  
  چكيده

 -، به ويژه از لحاظ مكانيدهي تحولات شهرها بررسي نقش عوامل گوناگون در شكل
اگر چه عوامل . رود فضايي، مقوله مهمي در مطالعات نوين جغرافيايي به شمار مي

متعددي در اين تحولات نقش دارند، ولي در اين تحقيق سعي شده است تا ضمن 
 فضايي، به دامنه – اكولوژيكي موثر در تحولات مكاني -بررسي عوامل مختلف طبيعي

ثير كلانشهر تهران بر تغييرات بوجود آمده در شهرهاي مورد مطالعه نيز نسبتاً گسترده تأ
اي در  در طي سالهاي اخير تأثيرات كلانشهر تهران سبب تغييرات عمده. شود پرداخته 

پذيري  از اين رو شهرهاي رودهن و بومهن به دليل تأثير. نواحي پيراموني گرديده است
فرضيات  .پژوهش در اين مقاله انتخاب گرديدمتفاوت از تهران به عنوان نمونه جهت 

تحقيق در ابتدا بر تأثير عوامل طبيعي و اكولوژيكي و سپس بر تأثيرات تهران بر تحولات 
گونه  متفاوت در منطقه مورد مطالعه مبتني است و در مجموع براي تبيين و ارزيابي اين

هاي آماري نيز  يوه تحليلي از ش- هاي توصيفي تأثيرگذاريها، ضمن استفاده از روش
دهد كه از بين عوامل گوناگون عوامل   نتايج حاصله نشان مي. استفاده شده است

پذيري و تحولات  اي در تكوين و نقش توپوگرافي، اقليم و منابع آب و خاك تأثير عمده
هاي  همچنين بررسي تأثير سياست .متفاوت اين دو شهر برجاي گذاشته است

. ن حاكي از تأثير تغييرات چشمگير در رودهن و بومهن استتمركززدايي كلانشهر تهرا
كه از  طوري به.  فضايي دارد- هاي تطبيقي نشان از تحولات كالبدي به هر حال بررسي

 هكتار از اراضي شهر رودهن به احداث واحدهاي 9/25 بالغ بر 1383 تا 1365سال 
 2/68در حاليكه . استيافته  آموزشي، فرهنگي، ورزشي، جهانگردي و پذيرايي اختصاص

هاي انبارداري اختصاص   تجاري و فعاليت-هاي صنعتي هكتار از اراضي بومهن به كارگاه
هاي تحقيق بيانگر گرايش اقتصاد شهرهاي رودهن و بومهن در راستاي  يافته. دارد
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نيازهاي شهر تهران جهت استفاده از شرايط آب و هوايي مطلوب رودهن براي 
نشگاه آزاد، و وجود اراضي ارزان و كارگر فراوان در بومهن براي گردشگري و ايجاد دا

  .باشد ايجاد صنايع، مي
  

   فضايي، رودهن و بومهن – كلانشهر تهران، تحولات، مكاني :ي كليدي ها واژه
 

  مقدمه 
تأثير كلانشهرها بر نقاط پيراموني خود در كشورهاي توسعه نيافته را 

، 1375سجادي، . ( دانست1مركز ـ پيرامونيميتوان تداعي كننده روابط جهاني 
الگوبرداري از برنامه توسعه كشورهاي توسعه يافته كه با هدف حفظ ) 57ص 

داري جهاني و سهولت جريان انتقال منابع كشورهاي پيراموني بوده  حيات سرمايه
. است، پيامدهاي نامطلوبي را در كشورهاي در حال توسعه در پي داشته است

(Hagget, 1998,p395) .اي منجر به تغيير و تحولات  فقدان نگرش ناحيه
در نتيجه كلانشهرها به عنوان كانونهاي توسعه با تمركز . اي شده است گسترده

امكانات، سرمايه و تكنولوژي نقش كشورهاي مركز را در زهكشي نواحي پيراموني 
ضايي ناشي از جمله پيامدهاي مكاني ـ ف. (Blodwin,1998,p17). اند ايفا نموده

هايي، دگرگوني در ساختار فضايي، اقتصادي، جمعيتي و  از اجراي چنين برنامه
  .كالبدي شهرهاي پيراموني است

  
  

                                                 
١ - Core- Peripheral relationship 

www.SID.ir



Arc
hi

ve
 o

f S
ID

 ... فضايي شهرهاي –بررسي تطبيقي تحولات مكاني  
 
121 

  بيان مسئله و فرضيات تحقيق
كلانشهر تهران طي فرآيند رشد خويش برخي از مراكز جمعيتي پيرامون 

ر را تغيير داده اي ديگ  كاركردهاي دسته ودرون كشيده و در خود هضم كردهرا به 
مجاورت با هايي چون  اري از مزيتشهرهاي رودهن و بومهن با برخورد. است
هاي حمل و نقل، موقعيت بين شهري به انضمام  ، دسترسي به شبكهتهران
هاي محيطي آنان در رفع نيازهاي مختلف كلانشهر، ميزان تحولات مكاني ـ  توان

بعنوان نقاطي در جهت جذب پذيري و عملكرد اين شهرها   فضايي و جمعيت
پژوهش انجام گرفته با هدف پي بردن . باشد سرريز جمعيتي كلانشهر، متفاوت مي

اي  به تأثيرات عوامل متفاوت در تحولات مكاني ـ فضايي اين دو شهر به گونه
تأكيد اساسي اين تحقيق به تبيين تحولات حاصل از . تطبيقي انجام گرفته است

  : فرضيات اين تحقيق عبارتند از. وده است ب1383 تا 1365سالهاي 
شناسي، توپوگرافي، اقليم، منابع  شرايط زمين(ويژگيهاي طبيعي ـ اكولوژيكي  .1

متغيرهاي سن، (و وجود ساختارهاي اجتماعي و اقتصادي متنوع ) آب و خاك
 عوامل دروني به صورت )سواد، نرخ رشد جمعيت، ارزاني اراضي و كارگران فراوان

هاي تمركززدايي كلانشهر تهران در قالب انتقال صنايع به شهر بومهن  هبرنام. 2 و
، موجب تحولات مكاني  به صورت عوامل بيرونيو ايجاد دانشگاه در شهر رودهن

  . ـ فضايي گوناگون در شهرهاي مزبور شده است
آوري شده متكي بر ميداني بوده است كه بعد از  عمده اطلاعات جمع

هاي  هاي مسكن، كارگاه سرپرستان خانوار، آژانس(ختلف هاي م تدوين پرسشنامه
ها  آوري شده و حجم نمونه هاي اوليه به شكل كاملاً تصادفي جمع ، نمونه)صنعتي

  .  درصد تعيين گرديد95با در نظر گرفتن سطح اطمينان 
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  هاي نظري تحقيق ديدگاه   
  نظريه مركز ـ پيرامون  -
اي را جدا از  ايز و اختلافات منطقه  تم2»فريدمن«مدل مركز ـ پيرامون    

. تقسيم كرد) مركز و پيرامون(يكديگر نديده و نظام فضايي كشور را به دو زيرنظام 
اي استعماري دانست كه قطبي شدن را در مركز  او رابطه بين اين دو نظام را رابطه

روند . (Friedman,1998,p33). اي شدن در پيرامون را به دنبال دارد و حاشيه
اثر «، ،»اثر سلطه«: حكيم تسلط فضاي مركز بر پيرامون به شرح ذيل استت

از آنجائيكه . (Myrdal,2000,p12)» اثر نوسازي«، » اثر رواني«، »اطلاعاتي
الشعاع قرار دادن محورهاي غرب و  كلانشهر تهران در سير تحول خود بعد از تحت

 است و اين تغييرات را اندازي قرار داده جنوب و شمال، محور شرق را مورد دست
در قالب نظام مركز ـ پيراموني و سلطه انجام داده است لذا از اين تئوري ميتوان 

  . جهت تبيين تحولات مكاني ـ فضايي دو شهر مورد مطالعه استفاده نمود
  تئوري پخش  -

فرايند تئوري .  مطرح شد3»تورستن هاگراستراند«اين تئوري توسط 
هاي متفاوت  ها، كيفيت و زمينه مشخصات پديده: أثيرپخش فضايي عمدتاً تحت ت

پذيرش، سهم فاصله و زمان در پذيرش و ساختار اجتماعي و نقش مسئولان قرار 
  .(Hagget, 1998, p68). دارد

از اين تئوري ميتوان در جهت ارائه تسهيلات بانكي و امكانات به    
  .  استفاده نمودشهرهاي مورد مطالعه در جهت كاهش فشار جمعيت بر تهران

                                                                                            

                                                 
٢ - Fridman 
٣ - Torsten Hagerstrand 
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  هاي اكولوژيكي شاخص 
شناسي رودهن سازندهاي آبرفتي جوان است كه با  خصوصيات بارز زمين

قابليت نفوذ آب، دسترسي به منابع آبي را در اكثر قسمتهاي شهر رودهن 
در نتيجه ارتفاعات شمال و شمالشرقي اين شهر با داشتن . پذير نموده است مكانا

شرايط اقليمي مطلوبتر، با ساخت مساكن ويلايي گسترش عمودي شهر را موجب 
 درصد از مساكن بافت 9/56بر اساس اطلاعات ميداني به دست آمده، . شده است

ط اقليمي متوسط درجه از لحاظ شراي. اند  طبقه و بيشتر بوده4جديد رودهن 
در رودهن و ) مرداد(گراد در گرمترين ماه سال   درجه سانتي3/20حرارت ساليانه 

سازمان ). (دي(گراد در سردترين ماه سال   درجه سانتي5/8متوسط دماي سالانه 
زمينه عملكرد تفريحي را براي شهروندان تهراني ) 18، ص 1383هواشناسي، 

 نفر در سال 1598عداد شاغلين بخش خدمات از بطوريكه ت. فراهم نموده است
اما شرايط ) 46، ص 1383مركز آمار ايران، . ( نفر افزايش يافت11648 به 1365
شيب و سازندهاي ناتراوا و كمبود منابع آبي  شناسي در بومهن با ارتفاعات كم زمين

 319بطوريكه نفوذپذيري اندك آب و ميزان بارش ساليانه . باشد مواجه مي
برداري از آبهاي زيرزميني   حلقه چاه به منظور بهره350متر موجب احداث  ليمي

. مي باشدو توپوگرافي هموارتر بومهن موجب گسترش افقي شهر . شده است
                                                       )33، ص 1383وزارت نيرو، (
  

   شاخصهاي جمعيتي
 متأثر از شهر تهران به طور متناوب به شهرهاي رودهن و بومهن هر دو

عواملي چون تبديل رودهن در سالهاي . اند صورت كانوني مهاجرپذير عمل نموده
 به يكي از نقاط شهري شهرستان دماوند، ايجاد دانشگاه آزاد در 1365 تا 1355
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، جذب سرريز جمعيت كلانشهر و ساير شهرها به دليل جنگ 1365سال 
قي آن از مهمترين عوامل افزايش جمعيت آن از رقم تحميلي و عملكرد ييلا

 نفر و نيز افزايش نرخ رشد جمعيت آن از 29318 به 1365 نفر در سال 6669
، 1383مركز آمار ايران، . (  بوده است1383 درصد در سال 9/12 درصد به 34/5

  )1جدول شماره ) (46-50صص 
  1365-1383هن از سال   تغييرات جمعيت  سالانه شهرهاي رودهن و بوم1جدول 

  1383  1375  1365  شهر  )درصد(نرخ رشد 
1375-1365  1383-1375  

  9/12  34/5  29318  11127  6669  رودهن
  8  7/11  38412  20882  7232  بومهن

   41:1383  63:1383مركز آمار ايران،  
 سال شهر 64 تا 15در گروه سني )  درصد63/72(ميانگين بالا بودن 

بيانگر روند غير نرمال  1365 تا 1383طي سالهاي ) درصد 63/72(رودهن 
در شهر بومهن عواملي چون . افزايش جمعيت ناشي از عوامل ذكر شده است

، 1375تبديل شدن بومهن به يكي از نقاط شهري شهرستان تهران در سال 
دسترسي به .  كيلومتري تهران،120قانون ممنوعيت احداث صنايع در شعاع 

 نفر در سال 7232از اين شهر زان موجبات افزايش جمعيت ار شغل و مسكن
شده ) 40-35 صص1383 تا 1365مركز آمار ايران، ( نفر 38412 به 1365
 15گروه سني در )  درصد4/68(اين عوامل سبب افزايش ميانگين  مجموعه. است

هاي  يافته) 2جدول شماره . (در شهر بومهن است، در سالهاي مذكور  سال64تا 
اي در تأثير عوامل متفاوت برافزايش  ه ژوهش نيز بيانگر تفاوتهاي ويژپاين 

 درصد 7/61بطوريكه اشتغال .  سال است64 تا 15ميانگين گروههاي عمده سني 
گري واقع شده بومهن در صنايع كارگاهي و  از سرپرستان خانوار مورد پرسش
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 بر داشتن ويلا  درصد از سرپرستان خانوار شهر رودهن مبني31اظهارات متفاوت 
لازم به ذكر است كه . و استفاده از شرايط ييلاقي رودهن كاملاً گوياي تفاوتهاست

 درصد و 9/52طي سالهاي مورد مطالعه ميانگين درصد مهاجرت در شهر بومهن 
  ). 33 ص 1383مركز آمار ايران، . ( درصد بوده است4/42در رودهن 

  1365-1383ي از سال تغييرات گروههاي  سندرصد مقايسه : 2جدول 
   سال65بيشتر از    سال64 تا 15   سال14 تا 0  گروههاي سني

  99/4  63/72  63/22  رودهن
  47/1  4/68  13/30  بومهن

  22:1383 و  17-1365، 48:1375مركز آمار ايران،  
 درصد مهاجرپذيرتر از رودهن بوده و 11معني است كه بومهن اين بدان 

بايد .  درصد است3/37 درصد ولي در بومهن 3/23درصد مهاجران مرد در رودهن 
بندي عوامل مهاجرت به بومهن بايد به افزايش هزينه زندگي و  افزود كه در طبقه

و آب و هواي بهتر، ادامه )  درصد فراواني1/60(مسكن در محل قبلي سكونت 
بعنوان )  درصد فراواني8/49(در رودهن تحصيل در دانشگاه و داشتن ويلا 

مطالعات ميداني . (ي اجباري و اختياري در اين دو شهر اشاره نمودمهاجرتها
شهر )  درصد14/40( ساله 34 تا 20افزايش ميانگين جمعيت ). 1383نگارنده، 

 نفر 6/5 ميانگين بعد خانوار وبعد خانوار اين شهر گذاشته  اي بر بومهن تأثير عمده
 34 تا 20د جمعيت  درص34/29بوده است در حاليكه شهر رودهن با ميانگين 

 1383 تا 1375مركز آمار ايران سالهاي . (مي باشد نفر 5/4ساله داراي بعد خانوار 
بررسي شاخص تحصيلات نيز در شهر رودهن حاكي از مهاجرت ). 28- 29صص 

تغييرات ميانگين سطح سواد در رودهن . اقشار باسوادتر نسبت به بومهن است
مركز آمار ايران، ( اختصاص مي دهدرا به خود 66 درصد و در بومهن 7/87

هاي سرپرستان خانوار حاكي از آن  نتايج حاصله از پرسشنامه). 25، ص 1383
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 درصد سرپرستان 50 درصد از سرپرستان خانوار بومهن كارگر و 3/68است كه 
. اند بوده) كارمند، نظامي، استاد دانشگاه(خانوار رودهن داراي مشاغل دولتي 

  )1383گارنده، اطلاعات ميداني ن(
  شاخصهاي اقتصادي

تأثير دانشگاه و عملكرد تفريحي شهر رودهن بر افزايش ميانگين سهم 
 كاملاً 1383 تا 1365طي سالهاي )  درصد5/61(بخش خدمات شهر رودهن 

  ).3جدول شماره (آشكار است 
  1365-1383مقايسه ميانگين درصد بخشهاي مختلف اقتصادي از سال : 3جدول 

   بخش خدمات   بخش صنعت  بخش كشاورزي  نام شهر 
  5/61  6/35  82/2  رودهن
  6/32  1/66  17/1  بومهن

  13-19:1383. 106-117:1375 - 1365وزارت جهاد كشاورزي استان تهران، سال 
  

 نفر طي سالهاي مذكور 11648 نفر به 1598 بطوريكه شاغلين اين بخش از 
اين تحولات به ويژه در تعداد ). 58، ص 1383مركز آمار ايران، (داشتندافزايش 

 نفر و حمل و نقل و ارتباطات از 2466 نفر به 289شاغلين بخش آموزش از 
 نفر و سرايداري و 1398 نفر به 210 نفر و رستورانداري از 1864نفر به 174

 نقش صنايع با . نفر بيشتر محسوس است1026 نفر به 38مراقبت از ويلا از 
د شهر بومهن بيانگر تأثير سياستهاي تمركززدايي  درصد در اقتصا1/66ميانگين 

بطوريكه تعد اد شاغلين بخش صنايع در اين . باشد انتقال صنايع به پيرامون مي
 1383مركز آمار ايران، ( نفر 15590 به 1365 نفر در سال 2067شهر از رقم 

يش نوع توليدات كارگاهها  بيانگر غير ماهر بودن  تداوم گرا. افزايش يافت) 48ص
. ساختار صنعتي بومهن در پاسخ به نيازهاي بازار مصرف بزرگ شهر تهران است
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وزارت ( نفر شاغل 5145 كارگاه و 336 صنايع چوبي با 1383بطوريكه در سال 
مقايسه اين .  شاغلين را دارا بوده استدبيشترين تعدا) 33، ص 1383صنايع، 

ال مذكور صنايع مواد اطلاعات با صنايع شهر رودهن متفاوت است زيرا در س
 نفر 678 نفر و نساجي و پوشاك با 949 نفر و محصولات چوبي با 119غذايي با 

حاكي از تأثير نقش خدمات بر نوع توليدات ) 25، ص1383وزارت صنايع، (
  . كارگاهي شهر رودهن است

  
   ها ت بانكي و سرمايه ثابت كارگاهتسهيلا -

هيلات در اختيار بخشهاي  ميليون ريال تس580 مبلغ 1365در سال 
 به يك ميليارد 1383صنايع كارگاهي رودهن قرار گرفت كه اين رقم در سال 

افزايش يافت اما در شهر بومهن رقم ) 92، ص 1383بانك مركزي، (ريال 
تسهيلات از يك ميليارد ريال به سه ميليارد ريال افزايش يافته است كه يكي از 

بومهن نسبت به رودهن وجود كارگر ارزان دلايل اختصاص بيشتر تسهيلات در 
هاي صنعتي بومهن و خرمدشت حاكي از  تحليل اطلاعات كارگاه. در بومهن است

 هزار 100 تا 80 درصد كارگران بين 89آن است كه حقوق ماهيانه بيش از 
مشمول قانون بيمه ) كارگران( درصد از جامعه نمونه آماري 2/70بوده كه  تومان
در واقع ارائه تسهيلات مالي به ) 1383العات ميداني نگارنده، مط. (اند نبوده

 ريال در مقابل 000/000/860/1با ميانگين (گسترش صنايع در بومهن 
به طور بسيار روشني تأثير شهر تهران و )  ميليون ريال در رودهن000/000/800

  .)4جدول شماره (سازد نيازهاي صنعتي آن را در تحولات مكاني صنايع محرز مي
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  )به ريال (1383 تا 1365مقايسه ميزان تسهيلات اعتباري بانكها از سال : 4جدول 
  نام شهر  1383  1375  1365
  مبلغ  مبلغ  مبلغ

  ميانگين درصد تسهيلات

  000/000/800  000/000/000/1  000/000/830  000/000/580  رودهن
  000/000/860/1  000/000/000/3  000/000/600/1  000/000/000/1  بومهن

  . 88-92:1383بانك مركزي، و  دبيرخانه شوراي عالي اعتبارات سال 
  

 ميليون ريال به دليل 400هاي بيش از  به طوري كه در اين شهر رقم سرمايه
 ص 17منبع شماره ) (5جدول شماره (بيشتر از رودهن است % 7استقرار صنايع 

87(   
به  (1365-1383هااز سال  بت كارگاهمقايسه ميانگين تغييرات درصد سرمايه ثا: 5جدول 

  )ميليون ريال
  نام شهر  ها ميانگين سرمايه  1383  1375  1365

   400 >  400تا 20   400 >  400تا 20   400 >  400تا 20   400 >  400تا 20
  29/16  14/89  52/20  48/79  06/12  94/87  0  100  رودهن
  6/69  73  3/44  6/53  6/36  3/55  0  100  بومهن

  1383، مطالعات ميداني نگارنده، . 13-19:1383 تا 1365ايع و معادن،  وزارت صن 
  

  شاخصهاي مكاني ـ فضايي
 هكتار در 281 به 1365 هكتار در سال 2/128مساحت شهر رودهن از 

  نفر افزايش 244 نفر به 128 و تراكم خالص مسكوني اين شهر نيز از 1383سال 
 دليل وجود زمين باير و ارزانتر بيشتر اما اين تغييرات در بومهن به. يافته است
 4/398 به 1365 هكتار در سال 16/135بطوريكه مساحت بومهن از . بوده است

شهرداري رودهن، (). 6جدول شماره ( افزايش يافته است 1383هكتار در سال 
  )12، ص 1383
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  1365-1383مقايسه تغييرات مساحت و تراكم خالص مسكوني از سال : 6جدول 
  نام شهر  1383  1375  1365

  تراكم   مساحت   تراكم   مساحت  تراكم  مساحت
  9/244  281  9/119  3/226  128  2/128  رودهن
  8/208  4/398  149  59/326  116  16/135  بومهن

  . 1383شهرداري بومهن، . 1383شهرداري رودهن،  . 1375 - 1365وزارت كشور، 
  

 توسعه  با لازم به ذكر است كه گسترش مساحت اين دو شهر همراه
است بيشترين تغييرات كاربري اراضي در دو شهر فيزيكي در جهات مختلف 

 زاين نوع كاربري در شهر رودهن ا. مذكور به كاربري مسكوني اختصاص دارد
 و در شهر بومهن از 1383 هكتار در سال 7/119 به 1365 هكتار در سال 1/52
  .  استداشته هكتار افزايش 9/183 هكتار به 3/62

 درصد از اظهارات جامعه نمونه 50از آنجائيكه نداشتن مسكن به عنوان 
آماري در هر دو شهر بعنوان يكي از دلايل مهاجرت به رودهن و بومهن اعلام شده 

 تأثير و نقش. است لذا به وضوح تأثير آن بر افزايش كاربري مسكوني آشكار است
هر رودهن شده است به دانشگاه موجب افزايش كاربري آموزشي و خدماتي در ش

 درصد كاربري 2/17 درصد به 9/5اين رقم از سهم كاربري آموزشي طوري كه 
 افزايش يافته 1383 درصد در سال 2/21 به 1365 درصد در سال 7 از ،خدماتي

 90000 به 1365 متر مربع در سال 20000گسترش فيزيكي دانشگاه از . است
ضايي خاصي را در مورفولوژي اين  تحولات مكاني ـ ف1383متر مربع در سال 

پي بردن به تأثير دانشگاه بر از اينرو به منظور . شهر به دنبال داشته است
. گردد مورفولوژي شهر رودهن به تحليل اطلاعات ميداني در بافت جديد اشاره مي

شهرك بهاران، الهيه، كوي كارمندان، لاله صحرا، (بافت جديد شهر رودهن 
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بعد از كاربري مسكوني و آژانس مسكن .  نوع كاربري است77داراي ) شهرك پونا
كه نشان از تحولات مكاني اين بافت دارد رتبه دوم كاربريها )  درصد فراواني9/10(
 درصد به سوپرماركت 7/5 فروشي و رتبه سوم با به اغذيه)  درصد فراواني76/7(

ز كاربريهايي مانند اي ا علاوه بر كاربريهاي مذكور وجود پاره. اختصاص داشته است
 مورد، 13خانه سنتي با  رستوران و سفره)  مورد20(خدمات كامپيوتر و اينترنت 

 9 و 10 مورد و آموزشگاه كامپيوتر و كلاس كنكور هر كدام با 11ويدئو كلوپ با 
. باشد مورد حاكي از نقش دانشگاهي و خدماتي و ميان راهي اين شهر مي

 –امل دروني و بيروني در فرايند تحولات مكاني  نقش عو2 و 1نمودارهاي شماره 
  .فضايي در شهر بومهن و رودهن را نشان مي دهد

به منظور دسترسي به اطلاعات در زمينه برخي از تغييرات كاربريها طي 
اند در  ده سال گذشته از آژانسهاي مسكن كه بيش از سال مذكور قدمت داشته

 درصد باغ، 5/53در اين راستا .  شدزمينه كاربري قبلي زمينهاي رودهن سئوال
 درصد ساختمانهاي قديمي را كاربري 7/21 درصد پاسخها زمين باير و 5/24

در مجموع طي سالهاي مورد مطالعه . اند قبلي زمينهاي اين شهر عنوان نموده
  هكتار از اراضي كشاورزي اين شهر به انواع11 هكتار از زمينهاي باير و 174

بررسي تغييرات كاربري اراضي شهر بومهن حاكي . افته استكاربريها اختصاص ي
از آن است كه بعد از كاربري مسكوني، رتبه دوم كاربريها به صنعتي ـ كارگاهي با 

اين تغييرات .  هكتار اختصاص دارد22/40 به 1365 درصد در سال 2/12تغيير از 
  . كاملاً گوياي تأثيرصنايع در افزايش كاربري صنعتي است

 كارگاه در سال 221هاي صنعتي اين شهر نيز از  كه تعداد كارگاهبطوري
از ) 97، ص 1383وزارت صنايع، . ( واحد كارگاهي افزايش يافت1018 به 1365

 26/18 متر و 1000 تا 500 درصد داراي مساحت 7/81ها  اين تعداد كارگاه
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ي نگارنده، مطالعات ميدان. (اند  متر مربع بوده1000درصد داراي مساحتي بيش از 
ترك آباد، (مطالعات ميداني انجام گرفته در بافت جديد شهر بومهن ). 1383

 مورد موارد ذيل را 296 نوع كاربري و فراواني 54با ) شهركهاي كشاورزي، غنچه
  : سازد آشكار مي

كاربريهايي كه به دنبال رواج ساخت و ساز و نياز مردم به مسكن ايجاد  -
كاربريهاي تجاري كه .  درصد فراواني1/10كن با اند، مثل آژانسهاي مس شده

اند مثل  د ر جهت رفع مايحتاج شهروندان و مسافران بوجود آمده
و )  درصد فراواني7/9با  (…سوپرماركت، آپاراتي، تعويض روغني و 

كاربريهايي كه اختصاص به واحدهاي صنعتي ـ كارگاهي دارد كه اين نوع 
در برخي از قسمتهاي . زرگ مصرف تهران استكاربريها نشان از اثرات بازار ب

بر . خورد بافت جديد بومهن اختلاط كاربري مسكوني و كارگاهي به چشم مي
 148 نوع كاربري صنعتي ـ كارگاهي با فراواني 18اساس اطلاعات ميداني 

در محدوده اين بافت ) هاي شهر بومهن  درصد از كل كارگاه53/14(كارگاه 
ن جايي كه جمعيت مهاجر وارد شده به شهر بومهن از آ. اند وجود داشته

اند، لذا  عمدتاً به قصد دستيابي به شغل و مسكن به اين شهر مهاجرت نموده
در مجموع . شود اين بافت مكان مناسبي براي سكونت و كار آنان تلقي مي

 موجب از 1383 تا 1365تغييرات كاربري اراضي شهر بومهن طي سالهاي 
.  هكتار اراضي باير شده است371 اراضي كشاورزي و  هكتار7بين رفتن 

بنابراين آنچه تحول سريع مكاني ـ فضايي شهر بومهن را نسبت به رودهن 
بنا به اظهارات . باشد سبب گرديده است  وجود زمينهاي باير بيشتر نيز مي

 درصد  از كاربري قبلي زمينهاي اين شهر 3/39صاحبان آژانسهاي مسكن، 
در حقيقت به .  درصد آن را باغات تشكيل ميداده است3/14تنها باير بوده و 
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دليل كمبود زمين باير و توپوگرافي ناهموار و افزايش قيمت زمين در رودهن 
 واحد 838از .  طبقه اين شهر افزوده شده است5 تا 3بر تعداد ساختمانهاي 

 75گري ميداني در بافت جديد رودهن بيش از  مسكوني در هنگام پرسش
 واحد مسكوني موجود در بافت 915در حالي كه . اند  طبقه بوده5 تا 3رصد د

از اينرو اراضي باير و . اند  طبقه بوده2 تا 1 درصد 95جديد بومهن بيش از 
زمين ارزانتر در بومهن بر افزايش تعداد واحدهاي در حال ساخت شهر 

از . ستتأثير گذاشته ا)  واحد در رودهن141 واحد نسبت به 179(بومهن 
 درصد از ساختمانهاي در حال ساخت بافت جديد بومهن 1/89ارقام مذكور 

 5 تا3 درصد از واحدهاي مسكوني در حال ساخت رودهن 80 طبقه و 2 تا 1
  )1383اطلاعات ميداني نگارنده، . (اند طبقه بوده

هاي ساختماني صادر شده براي دو شهر مذكور نيز  بررسي تغييرات پروانه
بر اين اساس تفاوتهاي . تحولات مكاني ـ فضايي محسوب ميشودشاخصي جهت 

 در 1365در سال . هاي مسكوني دو شهر وجود دارد چشمگيري در تعداد پروانه
 1383 فقره جواز ساخت صادر شده بود كه اين رقم در سال 370شهر رودهن 

اما در شهر بومهن ). بيش از سه برابر افزايش. ( فقره افزايش يافت1123به
لازم به ذكر است كه .  فقره رسيده است2100 فقره به 590جوازهاي ساخت از 

عواملي چون ارزاني قيمت زمين در بومهن تأثير به سزايي در افزايش پروانه هاي 
هاي ساختماني شهر  بايد افزود كه در افزايش تعداد پروانه. ساختماني داشته است

) آنا، كريتون، قلمستان(لايي رودهن عواملي چون ساخت و ساز در شهركهاي وي
 درصد از 5 حدود 1365در سال . و استفاده از وامهاي مسكن نيز مؤثر بوده است

هاي مسكوني صادر شده شهر رودهن به شهركهاي ويلايي اختصاص داشته  پروانه
 8منبع شماره ( درصد افزايش يافت 1/39 به 1383است كه اين رقم در سال 
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هاي   تسهيلات بانكي و تأثير آن بر وضعيت مالكيتبررسي استفاده از). 43ص 
با توجه به تركيب شغلي جامعه نمونه . مسكن نيز بيانگر نكات جالبي است

امكان استفاده از تسهيلات بانكي عامل ) كارمند، نظامي، استاد دانشگاه(رودهن 
 درصد از پرسش شوندگان رودهن 6/83زيرا . ارتقاي وضعيت مالكيت بوده است

از ميان . اند مند شده  درصد از واگذاري زمين بهره4/16سهيلات وام بانكي و از ت
اند و   درصد از وام بانكي استفاده نموده7/46پرسش شوندگان در شهر بومهن 

 ميليون 5 تا 3در شهر رودهن از وامهاي )  درصد4/34(اكثريت پرسش شوندگان 
به )  درصد3/33(ن فراواني اند در صورتي كه در بومهن اي تومان استفاده نموده

اطلاعات ميداني . (وامهاي حداكثر يك ميليون توماني اختصاص داشته است
   )1383نگارنده، 

 50 قيمت متوسط هر متر مربع زمين در شهر بومهن برابر با 1365در سال 
 برابر 5هزار ريال بوده است كه در اين مقطع زماني قيمت زمين در شهر رودهن 

  ) 7جدول شماره . (وده استبيش از بومهن ب
  

  1365-1383مقايسه تغييرات متوسط قيمت يك متر مربع زمين  از سال : 7جدول 
  1383  1375  1365  نام شهر 
  650  490  250  رودهن
  130  100  50  بومهن

   1383 مطالعات ميداني نگارنده، 8:10 1383 ، 1365مركز آمار ايران،            
  

 متوسط قيمت زمين در شهر 1383 تا 1365 بايد افزود كه طي سالهاي
 هزار ريال رسيده در حالي كه 130بومهن با بيش از دو و نيم برابر افزايش به رقم 

. اين افزايش در شهر رودهن نسبت به بومهن با پنج برابر افزايش همراه بوده است
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 ، مطالعات1383مركز آمار ايران ) ( هزار ريال130 هزار ريال در مقابل 650(
بايد افزود كه در تأثير كلانشهر تهران بر تحولات مكاني )1383ميداني نگارنده 

اطلاعات ميداني . اين دو شهر، بايد از سرمايه بساز بفروشيهاي تهراني ذكر نمود
 درصد از دلايل آپارتمان 4/60به دست آمده از آژانسهاي مسكن نشان ميدهد كه 

تراكم ساختماني در شهر تهران سازي در دو شهر مذكور، به عدم واگذاري 
ها در ساخت و سازها به نسبت  نكته جالب توجه مقايسه سهم تهراني. برميگردد

 درصد در 5/43در مقايسه با )  درصد فراواني3/97(بالا بودن آنها در بومهن 
زيرا سود حاصله از ساخت و ساز در بومهن به علت افزايش تقاضا و . رودهن است

  . باشد بيشتر ميارزاني قيمت زمين 
  

  گيري  ات و نتيجهآزمون فرضي
تأثير ويژگيهاي اكولوژيكي و ساختار اقتصادي و اجتماعي : (فرضيه نخست -

وجود سازندهاي آبرفتي جوان در شهر رودهن كه بر نحوه دسترسي ) متنوع
به آبهاي زيرزميني تأثير گذارده است به همراه توپوگرافي ناهموار گسترش 

 طبقه موجب شده 5 تا 3ساختمانها به % 75 اختصاص عمودي شهر را با
 موجب افزايش قيمت زمين)  هكتار143(در حقيقت كمبود زمين باير . است

 شده 1383 هزار ريال در سال 650 به 1365 هزار ريال در سال 250از 
گراد و شرايط حاصلخيزي   درجه سانتي20است و متوسط درجه حرارت 
ه منابع آبي باعث ايجاد نقش ييلاقي و خاك در كنار دسترسي بهتر ب

 نفر به 1598دانشگاهي شده بطوريكه تعداد شاغلين بخش خدمات از 
عواملي چون ايجاد دانشگاه، جذب سرريز .  نفر افزايش يافته است11648

 درصد در سال 3/5جمعيت تهران سبب افزايش نرخ رشد جمعيت رودهن از 
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اين تغييرات سبب افزايش . ست شده ا1383 درصد در سال 9/12 به 1365
با استناد به .  سال نيز شده است64 تا 15 درصد گروه سني 6/72ميانگين 

 نيز r=7/0هاي سرپرستان خانوار رودهن و ضريب همبستگي  نتايج پرسشنامه
بين تحصيلات و مشاغل مبين ساختار اجتماعي باسوادتر رودهن نسبت به 

ولوژيكي متفاوت در بومهن سبب اما شرايط و ويژگيهاي اك. بومهن است
وجود سازندهاي . گيري نقش صنايع در اقتصاد اين شهر شده است شكل

نفوذناپذير و شرايط نامساعد دسترسي به منابع آبي در كنار وجود كارگران 
فراوان زمينه را براي ركود بخش كشاورزي و رونق فعاليتهاي صنعتي در اين 

 تا 15 درصد در گروه سني 4/68نگين از طرفي ديگر ميا. شهر فراهم آورد
.  سال زمينه مناسبي براي جذب صنايع در اين شهر محسوب شده است64

 مهاجرپذيري   درصد مهاجر و شاخص9/52بطوريكه اين شهر با ميانگين 
تري نسبت به رودهن   در بين مردان داراي ساختار اجتماعي متنوع3/37

 درصد از 3/68يانگر آن است كه هاي ميداني نيز ب نتايج يافته. باشد مي
  . )4 و 3نمودارهاي شماره (باشند سرپرستان خانوار بومهن كارگر مي

سياستهاي تمركززدايي كلانشهر تهران موجب گرديد بسياري از : فرضيه دوم
بطوريكه . صنايع مزاحم به دليل وجود كارگر و زمين ارزان به بومهن انتقال يابند

  هزار ريال در مقابل130 به 1365ار ريال در سال  هز50متوسط قيمت زمين از 
مكان مناسبي براي )  هزار ريال650 هزار ريال به 250(قيمت زمين در رودهن 

 واحد كارگاهي بوده است كه در كنار عوامل فوق بايد از افزايش 1018جذب 
 به رقم سه ميليارد ريال 1365تسهيلات بانكي از رقم يك ميليارد ريال در سال 

در .  عنوان يكي از موثرترين عامل در تحولات مكاني ـ فضايي اين شهر نام بردبه
مجموع تحولات مكاني ـ فضايي سياستهاي تمركززدايي در شهر بومهن طي 
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 1/66(افزايش ميانگين سهم بخش صنايع :  عبارتند از1383 تا 1365سالهاي 
، افزايش مساحت  واحد1018 واحد به 221ها از  ، افزايش تعداد كارگاه)درصد

 هكتار، تغيير در كاربري صنعتي ـ كارگاهي از 4/398 هكتار به 16/135شهر از 
 فقره به 590هاي ساختماني از   هكتار، افزايش تعداد پروانه2/40 هكتار به 2/12

ضرايب . هكتار183 هكتار به 62 فقره و تغيير در كاربري مسكوني از 2100
هاي  بين زمين ارزان و افزايش تعداد كارگاههمبستگي به دست آمده از ارتباط 

 و r =8/0 و ضريب همبستگي بين مهاجرت و افزايش تعداد صنايع r=9/0صنعتي 
 حاكي از تأثيرات r =9/0ضريب همبستگي بين افزايش وام و تعداد صنايع 

تأثير . سياستهاي تمركززدايي بر تحولات مكاني ـ فضايي شهر بومهن است
يي در زمينه ايجاد  دانشگاه آزاد، تحولات مكاني ـ فضايي سياستهاي تمركززدا
  : )5نمودار شماره ( بوجود آورده است1383 تا 1365ذيل را طي سالهاي 

 در اين شهر موجب رشد متوسط قيمت زمين از 1365ايجاد دانشگاه از سال 
 شد، افزايش مساحت شهر از 1383 هزار ريال در سال 650 هزار ريال به 250

 7/119 هكتار به 52 هكتار، تغيير در كاربري مسكوني از 281هكتار به  2/128
 هكتار، افزايش تعداد  2/17 هكتار به 9/5هكتار، افزايش كاربري آموزشي از 

 فقره و افزايش كاربريهاي آژانس 1123 فقره به 370هاي ساختماني از  پروانه
ز كاربريها مثل خدمات اي ديگر ا مسكن، اغذيه فروشي، سوپرماركت و ازدياد پاره

 هاي سنتي ، ويدئو كلوپ، آموزشگاه خانه كامپيوتر و اينترنت، رستوران و سفره
ضرايب همبستگي به دست آمده در موارد . كامپيوتر، كلاس كنكور شده است

ضريب همبستگي بين . ذيل در تأثير نقش و تأثير دانشگاه در اين شهر است
 ضريب همبستگي بين r. =9/0بري خدماتي افزايش تعداد دانشجو و افزايش كار

 ضريب r. =8/0افزايش تعداد دانشجو و افزايش تعداد شاغلين بخش خدمات 
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 در خاتمه  r.=8/0همبستگي بين افزايش تعداد دانشجو و افزايش قيمت زمين 
 ميان كلانشهر تهران و اي اين تحقيق يك رابطه دو سويهه بايد افزوده كه يافته
دهد كه منابع اين رابطه در مجموع در   بومهن را نشان ميشهرهاي رودهن و

تائيد برتري نقش تهران است كه به عنوان قطب تصميم گيرنده، نقاط پيراموني 
  . را در جهت اهداف خود تحت تاثير قرار داده است
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