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و راهبرد، سال بيست  1396، پاييز ويكوچهارم، شماره نود فصلنامه مجلس

و رتبه بر بررسي  اساس بندي مناطق شهري
)ايران: نمونه موردي(هاي مسكن شاخص

 ٭٭٭هادي حكيميو٭٭محمدتقي معبودي٭محمدرضا پورمحمدي،

و ابـزاري ضـروري بـراي بيـان ابعـاد مختلـف عنوانبهي مسكنها شاخص شالوده اصلي يـك برنامـه جـامع

و كالبدي مسكن، از جايگاه ويژه، فرهنگي، زيستاقتصادي، اجتماعي مسكن ريزي برنامهاي در امر محيطي

ي هـا شـاخصي كشـور از جهـت هـا اسـتان بنـديو رتبـه شناخت، تحليل برايپژوهش حاضر.نددارربرخو

بهها دادهمسكن شهري انجام يافته است، در اين راستا ابتدا از18ي مربوط شـاخص منتخـب بخـش مسـكن

و مسكن نتاي د سـپس بـا اسـتفاده از دو ش ـدر مقياس نقاط شهري استان اسـتخراج 1390ج سرشماري نفوس

و (Cluster Analysis)اي خوشـهو تحليـل (PCA)ي اصـلي هـا مؤلفـه روش تحليل بـه شـناخت، تحليـل

بهها استانبندي وضعيت رتبه شدها شاخصنسبت  سـاسا بـر بنـدي نتايج حاصـل از رتبـه.ي منتخب پرداخته

بهها استاناصلي نشان داد، مؤلفهروش تحليل و اصفهان 671/2و010/4ترتيـب بـا شـاخص تركيبـيي يزد

و دوم را به خود اختصاص دادند ي كشـور در هـا اسـتان،اي خوشـه روش تحليل اساسبرهمچنين. رتبه اول

و بويرها استانكه اند شدهبندي چهار خوشه طبقه بختيـاري، احمـد، چهارمحـالي يزد، اصـفهان، كهكيلويـه

و بلوچسـتان در خوشـه چهـارم قـرار  و اسـتان سيسـتان سمنان، البرز، تهران، مركزي، فـارس در خوشـه اول

.اند گرفته

اي خوشهتحليل؛ي اصليها مؤلفهتحليل؛ي مسكنها شاخص؛مسكن شهري:هاهواژكليد

___________________________________________________________________________
و برنامه٭  Email: pourmohamadi@tabrizu.ac.ir؛ريزي، دانشگاه تبريز استاد دانشكده جغرافيا

و برنامه ٭٭ و برنامه دانشجوي دكتري جغرافيا ؛)نويسنده مسئول(ريزي، دانشگاه تبريز ريزي شهري، دانشكده جغرافيا

Email: m.mabudi@tabrizu.ac.ir 
و برنامه ٭٭٭ و برنامه استاديار جغرافيا ؛ريزي، دانشگاه تبريز ريزي شهري، دانشكده جغرافيا

Email: h.hakimi@tabrizu.ac.ir 

20/7/1395تاريخ پذيرش12/4/1395تاريخ دريافت
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 مقدمه

از توانميبخش مسكن را اين بخش. جامعه دانستهردري توسعهها بخشينتر مهميكي

و كالبدي خود اثر گسترده با ابعاد وسيع اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي، زيست در محيطي اي

و اجتمـاعياز.و سيماي جامعه به مفهوم عام داردها ويژگيارائه  يك سو، اهميت اقتصـادي

و  زايـي ايـن اشتغال دليلبه، ديگر سويازمسكن، اين بخش را كانون توجه عمومي قرار داده

و ارتباط آن با بسياري از  ابزاري مناسب در جهت عنوانبهي ديگر اقتصادي،ها بخشبخش

از).32: 1383 عزيـزي،( شـودميي اقتصادي تلقيها سياستتحقق  نيازهـاي مسـكن يكـي

و شايد هـر. نسان باشد كه فـرم كالبـدي يافتـه اسـتااز نخستين نيازهاي اساسي انسان است

ا آن تـأمين ين نياز يكي از نخستين نيازهاي محقق شده كالبدي انسان بـوده امـا امـروزه چند

و افزايش جمعيت رنج مـي خصوصاً برنـد بـه در شهرهاي بزرگ كه از كمبود فضاي توسعه

.)140:1387،و اوتادي رضازاده( جدي بدل شده استيمعضل

از مشـكلات اساسـي مسـكن كـافي، يكـي تـأمين امروزه در سراسر جهـان كلي طور به

. گيـرد مـيي متعددي در جهت پاسخگويي به اين نياز صـورتها تلاشو ريزان است برنامه

پس از پايان جنگ جهاني دوم، توسعه مسكن اهميت زيادي در حوزه سياست عمومي پيـدا

و پرداختن بـه  و نزاع به دولت رفاه كرد كه اين امر تا حدي بازتابي از تغيير نگرش از جنگ

و انساني بود؛مسا هاي اوليه توسعه پس از جنـگ، بنابراين يكي از انگيزه ئل توسعه اجتماعي

در . (Takahashi, 2009: 67)هاي اساسي بازگشت آباداني به شهرها داشت ريشه در آرمان

ميليـارد نفـر1حـدودكهيطوربهست،رو روبهوضعيت كنوني، دنيا با بحران جهاني مسكن 

و سيسـتم فاضـلاب از جمعيت شهرنشين  جهان در مساكن زيـر اسـتاندارد بـدون آب سـالم

 فراينـد در اين زمينه بـا توجـه بـه . (Duane and David, 2006: 2) كنندميمناسب زندگي 

هـايي چـون سريع شهرنشيني در كشورهاي در حال توسـعه، ايـن كشـورها بيشـتر بـا بحـران

و خدمات شـهري مواجـه تأميناشتغال،  در ايـن . (MD.Ashiq, 2012: 6) انـد شـده مسكن

از اقشار آسيب ميان دسترسي به مسكن مناسب براي همه خانوارهاي شهري مخصوصاً پـذير

ي كميسـيون برانـت،ييافته اسـت، گـزارش نهـا هاي كشورهاي كمتر توسعه ين چالشتر مهم

ــكارا مســكن را ــهآش ــوان ب ــناخته عن ــعه ش ــال توس ــان در ح ــدي جه ــاي كلي يكــي از نيازه
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بـدون ترديـد ). 198: 1390،و همكـاران نقـل از حكيمـي بـه  (Hewitt, 1998: 413اسـت

سازمان ملل، در بيانيه جهاني حقوق بشر عنـوان. ها دارد مسكن اهميت بنيادي در رشد انسان

و كند مي كه هر كسي براي دستيابي به يك سطح استاندارد مناسب زنـدگي بـراي سـلامتي

و خانواده دا بهزيستي خود اين سطح مناسب براي زندگي از نظر سـازمان ملـل.رداش حقي

و مراقبت لباس، شامل غذا، و خدمات اجتماعي لازم است مسكن قـادرمرزي( هاي بهداشتي

كه).94: 1392و همكاران،  تـأمين در نظام عقيدتي اسلامي نيز اهميت مسكن تا جايي است

قـانون اساسـي)43(در اصـل.آن در قانون اساسي ايران از وظايف دولت معرفي شده است

و از جملـه مسـكن تأمين و يكـي از پايـه عنـوان بـه نيازهاي اساسي هـاي اسـتقلال اقتصـادي

قــانون اساســي،)31(همچنــين در اصــل. كنــي فقــر در جامعــه برشــمرده شــده اســت ريشــه

و خـانواده ايرانـي برشـمرده شـده اسـت   برخورداري از مسكن متناسب با نياز، حق هـر فـرد

وها شاخصبررسي).46: 1384 پور،پيسرتي( ي مختلـف هـا شـيوهي مسكن، يكي از ابزارها

بهاز شناخته شده مي ويژگي مسكن كه شمار در مـؤثر هـاي به كمك آن، رويه توانميرود

جـامع در بخـش مسـكن نيازمنـداي تدوين برنامه).17: 1382توفيق،( امر مسكن را شناخت

و تحليل ابع و تجزيه و اجزاي مختلف مسكن استشناسايي  عنـوانبهي مسكنها شاخص. اد

و ابـزاري ضـروري بـراي بيـان ابعـاد مختلـف اقتصـادي، شالوده اصـلي يـك برنامـه جـامع

و كالبدي مسكن، از جايگاه ويژه اجتماعي، فرهنگي، زيست  ريـزي برنامـه اي در امر محيطي

ي توصـيفي بـه بيـان وضـع ابـزار عنـوان بـهي مسكن نـه تنهـاها شاخص.ندمسكن برخوردار

و موجود مسكن از ابعاد مختلف مي پردازند، بلكه ابزار مناسـبي نيـز بـراي سـنجش معيارهـا

بهآضوابط در روند تحول  مين بـه سياسـتگذاران كـلان بخـش هـا شـاخص اين. روند شمار

و آينـده تا تصوير روشن كندميمسكن نيز كمك  تري از شرايط مسـكن در گذشـته، حـال

).32:1383عزيزي،( نندكو راهبردهاي متناسبي در آينده اتخاذها سياستو داشته 

و مشكلات عمده از با توجه به رشد سريع شهرنشيني در ايران ي هـا حوزهاي كه در بسياري

بـ ريزي برنامه وجـود آمـده اسـت، تحقيـق حاضـر بـا هـدفهشهري از جمله مسـكن در شـهرها

و رتبه ي كشـور هـا اسـتاني مسـكن در منـاطق شـهريها شاخصبندي وضعيت شناخت، تحليل

.ي مسكن شهري ارائه كندها شاخصييهاي فضا انجام يافته تا بتواند ديد كلي از نابرابري
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 مباني نظري تحقيق.1

و اقتصادي در كشورهاي مختلـف از ابعاد اهميت زيادي شهرها سياسي، اجتماعي، فرهنگي

تعمسكن يكي از عواملكه دارند . رود مـي شـمار بـههامورفولوژي اين شهر كننده ييناصلي

، رفتـار اجتمـاعي،ييكاراعميقي بر سلامت، تأثير، زيستاز محيطيواحد عنوانبهمسكن

و اقتصادي جامعـه ارزش. داردو رفاه عمومي جامعه منديرضايت را هاي فرهنگي، اجتماعي

و تاريخي تمدنبهو همچنين منعكس كرده  آيـد شـمار مـي بـه كشورهر ترين شاهد فيزيكي

(Omole, 2010: 14) .هم در كـه از نيازهاي اساسي انسان بوده وارهسرپناه مناسب ارائـه آن

 بـر علاوهمفهوم مسكن . (Ojo, 1998: 37) شودمي تأمينموقت يا دائم، طوربهقالب مسكن 

و تسـهيلا هم ـكـه شـامل گيـردميبرمكان فيزيكي، همه محيط مسكوني را در ته خـدمات

و و بهداشت افـراد اسـتها طرحضروري مورد نياز براي زيستن خانواده ي اشتغال، آموزش

 ,Oladapo) بنابراين مسكن مفهومي فراتر از يـك سـرپناه را دارد؛)3: 1379 پورمحمدي،(

2006: و جـزء حيـاتي در سـاختارآن.(215 يك ساختار دائمي براي سكونت انسان اسـت

و بهد آن ترتيـب ايـن بـه. شـود مـي محسوب اشتي هر كشور اجتماعي، اقتصادي ازتاريخچـه

و سياسـي انسـان اقتصـادي،توسعه اجتماعي  ,Ogunleye)اسـت ناپـذير جـدايي،، فرهنگـي

2013: بركهاز اهداف اوليه توسعه پايدار يكي.(230  آمـده 1987 سـال انتلنـد در گـزارش

ويهـا نسـلي اطمينان از يك زندگي باكيفيـت بـرايها به راه مربوط  اسـت آينـده حاضـر

(HC, 2003: 61) آن دسترسـي بـهكه طوريبهمسكن مناسب است، تأمينكه يكي از ابعاد

و رفاه كه براي استانساني وق اوليهحقجزء صرفه،به مقرونو مناسبمسكن  فرد، خـانواده

.(O’Neill, 2008: 4)رودميشماربهجامعه ضروري 

و در بخش مسكن، از ديدگاهو سياستگذاري ريزي برنامه هاي مختلـف مـورد بررسـي

و. تحليل قرار گرفته است و قطب رشـد، مشـكلات مسـكن امـري گـذار در نظريات توسعه

و از ملزومات برنامه در مقابل در مكتب وابستگي،. شودميهاي توسعه برشمرده موقت بوده

و مشكلات بخش مسكن محصول شرا و جريايمسائل ازط نابرابر بوده ن يك طرفه امكانات

و ميـزان هـا سياسـت اعمـال، از نظر كلي طوربه)14: 1371 اطهاري،( پيرامون به مركز است

و محققـان امـر مسـكن دو خـط فكـري مداخله دولت ها در امر مسكن در بـين انديشـمندان
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و اقتصاد مسـائل در ديدگاه اقتصاد بـازار،. شده ريزي برنامهمتمايز وجود دارد؛ اقتصاد بازار

ازو مسكن به ساز و و نيازهـاي مسـكن، در سيسـتم بـازار كار يا مكانيسم بـازار سـپرده شـده

و دولت بايد از صرف بودجه در بخش مسكن امتنـاعدشوميطريق بخش خصوصي فراهم 

و همكاران،( ورزد شـده، دولـت نقـش ريـزي برنامـه در ديـدگاه اقتصـاد).4: 1389 زياري

مج برنامه و و بخش جداريز، طراح  ريـزي برنامهناپذير از سيستم عموميييري كار را داشته

).201: 1373 آقاسي،(و مديريت اقتصادي دولت است

و كه هم محـرك رشـد طوري مسكن چالش اصلي مرتبط با شهرنشيني است به شـهري

؛با همه ابعاد زندگي در ارتباط اسـت، تقريباًشدتبهمسكن. شودميهم نتيجه آن محسوب 

و حتي را هـا سياسـت اقتصاد، سلامت، آموزش، محيط، انسجام اجتماعي، ارتباطات، تفريح

كشـورهاي انـدكي. گيـردميقرار تأثيرآنها تحت وسيلهبهو متقابلاً دهدميقرار تأثيرتحت

و در حـال توسـعه بـه در جهان توسعه در يافتـه طـور واقعـي بـه سـطوح بـالايي از ثمربخشـي

مسـكن مناسـب تـأمين كـه قـادر بـهااند؛ به اين معنو مسكن دست يافتهي شهريها سياست

ب. براي شهروندان خود هستند ويژه كشـورهاي در حـال توسـعه، رشـدهبراي اكثر كشورها،

و خدمات شهري مرتبط با آن و تقاضا براي مسكن و توانـايي، زياد شهري فراتر از ظرفيـت

و دولت .(Nafeth AlBetawi, 2013: 20)ستها مردم

ب ويژه كشورهاي در حال توسـعه، رشـد شـهري هميشـه بـا مشـكلاتهبراي بيشتر كشورها،

بودجـه.باشـدمي زمينه ايندرو اقدامات ضعيفها سياستكه منتج از همراه است عرضه مسكن 

ن د تقاضـاهاي مسـكن يـا نيازهـاي مسـكن را در افـق زمـاني توانميعمومي در چنين كشورهايي

بـه كننـد مـي گيـري تصـميم سياسـت مسـكن زمينـهدركساني كـه؛ زيراپوشش دهدمدت كوتاه

حداقل استانداردهاي فيزيكي قابـل قبـول صورتبهكه»نيازهاي مسكن« عنوانبهموضوع مسكن 

و زيرساخت ارزيابي براساس چنين استانداردهايي بـراي. كنندمي، نگاه شودميها تعريف مسكن

و هزينـه ايجـاد ايجاد نيازهاي پايه استر اتژي مسـكن يـك كشـور شـامل مقـدار، كيفيـت، مكـان

اينكـه آنهـا دليلبه، استهايي براي سياستگذاري ناكافي بنابراين در عمل، چنين ارزيابي. شود مي

و تمايـل مـردم را بـراي  شامل ارزيابي واقعـي منـابع در دسـترس نيسـتند، همچنـين آنهـا توانـايي

.(Mayo, 1986: 185) كنندمينپرداخت هزينه مسكن را بررسي 
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ي هـا شاخصيكي از ابزارها جهت بررسي وضعيت مسكن در مناطق شهري استفاده از

ازي بينها سازمانسوياز ويژهبهامروزه در جهان در اين زمينه. مسكن است المللي اسـتفاده

اي مسكن، اهميت ويژهها شاخصي گوناگون شهري از جملهها شاخص .ستاي پيدا كرده

و ي مسـكن هـا شـاخصي بنيادي اخير در مقياس جهاني، برنامهها پژوهشيكي از تحقيقات

و بانك) هبيتت( مركز اسكان بشر سازمان ملل متحد ازسوي مشتركاً 1990بوده كه در دهه

كشـور53شاخص مسكن در شـهرهاي عمـده50در اين پروژه از حدود. جهاني انجام شد

كه).32: 1383زي،عزي( جهان استفاده گرديد يها شاخص زمينهدرهمچنين قابل ذكر است

ي كيفـي، اقتصـادي، هـا شـاخصي كمـي، هـا شاخص:هاي مختلفي شامل بندي دستهمسكن

.به برخي از آنها اشاره شده است1اجتماعي، كالبدي ارائه شده كه در جدول

ي مسكنها شاخصابعاد مختلف.1جدول
ها شاخصابعاد

 اقتصادي

ت هزينه مسكن به كل هزينه خانوار، نسبت هزينه مسكن بـه درآمـد خـانوار، شـاخص نسب

و نيروي كار، شاخص بهاي عمده و خرده بهاي خدمات ساختماني فروشي مصالح فروشي

ي بخـش خصوصـي در مسـكن، تسـهيلات گـذار سـرمايه ساختماني، قيمت بهـاي زمـين، 

، يارانـه،)ل شـده در يـك سـال واحـدهاي تكميـ(، تـوان توليـد مسـكن هـا بانكاعتباري

.زايي بخش مسكن اشتغال

و فرهنگي  اجتماعي

و كمبود آن، نـرخ رشـد سـالا ميزان نياز خانوارهـاي جديـد نيازمنـد( نه خـانوار به مسكن

و بعد خانوار، سطح زيربنا،)مسكن حداقل زيربناي مورد( نسبت شهرنشيني، تعداد خانوار

و دسترسي به خـدمات مسـكوني، تـراكم خـانوار)سرانه حياتي(، سرانه زيربنا)نياز ، ميزان

در واحد مسكوني، تعداد اتاق در واحد مسكوني، تراكم نفر در اتاق، تراكم نفر در واحد

.مسكني، بدمسكني مسكوني، نحوه تصرف واحد مسكوني، بي

 كالبدي

تراكم، الگوي توسعه،)سازي، بلندمرتبه واحدي، آپارتماني، مجموعهتك( الگوي مسكن

و ســرانه زيربنــا،نوع مصــالح  ســاختماني، ســطح اشــغال، تــراكم مســكوني، ســطح زيربنــا

و غيرمجاز و شيوه ساخت، ميزان مسكن ناهنجار .ساختماني

.33-37: 1383عزيزي،:مأخذ

كيفيـت مسـكن.ي كيفـي مسـكن اسـت هـا شـاخصي مسـكن، هـا شاخصيكي از ابعاد

كهاي مفهوم پيچيده و پايدار نيست بلكه مفهوم نسـبي اسـت كـه است به اين دليل هرگز مطلق
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و همچنين گروه و در يـك ممكن است بين كشورها هاي مختلف مردم در يك كشور خـاص

و دوره طولاني، تفاوت داشته باشد و وابسـته بـه كننـده مـنعكس كيفيت مسـكن. زمان پويـايي

و اقتصادي توسعه، درجه شهرنشيني، استانداردها و مراحل اجتماعي ي جامعـهها ويژگيي رفاه

دو. شيوه زندگي مردم استو و گرايش مرتبط است كـه مفهوم كيفيت مسكن با دو نوع ايده

 بـا اولـين ايـده بـه ارزيـابي مسـكن. دهـد مـي نوع شيوه متفاوت را در تحقيقات مسكن نمايش 

و معيارها يا مقياس  كننـدهني تعيـي هـا ويژگـي ها در سنجش كيفيات مسكن موجود اشاره دارد

و باارزش را تعريف و پژوهشـگران مختلـف اين اساسـاً. كندميمسكن خوب علاقـه محققـان

رااي دست آوردن دانش بهتر روي پويايي فاكتورهاي به هم پيوسته كه به دنبال به كـه مسـكن

و كارايي خدمات مسـكن را تعيـين شكل مي مسـكن نمـايش مسـئله، بـر روي كننـد مـي دهند

د. دهد مي و برنامهمثال هاي ارزيـابي مسـكن اسـت كـه بـه يگر در اين زمينه مطالعات سازماني

و مـداخلات  دنبال ارزيابي وضعيت مسكن موجود در جهت كمك به سياسـتگذاري عمـومي

ي انجمـن سـلامت ارزشـگذار يي چـون؛ روش هـا سـازمان بـه تـوانميهستند كه در اين زمينه 

دومـين. لعـات مسـكن انگلسـتان اشـاره كـرد مطاو عمومي آمريكا، مركـز سرشـماري كانـادا

گرايش در مشخص كردن كيفيت مسكن به ارزيابي پيش از طراحي توسعه مسكن اشـاره دارد 

و دسـتورالعمل گيردميشكل خطوط راهنما را دربرو معمولاً هـا كه تمايل به تعريف اقدامات

. كنـد مـي تأمينن را هاي بهتر مسك براي مجموعه اصول طراحي خوب، جهت دستيابي به زمينه

و سياسـي لازم به ذكر است كـه هـر دو گـرايش بـا مشـكلات تكنيكـي، فيزيكـي، اجتمـاعي

هـايي كيفـي مسـكن در دهـه هـا شـاخص بررسي برخـي.(Albetawi, 2013: 26) درگيرند

ن گذشته به در دهـدميويژه در كشورهاي در حال توسعه وضعيت مناسبي را نشان بـراي مثـال،

كمكشو 1980دهه  9درآمد، براي هر مسكن دائمي ساخته شـده، تعـداد رهاي در حال توسعه

و درصد از بودجه2ها فقط در همين دوره دولت. خانوار شكل گرفته است شـان را بـه مسـكن

بسـيار يافتـه كشـورهاي توسـعه خدمات اجتماعي اختصاص دادند؛ مقداري كـه در مقايسـه بـا 

مين2جدول در . (Ibid.: 23)ناچيز است ازجملـه، برخـي معيارهـاي كيفـي مسـكن دهـد شان

و هاي دولتـي بـراي خـدمات عمـومي، شـكاف عميقـي را بـين كشـورهاي كـم هزينه درآمـد

.ايجاد كرده استپردرآمد 
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كمها شاخص.2جدول و پردرآمدي كيفيت مسكن در كشورهاي  درآمد

ي شهرها در
ون
سك
هم
ران
س

)
بع
مر
تر
م

(

ق
اتا
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فر
ن

ن
ما
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آ
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ور
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ن
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ت

ق
بر

)
لار
د

(

1/647/2675615 درآمد كشورهاي كم

8/824/286744/31 درآمد تا درآمد متوسط كشورهاي كم

1/1569/194941/40 كشورهاي با درآمد متوسط

 2203/199996/304 كشورهاي با درآمد متوسط تا درآمد بالا

 5/813 100 3566/0100 كشورهاي با درآمد بالا
Source: Albetawi, 2013: 24. 

 پيشينه تحقيق.2

و تحقيقات متعددي انجام يافته كه در ذيل به برخي از آنهـا زمينه در مسكن شهري مطالعات

ـي اقتصـادي هـا ويژگـي تحليـل«اي بـا عنـوان در مقالـه) 2013(1لـي اوگون:شوديماشاره 

و وضعيت مسكن در محلات مركزي ايالت آكور نيجريه ي هـا ويژگـي به بررسي»اجتماعي

كمـ اجتماعي و وضعيت مسكن در محلات درآمد ايالـت آكـور نيجريـه پرداختـه اقتصادي

تر ساكنان اين محلات در مشاغل غيررسمي اشـتغال كه بيش دهدمينتايج تحقيق نشان.است

و سطح درآمد آنها بسيار  و همچنين به لحـاظ استو بعد خانوار آنها بسيار زياد پايينداشته

و حـدود وضعيت مسكن فاقد زيرسـاخت درصـد از مسـاكن آنهـا فاقـد3/53هـاي اساسـي

.استانداردهاي اوليه هستند

و كيفيــت زنــدگي؛«دكتــري بــا عنــوان نامــه در پايــان) 2013(2البتــاوي مســكن

___________________________________________________________________________
1. Ogunleye 
2. Albetawi 
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و»اردن كيفيت مسكن در امان؛ هاي پيچيدگي پرداختـه هايي مؤلفهبه بررسي كيفيت مسكن

آن نتايج. دهدميقرار تأثيركه كيفيت زندگي مردم را تحت  درا تحقيق حاكي از سـت كـه

و ماهيت  ب تأثيرگستردگي اقها ويژگيهاجزاي كيفيت مسكن با توجه اجتمـاعيـ تصاديي

و عوامل دستيابي به مسكن تفـاوت وجـود دارد  همچنـين درك كيفيـت زنـدگي. خانوارها

.كيفيت مسكن خوب قرار دارد تأثيرتحت شدتبهخوب 

ــه)1383( عزيــزي ــوان، در مقال  فراينــدي مســكن در هــا شــاخصجايگــاه«اي تحــت عن

ر تأثيري هـا شـاخص،»مسـكن ريزي برنامه اقتصـادي،ا در سـه گـروه گـذار در بخـش مسـكن

و كالبدي دستهـ اجتماعي و در ادامه هر گروه را به تفكيك مـورد تجزيـه بندي فرهنگي كرده

و همكاران.و تحليل قرار داده است ي در ي ـگرا هـدف«اي با عنـوان در مقاله) 1386( پرهيزكار

ت»مسكن با توجه به تحول در ساختار جمعيتي كشور ريزي برنامه غييـر در سـاخت، بـه موضـوع

و همراهـي نظـام جمعيتي كشور طي دهه و ميزان همـاهنگي  ريـزي برنامـه هاي گذشته پرداخته

مسكن با اين تحول ساختاري را در به دست دادن تعريفي دقيق از گروه هـدف برنامـه بررسـي

در ريزي برنامههمچنين ميزان نظام. كند مي و خـانوار كشـور را با تحولات ساختاري جمعيـت

و. دهدمين شش دهه مورد توجه قرار اي ، در تحقيقـي بـا عنـوان)1391( پـور ابـراهيم صـارمي

و جهانها شاخصبررسي« ، به بررسـي»)فرانسه، انگليسايران،:نمونه موردي(ي مسكن ايران

و دو كشور فرانسه وو انگليسو مقايسه وضعيت مسكن در ايران ي كمـي،ها شاخصپرداخته

م و اقتصادي نتـايج ايـن تحقيـق. را مورد بررسي قرار داده اسـت اين سه كشورسكن در كيفي

ي مسكن در ايـران در همـه مـوارد رشـدها شاخصبا توجه به تحولات جمعيتي، دهدمينشان 

ا بهمايافته است .ي كشورهاي پيشرفته فاصله زيـادي وجـود داردها شاخصهنوز براي رسيدن

و مسعديها  يـافتگي توسعهسنجش«اي با عنوان، در مقاله)1392(ود زاده زرگر، هاشمي امري

و روش دلفـي، (ANP)اي، با استفاده از تحليل شـبكه»مناطق شهري اصفهان در بخش مسكن

و تحليل وضعيت گانـه بخش مسكن، در منـاطق چهـارده يافتگي توسعهيها شاخصبه بررسي

به. شهر اصفهان پرداخته است تح نتايج قيق حـاكي از وجـود اخـتلاف قابـل دست آمده از اين

و همكـاران. اسـت در بخـش مسـكن يـافتگي توسـعه توجه در بين مناطق، بـه لحـاظ   حكيمـي

كها شاخصارزيابي«اي با عنوان، در مقاله)1390( كمي و هـايي مسـكن در سـكونتگاه يفـي
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و هـا شـاخص، بـه بررسـي»آباد خـوي محله جمشيد:ه مورديمطالع( رسمي ايرانغير ي كمـي

رسـمي كشـور، بـا هاي غير اي از سكونتگاه نمونه عنوانبهآباد خوي كيفي مسكن محله جمشيد

و كشورهاي در حال توسعه پرداخته است استفاده از روش مقايسه نتـايج ايـن. اي با شهر خوي

ي مسكن در محله جمشيدآباد نسبت به شهر خوي در وضـعيتها شاخص دهدميتحقيق نشان 

ــبت ــي نس ــامطلوب، ول و ن ــعه در ــال توس ــورهاي در ح ــه كش ــرار دارد ب ــوبي ق ــعيت مطل . ض

و عابديني ي هـا سياسـت تحليلـي بـر«اي با عنوان، در مقاله)1391(پورمحمدي، صدر موسوي

و فرهنگـي هـا برنامـه بـر تأكيـد مسكن دولت بـا ، بـه ارزيـابي»ي توسـعه اقتصـادي، اجتمـاعي

در تأمينيها سياست تهـا برنامهمسكن توسط دولت و فرهنگـيي وسـعه اقتصـادي، اجتمـاعي

ي تـراكمها شاخصكه در برنامه اول، بيشتر دهدمينتايج تحقيق نشان. در ايران پرداخته است

و سرانه زيربنا؛خانوا و افـزايش تـراكم در برنامه دوم، بافتر در واحد مسكوني ؛هاي فرسـوده

كمها در برنامه سوم، گروه و در برنامـه چهـارم بافـتي و درآمد مسـكن تـأمين هـاي فرسـوده

.مورد توجه قرار گرفتند) مسكن مهر( درآمدها كم

 شناسي تحقيق روش.3

و روش، تحليلي و از جهت ماهيت شـمار توصيفي بـهـ تحقيق حاضر به لحاظ هدف كاربردي

18ي مسـكن در نقـاط شـهري ايـران ابتـدا هـا شـاخص در اين تحقيـق جهـت تحليـل. رود مي

و مسـكن شاخص در ابعاد اج و كالبدي، از نتـايج سرشـماري عمـومي نفـوس تماعي، فرهنگي

درشــ، اســتخراج 1390 و ــلد ــا اســتفاده از روش تحلي ــه ب ــل مؤلفــهادام و تحلي هــاي اساســي

و رتبه1،اي خوشه بهها استان بندي به تحليل .ي فوق پرداخته شده استها شاخصبا توجه

2ي تحقيقها شاخص.1-3

ي كشـور هـا استاني مورد استفاده در مقياس نقاط شهريها شاخصوها دادهدر اين تحقيق

و مسكن سال در قالـب هـا دادهايـن.دش، استخراج 1390از نتايج سرشماري عمومي نفوس

___________________________________________________________________________
1. Cluster Analysis 

.اند هايي كه تأثير منفي داشتند به صورت معكوس در نظر گرفته شده شاخص.2
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و رتبه بر بررسي  329 ______)ايران: نمونه موردي(هاي مسكن شاخص اساس بندي مناطق شهري

و كالبدي براي تحليلـ شاخص، اجتماعي 18 ي مسكن در نقاط شـهريها شاخصفرهنگي

در)معكوس( بعد خانوار:از اند عبارتكشور مورد استفاده قرار گرفتند كه ، تـراكم خـانوار

، تـراكم نفـر در اتـاق)معكـوس(، تراكم نفر در واحـد مسـكوني)معكوس( واحد مسكوني

، سـهم خانوارهـاي)معكوس(جرأ، سهم خانوارهاي مالك، سهم خانوارهاي مست)معكوس(

اي برخوردار از حداقل برق، سـهم خانوارهـاي برخـوردار از حـداقل تلفـن، سـهم خانوارهـ

برخوردار از حداقل آب، سهم خانوارهاي برخوردار از حداقل گاز لولـه، سـهم خانوارهـاي 

برخــوردار از حــداقل آشــپزخانه، ســهم خانوارهــاي برخــوردار از حمــام، ســهم واحــدهاي 

مسكوني با مصالح بادوام، سهم واحدهاي مسكوني با مصالح نيمـه بـادوام، سـهم واحـدهاي 

سـ مسكوني با مصالح كم و كمتـر50هم واحـدهاي مسـكوني دوام، ، سـهم)معكـوس( متـر

.متر 100متر، سهم واحدهاي مسكوني بالاي 100-50واحدهاي مسكوني

 هاي تحقيق يافته.4
1ي اصليها مؤلفهتحليل.1-4

در عـين خلاصـه. اسـتي اصلي روشي براي خلاصه كردن اطلاعـات زيـادها مؤلفهمدل تحليل

. دار اسـتاكه نتيجه خلاصه شـده از نظـر مفهـوم معنـ گيردميت كردن اطلاعات به ترتيبي صور

اگر در تحليل عـاملي هـدف خلاصـه كـردن تعـداد. البته تحليل عاملي كاربردهاي مختلفي دارد

درشـو استفادهRدار باشد، بايد از تحليل عاملي نوعاشاخص به عوامل معن كـه هـدف صـورتي د؛

ت و نو خيص تعدادي از مكانلتركيب يـك سـرزمين دروناحي جغرافيايي در گروه همگـن ها يا

ي هـا مؤلفـه در ايـن تحقيـق از تحليـل عـاملي بـه روش. بايد استفاده شـودQباشد، از تحليل نوع 

آن.شده است اصلي استفاده و حكمت(از اند عبارتمراحل انجام :)60: 1385نيا، موسوي

ها دادهتشكيل ماتريس.1-1-4

شـاخص18هاي آن شامل تحقيق عبارت است از ماتريسي كه ستون در اينها دادهماتريس

.استان كشور است31و سطرهاي آن شامل 
___________________________________________________________________________

1. Principal Components Analysis (PCA) 
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 محاسبه ماتريس همبستگي.2-1-4
يـن و ارتبـاط درونـي ب بـات در مراحـل بعـدي تـگي هـا شـاخص براي انجام محاس از مـاتريس همبس

هم. شودمياستفاده  تـر نشـانگر وضـع در جهت مثبت مرتب شده باشدها شاخصاگر و كيفيـت بيش

بـا افـزايش هـا شـاخص يعني افزايش مقـادير هـر يـكاز مثبت خواهند بود؛ها بهتر باشد، همبستگي

مـاتريس صـورت بـه تـوان مـي شـاخص راnهمبستگي ميـان.ي ديگر خواهد بودها شاخصمقادير 

n*n و اعـداد زيـر1خواهد بود كه مقادير قطـر آن همگـي18*18شاخص، ماتريس18با. نوشت

يـكو زيرا همبستگي هر شاخص، با خـود شـاخص همـواره قطر آن تكرار اعداد بالاي قطر است؛

.است2با شاخص1همواره مساوي همبستگي شاخص1به2همبستگي شاخص 

ها استخراج عامل.3-1-4

، عوامـل با اسـتفاده از مـاتريس عـاملي. با استفاده از ماتريس همبستگي استها استخراج عامل

 همـه سپس بردارهاي ويژه براي.دشوميمعلومها شاخصو اهميت نسبي هر يك از1مشترك

بردارهاي ويژه در حقيقت مقـدار بارگـذاري متنـاظر بـا.دشوميمقادير ويژه غير صفر محاسبه

در تحليـل. شـوند مـي بـار عـاملي تعريـف هر شاخص براي عامل مربوطه است كـه اصـطلاحاً 

كـهدن ـگير مـي يي مـورد اسـتفاده قـرار هـا شاخصباهم در عوامل،ها شاخصال عاملي در اتص

و استخراج عامل. باشد5/0ضريب همبستگي آنها بالاي  ي بارگـذاري شـده در هـا شـاخص ها

و پــنجدر ايــن تحقيــق.شــود مــيانجــام2آنهــا از طريــق چــرخش واريمــاكس عامــل اصــلي

).3 جدول(دشذيل استخراج ورتصبه اند شدهيي كه در آنها بارگذاريها شاخص

به884/5نشان داده شده است اين عامل با مقدار ويژه3كه در جدول طور همان: عامل اول ،

در465/25تنهايي و بيشترين درصد از واريانس را  مـؤثر را در بين پـنج عامـل تأثيربرگرفته

را از واريـانس درصـد215/20اسـت كـه474/3 مقـدار ويـژه ايـن عامـل: عامل دوم. دارد

از421/15اسـت كـه428/2مقدار ويـژه ايـن عامـل: عامل سوم. پوشش داده است درصـد

از042/12است كـه011/2مقدار ويژه اين: عامل چهارم. گيردميبر واريانس را در  درصـد

.به خود اختصاص داده است واريانس را

___________________________________________________________________________
1. Common Factor 
2. Varimax 
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و رتبه بر بررسي  331 ______)ايران: نمونه موردي(هاي مسكن شاخص اساس بندي مناطق شهري

و مجموع ضرايب عوامل.3جدول  مقادير ويژه

ها مؤلفه
 مجموعه ضريب عوامل دير ويژه اوليهمقا

 مجموع
 واريانس

)درصد(
 تجمعي

)درصد(
 مجموع

 واريانس
)درصد(

 تجمعي
)درصد(

1884/568/3268/3258/446/2546/25
2474/330/1998/5163/321/2068/45
3428/248/1347/6577/242/1510/61
4011/217/1164/7616/204/1214/73
5167/148/613/8379/198/913/83
6766/025/438/87
7671/072/311/91
8430/039/250/93
9322/079/129/95

10235/030/160/96
11187/003/163/97
12138/0765/040/98
13101/0561/096/98
14088/0489/045/99
15055/0304/075/99
16038/0210/096/99
17005/0030/099/99
18000/0001/0100

 ها با مقدار ويژه اي عامل نمودار صخره.1نمودار
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ها دوران عامل.4-1-4

و يـا مقـادير بارگـذاري شـده هـر شـاخص در گر هر شاخص روي يك عامل حمل شـودا

ن و يا و مثبت زديك به صفر باشـد، در آن صـورت كـار تفسـير عوامـل سـاده عامل، بزرگ

كه مقادير بارگذاري شـده هـر شـاخص شـامل مقـادير متوسـط روي صورتيدر. خواهد بود

براي رسيدن به حالت مطلـوب، عوامـل بود چند عامل باشد، كار تفسير عامل سخت خواهد

به تا ساختار ساده شودميچنان دوران داده  ي هـا روشاز هـا دوران عامل براي. دست آيد اي

 بـراي در ايـن تحقيـق نيـز. اسـتفاده كـرد تـوان مي2و اكوماكس1كواريماكس، واريماكس

 انجـام گرفـت هـا دادههـا رويي بارگذاري شده در هر عامل، دوران عاملها شاخصتعيين

).4 جدول(

م نفر واحد بعد خانوار، تراكم خانوار در واحد مسكوني، تراكي متغيرها در عامل اول،

مسكوني، تراكم نفر در اتاق، سهم خانوارهاي برخوردار از حداقل تلفـن، سـهم خانوارهـاي

كه همه آنها داراي همبسـتگي مثبـت اند شدهبارگذاري،كشي برخوردار از حداقل گاز لوله

جر، سـهمأسهم خانوارهاي مالـك، سـهم خانوارهـاي مسـت در عامل دوم، متغيرهاي. هستند

و كمتر50وني واحدهاي مسك متر، سـهم 100-50، سهم واحدهاي مسكوني)معكوس( متر

در عامــل ســوم متغيرهــايي كــه.انــد شــدهمتــر بارگــذاري 100واحــدهاي مســكوني بــالاي 

سهم خانوارهاي برخوردار از حداقل آب لوله كشـي، سـهم:ازاند عبارت اند شدهبارگذاري 

در عامل.بادوام مسكوني با مصالح نيمه واحدهاي مسكوني با مصالح بادوام، سهم واحدهاي

چهــارم متغيرهــاي؛ ســهم خانوارهــاي برخــوردار از حــداقل آشــپزخانه، ســهم خانوارهــاي 

و سهم واحـدهاي مسـكوني بـا مصـالح كـم  بارگـذاري) معكـوس( دوام برخوردار از حمام

بادر. اند شده رگـذاري عامل پنجم نيزتنها متغير سهم خانوارهاي برخـوردار از حـداقل بـرق

.شده است

___________________________________________________________________________
1. Quartimax 
2. Eqimax 
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و رتبه بر بررسي  333 ______)ايران: نمونه موردي(هاي مسكن شاخص اساس بندي مناطق شهري

 ماتريس دوران يافته.4جدول
12345ها شاخص

086/007/0071/0-903/0282/0 بعد خانوار

126/034/0459/0-687/0128/0 تراكم خانوار در واحد مسكوني

102/017/0208/0-901/0264/0 تراكم نفر واحد مسكوني

504/0--568/0407/0262/0 تراكم نفر در اتاق

---231/0677/0181/0 سهم خانوارهاي مالك

---282/0731/0284/0جرأسهم خانوارهاي مست

186/0077/0104/017/0855/0 برخوردار از حداقل برق

-888/0112/0276/006/0 برخوردار از حداقل تلفن

036/0287/0647/020/0258/0 كشي برخوردار از حداقل آب لوله

-697/0030/0482/016/0 كشي برخوردار از حداقل گاز لوله

472/0093/0064/076/0121/0 برخوردار از حداقل آشپزخانه

83/0043/0-312/0020/0051/0 برخوردار از حمام

-924/008/0-250/0194/0 مساكن با مصالح بادوام

-06/0-031/0942/0-203/0 بادوام مساكن با مصالح نيمه

191/061/0156/0-217/0-161/0)معكوس( دوام مساكن با مصالح كم

و كمتر50مساكن 854/0057/029/0145/0-096/0)معكوس( متر

-21/0-168/0-388/0797/0 متر 100-50مساكن

093/0-868/0078/0-330/0 متر 100مساكن بالاي

ي اصليها مؤلفهروش تحليلاساسبرها استانبندي رتبه.2-4

و تشكيل ماتريس ارزيابيها شاخصبعد از تعيين از فراينـد،ي تحليل ايـن مـدل بـا اسـتفاده

و هـا اسـتانكه دهدمينتايج حاصل از اين روش نشان. انجام گرفت SPSS افزار نرم ي يـزد

و دوم قرار671/2و010/4با شاخص تركيبي ترتيببهاصفهان و در رتبه اول گرفته بودنـد

و هرمزگانها استان و بلوچستان -775/3و-302/7بـا شـاخص تركيبـي ترتيببهي سيستان

).5جدول( اندهي مسكن را به خود اختصاص دادها شاخصآخرين رتبه برخورداري
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ازها استان بندي رتبه.5جدول ي مسكن شهريها شاخصي كشور با توجه به برخورداري
 رتبه شاخص استانهرتب شاخص استان
 176/017 قزوين010/41 يزد

 131/018 شرقي آذربايجان671/22 اصفهان

و بوير احمدككه  026/019 خوزستان413/23يلويه

 20-279/0 زنجان393/24 محال بختياري چهار

 21-499/0 كرمانشاه305/25 سمنان

 22-694/0 بوشهر035/26 البرز

 23-996/0 گلستان767/17 تهران

 24-253/1 اردبيل519/18 مركزي

 25-397/1 خراسان شمالي421/19 فارس

 26-511/1 غربي آذربايجان 010/110 ايلام

 27-382/2 كردستان 954/011 مازندران

 28-474/2 گيلان 778/012 قم

 29-804/2 كرمان 719/013 لرستان

 30-775/3 هرمزگان 476/014 همدان

و بلوچستان 356/015 خراسان رضوي  31-302/7 سيستان

 207/016 جنوبي خراسان

اي خوشهتحليل.3-4

يكاي خوشهتحليل از يك عنوان كلي براي ي رياضي است كه بـراي يـافتنها روشسري

بهها دادهشباهت بين مي در يك مجموعه ترين روش بـراي اصولياي خوشهتحليل. رود كار

و داودي منجــزي( رآورد شــباهت بــين افــراد در يــك مجموعــه اســتبــ ، ملكــي، احمــدي

در دو گروه؛ توانميرااي خوشههاي عمومي مورد استفاده در تحليل الگوريتم). 10:1393

روش. بنـدي كـرد طبقـه2يمراتبـ سلسـله غيراي خوشهو روش1يمراتب سلسلهاي خوشهروش 

سمراتب سلسلهساختار  ي است كه به دو شـيوه مختلـف مراتب سلسلهاختار درختيي داراي يك

___________________________________________________________________________
1. Hierarchical Cluster 
2. Nonhierarchical Cluster 
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ت1روش تراكمي:از اند عبارتها شيوهاين. شودميانجام در روش2.پـذيري يـككفو روش

و سـپس، دو مـورد بـاهم شودميتراكمي هر منطقه، شهر، روستا با خوشه خاص خود آغاز 

و خوشه تراكمي جديدي مي در سـازند؛ تركيب شده هـا هـر مرحلـه تعـداد خوشـه بنـابراين

مي صورت به با. يابد يك به يك كاهش دو مـوردياي خوشهدر بعضي موارد، مورد سومي

و خوشه جديدي را به وجود مي و بعضي موارد نيز ممكن است دو خوشـه ادغام شده آورند

و  تمـام منـاطق، تـدريج بـه ترتيـبيناهب. جديد به وجود آورنداي خوشهباهم تركيب شوند

و نهايتـاً يـك خوشـه بـزرگ را پديـد مـي   آورنـد شهرها يا روستاها با همديگر ادغـام شـده

ي مسـكن شـهري هـا شـاخصاي خوشـه در اين تحقيق جهت تحليـل ). 86:1392كلانتري،(

بنـابراين در ايـن راسـتا ابتـدا مــاتريس اســتفاده شـد؛ SPSSافـزاري كشـور از نـرم هـا اسـتان

كشور محاسبه گرديد كه در اين ماتريس فاصله اقليدسـي براي مناطق3همسايگي يا شباهت

تـر در ايـن مـاتريس بيـانگر مقادير كوچـك. شودمياستان بعدي محاسبهبه هر استان نسبت

بـا افـزايش نـاهمگني بـين. اسـت ميزان مشابهت يا همگنـي دو اسـتان مربـوط بـه آن اعـداد 

در ادامـه تحليـل،. يابـد افزايش مـي، مقدار ماتريس شباهت مربوط به موارد فوق نيزها استان

در ايـن روش معيـار.دش ـمحاسبه5از طريق محاسبه پيوند متوسط4ها تركيب تراكمي خوشه

مقادير حداقل يا حداكثر، بلكه براساس متوسـط تمـام اعضـاي خوشـه اساسبرنه بندي طبقه

در تركيب تراكمي خوشه فرايند. گيردميانجام   انجـام يافـت مرحلـه30هـا در ايـن تحقيـق

).6 جدول(

___________________________________________________________________________
1. Agglomerative Method 
2. Divisive Method 
3. Proximity Matrix 
4. Agglomerative Schedule 
5. Average Link 
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 ها به روش پيوند متوسط تركيب تراكمي خوشه.6 جدول

Next 
Stage 

Stage Cluster First 
AppearsCoefficients 

Cluster Combined 
Stage 

Cluster2Cluster1Cluster2Cluster1
700020/0431

500031/017162

14 00056/011103

14 00059/013124

11 02061/018165

19 00091/028276

17 01098/0537

21 00099/0988

13 00114/026259

16 00120/0151410

16 05145/0191611

18 00195/0222112

20 90201/0252413

22 43234/0121014

21 00268/07615

22 1110281/0161416

23 70300/03217

24 120318/0212018

25 06376/0292719

24 130391/0242320

23 815431/08621

26 1614637/0141022

27 2117760/06223

26 2018799/0232024

29 019222/1302725

28 2422430/1201026

28 230945/12127

29 2627387/210128
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Next 
Stage 

Stage Cluster First 
AppearsCoefficients 

Cluster Combined 
Stage 

Cluster2Cluster1Cluster2Cluster1
30 2528579/327129

0029546/731130

ازاي خوشـه خروجـي نهـايي حاصـل از تحليـل نمــودار صـورت بـه SPSSبـا اسـتفاده

بهها استاننشان داده شده كه1دندروگرام شـهري،ي مسـكن هـا شاخصي كشور را با توجه

).2 نمودار( ده استكر بندي خوشه همگن طبقهدر چهار 

بر بندي استان خوشه.2نمودار  هاي مسكن شهري اساس شاخص هاي كشور

___________________________________________________________________________
1. Dendrogram 
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ي هـا شـاخصي كشـور بـه لحـاظ وضـعيت هـا استاناي خوشهبا توجه به روش تحليل

و بسـيار نامناسـب طبقـه بنـدي مسكن شهري در چهار گروه؛ مناسب، نسبتاً مناسب، نامناسب

و اصــفهان، ســمنان، چهارمحــال يــزد، اســتان شــامل9) مناســب(د كــه در خوشــه اولشــدن

و بويراحمـد، و فـارس، در خوشـه دوم بختياري، كهكيلويـه  نسـبتاً( البـرز، تهـران، مركـزي

جنـوبي، خراسـان ايلام، مازندران، قـم، لرسـتان، همـدان، خراسـان استان شامل17) مناسب

خ شمالي، قزوين، آذربايجان وزستان، زنجان، كرمانشـاه، بوشـهر، گلسـتان، اردبيـل، شرقي،

اسـتان شـامل كردسـتان،4) نامناسـب( غربـي، در خوشـه سـوم شمالي، آذربايجـان خراسان

و1) بسيارنامناســب(و در خوشــه چهــارم گــيلان، كرمــان، هرمزگــان اســتان يعنــي سيســتان

ــه اســت  ــرار گرفت ــايج حاصــل از تحليــل. بلوچســتان ق ــدي طبقــهاي خوشــهدر نهايــت نت بن

شدي مسكن در كشور،ها شاخص .)1 شكل(ه استروي نقشه نشان داده

بر بندي استان خوشه.1 شكل  هاي مسكن شهري اساس شاخص هاي كشور

و جمع.5  گيري نتيجهبندي

بـ رشد سـريع شهرنشـيني در كشـور مشـكلات زيـادي را در سـكونتگاه ويـژهههـاي شـهري

ب به مسائل بخش مسـكن اشـاره توانمياست كه از آن جمله وجود آوردههشهرهاي بزرگ

ــهمســكن. كــرد ي نظــام هــا يكــي از نيازهــاي ضــروري انســان، همــواره از چــالش عنــوان ب
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و دغدغه اصلي دولتمردان، ريزي برنامه و مـديران شـهري بـه ريز برنامهشهري بوده شـمار ان

و ارزيـابي وضـعيت. رود مي ي مسـكن نقـاط هـا شـاخص تحقيق حاضـر در جهـت شـناخت

و مسـكن اساسبرشهري كشور مركـز 1390اطلاعات مربوط به سرشماري عمومي نفـوس

و رتبـه. آمار در مقياس استاني انجام گرفت ي هـا اسـتان بنـدي در اين تحقيق جهت ارزيـابي

و تحليـل هـا مؤلفـه از دو روش تحليـلي تعيـين شـده،ها شاخصبه كشور با توجه ي اصـلي

، دهــد مــيي اصــلي نشــان هــا مؤلفــهنتــايج حاصــل از روش تحليــل. شــداســتفادهاي خوشــه

و اصفهانها استان و671/2و010/4با شاخص تركيبـي ترتيببهي يزد و دوم در رتبـه اول

و هرمزگانها استان و بلوچستان -775/3و-302/7بـا شـاخص تركيبـي ترتيببهي سيستان

راها شاخصآخرين رتبه برخورداري از همچنين نتـايج. انده به خود اختصاص دادي مسكن

ي كشــور بــه لحــاظ هــا اســتاننشــان داد كــهاي خوشــهبنــدي حاصــل از روش تحليــل طبقــه

 هسـتند كـه در خوشـه اول بنـديي مسـكن شـهري در چهـار گـروه قابـل دسـته هـا شاخص

و وبختياري، كهكيلويـه اصفهان، سمنان، چهارمحالي يزد،ها استاناستان، شامل9) مناسب(

و فـارس بويراحمد، ، فقـط اسـتان)بسيارنامناسـب(و در خوشـه آخـر البرز، تهران، مركـزي

و بلوچستان قرار گرفته استسي .ستان

درها شاخصگفت وضعيت توانمي درمجموع ي اخيـر در هـا سـالي مسـكن شـهري

از جمله برخورداري از برق، آب، گاز، تلفـن، حمـام، فاضـلاب، همچنـينها شاخصبرخي

دري مسكوني روند مطلوبي داشتهها سازي واحد اوممق درها شاخصو يي چون تـراكم نفـر

جر گرچـهأاتاق، تراكم خانوار در واحد مسكوني، سرانه مسكوني، نسـبت خانوارهـاي مسـت 

در ايـن راسـتا. دارد شاهد بهبودي نسبي هستيم، ولي با اسـتانداردهاي معمـول هنـوز فاصـله 

به منطقهو ملي نيازمند تدوين برنامه جامع ي محلـي هسـتيم تـا هـا ويژگـي اي مسكن با توجه

مقايسـه. كمبودهاي موجود در ايـن زمينـه را بـر طـرف كـرد بلندمدتبتوان در يك برنامه

نتـايج تحقيـق كـه طوريبه، استيد موضوع ايج تحقيق با نتايج تحقيقات پيشين نشانگر تأينت

و  و فرانسـههاخصشاكه به بررسي) 1391( پور ابراهيمصارمي ي مسكن در ايران، انگلـيس

ي اخير رشد داشـته ولـي هنـوز بـرايها سالدرها شاخصگرچه اين دهدمينشان،پرداخته

.ي كشورهاي پيشرفته فاصله زيادي وجود داردها شاخصرسيدن به
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و مĤخذ منابع

و مسـكن وزارت تهران،،ايران شهري مناطق مختلف در اقتصادي مسكن).1371( كمال اطهاري،.1

.مسكن امور شهرسازي، معاونت

توسـعهيهـا سياسـت سـمينار مقالات مجموعه،»مسكن جغرافيايي تحليل«).1373( رضوان آقاسي،.2

.شهرسازيو مسكن تهران، وزارت،ايران در مسكن

در هدف«). 1386( افتخاري الدين ركنو عبدالرضا امكچي، حميدهپرهيزكار، اكبر.3  ريـزيمهبرناگرايي

ش13، دوره فصلنامه مدرس علوم انساني،»مسكن با توجه به تحول در ساختار جمعيتي كشور ،1.

.تهران، انتشارات سمت، چاپ اول،مسكن ريزي برنامه).1379( پورمحمدي، محمدرضا.4

و اصغر عابديني پورمحمدي، محمدرضا.5 بر«).1391(، ميرستار صدرموسوي ني مسـك هـا سياسـت تحليلي

و فرهنگي بر برنامه تأكيددولت با شفصلنامه مطالعات شهري،»هاي توسعه اقتصادي، اجتماعي ،3.

، تهـران، مسـكن ريزي برنامه آموزشي مقالات مجموعه،»مسكن ريزي برنامه«).1382( فيروز توفيق،.6

.مسكنو زمين ملي سازمان

اها حكيمي،.7 و مهـدي پورطـاهري دي، محمدرضا پورمحمدي، اكبـر پرهيزكـار، بوالفضـل مشـكيني

 موردي ايران مطالعه غيررسمي هاي سكونتگاه در مسكن وكيفي كمييها شاخص ارزيابي«).1390(

و مجله،»خوي جمشيدآباد شريزي برنامهجغرافيا ،44.

بررسـي نيازهـاي مسـكن بـا توجـه بـه تغييـرات سـاختار«).1387(و طاهره اوتـادي راضيه رضازاده،.8

و صنعتالملل بين نشريه،»تي در تهرانجمعي ش نوزدهم، جلدي علوم مهندسي دانشگاه علم ،10.

هـاي گـروه مسكن ارزيابي«). 1389( اشتري حسنو نژاد مهد حافظ،پرهيز فريادله،ا كرامت زياري،.9

يهـا پـژوهش،»اسـتان لرسـتان: نمونه مـوردي درآمد، اقشاركم مسكن تأمين برنامه ارائهويدرآمد

.74ش،انساني جغرافيايي

، هنرهاي زيبـا نشريه،»ي در ايرانيي معماري مسكن روستاها شاخص«).1384( پور، محسن سرتيپي. 10

.22ش

و جهـان،ها شاخصبررسي«).1391( پور ابراهيمو مريم صارمي، حميدرضا. 11 نمونـهي مسكن ايـران

شهويت شهرمجله،»ايران، فرانسه، انگليس: موردي ،10.

درها شاخصجايگاه«). 1383( مهديمحمد عزيزي،. 12  مجلـه،»مسـكن ريـزي برنامـه فرايندي مسكن

شهنرهاي زيبا ،17.

و امـين چراغـي، داودحامد قادرمرزي،. 13 هـاي تحليـل نـابرابري«).1392(جميني، عليرضا جمشيدي
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و توسـعه فصـلنامه،»ي مسـكن در منـاطق روسـتائي اسـتان كرمانشـاه هـا شاخصييفضا اقتصـاد فضـا

ش،ييروستا .1 سال دوم،

درها مدل). 1392( كلانتري، خليل. 14 و روستايي منطقه( ريزي برنامهي كمي ،، چـاپ دوم)اي، شهري

.تهران، نشر فرهنگ صبا

و رتبـه«).1393(منجـزي داوديو انيس احمديضار،ملكي، سعيد. 15 بنـدي بررسـي توزيـع فضـايي

و اقتصاديها سياست فصلنامه،»هاي استان خوزستان شهرستانتوسعه اقتصادي در  شي مالي ،6.

 ريـزي برنامـه بـر تأكيـد كاربرد مـدل در جغرافيـا بـا ). 1385( نيا حكمتحسنو موسوي، ميرنجف. 16

و ناحيه .نوين، چاپ اول، تهران، نشراي شهري

يـافتگي سـنجش توسـعه«).1392( مسـعود محمـدو امـري شميها، وحيد صادق زرگر، زاده هادي. 17

و مجله،»شهري اصفهان در بخش مسكن مناطق شايي منطقهها پژوهشمطالعات .17، سال پنجم،

18. Albetawi,YamenNafeth (2013). HousingandQuality of LifeImplications of 
the Three Qualities of Housing in Amman, Jordan, A thesis Submitted in 
Fulfilment of the Requirements of for the Degree of Doctor of Philosophy of 
Cardiff University, School of Planning and Geography. 

19. Duane, K. and L. David (2006). "Housing for All: Essential to Economic, 
Social, and Civic Development", The World Urban Forum III Vancouver, The 
International Housing Coalition, 3. 
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Example", Habitat International, l22. 
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25. Ogunleye, Bamidele M. (2013). Analysis of the Socio-economic 
Characteristics and Housing Condition in the Core Neighborhood of Akure, 
Nigeria, Journal of Geography and Regional Planning, Vol. 6(6). 

26. Ojo, J. (1998). Description of Houses in Nigeria by Travelers and Explorers 
– 1823 -1892. In: B. Amole (ed.), Habitat Studies in Nigeria. Some Qualitative 
Dimensions, Ibadan; Nigeria, Shaneson Publishers Ltd.  

27. Oladapo, A. A. (2006). "A Study of Tenant Maintenance Awareness, 

www.SID.ir

WWW.SID.IR
WWW.SID.IR


Arc
hive

 of
 S

ID

91، شماره24سال/ ___________ ________________________________ 342

Responsibility and Satisfaction in Institutional Housing in Nigeria", 
International Journal of Strategic Property Management, 10.

28. Omole, K. F. (2010). "An Assessment of Housing Condition and Socio-
Economic Life Styles of Slum Dwellers in Akure, Nigeria", Contemporary 
Management Research, 6(4). 

29. Takahashi, Kaoko (2009). "Evolution of the Housing Development 
Paradigms for the Urban Poor: The Post-War Southeast Asian Context", 
Journal of Asia-Pacific Studies (Waseda University), 13. 

30. O’Neill, Phillip (2008). Housing Affordability Literature Review and 
Affordable Housing Program Audit, Sydney, University of Western Sydney. 

 

www.SID.ir

WWW.SID.IR
WWW.SID.IR

