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 چکيده
 مین و خانوار نقش مهاقتصاد کلا در ابعادتواند میاست که  ترین نیازهای هر خانواراساسی مسکن یکی از

اجاره واحدهای  یا انتخاب خرید مین شود. عوامل متعددی برملکی تأ ای وشکل اجاره به دو و داشته باشد

گذاری و تواند به سیاستمیگذاری آنها أثیرمیزان ت هستند، شناسایی این عوامل و ثرؤمسکونی خانوارها م

و نتایج  پروبیت استفاده شده است مدل لوجیت و دو از ریزی بخش مسکن کمک کند. برای این منظوربرنامه

دهد که لوجیت میها نشان ند. یافتهانظور تعیین بهترین مدل مقایسه شدهم از برآورد دو مدل به آمدهدستبه

جاری، سن، جنسیت، سطح  ومی تصرف مسکن: درآمد دائ یثر بر نحوهؤعوامل م ومدل بهتری است 

 و درآمد اثر بر مقالهتمرکز این  .اندشده یینخانوار تع بعد و سرپرست خانوارشاغل بودن  تحصیلات و

تحصیلات  درآمد و ؛دهدمیاست. نتایج مطالعه نشان بر نوع تصرف مسکن تحصیلات سرپرست خانوار 

 داری بر نحوه تصرف مسکن دارند.سرپرست خانوار اثر مثبت و معنی

 

 .جاری، تحصیلات و یدائمدرآمد  ، مدل لوجیت و پروبیت،سکن، اقتصاد ممسکن نوع تصرف :هادواژهيکل

 

 . JEL:Q15 ,P25 ,P44 ,L21 ,C33 ,C22یبندطبقه
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 مقدمه .1
مي ترین کالایي است که تماترین نیازهای خانوار است و در عین حال گرانمسکن یکي از اساسي

در دهد. مينه خانوارها را به خود اختصاص توجهي از هزیمین آن بوده و سهم قابلأخانوارها ناچار به ت

و  افزودهارزشاز نظرگاه  ود وشميهای مهم اقتصادی تلقي اقتصاد ملي یکي از بخش ابعاد

آن است  در ایران یژهوبههمیت نوع تصرف ا رود.ميشمار رین بخش اقتصادی بهتگذاری مهمسرمایه

 و توزیع درآمد هزینه و د بر دارایي و ثروت خانوار،توانميگیری در سطح خانوار که اثرات این تصمیم

 خرید مسکن،بالا بودن هزینه  به علت یراندر ا .اهمیت باشد حائزفرهنگي  جتماعي وا ابعاد حتي در

معاملات و  ودن هزینهبالا ب و بازار سرمایه و بازار مالي، سیاسي یرهایاز متغ هاثیرپذیری قیمتأت

بازی، با رشد قیمت، گسترش سفته متناسبدرآمدها  عدم رشد ني،فرصت فروش واحد مسکو هزینه

کاهش  به خرید واحد مسکوني افراد توانایيدر کنترل و مدیریت بازار،  گذارانیاستس یيعدم توانا
 .(71: 2831 ،زادهقلي) یافته است

مناطق  در هاهزینه ناخالص سالانه خانوار سهم هزینه مسکن از آمار بودجه خانوار، با توجه به    
به  2828سال  در و هافزایش یافت 2831سال در  درصد 2/88به  2837 سال در درصد 1/12شهری از 

فاده کاهش کیفي خدمات مسکوني مورد است دهندهنشانفوق  واقعیت درصد تقلیل یافته است. 1/82

های اخیر الدر س وعوامل مختلفي است  از متأثرالا بودن قیمت مسکن ب در سبد هزینه خانوارها است.

کاهش شکاف عرضه و تقاضای مسکن است اما شوک شدید بازار دهنده آمارها نشان کهینارغم علي

تر حکایت از آن دارد که فقر های عمیقکه بررسيمسکن سبب پیدایش این شرایط شده حال آن

زایش خانوارهای افاطلاعات مربوط به  وو میان درآمد کاهش نیافته است  درآمدمسکن خانوارهای کم

ثر بر ؤمرو شناخت و تحلیل عوامل از این ؛(87: 2831 ،زاده)قلي موضوع است ینبه ا ییدیتأ مستأجر

اهمیت  حائزهای اقتصادی های بخش مسکن و اتخاذ سیاستریزیدر برنامه نحوه تصرف مسکن

تحصیلات سرپرست  کید بر اثر درآمد وأتعیین این عوامل با ت پژوهشاین هدف از انجام  و است

 یسطح تحصیلات سرپرست خانوار چه اثری بر نحوه ؛ال است کهؤاین دو سسخ دادن به پاخانوار و 

برای  تصرف مسکن دارد؟ یهمچنین درآمد سرپرست خانوار چه اثری بر نحوه دارد؟تصرف مسکن 

 8آورد اثرات نهایيبر یبرا 1پروبیت و 2مدل لوجیت بین دو ازاولین بار در ایران سعي شده است که 

در واقع  تصرف مسکن بهترین مدل انتخاب شود. ینحوه درآمد و تحصیلات سرپرست خانوار بر

گیران گذاران و تصمیمسیاستي مناسب برای سیاست هایتوصیهارائه  به منظورحاضر  پژوهش

                                                           
1. Logit 

2. probit 

3. Marginal effect  
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طح تحصیلات درآمد و سهای متداول اقتصادسنجي به بررسي تأثیر گیری از تکنیکاقتصادی با بهره

سال ای هزینه و درآمد خانوارها در هبا استفاده از دادهتصرف مسکن  یسرپرست خانوار بر نحوه

و  ینظر يدر پنج بخش تنظیم شده است: در بخش دوم، مبان پژوهش ن،یبنابرا پردازد.مي 2828

در بخش پس س شود،غیرها معرفي و مدل ارائه ميگردد، در بخش سوم متتشریح مي يمطالعات تجرب

 پیشنهادهاگیری و شود و در نهایت در بخش پایاني نتیجهچهارم برآورد مدل و تفسیر نتایج بررسي مي
 ارائه خواهد شد.

 

 يو مطالعات تجرب ینظر يمبان .2

 چارچوب نظری حداکثر کردن مطلوبیت .2-1

دفي را تشکیل های انتخاب گسسته و تصاکه زیربنای مدلکردن مطلوبیت  چارچوب عمومي حداکثر
انتخاب مسکن خانوارها از  دارد مک فادن اعتقاد گذاری شده است.پایه 2دهد، توسط مک فادنمي

 ها،گزینه فرد از میان گیرد.طلوبیت صورت ميم در تابع ارزیابي آنها و هاگزینهویژگي  یهطریق مقایس

برای  خانوارها فرض کنید باشد. داشته به همراه مطلوبیت بیشتری را که کنديمنتخاب ای را اگزینه

هاست برداری از ویژگي یهآن هر گزینه در بردارند علاوه برانتخاب مسکن با دو گزینه مواجه هستند. 

 شود:زیر نوشته مي صورتبه. تابع مطلوبیت شده استنشان داده  h با یرز یهکه مطابق رابط
 

(2) 2 j=1,          j ɛ) + jR) =V(h-iy ,jU(h 
 

  U  سطح مطلوبیت فرد از انتخابj دهد و سطح مطلوبیت خانوارها امین واحد مسکوني را نشان مي

دهد مدل را نشان ميی هشدجزء تعیین V(h). کن و مصرف کالای مرکب بستگي داردبه مصرف مس

عوامل غیرقابل مشاهده تابع مطلوبیت و یا  jباشد و های واحد ساختماني ميکه تابعي از ویژگي

نیز اجارة پرداختي بابت منزل مسکوني را  Rامین فرد و iدرآمد iyباشد.جزء تعیین نشده مدل مي
 زیر نوشته شود: صورتبهتواند دهد. شکل صریح تابع مطلوبیت مينشان مي

 

(1) ijɛ+  j+ ΦZ j+ γM iyɳ+  j=α + βPhij V 
 

واحد امین  j یا خانوار( از انتخابامین فرد )و  iعبارت است از مطلوبیتي که  ijVدر این رابطه     

 jPhدهدعرض از مبدأ یا مخارج مصرفي به غیر از مسکن را نشان مي α آورد.مي به دستمسکوني 

 jMباشد(،ميمعیار مناسب  يدائمکننده )درآمد امین مصرفiدرآمد iy،ونيامین واحد مسکjقیمت

 واحد مسکوني را نشان امینjای های منطقهویژگيjZهای ساختماني واحد مسکوني و ویژگي

                                                           
1. Macffaden 

www.SID.ir

WWW.SID.IR
WWW.SID.IR


Arc
hive

 of
 S

ID

  ... اثر درآمد و تحصیلات سرپرست خانوار بر نحوه  

 

214 

214 

 

 

به ها تابع مطلوبیت گزینه ای انتخاب مسکن وجود داشته باشد، گزینه بر 1که تنها درصورتي .دهدمي

 شود:زیر نوشته مي صورت
 

(8) U1= V(h1) + ɛ1 

2ɛ) + 2=V(h2U 
 

   jh طقي معرفي شد. کاملاً من 1 یت که در رابطهای از متغیرهایي اسدر این رابطه شامل مجموعه

سپس واحد را با هم مقایسه نموده،  1و  2 هایینهگزکننده مطلوبیت ناشي از انتخاب است مصرف

اول  یهآورد، انتخاب نماید. در صورتي گزینمي به همراهمسکوني که سطح مطلوبیت بالاتری را 

 شود که مطلوبیت بیشتری ارائه نماید. به عبارت دیگر:انتخاب مي
 

(4) 2>U1U 
 

 یاو 
 

(7)  2ɛ +)2> V(h1 ɛ +)1V(h 
 

 :ه شودنوشت ذیلصورت به دتوانمي( 7) یهرابط
 

(6) j1ɛ -2 ɛ) > 2V(h –) 1V(h 
 

شده و عبارت سمت راست جزء امعادله، عبارت سمت چپ جزء تعیینشود در این نملاحظه مي    

که متغیّر احتمال این کند:دهد و بیان ميتصادفي است. این رابطه تابع توزیع احتمال را نشان مي

 تصادفي حداقل کمیت خاصي را اختیار کند چقدر است؟
 

(1) ])2V(h –) 1V(h<  1ɛ -2 ɛP[ 

(3) ] )1V(h- )2V(h ≤)2ɛ -1 ɛ(-P[ 
 

 اول را یهاست که احتمال انتخاب گزین زیررابطه  صورتبهتابع توزیع احتمال مطلوبیت     

در قالب  های انتخاب گسستهع مطلوبیت تصادفي در مدلکند. حداکثر کردن تابگیری مياندازه

 ها بیان شده است:احتمال
 

(2) ])2V(h –) 1= G[V(h1 P 
 

ای که از سطح مطلوبیت بالاتری برخوردار است، احتمال انتخاب در چهارچوب این مدل گزینه    
تابع توزیع احتمال برای نشانگر نوع تابع توزیع احتمال مناسب است. دو G  بیشتری نیز خواهد داشت.
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مدل پروبیت  تابع توزیع احتمال استاندارد نرمال مناسب باشد، چنانچهدو متغیّر تصادفي مطرح است. 

 .آیددست ميجیت بهبودن تابع احتمال لاجستیک، مدل لوشود و در صورت مناسب حاصل مي

 دهنده مدل لوجیت باشد فرم زیر را دارد:تابع احتمالي که نشان    
 

(21) P=EXP(Vij)/(EXP(Vij)+1)                                                                        

j=(1,2) 
 

کننده انتخاب مشاهدهقابلت یک تابع خطي و قابل تخمین از خصوصیا ijV این فرض که تحت    

 شود:ميرابطه ذیل حاصل است، 
 

(22) Vij=  Xikβkj      
 

پارامتر قابل برآورد مربوط به آن  ikβام و iام نسبت داده شده به خانوار kمتغیر  ik X جا کهآن از     

 شود:مينوشته  (21رابطه ) صورتبهمدل لوجیت  (21)در معادله  (22)با جایگزیني معادله  متغیر است،
 

(21) P=EXP(Xikβkj)/(EXP(Xikβkj)+1                j=(1,2) 
 

های مدل لوجیت با دله تخمین زده خواهد شد. پارامتر، ضرایب مربوط به معامدل لوجیت دبرآوربا     
 شود. ميتخمین زده  (MLE) 2استفاده از روش برآورد حداکثر درستنمایي

  :مدل پروبیت باشد فرم زیر را دارددهنده تابع احتمالي که نشان
 

(28)           β)=iΦ(x 
 

لوجیت و پروبیت در اطراف صفر متقارن هستند  توابع است. موردنظرتابع چگالي تابع  Φ(z) در آنکه 

توزیع احتمال متقارن تجمعي محاسبه  بر اساسشوند و ميطور گسترده در اقتصاد خرد استفاده و به

تفسیر اقتصادی  β ضرایب تخمیني در الگوهای لوجیت و پروبیت، .(2831 ،زاده)قلي شوندمي

 است 1هاگیرد، اثرات نهایي و کششميندارند. ضرایبي که مورد استفاده اقتصاددانان قرار  ميمستقی

 .(6 :2831، )قادری

 تحقیق مطالعات تجربي. 2-2

برانگیز مورد توجه ت چالشیکي از موضوعا عنوانبههمواره  نحوه تصرف مسکن بر ثرؤعوامل متبیین 

محدود بودن متغیر وابسته استفاده از  نگي انتخاب بازار،مطالعات چگو در .تبوده اس گذاراناستیس

را مشکل و باعث روی آوردن  OLS معمولي های معمولي برآورد مثل روش حداقل مربعاتروش

 .(7: 2831 ،)قادری شده استگانه مدل لوجیت چند و پروبیت، لوجیتهای گران به مدلپژوهش

                                                           
1. Maximum likelihood Estimation  

2. elastisity 
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با استفاده از  ثر بر این انتخاب،ؤعوامل م ی ویجارملکي یا است مسکن چگونگي انتخاب نوع تصرف
از نظر  جمله مطالعات زیر مورد استفاده قرار گرفته است.جیت و پروبیت در مطالعات زیادی ازتوابع لو

منابع خانوار متمرکز  بر منحصراً فاده برخي از مطالعات نوع تصرف،گیری متغیرهای مورد استکاربه

 کنند،ميثر بر نوع تصرف توجه ؤل معوام عنوانبهاقتصادی خانوار  تنها به عوامل جمعیتي و است و
توجه شده  این منابع به عوامل موجود در بازار نیز علاوه بر برخي دیگر از مطالعات، در کهيدرحال
 و 4تانگ ؛1124، 8اسپالکووا و اسپالک ؛2221، 1اسکابورسکیس ؛1121، همکاران و 2گوریس) .است

 سیستم مالیاتي، :، عوامل بازار چونمنابع خانوار علاوه برمطالعات نوع دوم  در (.1126، همکاران

 ... و و مدت اقامت در شهر انداز دسترسي به زمینبرنامه پس های رهني ونرخ بهره وام سوبسیدها،

 ،همکاران و 1آربلاکز و؛ 2233، 6گودمن ؛2227، همکاران و 7)سالیوان مورد توجه قرار گرفته است
1122). 

در  های مسکنهزینه مسکن و تصرفتعیین نوع به ( در پژوهشي 1124) اسپالکووا و اسپالک    

مسکن طي  های مورد استفاده در تحقیق مربوط به سرشماری نفوس وداده .اندجمهوری چک پرداخته

کار رفته مدل لوجیت و متغیرها متغیر دموگرافیکي است. نتایج و مدل به 1117 -1122های سال

 هلثر از درآمد خانوار، تحصیلات، تأأنوع مالکیت مت 1117-1122های شان داد که طي سالن

 معني هستند.شهرها است و اثر جنسیت، سن و تعداد فرزندان بيکلان در و سکونت رپرست خانوارس

در کشور چین  1121های سرشماری سال ( در پژوهشي با استفاده از داده1126همکاران ) تانگ و    

ا استفاده از مدل لوجیت چندگانه به بررسي نوع تصرف مسکن مهاجران روستایي در مقاصد شهری ب

متغیرها شامل متغیرهای دموگرافیکي و متغیر زمین مسکوني روستایي و  اند.پرداخته استان جیانگسو

شامل مشتاق بودن به سکونت در مناطق شهری با گویش کوکوآ  شهر مقصدمتغیرهای مربوط به 
شاغل بودن سرپرست  دهد که مرد بود سرپرست خانوار، سن، تحصیلات،مينتایج تخمین نشان  ت.اس

 تصرف مسکن دارند. با نوعبیمه سرمایه و خدمات درماني چین رابطه مستقیم  دارا بودنو  خانوار

ا الیاستر در 2217-24 هاینرخ مالکیت مسکن در فاصله سالتغییرات در پژوهشي  (1111) 3یاتس    

سهم عوامل مختلف در تغییر نرخ  پژوهشدر این  .ادد مطالعه قرارمورد  لوجیت از مدلاستفاده  بارا 
، اثر مالیات بر اموال لوجیتبا استفاده از مدل  (2222) سالیوان و همکاران .است شدهمشخصمالکیت 

                                                           
2. Selahattin guris - Ebru Caglayan and Turgut un 

1. Skaburskis 
 

3. Dagmar Spalkova and Jiri spalek 

4. Shuangshuang Tang and et al. 

5. Salivan and Shefrin 

6. Goodman 

7. Arbelakz and et al. 
8. Yates 
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( رابطه 2222) نهمکارا اند و در مقاله لاین من وو تحرک خانوارها روی مالکیت را بررسي کرده

 یت مسکن در آمریکا دنبال شده است.ثروت و مالکنژادی، 
 بر ثرؤمل مفرانسه انجام شده است به بررسي اثر عوا ي که درپژوهشدر  (1121) 2جللمحمد ها    

های سرشماری داده ( و2233-2231) گودمن در این تحقیق از روش پردازد.ميمالکیت مسکن 

دهد که درآمد مينتایج نشان  کید شده است.نژاد تأ اثر بر بیشتر ده واستفاده ش 1116 مسکن سال
 الکیت مسکن دارد واثر مثبت بر انتخاب م ،نرخ ارزش اجاره هل وأوضعیت ت سن، ثبات شغلي، دائمي،

 .دارد تصرفانتخاب نوع  منفي بر اثر نژاد آمد موقتي ودر

 های خانوار ترکیهبا استفاده از داده را کنبر مالکیت مس ثرؤعوامل م (1122) گوریس و همکاران   

 پروبیت و و لوجیتبرای تخمین از سه مدل  طور جداگانه بررسي وروستایي به گروه شهری و 1برای 

بهترین مدل  به عنواننمایي اصل حداکثر درست بر اساس لوجیت. مدل اندکردهاستفاده  گومپیت

 به این شرح است: نتایج تخمین مدل تفسیر شده است. این مدل بر اساس انتخاب شده و نتایج حاصله
 سرپرست خانوار بااغل بودن ش وهل أوضعیت ت تحصیلات، جنسیت، سن، درآمد، مناطق شهری در

 یتبر مالکهل وضعیت تأ و یتاثر جنسمناطق روستایي  در احتمال مالکیت مسکن رابطه مثبت و

 .دار نیستمسکن معني

تصرف مسکن  یثر بر نحوهؤتعیین عوامل م در خصوص داخلي اندکي شایان ذکر است، مطالعات    

 21811های مربوط به دادهاستفاده از  باکه  (2831قادری ) عسگری وطالعه در م .انجام شده است

تعیین اثر عوامل  به مدل لوجیت آمار ایران تهیه شده است و از مرکز که 2812خانوار شهری در سال 
بعد  ،بار تکفل نسبت ارزش به اجاره، اشتغال به تحصیل سرپرست خانوار، جنسیت، سن، مثلمختلف 

همسری سرپرست بي همسری سرپرست بر اثر فوت همسر،بي دارای همسر بودن سرپرست، خانوار،

داشتن  که شاغل باشد،سرپرست بدون این درآمد داشتن اشتغال و ،باسوادتعداد افراد  بر اثر طلاق،

 يدائمدرآمد  است. پرداختهبر احتمال مالکیت مسکن خانوار  عضو تعاوني مسکن، تعداد افراد اتومبیل،
با  توأممدل لوجیت  ي ومد موقتمدل لوجیت با درآ ا درآمد دائمي،زده شده و مدل لوجیت ب ینتخم

که رابطه بین درآمد جاری و دهد مينتایج تخمین نشان  و موقتي تخمین زده شده است. ميدرآمد دائ
مالکیت مسکن مثبت و رابطه احتمال خانوار با  بعد ،درآمد داشتن سرپرست ونیز بار تکفل سن، دائمي،

همسری سرپرست بر بي تعداد افراد عضو تعاوني مسکن، غال به تحصیل سرپرست،درآمد موقتي و اشت

نسبت ارزش به  رابطه مرد بودن سرپرست، منفي است. احتمال مالکیت یا طلاق همسر و اثر فوت و

 ای منفي است.مالکیت مسکن رابطه با احتمالهمسر داشتن سرپرست  جاره وا

 

                                                           
1. Mohamad Hajd Djellol  
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 معرفي متغیرها و ارائه مدل .3
 توسط تصرف مسکن ینحوه با الهام از مباني نظری و مطالعات انجام شده در زمینه در این بخش،

به این  ثر بر نحوه تصرف مسکنؤمعوامل  (2831) عسگری و قادری( و 1122) همکاران گوریس و
 :دنشوميبیان  صورت

متغیر وابسته مدل نوع تصرف مسکن است. تصرف مسکن به وضعیتي  :(TEN) 1تصرف مسکن -1

 .کنندميگیری مسکن تصمیم شود که تحت آن خانوارها در مورد حق تصرفميقانوني گفته 

 صورت است: 6نوع تصرف در مسکن به 
مالک زمین و بنای نتي است که خانوار، تصرف محل سکو نحوه :تصرف ملکي عرصه و اعیان .2

 .آن است
 .نحوه تصرف محل سکونتي است که خانوار فقط مالک بنای آن استتصرف ملکي اعیان:  .1

سالانه است و  باشد که معمولاًميای: تصرف محل سکونت بر اساس قرارداد اجاره اجاره .8

 بایست تمدید شود.مي

که در مقابل انجام کار یک یا چند نفر از  در برابر خدمت: نحوه تصرف محل سکونتي است .4
 اعضای خانوار، در اختیار خانوار گذاشته شده باشد.

پردازد و ميمجاني: نحوه تصرف محل سکونتي است که خانوار در برابر استفاده از آن وجهي ن .7
 دهد.ميکاری هم انجام ن

گانه بالا در ت پنجسایر: بیانگر تصرف محل سکونتي است که خانوار به نحوی غیر از حالا .6

 اختیار داشته باشد.

 و همهاز بررسي خارج شده  مستأجرمربوط به خانوارهای غیرمالک و غیر  یهاداده مقالهدر این     
ان اعم از مستأجرهمه  مالک و به عنوان یانو اعمالکین اعم از مالکین اعیان و یا مالکین عرصه 

متغیر  اند.جر محسوب شدهأمست به عنوانبرابر خدمت  در مستأجرو یا  اجارهکننده پرداختمستأجر 

کند؛ و ارزش یک اشاره به مي اختیار را نحوه تصرف، متغیری گسسته است و دو ارزش صفر و یک

 .(21: 2831، زاده)قلي ای باشدمسکن ملکي دارد و ارزش صفر زماني است که مسکن موردنظر اجاره

درصد از  82/61یران به این صورت بوده است که نحوه تصرف مسکن در ا 2828در سال     

درصد سایر انواع  72/2ای و رهني و درصد مسکن اجاره 12/18ملکي،  خانوارهای شهری مسکن

 .()مرکز آمار ایران اندنحوه تصرف )شامل در برابر خدمت و رایگان و...( را برگزیده

مرتب شده وارد مدل شده است و  هایداده به صورتاین متغیر  :(AGE)سن سرپرست خانوار  -2

 .توجهي بر نحوه تصرف مسکن دارداثر قابل

                                                           
1. Housing Tenure 
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را  4تا  1مقدار رابطه تحصیلي  بر اساس این متغیر :(EDU) سطح تحصیلات سرپرست خانوار -3

تحصیلات  ،2 ایي ارزشتحصیلات ابتد ارزش صفر، بودن سوادبه این صورت که بياختیار کرده است 

تحصیلات  ،8 ارزش ارشدکارشناسي کارشناسي و لات دانشگاهي کارداني،تحصی ،1 متوسطه ارزش

 .اختیار کرده است را 4ارزش  و بالاتر دکتری
دو متغیری گسسته بیان شده که  به صورت این متغیر :(MARسرپرست خانوار ) تأهل یتوضع -4

همسر بدون  فرصارزش  و بودن سرپرست دارای همسر 2ارزش  کند.ميیک را اختیار  صفر و ارزش
که بدون همسر بودن یا به علت فوت همسر یا طلاق یا مجرد  ددهميسرپرست خانوار را نشان  بودن

 بودن فرد اتفاق افتاده است.
اگر  این متغیر به این صورت در نظر گرفته شده است که :(OCUاشتغال سرپرست خانوار ) -5

در  ی درآمد بدون کار،دارا جویای کار، کار،)بی اگر شاغل نیست ،2 سرپرست خانوار شاغل است ارزش

 .ارزش صفر را اختیار کند و سایر( دارخانه حال تحصیل،

افراد  جا که نوعاًناز آ ر داشتن منابع مالي کافي است.خرید مسکن مستلزم در اختیا :(Yدرآمد ) -6

این منابع باشد. عدم  کنندهمینأتواند تميتسهیلات بانکي  این منابع را در اختیار ندارند، وام و

شود. برخورداری از توانایي پرداخت بالا برای ميدسترسي به تسهیلات بانکي مانع از خرید مسکن 
 ر باشد احتمال مالکیت بیشتر است.اقساط به درآمد افراد وابسته است. هر چه درآمد بیشت بازپرداخت

وام توان درآمدی خود را در نظر  مدت است و یک خانوار منطقي در دریافتدریافت وام تصمیم بلند

کننده نوع تصرف درآمد است. درآمد که به با این توضیح یکي از متغیرهای اصلي و تعیین گیرد.مي

 توجهي از نوع تصرف است.دهنده بخش قابلقابل بیان است توضیح ميهای جاری، موقتي و دائشکل

های انساني و فیزیکي آن خانوار است، تابع هبا این فرض که درآمد جاری هر خانوار تابعي از سرمای

آوردن ارزش  به دستبا تخمین تابع درآمد جاری و شود. ميخانوارها تخمین زده  ميدرآمد دائ
 آید.مي به دستخانوار  ميدرآمد دائتخمیني درآمد جاری، 

ایه انساني و سرم يدهشکلثر در ؤهای مبرازش متغیر درآمد جاری بر متغیربا  به عبارت دیگر    
 برای هر خانوار ميتوان درآمد دائمياستفاده از ضرایب برآورد شده  و OLS2فیزیکي خانوارها از روش 

اشتغال سرپرست  سطح تحصیلات، جنسیت، پژوهش متغیرهایي چون سن، یندر ا .آورد به دسترا 
ر بثر ؤهای ممتغیر به عنوان خانوارداشتن  خانوار و اتومبیل باسوادتعداد افراد  تعداد افراد شاغل، خانوار،

، )قادری آمد مورد استفاده قرار گرفته استگذار بر درثیرتأ ي سرمایه انساني و فیزیکي ودهشکل

است که در میان  یتميلگار یمهنفرم غیرخطي و  ميفرم مورد استفاده در برآورد درآمد دائ .(22 :2831
 ین فرم به شکل زیر است؛بیشترین ضریب تعیین را دارد. ا هافرمسایر 

                                                           
1. Ordinary Least Square 
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(24) 
Log (YC) =α0 + α1(AGE) +α2 (GEN) +α3 (EDU) + α4 (NE)+α5 (NL) + α6 

(AUTO)+ α7 (OCU)+ α8 (AGE^2) 
 

 درآمد جاری و CYآید. در این معادله مي به دست ميدرآمد دائ (24)با برآورد ضرایب معادله     
AGE  ،سن سرپرست خانوارGEN انوار،جنسیت سرپرست خ EDU  سطح تحصیلات سرپرست

داشتن خانوار،  یلاتومب AUTO خانوار،  باسوادتعداد افراد  NL خانوار، تعداد افراد شاغل NEخانوار، 
OCU شاغل بودن سرپرست خانوار وAGE^2  .توان دوم سن سرپرست خانوار است  

 باشد.ميدهنده تعداد اعضای خانوار این متغیر نشان :(SIZEبعد خانوار ) -7

گر ا این متغیر به این صورت در نظر گرفته شده است که :(GENجنسیت سرپرست خانوار ) -8
 اختیار کند. اگر زن باشد ارزش صفر را و 2 زشسرپرست خانوار مرد باشد ار

 

 جیر نتایبرآورد مدل و تفس. 4
نفر در  18162برابر خانوار شهری با جمعیتي  23336های مورد استفاده در این تحقیق مربوط به داده

های واحد مسکوني ، ویژگيخانوار هاییژگيوله در چهار بخش است که هر سا 2828سال طول 

ها به تفکیک هر خانوار در این داده شود.ميآوری توسط مرکز آمار ایران جمع ،خانوارهزینه و درآمد 

 آمدهدستبهقیق از این روش های مورد استفاده در این تحداده شود.مياختیار محققین قرار داده 

 .است
 مدل رگرسیوني لوجیت .4-1

تواند باشد و مدل خطي کاربرد ميو خطي  ميشکل لوجیت معادله نوع تصرف به دو صورت لگاریت

احتمال  P ندر آ که دهدميلوجیت نوع تصرف را نشان ( معادله 27ای دارد. معادله )گسترده

سطح تحصیلات   EDU،هلوضعیت تأ MAR ،جنسیت  GENسن سرپرست خانوار،  AGE،مالکیت
 است.بعد خانوار  SIZE،شاغل بودن سرپرست خانوار  OCU، ميدرآمد دائ P Y،سرپرست خانوار

 

(27) 
 Y= LN ( ) =α0+β1 *AGE + β2*GEN + β 3 *MAR +β 4*EDU +β5 * Yp 

+β6*OCU+ β7* SIZE 
 

 :خواهیم داشت  Pبهنسبت  (27)معادله  با حل   
 

(26) P= 
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به بعد از برآورد ضرایب و جایگذاری در معادله بالا احتمال مالکیت مسکن برای خانوار موردنظر     

 آید.مي دست
 ( آمده است. 1) ( و2انتخاب نوع تصرف در جداول ) همعادل ضرایب برآورد شده    

 مدل رگرسیوني پروبیت . 4-2
و یا خطي باشد و مدل خطي کاربرد  ميلگاریت به صورتتواند ميادله نوع تصرف هم شکل پروبیت مع

 :دهدميمعادله پروبیت نوع تصرف خانوارها را نشان  (21) معادلهای دارد. گسترده
 

(21) 
P= 

  
 زیر است: به صورتاین معادله  در Yکه مقدار 

 

(23)  Y= α0 +β1*AGE +β2*GEN +β3*MAR +β4*EDU +β5*YP+β6 * OCU + 

β7 * SIZE 
 

نظر به ال مالکیت مسکن برای خانوار مورداحتم (21)بعد از برآورد ضرایب و جایگذاری در معادله     
 آید.ميدست 

 تلوجیت و پروبی یهامدلنتایج برآورد  .4-3
صرف ت بر نحوهرا در تعیین اثر عوامل مختلف  لوجیت و پروبیت یهامدل( نتایج برآورد 2)جدول 
 د.دهمينشان  (21( و )26با استفاده از معادلات ) مسکن

طور به ميدرآمد دائ درآمد جاری وبا در نظر گرفتن در این جدول معادله انتخاب نوع تصرف     

 اند.درصد برآورد شده 27هر دو مدل در سطح اطمینان  .برآورد شده است جداگانه
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 تصرف مسکن یبر نحوهپروبیت در تعیین اثر عوامل مختلف  مدل لوجیت و وردبرآ نتایج :1 جدول

 TENتصرف متغیر وابسته نحوه 

  مدل پروبیت مدل لوجیت

 متغیر درآمد جاری درآمد دائمي درآمد جاری درآمد دائمي

612718/1 
(13/14) 

621278/1 
(21/84) 

432117/1 
(42/16) 

412321/1 
(38/87) 

AGE 

** 2338412/1 
(12/2) 

**2321648/1 
(67/2) 

**378226/1 
(11/2) 

** 322161/1 
(82/2) 

GEN 

2231472/1 
(24/2) 

223662/2 
(24/2) 

211184/1 
(66/2) 

286423/1 
(72/2) 

MAR 

2822228/1 
(12/3) 

2822237/1 
(12/2) 

161812/1 
(67/1) 

322122/1 
(14/2) 

SIZE 

2618762/1 
(18/4) 

2612276/1 
(12/6) 

2112622/1 
(86/4) 

131762/1 
(88/7) 

EDU 

1284222/1 
(71/4) 

1181141/1 
(21/8) 

1113228/1 
(63/4) 

126683/1 
(71/8) 

OCU 

- 
11173/1 

(26/2) 
- 

11276/1 
(42/2) 

CY 

11872/1 
(13/8) 

- 
11826/1 

(11/8) 
- PY 

861662/8- 
(28/12-) 

412278/8- 
(78/14-) 

212323/2- 
(26/12-) 

272762/1- 
(76/14-) 

-CONS 

2126/1 2111/1 2612/1 2181/1 Pseudo R2 

1 1 1 1 2chi-P 

4282/1137- 6111/1181- 8767/1381- 7818/1131- LIKELIHOOD 

72/1116 12/1111 48/1116 23/8276 LR-CHI2(7) 
22/27736 12/27431 72/27676 11/27711 AIC 

8/27613 11/27121 38/27121 13/27613 BIC 

 

 معني دارند. %2دار ضرایب فاقد ستاره در سطح معنياست         Zآماره دهنده اعداد داخل پرانتز نشان        تحقیقمنبع: محاسبات 
 .ستندین داريمعنضرایب با علامت ** 

  

دو انتخاب شود و از بین  مدل لوجیت و پروبیت بهترین مدل دو ابتدا باید از بین نتایجقبل از تفسیر     
انتخاب شود. برای تعیین بهترین مدل در  ینترمناسبپروبیت  وجاری لوجیت  و يمدائمدل درآمد 

استفاده شده  BIC یزبو شواترز و   AICآکائیک بین دو مدل برآورد شده لوجیت و پروبیت، از دو معیار
را داشته باشد، به  AIC و CBI و حداقل 2حداکثر درستنمایياین دو معیار مدلي که  بر اساس ،است
ین اساس با مقایسه دو مدل ا بر (.3: 1122 ،)گوریس و همکاران شودميان مدل بهینه انتخاب عنو

 مدل لوجیت دارای ،و درآمد جاری ميشود که در هر دو مدل درآمد دائميلوجیت و پروبیت ملاحظه 

                                                           
1. log-likelihood 
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ر د .شودميبهترین مدل انتخاب  به عنوانو است   AICو BIC نمایي و حداقلحداکثر درست میزان

شود. با مياستفاده  LR2 از آمارهکلي مدل و نیکویي برازش  داریيمعنمدل لوجیت برای سنجش 

طورکلي شود که مدل برآورد شده بهميبه آماره این آزمون مشخص  مربوط 1توجه به مقدار احتمال

انتخاب برای  .های رگرسیوني معمولي استدر مدل Fدار است یا خیر. این آزمون مشابه آزمون معني

و مدل لوجیت با درآمد جاری از  ميلوجیت با درآمد دائ یهامدلدارترین مدل از بین بهترین و معني

باشد تورش  LRکنیم مدلي که دارای بیشترین مقدار آماره ميکنیم و فرض استفاده مي LRآماره 

و مدل لوجیت با  يممد دائاین دو مدل )مدل لوجیت با درآاما در ؛ و بهترین مدل است کمتری دارد
 LR( امکان انجام آزمون 3درآمد جاری( به علت برابر بودن درجه آزادی هر دو مدل )درجه آزادی= 

 شود.مياستفاده  LR CHI^2 وجود ندارد و برای تعیین بهترین مدل از آماره
درآمد  باو مدل لوجیت  ميدر دو مدل لوجیت با درآمد دائ LR CHI^2با مقایسه مقدار آماره     

بیشتری است  LR CHI^2 مقدار آماره یدارا يدائم با درآمدلوجیت مدل که  شودميجاری مشاهده 
و مدل  ميدائو مدل از درجه اطمینان بالاتری برخوردار است. پس از بین دو مدل لوجیت با درآمد 

مدل بر اساس مدل تفسیر نتایج  وشود ميانتخاب  مي، مدل لوجیت با درآمد دائلوجیت با درآمد جاری
 صورت گرفته است. ميلوجیت با درآمد دائ

بر  های مستقل مدل اثری مثبتشود همه متغیرميملاحظه  ميبا درآمد دائ لوجیتمدل  بر اساس   
هل أضریب وضعیت ت به جز ،در مدلب برآورد شده همه ضرای و مسکن دارنداحتمال مالکیت 

 دار هستند.معني (MAR) سرپرست خانوار

 دهد.ميو پروبیت نشان  لوجیت( اثرات نهایي متغیرهای مستقل مدل در دو مدل 1جدول )    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                           
1. Likelihood Ratio 

2. P-VALUE 
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 نتایج برآورد اثرات نهایي متغیرها در مدل لوجیت و پروبیت :2 جدول

 TENتصرف نوع  متغیر وابسته:

  مدل پروبیت مدل لوجیت

 متغیر مد جاریدرآ درآمد دائمي جاری درآمد درآمد دائمي

121421/1 
(18/17) 

211818/1 
(11/87) 

121817/1 
(62/16) 

281281/1 
28/86 

AGE 

1822217/1 
(12/2) 

821227/1 
(67/2) 

1211122/1 
(81/2) 

822128/1 
(72/2) 

GEN 

228272/1 
(28/2) 

222281/1 
(24/2) 

221226/1 
(66/2) 

276833/1 
(72/2) 

MAR 

1222722/1 
(12/3) 

277683/1 
(16/2) 

1212782/1 
(64/1) 

221214/1 
(11/2) 

SIZE 

1828342/1 
(11/4) 

831127/1 
(18/6) 

1831842/1 
(86/4) 

234373/1 
(84/7) 

EDU 

1161262/1 
(71/4) 

1262162/1 
(23/8) 

1171361/1 
(62/4) 

1267161/1 
(72/8) 

OCU 

- 
111122/1 

(14/21) 
- 

111112/1 
(48/2) 

TY 

1111612/1 
(13/8) 

- 
1111748/1 

(11/8) 
- PY 

 منبع: محاسبات تحقیق
 

رود که افزایش آن باعث افزایش ميمثبت بر احتمال مالکیت مسکن دارد و انتظار  اثر ميدرآمد دائ    
 :2831 ،قادری کند )عسگری وميیید أاحتمال مالکیت مسکن شود و مطالعات قبلي هم این رابطه را ت

 (.2: 1122، مورایز و کروز؛ 22
رود با ثابت ميانتظار  رست خانوار هم یک متغیر مهم و اثرگذار بر مالکیت مسکن است وسن سرپ    

شود، بنابراین  کاری او بیشتر یرود تجربهميکه سن فرد بالا ميبودن سایر متغیرهای مدل، هنگا

 رایي او نیزرود که داميو همچنین انتظار  شودميبیشتر و بیشتر  تر مرتباًنسبت به افراد جوان درآمد او

که رابطه مثبتي بین دارایي فرد و مالکیت مسکن او وجود دارد با بالا رفتن درآمد،  جاآن بالاتر رود و از

ریس و کند )گوميیید أیابد و بررسي مطالعات قبلي هم این رابطه را تمياحتمال مالکیت او افزایش 
 .(2 :1111 ،ولان ؛1: 1122، همکاران

احتمال خانوار  ميمیلیون ریال در درآمد دائ 21که افزایش  دهدمينشان  ات نهایيبرآورد اثرنتایج     
با تحقیقات انجام  ميدهد. مثبت بودن ضریب درآمد دائميافزایش  درصد 12/16 مالکیت مسکن را

 .(21: 1124 ،اسپالکووا و اسپالک؛ 28: 2831، قادری عسگری و) خواني داردهممطالعات قبلي شده در 
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اما این متغیر در  ؛مالکیت مسکن دارد بر احتمالهل بودن سرپرست خانوار اگرچه اثر مثبتي أمت    

 دار نیست.در مدل معني %27سطح اطمینان 

به مالکیت مسکن دارد زیرا زنان  احتمال داری برمرد بودن سرپرست خانوار هم اثر مثبت و معني    

مسکن با مشکل  از نظر درآمدی و به امور خانه معمولاًهای شغلي و اشتغال فرصت فراهم نبودن یلدل

 .(24: 2831، قادری عسگری ومواجه هستند )
درصد افزایش  42دهد اگر سرپرست خانوار مرد باشد احتمال مالکیت مسکن حدود ميتایج نشان ن    
 یابد.مي

ین معني که با افزایش به ا دار است.مالکیت مسکن مثبت و معني احتمال بعد خانوار با یرابطه    

واقع نتایج برآورد اثرات نهایي نشان  در دهند مالک مسکن باشند.مي خانوارها ترجیحتعداد افراد، 
درصد افزایش  81سکن حدود احتمال مالکیت م اضافه شود ه تعداد افراد خانوارنفر ب 2 اگر که دهديم

 عسگری وکند )ميیید را تأ ل مالکیت مسکناحتما و مثبت بعد خانوار یمطالعات قبلي رابطه .یابدمي

 .(2: 1122 ،و همکاران گوریس ؛27: 2831 ،قادری

های هایي هستند که وضعیت خانوار را در سیکلپرست خانوار و بعد خانوار متغیرمتغیرهای سن سر    

لازم  یياراک مانند ایران که بازار سرمایه از رود در جوامعيميدهند و انتظار ميمختلف زندگي نشان 
، افزایش سن مین کندأت انکي لازم برای خرید مسکن راتواند تسهیلات بميبرخوردار نیست و ن

 .(28: 2831 ،قادری عسگری و) سرپرست خانوار و بعد خانوار احتمال مالکیت مسکن را زیاد کند

ن دارد و داری با احتمال مالکیت مسکسطح تحصیلات سرپرست خانوار هم رابطه مثبت و معني    

ها در مدل با افزایش سطح تحصیلات سرپرست خانوار دهد که با ثابت بودن سایر متغیرمياین نشان 
شود و احتمال مالکیت مسکن نیز ميدرآمد دارایي فرد بیشتر  بالاتر رفتنرود و با ميآمد فرد بالاتر در

 ت فرد احتمال مالکیت مسکنح تحصیلادهد که با بالاتر رفتن سطميیابد و نتایج نشان ميافزایش 
رابطه بین سطح تحصیلات  (1122) و همکاران گوریس در پژوهشیابد. ميدرصد افزایش  22

 .است آمدهدستبهسرپرست خانوار و احتمال مالکیت مسکن مثبت 
شاغل بودن سرپرست خانوار هم متغیری مهم در تعیین نوع تصرف مسکن است. با ثابت بودن     

کند که با بالاتر رفتن درآمد او ميکه سرپرست خانوار شاغل باشد درآمد کسب ميگاسایر شرایط هن
دهد که اگر ميو نتایج نشان  یابدميیابد و احتمال مالکیت مسکن هم افزایش ميدارایي فرد افزایش 

رابطه مثبت شاغل  یابد.ميدرصد افزایش  16سرپرست خانوار شاغل باشد احتمال مالکیت مسکن 
 عسگری و پژوهشدر  آمدهدستبههمانند نتیجه  مالکیت مسکن، و احتمالسرپرست خانوار بودن 
 برای کشور ترکیه است. (1122همکاران ) و گوریس ( و2831) قادری
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جاری  مدل لوجیت با درآمد و ميبا مقایسه اثرات نهایي متغیرها در دو مدل لوجیت با درآمد دائ    
اثر کمتری بر احتمال مالکیت مسکن دارد اما باعث شده است که اثر  يمدائ درآمدشود که ميمشاهده 

درآمد جاری شود و این  در مدل لوجیت بامالکیت مسکن کمتر از اثر آنها  احتمال سایر متغیرها بر

 .(21: 2831 ،)قادری استدهنده اهمیت این متغیر در مدل نشان

 آید:مي به دستصورت زیر به ميئبعد از برآورد ضرایب مدل، مدل لوجیت با درآمد دا
 

(11) 
 (PY)1111/1(+SIZE)81/1 

(+OCU)16/1(+EDU)22/1(+MAR)12/1(+GEN)42/1(+AGE)121/1+862/8- = Ln 
 

 آید:مي به دستکه با حل این معادله احتمال مالکیت مسکن خانوار 
 

(12) 
 

 

 زیر است: به صورتاین رابطه  در Yکه مقدار 
 

(11) 
 (+OCU)16/1(+EDU)22/1(+MAR)12/1(+GEN)42/1(+AGE)121/1+862/8-=Y 

(PY)1111/1(+SIZE)81/1 
 

 دهد.مينشان در مناطق شهری ایران احتمال مالکیت مسکن را  (12)رابطه     
 

 گیرینتیجه. 5
خانوارها  يعدم آگاه، های مسکونيدادهدر نتیجه تنوع زیاد در ایران بالا بودن هزینه معاملاتي مسکن 

ودن ها از متغیرهای سیاسي و بالا بپذیری قیمت، تأثیرواحدهای مسکوني ثر بر قیمتؤاز متغیرهای م

عواملي هستند که تمایل افراد به خرید واحد مسکوني را کاهش  ،هزینه فرصت فروش واحد مسکوني
منابع مالي برای  ه و اتکا افراد به سرمایه انساني،یبازار سرما یيعدم کارا یلبه دل همچنین دهند.مي

 اندازپسمسکن متکي به  یژهبه و بادوامخرید کالاهای  گردد وميمین نأخرید واحد مسکوني ت

ای، با کاهش مالیات بر انتقال واحد مسکوني ملکي نسبت به اجارهبا توجه به مزایای  است. خانوارها

های معاملاتي توان هزینهمي...  ای وتجهیزات یارانه اطلاعاتي و وني، توسعه بازارهایواحدهای مسک

انواع واحدهای برای  را گیری کامل بازارشکل و کاهش داد و زمینه رفع شکست بازارمسکن را 

های معاملاتي مسکن تمایل افراد به خرید مسکن ملکي را کاهش هزینه .مسکوني فراهم آورد

بلااستفاده واحد مسکوني را  هاییتظرف ،فروش مسکن در خرید و همچنین تسهیلدهد و ميافزایش 

 .(16: 2831 ،زاده)قلي رساندميبه حداقل 
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شناسي عیتو نتایج تفصیلي آمارگیری جم شدهگزارشهای داده های مورد استفاده مشتمل برداده    

 خانوار 23336حدود های ویژگي بر اساس ميضمن برآورد درآمد دائ ، دراشدبدر مناطق شهری مي

 های لوجیت وثر بر مالکیت مسکن خانوار از مدلؤشهری تعیین شده است. برای تعیین عوامل م

احتمال مالکیت  یک است. ها متغیر وابسته دارای دو ارزش صفر ودر این مدل پروبیت استفاده شد.

 ،جنسیت سن، ائمي،درآمد د اجتماعي خانوار مثل –اقتصادی متغیرهای جمعیتي، ثیرأمسکن تحت ت
باشد و سعي بر این ميبعد خانوار  و صیلات و شاغل بودن سرپرست خانوارسطح تح هل،أوضعیت ت

 و کید بر اثر درآمدیت مسکن با تأمالک گذار برثیرأعوامل ت دهنده اثرمدل توضیحبوده است که بهترین 

اصل  بر اساسلوجیت مدل  دهد کهميبرآوردها نشان  سطح تحصیلات سرپرست خانوار انتخاب شود.

 .انتخاب شد AIC و  BICي و حداقلایمنحداکثر درست

داری بر احتمال معني سطح تحصیلات سرپرست خانوار اثر مثبت و دهد که درآمد ومينتایج نشان     

سطح  هل،أت جنسیت، سن، درآمد دائمي، ،يو اجتماعاقتصادی  بین متغیرهایاز  مالکیت مسکن دارد.

ترین متغیرهای مستقل مدل را تشکیل مهم خانوارو بعد  شاغل بودن سرپرست خانوار صیلات وتح

 بر احتمال مالکیت مسکن دارد و یدارمعني مدل لوجیت همه متغیرها اثر مثبت و بر اساساند که داده

اثرات مقایسه  ری بر احتمال مالکیت مسکن ندارد.داهل بودن سرپرست خانوار اثر معنيأمتغیر مت

بیشترین اثر را بر  و درآمد خانوارکه شاغل بودن و جنسیت سرپرست  دهدميایي متغیرها نشان نه
 د.ناحتمال مالکیت مسکن دار

، هدف توضیح نوع تصرف مسکن را های مقطعيگیری از دادهبهره یلبه دلطورکلي این پژوهش به    

مد خانوار، امکان درآ -های هزینههمتغیرهای سیاستي در داد عدم وجود یلبه دل مدنظر داشته است و

های توصیه ارائهتواند زمینه ميه نتایج حاصل، با وجود این است. های سیاستي محدودارائه توصیه

 فراهم آورد. یا غیرمستقیم مرتبط با نتایج تحقیق باشد، طور مستقیم وکه ممکن است به سیاستي را

 میان  و درآمدکماین موضوع برای خانوارهای  ترین دارایي خانوارهای ایراني است ومسکن مهم

اختصاص زمین  ای و، یارانههای مالیاتياذ سیاستآمد از اهمیت بیشتری برخوردار است لذا اتخدر

کاهش شکاف طبقاتي و افزایش رفاه  ترین ابزارعین حال مهم در مین مسکن خانوارأجهت ت

 شود.مياجتماعي تلقي 

  ثرترین متغیر اثرگذار بر افزایش سهم مسکن ملکي درآمدؤم رین وتمهمدهد که مينتایج نشان 

 یهاگروهدرآمد و های کمبودن گروه مستأجربه عبارت دیگر یکي از عوامل اصلي ؛ است ميدائ

 ميگذار بر دائهای اثرباشند و لذا سیاستمين ميخاص آن است که صاحب شغل و درآمد دائ

 ای خواهد داشت.کنندهدار شدن آنها اثر تعیینل بر خانهعین حا ها دربودن شغل این گروه
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  ... اثر درآمد و تحصیلات سرپرست خانوار بر نحوه  
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 ضرورت  ،درآمدکممسکن ملکي خانوارهای  با عنایت به اهمیت تصرف مسکن و کاهش تصرف

 و اتخاذعوامل  تعیین علل و ميهای علها و همچنین تشکیل کمیتهبررسي علل و ریشه

های مالیاتي و میان اتخاذ سیاست در این ناپذیر است.مناسب و ضروری اجتناب هایسیاست

 .های بین شهری حائز اهمیت استای مناسب و سیاستیارانه
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