
 

جايي مسکوني خانوار با تأکيدد بدر    هاي الگوي جابه مؤلفه بندي رتبه

 3 موردي: محلده سديدخندان منطقده    مطالعه(ديدگاه اقتصادي مسکن 

 )تهران

 

 85/80/51پذيرش:    50/85/51دريافت: 

 سياير  بيه  مسيكوني  محله يك از خانوارها جايي جابه شهر، پويايي هاي جنبه از يكيچكيده: 

بر سياختار شيهر بسيیار تأثیرگيذار هسيتند،       كه هاجايي جابه است. اين داخل شهر در هامحله

كيه ناشيي از    جايي مسكوني خانوار با توجيه بيه ايين    دلايل گوناگوني دارند. ارزيابي دلايل جابه

جيايي،   اي استا اما اين جابه باشد، كار بسیار پیچیده رضايت مسكوني مي مفهوم رضايت يا عدم

ها و عوامل برگرفته از افراد صورت گیرد. بنابراين  س شاخ تواند براسا بسته به نوع تملك، مي

جايي مسكوني با  هاي جابه بندي میزان اهمیت شاخ  پژوهش حاضر، با هدف تحلیل و اولويت

 تعیيین  تأكید بر نوع تملك افراد و خانوار در محله سیدخندان تهران انجام شده اسيت. بيراي  

 محليه،  سيطح  در پرسشينامه 175 و استفاده شده كوكران رابطه از مطالعه، مورد نمونه حجم

جيايي در دو بعُيد ماليك و     هياي جابيه   بنيدي شياخ    شد. همچنین براي تعیین اولويت توزي،

دهد كيه   استفاده شده است. اين مقاله نشان مي SAWمستأجر، از روش آنتروپي و روش كميّ

د، تماييل پيايیني بيه    مالكان با تحصیلات عالي، تمايل بالا و ميالكیني كيه فاقيد شيغل هسيتن     

جايي مسكوني دارند كه اين امر ممكن است به دلیل ترس از دست دادن مالكیيت واحيد    جابه

ني كه داراي درآمد بالا هستند، بازار مسكن باشد. همچنین مستأجرا شان در نوسانات مسكوني

درآميد   ني كه فاقيد شيغل هسيتند و   پي دارند و مستأجرا در هاي پي اييج تمايل زيادي به جابه

 نتیجيه،  ممكن، در محیط مسكوني خود باقي بماننيد. در  حد تادهند  پايیني دارند، ترجیح مي

 افيزايش  خانوار، شدن دار خانه راستاي در شهري هاي طرح و بانكي تسهیلات شود مي پیشنهاد

 .  گردند خانوار مكرر هاي جايي جابه كاهش سب  بتوانند تا يابند

 بندي، نوع تملك، محله سیدخندان مسكوني، اولويتجايي  : جابهواژگان كليدي 

 JEL:  N59, R70, R79, R30 بندي طبقه
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 Daroudi@Live.comبات: *مسئول مكات

 مقدمه  -5

بر مطالعه ابعاد  مسكن، علاوه مورد درامروزه تحقیق 

هياي سياختاري، عملكيردي و     فیزيكي، دربرگیرنده جنبه

 .(Mohit et al., 7000) باشيد  هويتي محیط مسكوني نیز مي

مقوله مسكن، به دلیل وجود ابعياد مختليف و پیچیيده و    

همچنین اهمیت بسزاي آن در زندگي مردم، نیاز به دقت 

جوب و همكاران،  عمل و توجه فراواني دارد )رحیمي كاكه

از اين رو، مطالعه يك محیط مسكوني بيه دلیيل   (. 1392

رييزي ماننيد:    هياي مهيم برناميه    تأثیرگذاريش بر شاخ 

بینيي   جيايي مسيكوني و پيیش    نرخ جابيه  كیفیت زندگي،

هيا بيراي بيه     همواره انسيان تقاضاي مسكن، اهمیت دارد. 

حييداكثر رسيياندن سييود و كاسييتن ضييررها، دسييت بييه   

زنند تا شرايط زندگي خود را بهبود بخشند  جايي مي جابه

(Stokols & Shumaker, 0597) تيرين   . مسكن، مهيم

بخش  ترين بزرگكاربري زمین در مناطق شهري است و 

دهيد )محميدزاده و    از مخارج خانوار ايراني را تشكیل مي

(. لييذا، شييرايط بهینييه زنييدگي ماننييد:  1394همكيياران، 

مندي مسيكوني،   مسكن، امكانات رفاهي محدوده، رضايت

كیفیت زندگي و منزلت اجتماعي، مبناهايي براي تعیيین  

 باشند و بر همین مبنيا، ميوارد جاذبيه و دافعيه     مقصد مي

شيييوند  هييياي مبيييد  و مقصيييد، ارزييييابي ميييي  مكيييان

(Brandstetter, 7000) شيده،  . در مطالعات گسترده انجيام 

 ماننيد:  عواميل مختلفيي   تيأثیر  تحت جايي جابه الگوهاي

 جنس سن، درآمد، سطح اشتغال، وضعیت سكونت، مدت

باشند كه افراد و خيانوار براسياس   مي خانوادگي شرايط و

كنند تا بهترين گزينه را  امكانات و شرايط خود، سعي مي

. همچنيييین (et al., 7000 Mohit)انتخييياب كننيييد 

 بير  پیاميدهاي آشيكاري   خانوار، مسكوني هايجايي جابه

 سياخت  بهيا، اجياره  و مسيكن  زميین،  بيازار  ركود و رونق

 موجود، ايه تعمیر مسكن و نوسازي و جديد هاي مسكن

 تييراكم و مسكييين از اسييتفاده الگييوي در تغییيير

 گيذارد.  ميي  جياي  بير  شهر، مختلف مناطق در سكونتي

 سياير  بيه  مسكيوني محل يك از خانوار همچنین حركت

 در اي عمييده نقييش شييهر، داخييل در هييا محلييه

هياي اجتمياعي شيهر    حوزه مجدد تغییر يا گیريشكيل

هرچنييد  .(Forbers & Roberston, 0529)دارد 

جمعیتيي واحيدهاي    و اجتمياعي  سياختار  جيايي،  جابيه 

 توسيط  نیز خود دهد،مي تغییر و داده شكل را همسايگي

. گردد مشروط مي شهر، موجود فضايي -اجتماعي ساختار

هييا و  تييوان تيياب، ارزش رفتارهيياي فضييايي انسييان را مييي

هياي متفياوت،    هيا و مكيان   معیارهايي دانست كه در زمان

اييين  .(Van der Vlist, 7000)تجربييه كييرده اسييت 

تنها برگرفته از شرايط اقتصادي، اجتمياعي و   ها، نه ارزش

فرهنگي اوستا بلكه نتیجه شرايطي است كه محیط بر او 

هيايي اسيت كيه     وجه به چنيین ارزش كند و ت تحمیل مي

تمايل او را به تغییر شیوه زندگي و محل سكونت تبیيین  

اي كييه صييورت  كنييد. اييين تمييايلات )بييا هيير انگیييزه مييي

را بيه دنبيال    1فضيايي  -گیيرد(، پیاميدهاي اجتمياعي    مي

 ييك  يا شهر يك سكونتي خواهد داشت و معمولا  ويژگي

 فيردي  یماتتصم يابي يا مكان رفتار توسط شهري، همحل

  (.2،1372گیرد )شالین مي شكل خانوادگي يا

 نييواحي در سييكونتي تحييرك موضييوع امييروزه

 و عليت  ناپيذير  اجتنياب  رابطيه  دلیيل  بيه  شيهر،  مختلف

 اجتمياعي  سياختار  و جيايي مسيكوني   جابيه  بین معلولي

اجتميياعي  جغرافیيياي تحلیييل در ويييژه بييه آن، فضييايي

 مطالعيات اسيت. در   گرفتيه  قيرار  توجيه  ميورد  شيهرها، 

 پیاميدهاي  و عليل  تحلیيل  اييران، اغلي  بير    در شيهري 

 امييا اشييده تأكیييد شييهري، -روسييتا هيياي مهيياجرت

 بيير هيياي سييكونتي حركييت بسييزاي تييأثیر رغييم علييي

                                                           
0- Socio-Spatial Impacts 

7- Chaline 
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 جيايي،  جابيه  موضيوع  بيه  شهر، فضايي اجتماعي ساختار

(. 1378اسيت )عبيدي دانشيپور،     شيده  كمتيري  توجيه 

 بيا  سيو  ييك  از كيه  اييران  شيهرهاي  مورد در شك بدون

 از و بيوده  مواجيه  شيهري  اروسيت  هياي  ميوج مهياجرت  

 شيیوه  و اقتصيادي  -اجتمياعي  تحيولات  ديگير،  طيرف 

 و شيهرها  كالبيدي  سياختار  در باعيث تغییراتيي   زندگي،

 و چراييي  بررسيي  اسيت،  شيده  ميردم  سكونتي الگوهاي

 بييه دسييتیابي بييراي جييايي سيكونتي،  چگيونگي جابييه 

 اهمیيت  و ضيرورت  از آن، بير  حياكم  هياي  قانونمنيدي 

اسيييت )پوراحميييد و همكييياران،    خاصيييي برخيييوردار 

هيياي  و تغییيير حييوزه  گیييري شييكل (. بررسييي1391

 رييزان شيهري   برناميه  اجتمياعي در داخيل شيهرها، بيه    

 از ييك  هير  اجتمياعي  هياي  واقعیيت  تيا  كنيد  ميي  كمك

 ايين  در نظير بگیرنيد.   در رييزي  برناميه  در راها  حوزه اين

 يهيا  جيايي  جابيه  غالي   يهيا  جرييان  شيناخت  رابطيه، 

 عواميل  منياطق،  جاذبيه و دافعيه   هياي  ويژگيي  خانوارها،

 بینييي و پييیش جييايي جابييه بييرايهييا  خييانوار محييرك

 هياي  حييوزه تغییيير وتحركيات   ايين  آينييده الگوهياي 

 رييزان  برناميه  و شيهرها، ميديران   داخيل  در اجتمياعي 

 مناسيبي را  هياي  سیاسيت  تيا  سيازد  ميي  قيادر  را شهري

 فضيايي  -اجتمياعي  پیاميدهاي  هيدايت  و كنتيرل  بيراي 

 .(1387پور و سجادي،  كنند )صفايي اتخاذ، آن

جييايي  مييورد جابييه  شييده در در مطالعييات انجييام 

مسيييكوني، ايييين مفهيييوم، تيييابعي از رضيييايت ييييا      

باشيد و موضيوعي كيه در ايين      رضايت مسكوني ميي  عدم

هياي   مطالعات به آن كمتير اشياره شيده، تيأثیر شياخ      

ن اسيتا يعنيي   و مسيتأجرا جايي بير مالكيان    دي جابهفر

 ،هياي مسيكوني   ها تا چيه میيزان بير حركيت     اين شاخ 

تأثیرگذارنييد. از اييين رو، هييدف اييين تحقیييق، ارزيييابي و  

كيه افيراد و    باشيد كيه فيارغ از ايين     تحلیل اين مسأله مي

 ،خانواري كه از محيیط مسيكوني خيود رضيايت نداشيته     

جييايي دارنييد و بييالعكس، كييدام يييك از   سييعي بيير جابييه

جيايي در حاليت نرميال براسياس نيوع       هاي جابيه  شاخ 

جييايي خييانوار، تييأثیر بیشييتري دارد.   تملييك، بيير جابييه 

منظييور ارزيييابي بهینييه و    بييه رو مقالييه پييیش بنييابراين

، محليه سيیدخندان كيه    جيايي مسيكوني   جابيه  تر مطلوب

 3يكييييي از محييييلات نسييييبتا  قييييديمي در منطقييييه 

بييا . را بررسييي كييرده اسييت باشييد شييهرداري تهييران مييي

جيايي   جابيه  ميورد  درتوجه بيه مطالعيات انيدك داخليي     

از منييياب، و  ،هييياي اشييياره شيييده مسيييكوني، شييياخ 

هيياي خييارجي، اسييتخراج گرديييده و بييه دلیييل   پييژوهش

اهمیيييت ايييين موضيييوع، تيييلاش شيييده اسيييت تيييا     

هياي ارزييابي، بيا اسيتفاده از روش چنيدمعیاري       شاخ 
1
SAW ،بندي شوند.  اولويت 

 

 پيشينه تحقيق   -2

، هاي گوناگون فرهنگي جايي سكونتي، از جنبه جابه

اقتصييادي يييا از ديييدگاه نييوع واحييد ، نييژادي، جغرافیييايي

مسكوني، امكانات آن محله و غیيره، بررسيي شيده اسيت     

(7004Pettit, )  جيايي، مطالعيات    . در مورد دلاييل جابيه

، جيزء اوليین مطالعيات    1955در سيال   2تأثیرگذار روسي

باشيدا وي بیيان كيرد كيه      حوزه ميصورت گرفته در اين 

باشيد.   تحرك، تابعي از ساختار خانوار و تغییيرات آن ميي  

 4(، اسيپیر 1969و همكيارانش )  3بير روسيي، صيباغ    علاوه

بير مسيائل    علاوه ،(2111) 5( و دوو كمچي و بركو1971)

اجتماعي، به مسائل مربوط به اقتصاد شهر و خانوار )حيق  

 6بارتيل . يي پرداختنيد جا تصرف مسكن و درآمد( در جابه

ارتباط مثبتي بین كار  ،(2112 ،1999) 7چان و (1979)

يافتنيد.   آمريكيا  متحيده  اييالات جايي مسيكوني در   و جابه

                                                           
0- Simple Additive Weighting Method 

7  - Rossi 

3- Sabagh 

4- Spear 

9- Dokmeci and Berkoz 

2- Bartel 

2- Chan 
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اي  نیز بيه نتیجيه   2112در سال  1تیلور و همچنین بوهم

بر همین  .( ,7003Lersch)مشابه در انگلستان رسیدند 

در  ون و 1999همكيارانش در سيال    و 2اميرن  اساس، ون

 بین انفعالات و فعل از ، برخي2111نیز در سال  3ولیست

 از اسيتفاده  را بيا  مسيكوني  جايي جابه و جايي شغلي جابه

 . اميروزه ندبررسي كرد در هلند ،4وجو جست تئوري

آمد )از نظير فاصيله و    و هاي رفت چگونگي هزينه به توجه

زمان( و تأثیر آن بر گرايش به تغییر شغل يا نقيل مكيان،   

در ولیسيت در رسياله    اهمیت دوچنداني يافتيه اسيت. ون  

 موجي  افيزايش   طيولاني،  آميد  و رفيت  خود نشان داد كه

منيدي   بر رضيايت  اندكي تأثیر شود و جايي شغلي مي جابه

 .(Van der Vlist ,7000)دارد  جيايي  جابيه  مسكوني و

، رابطيه بيین ميداخلات بيازار     1991در سال  5استراسمن

سييازي كييرد   جييايي مسييكوني را مييدل  و جابييه مسييكن

(Strassmann, 7000)2111در سيال   . همچنین چان ،

را  جيايي  جابيه  بير  مسيكن  منفي بازار يها شوك تأثیرات

 بيه ايين دلیيل حيائز اهمیيت      مطالعات بررسي نمود. اين

وجيو و   دهنيده چگيونگي فراينيد جسيت     هستند كه نشان

 در. بيازار هسيتند  ها تحت تغییر در شرايط  ارزيابي فرصت

توجيه بيه سيطح درآميد      بيا  مسيكن  بازار ديگر، مطالعات

گذاري  تأثیر تحلیل و نیز چگونگي و خانوار، تعريف و تجزيه

جيايي مسيكوني، بررسيي     هاي ميالي بير جابيه     محدوديت

 روزافيزون  با اين وجود، رشيد  .(Alkay, 7000)اند  شده

حليي  شرايط بازار مسيكن م  تأثیر مورد در ادبیات موضوع

در انتخاب مسكن و تغییرات گسيترده ايين شيرايط    

 مفهومي، نظر از .دارد وجود مسكن بازار در جريان محلي

تغییيرات در طيول    وهيا   خيانواده  و افراد رفتار بین رابطه

باشييد  زمييان و فضييا در ادبیييات هنييوز روشيين نمييي     

                                                           
0- Buhm and Tylor 

7- Van Ommeren 

3- Van der Vlist 

4- Search Theory 

9- Strassmann 

(Dieleman et al., 7000).     همچنيین سيرمايه، رابطيه

جايي دارد و خانوارهايي كه داراي  مثبتي در احتمال جابه

بيراي حركيت از    بیشتري ، احتمالهستنددرآمد بالاتري 

 احتميال  مثيال،  دارنيدا بيراي   شيان  محیط مسكوني

 رسيمي،  مساكن بازار به زاغه از هاخانوار جايي جابه

باشيد   انيداز مينظم سياكنان ميرتبط ميي      پيس  افزايش به

.(Lall et al., 2116) همكييارانش در سييال  و 6پيياركر

هياي   به اين نتیجه رسیدند كه ساكنان محله 2112

هياي مرفيه    محليه  در كه به كساني درآمد نسبت كم

كنند، نارضايتي بیشتري دارند. همچنین  زندگي مي

 بیشيتر  بيالا،  تيراكم  بيا  مسكوني يها محله در نارضايتي

  .(Clark & Ledwith , 7002) است

 

 چارچوب نظري  -3

 خانييه يييك از سيياكنان جنييبش مسييكوني، جييايي جابيه 

 بيه  منطقيه  ييك  از بخشيي  ييا  محليه  ييك  از يا ديگر خانه به

 .(Djebarni & Al-Abed, 2111)باشييد  مييي سيياير نقيياط
 بييین ناسييازگاري از ناشييي تيينش حاصييل تصييمیم، اييين

 يييا مسييكن واقعييي وضييعیت و هيياي خييانوار  خواسييته

در  .(Alkay, 2111)طبیعيييي اسيييت هييياي  محيييیط

مسييكوني، اييين مفهييوم، واكنشييي  جييايي جابييه مطالعييات

 مشيكلات  نسبت بيه مسيائل مربيوط بيه     خانوار است كه

دهنييد و زميياني   محييیط مسييكوني از خييود نشييان مييي  

گیيرد كيه وضيعیت فعليي محيیط مسيكوني،        شدت ميي 

 تييدريج، بييه كنييد و هيياي افييراد را تييأمین نتوانييد خواسييته

هييا،  مييداوم خواسييته  تحريييك و نارضييايتي منجيير بييه 

 (Lu, 1998). گيردد  جاشيونده ميي   انتظيارات جابيه   و اهيداف 

 راهيي  توانيد  ميي مسيكوني   جيايي  بر همین اساس، جابيه 

بیشيتر باشيد،    منيدي  رضيايت  هياي بهتير ييا    فرصت براي

متفياوت   ،ولي اين موضيوع بيا توجيه بيه اقتصياد خيانوار      

درآمييد، حركييت   كييمهيياي  مثييال خييانوار بييراي  اسييتا
                                                           
2- Parker 
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انجيييام  خيييود شيييرايط بهبيييود را بيييراي مسيييكوني

پايييداري در  اييين اميير، بييه دلیييل عييدم بلكييه دهنييد، نمييي

بير   عيلاوه  مطالعيات  از همچنيین برخيي   .باشد مي مسكن

جييايي خييانوار بييین   موضييوع اقتصيياد خييانوار، بييه جابييه 

انييد. تحقیقييات نشييان   مالكييان و مسييتأجران پرداختييه 

 مراحييل در مسييكوني ثبييات و نييد كييه مالكیييت  ا داده

 فرزنييد تولييد ماننيد: ازدواج يييا طيلاق،   زنييدگي خاصيي از 

 كمتيير يييا بازنشسييتگي سرپرسييت خييانوار، بیشييتر   يييا

 بيييا زنيييدگي روييييدادهاي شيييود. ايييين برجسيييته ميييي

 وضيييعیت جييينس، سييين، ماننيييد: فيييردي مشخصيييات

تيييأثیر زييييادي بييير  و دارد ارتبييياط غیيييره و اقتصيييادي

بيير همييین  .(Lin, 2111) دارنييد مسييكوني جييايي جابييه

جييايي  اصييلي در راسييتاي جابييه   قاعييده اسيياس، سييه 

 مسكوني وجود دارد كه عبارتند از: 

 و جييايي جابييه میييزان بييین داري معنييي ارتبيياط -1

 در. دارد وجيييود )ييييا سرپرسيييت خيييانوار( افيييرادسيين  

 سيال بيه   35 تيا  21 بيین  جوانيان  يافتيه،  توسيعه  جوامي، 

اقييدام بييه   هيياي سييني ديگيير،  گييروهمراتيي  بیشييتر از 

 .كنند جايي مي جابه

 جييايي جابييه میييزان بييین داري معنييي ارتبيياط -2

 در خيانوار وجيود   واحيد مسيكوني   نوع تمليك  و مسكوني

نسيبت   تيري  پايین بسیار تحرك داردا براي مثال، مالكان،

   .نشینان دارند به اجاره

 و خيانوار  واحد مسكوني بین داري معني ارتباط -3

ييا   تشيكیل  ماننيد  ا1زنيدگي  چرخههاي  حوزه رويدادهاي

دارد  شييغلي وجييود  دوران تحصييیلي و خييانوار، انحييلال

.(Dieleman et al., 2111)  
 متحيده  در اييالات  (1981همكارانش ) و 2واينبرگ

 بييه شييواهد هلنييد، در 3لونسييتیژن و ون امييرن و آمريكييا

                                                           
0- Life Cycle 

7- Weinberg 

3- Leuvensteijn 

 و معامليه هياي   هزينيه  بيین  منفي مبني بر ارتباط تجربي

و به اين نتیجه رسیدند  دست يافتند مسكوني، جايي جابه

 جيايي دارنيد   جابيه  كمتر میيل بيه   خانه، صاح  افراد كه

Mendoza, 7002)).  بيه  ( 1987) 4همچنین ايوانیيدس

 در تمليك  نيوع  جيايي و انتخياب   جابيه هياي   مطالعه مدل

وي  زمان پرداخت كه چندين سيال بعيد   هم گیري تصمیم

جايي با توجه بيه   جابه تصمیمات (،1996) 5به همراه كان

شيتند كيه   ترتیبي دانسيته و اذعيان دا   تملك را فرايندي

ثبيات واحيد    ن به دلیيل عيدم  جايي در بین مستأجرا جابه

مسكوني و در بین مالكان به دلیل بالا رفتن سطح انتظيار  

 از سييوي ديگيير، در پييي .باشييد از محييیط مسييكوني مييي

ن نتیجه به اثبات رسید كه گسترده، ايهاي  تحلیل و تجزيه

هياي درآميدي و    عرضه مسكن قابل استطاعت براي گروه

توانيد از   شيهري، ميي   طبقات پايین جمعیيت كيلان  

جايي اقشار ضعیف به مناطق بيا عرضيه    دلايل جابه

قیمت باشدا زيرا در جامعه شيهري،   مسكن ارزان زمین و

كند كيه بيا    خوش مي اي به برخي از امكانات دل هر طبقه

مرات  طبقاتي آنها كاملا  در ارتباط اسيت و طبقيه    لسلهس

پايین، صاح  خانه شدن و خرييد ييك خانيه كوچيك و     

دانيد و   آرزوي خيود ميي   تيرين  بزرگنسبتا  سالم را 

مالكیت مسكوني، رضايت بیشيتري بيه صياحبان از    

هييا  گیييري قييدرت و آزادي بييراي تصييمیم ابعيياد امنیييت،

باشيد   خصیت آنها ميي دهد و همچنین نماد اعتبار و ش مي

(Simpson & Fowler, 0554) .   اييين مطالعييه بييا

( كييه بييالا بييودن میييزان    2114) 6هيياي آپگييار  يافتييه

مندي صاحبان مسيكن نسيبت بيه مسيتأجران را      رضايت

داد، سييازگار بييود. هرچنييد مالكیييت مسييكن،  نشييان مييي

دهيدا اميا هميه     احساس بالاي رضيايت را بيه ماليك ميي    

مناس  لذت ببرند. اين امير تنهيا در     توانند از مسكن نمي

بقیيه در  باشد و  بین كساني كه استطاعت آن را دارند، مي
                                                           
4- Ivandis 

9- Kaan 

2- Apgar 
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تير   بهياي پيايین   صرفه بيا اجياره   به مناطق مسكوني مقرون

 .(Aluko, 7000)باشند  مي

 بييه توجييه بييا مسييكن بييازار ديگيير، مطالعييات در

 و تعريييف ،(Adriaanse, 2117) خييانوار درآمييد سييطح

بيير  ميياليهيياي  تأثیرگييذاري محييدوديت نیييز چگييونگي

وتحلیييل شييده اسييت    مسييكوني، تجزيييه  جييايي جابييه

(Alkay, 2111)مسييكن خانوارهييا و . بنييابراين تطييابق 

 در جغرافیييايي مقیيياس سييه حييداقل در خُييرد، سييطح در

 مسيكن  بيازار  بيه طيور وييژه    -1: اسيت  شيده  گرفته نظر

 -2. كنييد مييي آن زنييدگي در خييانوار كييه يييك( شييهري)

قابييل نوسييان و   ملييي و اقتصييادي جمعیتييي شييرايط

هيياي  سیاسييت در تفيياوت -3 زمييان طييول در پیشييرفت

 فراينيييد كيييه سييياختار مالكیيييت  و ثيييروت مسيييكن،

دهييييد  مييييي مسييييكوني را شييييكل  جييييايي جابييييه

(D i e l e ma n  et  al . , 2111  1بيييرش و سيييوپان .(

خيياص  رفتارهيياي بیييان داشييتند كييه  1993در سييال 

 و مسييكن ملكييي  مقابييل دراي  اجيياره مسييكن مييالي

 در اخييتلاف اسييت ممكيين مسييكن، وام ارائييه سيياختار

 و آلمييان، ،متحييده ايييالات در حييق مالكیييت ترجیحييات

  .(Coulter et al., 7007)دهد  توضیح را ژاپن

 و هوانييي  و (2114) همكيييارانش و 2هليييدرمن

 كمتييرهييا  خانييه صيياح  كييه ( دريافتنييد2116) 3دنيي 

 و هلنيد  نشيینان در  بيه اجياره   جيايي نسيبت   میل به جابه

 و خانييه مالكیييت بييین منفييي چييین دارنييد. ارتبيياط  

بيا  هيا   خانيه  صياح   كيه  اسيت  بيه ايين دلیيل    جايي جابه

جييايي مواجييه   بييالايي بييه منظييور جابييه  هيياي  هزينييه

 انييواع مييورد درهمچنييین مطالعييات متعييددي  .هسييتند

مالكیييت واحييدهاي  نييوع نظيير از مسييكوني جييايي جابييه

 براسيياس انتخيياب  امييا مطالعييه  دارد، مسييكوني وجييود 

 انتخيياب باشييدا زيييرا رفتارهيياي مييي كييم نسييبتا  محلييه،
                                                           
0- Börsch and Supan 

7- Helderman 

3- Huang and Deng 

 هييا، خواسييته نیازهييا، نبييی تعامييل نتیجييه در مسييكن،

مسييكن بييا اولويييت  هيياي  ويژگييي خييانوار و ترجیحييات

 دهنيد  باشيد و افيراد تيرجیح ميي     خريد و ثبات مسيكوني ميي  

كه در محله و واحيدي بيا رضيايت كمتير وليي بيا ثبيات        

بیشييتري، اسييكان يابنييد تييا اينكييه بخواهنييد بييه دفعييات 

 .(Clark & Ledwith, 7002)جا شوند  زياد جابه

 

 روش تحقيق   -8

در پژوهش حاضير بيا توجيه بيه ماهیيت موضيوع،       

تحلیليييييي، بيييييراي  -از روش تحقیيييييق توصيييييیفي

ايين   هيا، اسيتفاده شيده اسيت و در     وتحلیيل داده  تجزييه 

 و اي كتابخانيه  صيورت  اطلاعيات، بيه   آوري جمي،  راسيتا، 

مالكیيت   نقيش  بررسيي  در .اسيت  شيده  انجام پیمايشي،

 منيدي  هياي رضيايت   يكي از شياخ   عنوان بهمسكوني، 

 3محليييه سيييیدخندان در منطقيييه  محيييدوده سييياكنان

 مالكیييت مسييكوني میييزان ابتييدا شييهرداري تهييران،

سيپس الگيوي    شيده اسيت.   بررسيي  محيدوده،  سياكنان 

هيياي  براسيياس نييوع تملييك، بييه شيياخ   جييايي جابييه

فييردي )سيين سرپرسييت خييانوار، نييوع خييانوار، تعييداد    

سرپرسييت خييانوار،  سرپرسييت خييانوار، وضييعیت فعالیييت

سيييطح تحصيييیلات سرپرسيييت، وضيييعیت درآميييد،     

جنسييیت سرپرسييت خييانوار و مييدت زمييان سييكونت(    

 تعیيین  جيايي  اولويت هركيدام بيراي جابيه    شد تا تقسیم

همچنيین بيا توجيه بيه اينكيه تعيداد        (.1گردد )جيدول  

خانوارهييياي سييياكن در محيييدوده موردمطالعيييه، زيييياد 

فرسييا  اقييتبييوده و بررسييي نظييرات و اطلاعييات آنييان ط 

باشييد، از فرمييول تعیييین نمونييه كييوكران جهييت     مييي

 تعیین حجم نمونه استفاده شده است. 

 

  
  7  7 

 7(  0)  7  7
             

  
79272(7 99)7  (0 99)7 

(0 09)7(79272) (7 99)7  (0 99)7 
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 جايي مسكوني خانوار هاي فردي مؤثر بر جابه شاخص -5جدول   

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته

                                                           
0- Stress Room 

هاي  شاخص

جايي  جابه

 مسكوني

 توضيح دهي طيف وزن شاخص

سن سرپرست 

 خانوار

34 -18 

44 –35 

 64 -45 

 / +65 

تقسيیم شيده   ار براساس نوع تملك به چهيار دسيته،   سن سرپرست خانو

 است.

 نوع خانوار

 مجرد

 همراه با والدين

 بدون فرزند

 با فرزند

در شاخ  نوع خانوار، با تولد هر بچه، خانوار بيا مفهيومي بيه نيام تينش      

شود كه در واق،، نسبت تعداد افراد خيانوار بير فضياي     رو مي روبه 1فضايي

اميل مهميي در نارضيايتي مسيكوني و در     باشيد كيه ع   واحد مسكوني مي

 باشد.  جايي مي نهايت، جابه

تعداد سرپرست 

 خانوار

1 

1 

2+ 

 ،در مطالعات صورت گرفته، با بالا رفتن تعداد سرپرسيت خيانوار، درآميد   

 . (Chavez, 7007)كند ها و نیازهاي افراد تغییر مي افزايش يافته و خواسته

وضعيت فعاليت 

سرپرست 

 خانوار

 بیكار

 داراي كار

 بازنشسته

از نظر نوع فعالیت، افراد بیكار و سرپرستان بازنشسته، تمايل كمتيري بيه   

 جايي دارند. جابه

سطح تحصيلات 

 سرپرست

 

 زيرديپلم

 لیسانس -ديپلم

 دكتري -لیسانس

تيري برخيوردار هسيتند، تماييل      ساكناني كه از سطح تحصيیلات پيايین  

عكس، ساكنان با تحصیلات بيالا، سيطح   جايي دارند و به  كمتري به جابه

درآمد افراد بيا  هايشان بالاتر است. علاوه بر اين به صورت طبیعي،  خواسته

جيايي   توجه به سطح تحصیلات بيه ميرور زميان بیشيتر خواهيد شيد و جابيه       

 .(Ukoha & Beamish, 1997) گردد تر مي محتمل

 وضعيت درآمد

 پايین

 متوسط

 بالا

 وضيعیت نامناسي    دلیيل  را بيه  مكيرر  جيايي  جابيه  درآمد، كم خانوارهاي

تواند براساس نوع  دهند كه اين موضوع مي انجام مي اجتماعي يا اقتصادي

درآمد، نه بيه دلیيل    تملك تغییر يابدا به اين معني كه خانوار مستأجر كم

شيوند كيه    جا مي جابه پايداري در مسكن، بلكه به دلیل عدم شرايط بهبود

براسياس   . (Dawkins & Nelson, 2112)باشد گونه نمي در افراد مالك اين

 5/1هيزار تيا   611مركز آمار، وضعیت درآمد افراد در اين مقاله به پايین )

 و بیشتر( تقسیم شده است. 5/2( و بالا )5/2تا  5/1تومان(، متوسط )

جنسيت 

سرپرست 

 خانوار

 مرد

 زن

جايي نسبت به سرپرسيتان   خانوار با سرپرست زن، تمايل كمتري به جابه

 مرد دارند. 

مدت زمان 

 سكونت

 سال 5 از كمتر

 سال 11 تا 5

 سال 11 از بیشتر

طبق تحقیقيات صيورت گرفتيه، هرچيه ميدت سيكونت در ييك محيیط         

جايي مسكوني خيانوار بيا    مسكوني افزايش يابد، حس تعلق بیشتر و جابه

 .گیرد كمتري صورت مياحتمال 
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تحلیييل و تبیييین نقييش مالكیييت در    منظييور بييه

جايي مسكوني، از مقیاس صفر و يك اسيتفاده شيده    جابه

انجيام شيده   ، SAWبندي براسياس تكنیيك    است و رتبه

 باشد. است كه مراحل انجام اين تكنیك به شرح زير مي

هيا بيا    در اين روش، ابتدا وزن هير ييك از شياخ    

شود. براي استفاده  استفاده از تكنیك آنتروپي، تعیین مي

با استفاده  Eدهي، ابتدا مقدار نماد  از اين تكنیك در وزن

 شود. ( محاسبه مي1از رابطه )

   { 1  2     }    ∑ [       ]
 
  1 (1 )  

 

باشد. پيس از آن،   اي كه يك ثابت مثبت مي به گونه

، بيا اسيتفاده از رابطيه    Jو  Iبه ازاي هر  P مقدار مشخ 

مطيابق بيا    Pij، مجموعيه  Ejشود و براي  ( محاسبه مي2)

 شود.   ( مشاهده مي3رابطه )

     ∑ [         ]    
 
  1 (2                  )  

      
   
∑    
 
  1

⁄                               (3) 

پس از آن، درجه انحراف اطلاعات ايجاد شده كه بيا  

Dj   به ازاي شاخj( محاسبه 4ام از رابطه ،)و گيردد   مي

هاي موجيود از رابطيه    از شاخ ، Wj براي محاسبه اوزان

 شود.   ( استفاده مي5)

jj Ed 1  (4                                  )  

   
  
∑   
 
  1

⁄                                   (5)  

هيياي  كييه بييردار وزن Wبييا مشييخ  بييودن بييردار 

بيا      باشيد، بيه انتخياب گزينيه مناسي        ها ميي  شاخ 

∑=  1چيه  ( پرداخته و چنان6استفاده از رابطه ) در     

 گردد. ( مشاهده مي7رابطه )

   ={   ∣∣
∣
        

∑         

∑    
}                     (6)  

     {   ∣∣       ∑        } (7               )  

 

با توجه به روش تحقیق حاضير، براسياس آنچيه در    

جيايي   جابه طیف صفر و يك مطرح است، مقدار يك، عدم

بيدان معنيا اسيت كيه در ايين      مسكوني خانوار است. اين 

شرايط، سرپرست خانوار با توجه به نوع مالكیت و اجياره،  

جايي نخواهد داشيت   رضايت كافي داشته و تمايل به جابه

رويييداد خاصييي در زنيدگي(. هيير يييك از   )بيا فيير  عيدم  

هاي مورد مطالعه در ايين پيژوهش، داراي طیيف     شاخ 

براسياس  باشيند كيه    خاصي در محدوده موردمطالعه ميي 

  اند. ها، استخراج شده اطلاعات پرسشنامه
 معرفي محدوده مورد مطالعه

سه شيهرداري تهيران،   منطقه محله سیدخندان در 

ين محله از شيمال  ا شده است.شرقي شهر واق،  در شمال

از غرب بيه   ،از جنوب به بزرگراه رسالت ،به بزرگراه همت

 بزرگراه حقياني و از شيرق بيه خیابيان شيريعتي متصيل      

هكتار داراي  314با وسعتي در حدود  اين محله .باشد مي

 از پيیش  تيا  باشيد كيه   نفير ميي   28627جمعیتي معادل 

 بافيت  بيا اي  محليه  منطقيه،  سطح هاي اتوبان شدن ساخته

 اصيالتا   كيه  كردند مي زندگي آن در افرادي و بود همگون

اميا در حيال    ادر همین محله متولد و بزرگ شيده بودنيد  

تعداد مهاجران ساكن  ،ها حاضر با توجه به گسترش اتوبان

افيزايش چشيمگیري داشيته و بافيت محليه را       ،در محله

  .تأثیر خود قرار داده است تحت

درصيد   48دست آمده، بیش از  براساس اطلاعات به

باشيند كيه    درصيد زن ميي   4/51از جمعیت محله، مرد و 

باشد. همچنيین   سال مي 45تا  35میانگین سن آنها بین 

خيانواري و   درصد افراد در واحدهاي مسيكوني تيك   3/94

درصد نیز افرادي هستند كه در واحدهاي مسيكوني   7/5

نفر جامعيه   175. از مجموع باشند چندخانواري ساكن مي

درصد سرپرست خانوار مرد و تنها  44/96آماري تحقیق، 

را زن تشكیل داده است كه بر اثر فيوت همسير ييا     56/3

درصيد سرپرسيت    7/87اند.  طلاق، سرپرست خانوار شده

باشيند كيه در    درصيد مجيرد ميي    3/12خانوار، متأهيل و  
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ار تا هز 711مجموع، وضعیت درآمدي جامعه آماري بین 

باشد. همچنین از میان  سه میلیون و پانصدهزار تومان مي

درصد داراي تحصيیلات دييپلم ييا     1/5ساكنان محدوده، 

درصيد از افيراد داراي ميدركي     7/63باشند و  تر مي پايین

درصيد نیيز داراي    2/31بین ديپلم تا لیسانس هسيتند و  

 (.2باشند )جدول  مدركي معادل لیسانس تا دكتري مي

 اطلاعات كلي تحقيق -2جدول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته

 

 
 محدوده مورد مطالعه -5نقشه 

 (http://region3.tehran.irمنبع: )

n=029 متغير نوع 

 مرد 0/80
 جنسيت )درصد(

 زن 8/15

 سن ) ميانگين سني( - 31 -81

 تک خانواري 3/58
 وضعيت خانوار )درصد(

 چند خانواري 8/1

 مرد 88/50
 )درصد( جنس سرپرست

 زن 10/3

 مجرد 3/52
 )درصد( وضعيت تأهل

 متأهل 8/08

3188888- 888 - 
 -وضعيت درآمد )ميانگين

 هزار تومان(

 تر ديپلم و پايين 5/1
 وضعيت تحصيلات

 ديپلم تا ليسانس 8/03 )درصد(

 ليسانس تا دكتري 2/35
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 هاي تحقيق يافته -1

، وزن هيير يييك از انييواع تصييرف 3براسيياس جييدول

شييده در طیييف صييفر و يييك،  )مالييك/ مسييتأجر( تعريييف

مراتيي   مشييخ  گرديييد و بييه منظييور تعیييین سلسييله  

جايي بر مبناي نوع تصرف مسكن، ابتيدا   هاي جابه شاخ 

هيا بيه روش    ها و درجه اهمیت آن يك از شاخ وزن هر 

هيا   آنتروپي تعیین شد. در بررسي وزن هر يك از شاخ 

، 4با استفاده از روش آنتروپي، مراحل مطيرح در جيداول   

 اند. ارائه شده 6و  5

 

 بر اساس نوع تملک ها وزن هريک از شاخص -3جدول 

 مستأجر مالک 

 زمان سكونتمدت 

 657441/1 85112/1 سال 11 از بیشتر

 523326/1 675411/1 سال 11 تا 5

 289966/1 612375/1 سال 5 از كمتر

 سرپرست جنس
 3258/1 541/1 مرد

 479/1 7632/1 زن

 درآمد وضعيت

 367/1 1273/1 بالا

 5411/1 5244/1 متوسط

 731/1 9231/1 پايین

 سطح سرپرست

 تحصيلات

 311/1 269/1 دكتري -لیسانس

 545/1 555/1 لیسانس –ديپلم

 752/1 831/1 زيرديپلم

 سرپرست فعاليت وضعيت

 خانوار

 593/1 9521/1 بازنشسته

 573/1 5141/1 كار داراي

 4873/1 8992/1 بیكار

 خانوار سرپرست تعداد

2 6988/1 4239/1 

1 8555/1 5623/1 

1 9652/1 4987/1 

 خانوار نوع

 3972/1 5823/1 فرزند با

 4221/1 751/1 فرزند بدون

 5982/1 741/1 والدين با همراه

 2234/1 4171/1 مجرد

 سرپرست سن

 خانوار

 +65 836/1 621/1 

65- 45 746/1 481/1 

45- 35 5713/1 411/1 

34- 18 4551/1 2889/1 

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته
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 Ej مقدارهمحاسبه  -8جدول 

     ∑[         ]    

 

   

 Ej  مالک Ej مستأجر 

 مدت زمان سكونت

 9925863/1 963568/1 سال 11 از بیشتر

 8745236/1 9814756/1 سال 11 تا 5

 983698/1 9863567/1 سال 5 از كمتر

 سرپرست جنس
 9951112/1 99223/1 مرد

 9963569/1 936788/1 زن

 درآمد وضعيت

 9856785/1 974531/1 بالا

 9745693/1 8912458/1 متوسط

 8562348/1 967852/1 پايین

 تحصيلات سطح سرپرست

 9745689/1 993692/1 دكتري -لیسانس

 9856256/1 984121/1 لیسانس -ديپلم

 9859696/1 99689721/1 زيرديپلم

 سرپرست فعاليت وضعيت

 خانوار

 9945668/1 963589/1 بازنشسته

 9896952/1 974589/1 كار داراي

 9896321/1 8789635/1 بیكار

 خانوار سرپرست تعداد

2 9123689/1 9891236/1 

1 9578963/1 9957741/1 

1 9963897/1 8956589/1 

 خانوار نوع

 985622/1 9689752/1 فرزند با

 9689588/1 9865896/1 فرزند  بدون

 922214/1 99214785/1 والدين با همراه

 9987457/1 965898956/1 مجرد

 سرپرست سن

 خانوار

 +65 8963598/1 9856333/1 

65- 45 992369/1 996989/1 

45- 35 975633689/1 958792/1 

34- 18 9652348/1 986635/1 

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته
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 Di محاسبه مقدار -1جدول 

   1  مستأجر مالک       

 مدت زمان سكونت

 117413/1 13643/1 سال 11 از بیشتر

 125476/1 118525/1 سال 11 تا 5

 1163212/1 1136433/1 سال 5 از كمتر

 سرپرست جنس
 11777/1 114888/1 مرد

 163212/1 1136431/1 زن

 درآمد وضعيت

 12547/1 125472/1 بالا

 1187542/1 125431/1 متوسط

 132148/1 1437652/1 پايین

 تحصيلات سطح سرپرست

 116318/1 125431/1 دكتري - لیسانس

 11588/1 11588/1 لیسانس -ديپلم

 1131128/1 114131/1 زيرديپلم

 سرپرست فعاليت وضعيت

 خانوار

 136411/1 115433/1 بازنشسته

 125411/1 111437/1 كار داراي

 1211365/1 1113679/1 بیكار

 خانوار سرپرست تعداد

2 1876311/1 1876311/1 

1 114225/1 1421137/1 

1 1136113/1 1136113/1 

 خانوار نوع

 1311248/1 131124/1 فرزند با

 1134114/1 131141/1 فرزند بدون

 11785215/1 77786/1 والدين با همراه

 13411115/1 111254/1 مجرد

 سرپرست سن

 خانوار

 +65 1143667/1 11364312/1 

65- 45 113111/1 117631/1 

45 – 35 141218/1 12436632/1 

34- 18 113365/1 1347582/1 

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته 
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 هاي مورد مطالعه وزن شاخص -0جدول 

   
  
∑   
 
  1

⁄     
W مالک W مستأجر 

 مدت زمان سكونت

 13412/1 135662/1 سال 11 از بیشتر

 15629/1 145623/1 سال 11 تا 5

 16511/1 16574/1 سال 5 از كمتر

 سرپرست جنس
 16658/1 12658/1 مرد

 146985/1 136985/1 زن

 درآمد وضعيت

 197881/1 1685249/1 بالا

 165689/1 135689/1 متوسط

 12213/1 11223/1 پايین

 سطح سرپرست

 تحصيلات

 184116/1 1754766/1 دكتري - لیسانس

 134531/1 1412391/1 لیسانس -ديپلم

 113742/1 115242/1 زيرديپلم

 سرپرست فعاليت وضعيت

 خانوار

 111/1 114763/1 بازنشسته

 165831/1 157831/1 كار داراي

 1111/1 1122369/1 بیكار

 خانوار سرپرست تعداد

2 1555677/1 182311/1 

1 11788562/1 162668562/1 

1 1123628/1 1123628/1 

 خانوار نوع

 1561325/1 1166325/1 فرزند با

 162821/1 112221/1 فرزند بدون

 13661/1 112589/1 والدين با همراه

 1869551/1 1569551/1 مجرد

 سرپرست خانوار سن

 +65 128523/1 142123/1 

65- 45 1296356/1 1636879/1 

45- 35 1325896/1 17144/1 

34- 18 153674/1 187589/1 

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته

 

هيا   همچنین پس از محاسبه وزن هر يك از شاخ 

ترسيیم شيده    1(، میزان اهمیت آنها در نمودار 6)جدول 

ني مالكيا  ،گردد ه در نمودار مشاهده ميطور ك است. همان

تحصييیلات بييالا هسييتند و نیييز كييه داراي سرپرسييت بييا 

ني كه درآميد بيالا دارنيد، گيرايش بیشيتري بيه       مستأجرا

هيايي   جايي مسكوني دارند، از طرفي ديگر، سرپرست جابه

ن، چيه ميالكین و چيه مسيتأجرا     اباشند مي كه فاقد شغل

بنيدي   ، رتبيه 7جايي ندارند. در جيدول   تمايلي براي جابه

 متغیرهاي تحقیق آورده شده است.
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 هاي تحقيق يزان اهميت هريک از شاخصم -5 نمودار

 هاي نگارندگان( منبع: )يافته
 بندي متغيرهاي تحقيق رتبه -8جدول 
 مستأجر مالک متغيرها

 2 6 18-34سن سرپرست بین 

 6 13 35-45سن سرپرست بین 
 11 14 45-65سن سرپرست بین 

 17 15 65بالاي سن سرپرست 

 3 5 خانوار مجرد

 18 23 والدينهمراه با 

 12 22 بدون فرزند

 15 21 با فرزند

 22 24 بدون سرپرست

 13 19 داراي يك سرپرست

 5 7 داراي دو سرپرست

 25 25 سرپرست بیكار

 8 4 سرپرست داراي كار

 23 21 سرپرست بازنشسته

 24 17 سرپرست با تحصیلات زيرديپلم

 19 9 سرپرست با تحصیلات ديپلم تا لیسانس

 4 1 با تحصیلات لیسانس تا دكتري سرپرست

 21 18 وضعیت درآمد پايین

 9 11 وضعیت درآمد متوسط

 1 2 وضعیت درآمد بالا

 7 16 سرپرست مرد

 16 11 سرپرست زن
 11 3 سال 5مدت سكونت كمتر از 

 14 8 سال 11تا  5مدت سكونت كمتر 

 21 12 سال 11مدت سكونت بیشتر از 

 نگارندگان(هاي  منبع: )يافته
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 گيري و پيشنهاد نتيجه -0

جيايي مسيكوني    پژوهش حاضير، بيه بررسيي جابيه    

 3مبتني بر نوع تملك در محليه سيیدخندان در منطقيه    

هيياي  بنييدي مؤلفييه شييهرداري تهييران، بييا هييدف اولويييت

بيا  جايي مسكوني خانوار پرداخته اسيت.   تأثیرگذار بر جابه

از محيلات قيديمي در    ،اينكه محله سيیدخندان توجه به 

هيا و ترافیيك،    باشد، به دلیيل گسيترش اتوبيان    تهران مي

جمعیت زيادي از ساكنان خود را طي چند سال اخیير از  

 دست داده است.

هاي تحقیق نشان دادند كه نوع تمليك تيأثیر    يافته

  جايي خانوار داردا خانوارهياي كيه صياح     زيادي بر جابه

، تحيت شيرايط خاصيي حاضير بيه حركيت       خانه هستند

شوندا وليي خيانوار مسيتأجر بيه دلیيل نيوع        مسكوني مي

باشيند. در ايين    ثبات مسكوني مواجه مي تملكشان، با عدم

جايي مسكوني  هاي مؤثر بر جابه پژوهش، هر يك از مؤلفه

بر اساس نوع تملك خانوارها در محيدوده ميورد مطالعيه،    

دسيت آميد كيه وضيعیت     ارزيابي گرديد و اين نتیجه بيه  

درآمد، میزان تحصیلات سرپرست، نوع و سن خيانوار بير   

ن تأثیرگيذار  جايي مسكوني بین مسيتأجران و مالكيا   هجاب

كه خيانوار داراي درآميد ييا تحصيیلات      طوري باشدا به مي

سال، گرايش بیشتري  18-34بالا، خانوار مجرد يا با سن 

دا اما میزان نجايي مسكوني فارغ از نوع تملك دار به جابه

باشيد. خيانواري كيه بيا      ن كمتر ميآن نسبت به مستأجرا

كننيد ييا داراي سرپرسيت بیكيار      والدين خود زندگي مي

جيايي دارنيدا اميا     به جابه باشند، تمايل بسیار كمتري مي

ن و سرپرستان بیكار يا با تحصيیلات زييرديپلم،   مستأجرا

ر دهند در محل مسكوني خود بياقي بماننيد. د   ترجیح مي

توان گفت كه در محله سیدخندان به غیير از   مجموع، مي

جيايي   رضايتمندي مسكوني كه تيأثیر بسيیاري بير جابيه    

دارد، شرايط فردي مانند: میزان درآمد، نيوع تحصيیلات،   

هياي   تعداد سرپرست، سن سرپرست و غیيره، بير حركيت   

 باشد.   مسكوني خانوار تأثیرگذار مي

 گيردد  ميي  نهادهاي تحقیيق، پیشي   با توجه به يافته

 مختليف  منياطق  در مسيكوني  تراكم تغییر و براي تعیین

 ،شيهري  درون هياي  جيايي  جابيه  غالي   هياي  جريان شهر،

 نیازهياي  و هيا  انگیيزه  اقتصيادي،  -اجتمياعي  هياي  ويژگي

از . گیرند قرار توجه مورد ،جايي جابه خواهان هاي خانواده

 و متوسيط  درآميدي  مناطق تراكم گردد مي توصیه رو، اين

 آنهيا  در سيكونتي  تحركات بیشترين كه پايین به متوسط

ضيوابط   و معیارهيا  سياير  رعاييت  بيا  است، گرفته صورت

 متقاضيیان  نیازهياي  گوي پاسخ تا يابد افزايش شهرسازي،

 هياي  طيرح  اجراي همچنین. باشد مناطق اين در سكونت

 از حيدودي  تيا  تواننيد  ميي  بيانكي  تسهیلات و سازي خانه

 حاشيیه  نامناسي   هياي  زميین  در شهر برنامه بي گسترش

 تقاضياي  از بخشيي  گيوي  پاسيخ  و كننيد  جلوگیري شهر،

 در و باشيند  درآميد  كيم  هاي گروه سوي از ويژه به مسكن،

 .شوند شهري مكرر هاي جايي جابه سب  كاهش نتیجه،

 

 منابع   -8

حبیبيي، كیيومرثا    االه رحمت، فرهودي پوراحمد، احمدا

 كیفیيت  نقيش  بررسيي  (.1391كشاورز، مهناز. )

شيهري   درون هياي  مهياجرت  در سيكونتي  محيیط 

هاي  پژوهشآباد(،  خرم قديم بافت موردي: )مطالعه

 (.75)43جغرافیاي انساني، 

ليو، اصيغرا محميديان     جوب، آرميانا عیسيي   رحیمي كاكه

(. بررسييي 1392مصييمم، حسيينا رحمتييي، اكبيير. )

عوامل مؤثر بر قیمت مسكن شيهري بيا اسيتفاده از    

مدل هدانیك قیمت )نمونه موردي: منطقه دو شهر 

(، 3)1فصلنامه مديريت و اقتصاد شيهري،  سنندج(ا 

33-43. 

 پوييايي  ايي  شيهري  دينامیيك  .(1372) .كليود  شيالین، 

 مشيهد:  اول، نظرييان. چياپ   اصغر ترجمه .شهرها

 .قدس آستان انتشارات
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 و (. عليل 1387پيور، مسيعودا سيجادي، ژييلا. )      صيفايي 

 شيهري  درون مهاجرت فضايي اجتماعي پیامدهاي

 پژوهشيي  مجليه پيارس(،   كیان مطالعه اهواز )مورد

 (.  1)29انساني(،  اصفهان )علوم دانشگاه

 فضايي تعادل عدم (. تحلیل1378) زهره. دانشپور، عبدي

 (.29)9 صفه، فصلنامه شهرها، در

فيير، رقیييه.  محمييدزاده، پرويييزا قنبييري، ابوالفضييلا نييافم

(. تعیييین عوامييل مييؤثر بيير انتخيياب مكييان  1394)

واحييدهاي مسييكوني بييا اسييتفاده از مييدل انتخيياب 

فصيلنامه  گسسته )مطالعيه ميوردي: شيهر تبرييز(،     

 . 95-111(، 11)3اقتصاد و مديريت شهري، 
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