
 ريزي توسعه كالبديپژوهشي برنامه –نشريه علمي 
  )51- 66( 1398، تابستان 14(سري جديد)، پياپي  2سال چهارم، شماره 

Journal of Physical Development Planning  

Vol. 4, No. 2, (New Series), Summer 2019 (51-66) 

  

 Corresponding Author: Mohamad Hasan Yazdani*                                                                      محمدحسن يزداني  ويسنده مسئول:ن

E-mail: yazdani@uma.ac.ir 

  دهيچك
هاي توسعه با توجه به ابعاد اجتماعي و در مقولة مسكن، تهية طرح و برنامه

تواند از شكاف و نابرابري در رفاه سكونتي ساكنان و رشد كالبدي مسكن مي
برنامة شهر جلوگيري كند. بر اين اساس، اين پژوهش با هدف تحليل بي

و تقاضاي  فضايي ابعاد اجتماعي و كالبدي مسكن، تناسب بين عرضه
مسكن و ارتباط كمبود مسكن با گسترش افقي در شهر اهواز انجام شده 

 -توصيفي«و روش انجام آن » ايتوسعه -كاربردي«است. نوع پژوهش 
اسنادي صورت  -ايها با روش كتابخانهاست. گردآوري داده» تحليلي

بندي مناطق شهر اهواز شاخص اجتماعي و كالبدي براي سطح 20گرفت. از 
بندي هاي رتبهها از روشاستفاده شده است. براي تجزيه و تحليل داده

)، هولدرن، آنتروپي شانون و ضريب همبستگي SIRمافوق و مادون (
استفاده شده  Visual PROMETHEE افزارپيرسون و همچنين نرم

هاي اجتماعي و ها نشان داد كه در شاخصاست. نتايج حاصل از يافته
 6، 1در وضعيت مطلوبي قرار دارند. اما مناطق  8و  4، 3 ،2كالبدي، مناطق 

هاي اجتماعي و كالبدي نيستند. اين در شرايط مناسبي از لحاظ شاخص 7و 
امر بيانگر عدم تعادل توزيع مسكن مناسب در شهر اهواز است. ضريب 

دهندة عدم تناسب نشان 501/0دو طرفة  sigهمبستگي پيرسون با ميزان 
هاي مسكن در اين شهر است. همچنين، حاصل روش عرضه و تقاضاي

تا  1385هولدرن و آنتروپي شانون نمايانگر توسعة مساحت مسكوني از سال 
است، ولي اين توسعه بدون توجه به تقاضاي مسكن در مناطقي  1390

صورت گرفته است كه مسألة كمبود مسكن در آنها شديد نبوده است. اين 
  هر اهواز در بخش مسكن است.    امر نشانگر رشد ناپايدار ش

  
تحليل فضايي، بعد اجتماعي، بعد كالبدي، مسكن، شهر  هاي كليدي:واژه
  اهواز.

  
  

Abstract 
In housing category, preparation of plans and programs 
for social and physical dimensions of housing can 
prevent gaps and inequalities of resident’s well-being 
and the city’s unplanned growth. Accordingly, the aims 
of the present study are: the spatial analysis of social and 
physical dimensions of housing, showing the imbalance 
proportion of supply and demand for housing, and 
showing the relationship of housing shortage with 
horizontal expansion of Ahwaz city. Based on type the 
present study is an "applied-developmental" and based 
on method it is a "descriptive-analytical" research. 
Required data was collected using a library-documentary 
method. A total number of 20 social and physical 
indicators were applied for leveling the regions of 
Ahwaz city. Data analysis was done based on several 
methods such as; Superiority and Inferiority Ranking 
(SIR), Holdren, Shannon's Entropy, Pearson Correlation 
Coefficients, and Visual PROMETHEE software. 
Findings of the present study indicated that regions 2, 3, 
4 and 8 are in a favorable situation in terms of social and 
physical indicators, whereas, regions 1, 6 and 7 possess 
a different social and physical situation. It shows an 
imbalance distribution of affordable housing across the 
city of Ahwaz. The Pearson correlation coefficient with 
a sig of two-sided 0.501 confirmed the imbalance supply 
and demand of housing in Ahwaz. Also, the results of 
Holdren and Shannon’s entropy methods represented an 
unplanned expansion of residential areas during 2006 to 
2011, but such development was not coincident with 
housing demand and has taken place in regions where 
housing shortages have not been severe. This can be 
considered as an indicator of unsustainable growth of 
Ahvaz city in the housing sector. 

 
Keywords: Spatial Analysis, Social Dimension, 
Physical Dimension, Housing, Ahwaz City. 
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  مقدمه
مسـألة جهـاني    امروزه مسكن و مسائل مربوط به آن بـه يـك  

ــدرحمتي،    ــي و قائ ــت (بهمن ــده اس ــديل ش ). در 48: 1395تب
كشورهاي در حال توسعه به دليل رشد سريع جمعيـت، فقـدان   
منابع مالي، مشكلات مربوط به زمين، كمبـود نيـروي انسـاني    

ريـزي  گـذاري و برنامـه  تر از همـه، نبـود سياسـت   ماهر و مهم
صورت حـاد و  له بهمناسب در رابطه با زمين و مسكن، اين مسأ

). 199: 1395بحراني در آمده است (زياري و قاسمي قاسموند، 
ها بايد بدانند كه تأكيد روي مسكن ارزان قيمت سلامت دولت

كند، بلكه بايد مساكن مناسـب  خانواده و جامعه را تضمين نمي
هاي باكيفيت بالا ايجاد كننـد كـه تميـز،    و باكيفيتي در محيط
-اسب به مشاغل، خدمات كليـدي و حمـل  امن، با دسترسي من

). بـراي  Mulliner. et al, 2015: 4ونقل عمـومي باشـد (  
گذاران توسعة مسكن، خصايص يك مسـكن باكيفيـت   سياست
طور كامل درك شود. تجربه نشان داده است كه مسكن بايد به

بر سلامت سيارة زمين، اقتصاد جهـاني و قابليـت يـك محلـه     
جنب و جـوش تـأثير فـراوان دارد. بـر     اي پر براي ايجاد جامعه

درصد از توليد ناخالص داخلـي   20تا  7اساس گزارش هبيتات، 
يك كشور مربوط به بخش مسكن است. به احتمال زياد بدون 
عملكرد مناسب در بخش مسـكن، اقتصـاد يـك كشـور دچـار      

  ).Habitat, 2013: 3ركود خواهد شد (
انداردها و هاي شهري از لحـاظ بسـياري از اسـت   سكونتگاه

هاي مسكن در سطح پاييني قرار دارند و شناسايي اين شاخص
-ها و دسترسي به خدمات اساسي شهري،اهميت ويـژه شاخص

ريزي دارد. رسـيدن بـه يـك انـدازة بهينـه و      اي در امر برنامه
برخورداري از خدمات شهري در بخش مسكن، امري ضروري 

ها و ز شاخصاست و اين امر مستلزم داشتن اطلاعات درست ا
ي و كيفـي مسـكن از     ويژگي هاي مسكن. تحليل مسـائل كمـ

هاي مسكن گيرد كه با عنوان شاخصطريق ابزاري صورت مي
مطرح بوده و بيانگر ابعاد مختلف اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي 

هاي مسكن از يك سو، ابزار و كالبدي مسكن هستند. شاخص
از سوي ديگـر،   شناخت وضعيت مسكن در ابعاد مختلف بوده و

ريزي انداز آيندة مسكن و برنامهابزار كليدي براي ترسيم چشم
  ).62-63: 1396آن هستند (عابديني و كريمي، 

 بـرآورده  در سعي مسكن ريزيبرنامه منطقي، يك روند در
 و دارد شهر را از مشخص جمعيت يك مسكن نيازهاي ساختن

 و مسـائل  رفـع  بـراي  مشـخص  هـاي حـل راه يـافتن  دنبالبه
در ايـن  . است شهر در سكونت كنوني وضعيت هاينابهنجاري

مطالعه به بررسي ابعاد اجتماعي و كالبـدي مسـكن در سـطح    

  مناطق شهر اهواز پرداخته شده است.
 سكونت براي مهيا بستري به اهواز شهر گذشته، ادوار طي

 هاييگستره همواره و شده تبديل خوزستان منطقه مهاجر اقوام
 فشــارهاي و يافتــه ظهــور پديــده ايــن تــأثير تحــت شــهر از

 هـم  كـه  طـوري  بـه  اسـت؛  نموده وارد شهر به را ايناخواسته
 را شـهر  سـكونتگاهي  بافت وسعت از درصد 40 از بيش اكنون
 عرصه، مشاور مهندسين( اندداده تشكيل رسمي غير هايبافت

 اهـواز  شهر كه شد مشخص ديگر هايبررسي از). 149: 1389
 كيفيـت  بـودن  پـايين  مسـكن،  كمبـود  از جملـه:  مشكلاتيبا 

 پايين فرسوده، بافت صورت به زياد فشردگي و تراكم سكونت،
 و سـاختماني  مصـالح  پـايين  كيفيـت  مسـكوني،  زيربناي بودن

بنـابراين، هـدف اصـلي انجـام ايـن       .مواجه است بندياسكلت
بندي مناطق شهر اهواز از لحاظ برخـورداري از  پژوهش، سطح

هـاي اجتمـاعي و كالبـدي مسـكن اسـت. اهميــت و      شـاخص 
ضرورت اين بررسي از آن جهت است كه نـه تنهـا مشـكلات    

شوند، بلكه بخش مسكن در مناطق مختلف اهواز شناسايي مي
تواند به مثابه نقشة راهي براي اعمال هاي اين مطالعه مييافته
هـاي آتـي در بخـش    ريـزي هـاي مثبـت و برنامـه   گيريجهت

هاي مربوطه در شـهر اهـواز قـرار    مورد استفادة ارگان مسكن،
  گيرد.

هاي اخير، شهرهاي كشور شاهد تمركز روزافـرون  در دهه
-اند؛ ولي ضعف مديريت اقتصادي، نداشتن برنامهجمعيت بوده

هـاي اقتصـادي   ريزي جامع مسكن و نارسـايي در زيرسـاخت  
دولتي موجب شد كه مشكل كمبود مسـكن و تـأمين مسـكن    

هـا  ). سياست3: 1395ب بروز نمايد (پوراحمد و همكاران، مناس
هاي مختلف دولت نيز نتيجة اي نداشـت ؛ از ايـن رو،   و برنامه

بخش خصوصـي و مردمـي متصـدي اصـلي تـأمين نيازهـاي       
). بخـش  37: 1392پور، مسكن جامعه شد (شكرگزار و رضايي

خصوصي نيز همواره، به اقتضاي محوريـت سـود در تعـاملات    
شود كه احتمال وقوع سود هايي وارد مير سرمايه، در بخشبازا

گذاري انجام پذيرفته و بـا ريسـك   و سرمايه متناسب با فعاليت
وسـازهاي بخـش   پذير باشد. بر اين اسـاس، سـاخت  كم امكان

خصوصي فاصلة زيادي با نيازهـاي متقاضـيان مسـكن دارنـد     
 ـ). همچنـين، مسـألة بـورس   80: 1396(فني و همكاران،  ازي ب

ها به سمت زمين زمين موجب شده كه بخش زيادي از سرمايه
جلب شود و نهايتاً، جمع كثيري از شهروندان از داشتن سـرپناه  

). 64: 1390خـان،  مناسب محـروم بماننـد (فرهـودي و كـريم    
وسـازها و  درپي اين رويكرد بدون  نظارت و برنامـه در سـاخت  

-هرها اتفاق مـي قوارة شتغييرات فضايي، گسترش فيزيكي بي
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كه اگر، توسعة مسكن بـا برنامـه و نظـارت و در    افتد؛ در حالي
راستاي پاسخگويي به تقاضاي مسكن باشد، با توسـعة درونـي   
شهر از طريق پر كردن بافت موجـود شـهر، افـزايش متعـادل     
تراكم، نوسازي و بازسازي مناطق متروكه و فرسوده و احيـاء و  

: 1396(يزدانـي و همكـاران،    هاي قديمي موجودتغيير كاربري
هاي بخش مسكن شـهر  توان بر كاستي)، تا حد زيادي مي96

  غلبه نمود و توسعة شهر را به سمت پايداري سوق داد. 
 1390هاي مندرج در آمارنامـة شـهر اهـواز در سـال     داده
كه بيشـترين كمبـود مسـكن در    دهد كه عليرغم ايننشان مي

هـاي  بـالاترين تعـداد پروانـه   شهر اهواز وجـود دارد،   6منطقة 
صادر شده است. بر ايـن اسـاس، در    4ساختماني براي منطقة 
هاي فرعي مورد نظر، بررسـي تناسـب   اين مقاله يكي از هدف

  بين عرضه و تقاضاي مسكن در مناطق شهر اهواز است. 
 1390تـا   1385هاي اند كه طي سالها نشان دادهبررسي

سكوني در شهر اهـواز اتفـاق   هاي مرشد افقي حاصل از توسعه
افتاده است، ولي آيـا ايـن توسـعه در راسـتاي كمبـود مسـكن       

دهنـدگان مسـكن، بـه    مناطق بوده يا سودآوري بـراي توسـعه  
عنوان يكي از اهداف فرعي پژوهش مورد بررسي قـرار گرفتـه   

هــايي كــه ايــن پــژوهش در راســتاي اســت. بنــابراين، ســوال
   اتند از:پاسخگويي به آنها انجام شده، عب

 اجتماعي  هايشاخص لحاظ از اهواز شهر مناطق وضعيت
  است؟ چگونه و كالبدي مسكن

 شـهر  منـاطق  سـطح  در مسكن تقاضاي و عرضه بين آيا 
 دارد؟ وجود تناسب اهواز

 اهـواز  شـهر  مناطق افقي توسعة با مسكن كمبود بين آيا 
  دارد؟ وجود ارتباطي

گرفتن پس  مسكن در حقيقت از مادة سكن به معناي آرام
از حركت، سكون، آرامـش بـاطن و انُـس گرفتـه شـده اسـت       

). مقولة مسكن بسيار پيچيـده و  24: 1395(آزادخاني و جهاني، 
گسترده است و داراي ابعاد مختلف مكاني، معمـاري، كالبـدي،   

شــناختي و پزشــكي اســت اقتصــادي، اجتمــاعي، مــالي، روان
متعـددي در   هـاي ) و تعريـف 59: 1396(رفيعيان و همكـاران،  

  باب آن مطرح شده است:
مسكن، واحدي از محيط زيست است كه تأثير عميقي بـر  

وري و رفـاه  سلامت، بـازده، رفتـار اجتمـاعي، رضـايت، بهـره     
ــانگر ارزش   ــكن نماي ــه دارد. مس ــرد و جامع ــومي ف ــاي عم ه

فرهنگي يك جامعه اسـت كـه بـا ارائـة      -اقتصادي -اجتماعي
خود، تمدن يك جامعه را بـه   بهترين شواهد فيزيكي و تاريخي

كشد و شاخصي مهم از توسعة اقتصادي آن ملت به تصوير مي

 بهداشـت  سـازمان  ).Jiboye, 2011: 122رود (شـمار مـي  
 يـك سـاختار   شـامل  كـه  دانـد مـي  محيطي را جهاني، مسكن

ــراي اســتفاده مــورد فيزيكــي ــات، خــدمات، پناهگــاه، ب  امكان
 و روحـي  -جسمي سلامتي براي نياز مورد وسايل و تجهيزات

مسكن انسان را به محـيط   .است افراد و خانواده اجتماعي رفاه
زنـدگي   محيط رفاهي امكانات بنابراين،. دهدفيزيكي پيوند مي

 خـدمات  و هـا جـاده  بـه  دسترسـي  آب، تأمين زباله، دفع مانند
 هايزيرساخت بين ايويژه ارتباط كه است معني اين به مكان،

تفـريح   و سـلامت  آموزش، مانند ضروري اجتماعي و اقتصادي
 هستند خدماتي يك بستة از هاييبخش همة آنها وجود دارد و

 :Omole, 2010( شـوند شناخته مي »مسكن« عنوان با كه

مسكن خوب بايد قابل دسترس، بـي خطـر، بهداشـتي،     ).274
). Ihuah. et al, 2014: 63زيبا، دلپذير و نيز پايـدار باشـد (  

اسب مقرون به صرفه است، قابل زيست (حفاظت در مسكن من
برابر شرايط جوي و خطـرات سـاختاري) اسـت، بـه نيازهـاي      

هاي محروم و حاشيه نشين توجـه دارد و بيـانگر هويـت    گروه
-). موضـوع UN-Habitat, 2014: 4فرهنگي مردم اسـت ( 

هايي مانند مسكن براي جوانـان، مسـكن بـراي افـراد مسـن،      
هاي مسـكن و  ساخت و مقاومت، سرانه مكان مناسب، كيفيت

-تراكم از مواردي هستند كه در پيوند با مسـكن مناسـب مـي   

). مسـكن  86: 1392توانند بررسي شوند (زيـاري و همكـاران،   
وري اقتصـادي،  بايد از چهار عامل مقرون به صرفه بودن، بهره

عادلانه بودن و حفاظت از منابع غيـر قابـل تجديـد برخـوردار     
مينان حاصـل شـود از نظـر اقتصـادي، اجتمـاعي و      باشد تا اط

 ;Ihuah. et al, 2014: 63-64اكولوژيكي، پايـدار اسـت (  

Mulliner. et al, 2015: 4 .(  
 توانـد بـر اسـاس شـرايط فيزيكـي،     مسـكن مـي   وضعيت

شـود؛   ارزيابي مسكوني واحد از ميزان رضايت افراد و محيطي
ك قـرار گيرنـد،   تواننـد مـلا  متغيرهايي كه در اين ارزيابي مـي 

 اسـتفاده شـده در   مـواد  سـاختمان،  نـوع  خانه، سن از: عبارتند
 نحـوة  و خانـه  در موجـود  امكانـات  كفايت و تنوع وساز،ساخت
 سـازي آمـاده  ماننـد  مسكن وسازساخت مختلف هايجنبه ادارة

سـقف   نـوع  و سـقف  و ديوارهـا  سـاخت  پـي و سـازه،   سايت،
)Owoeye & Omole, 2012: 471.(  

هـاي توسـعة ملـي بـر     اجتماعي مسكن در برنامـه اهداف 
هايي اشـاره دارد كـه موجـب بهبـود كيفيـت      نيازها يا خواست

شـود. اركـان اساسـي    زندگي و بهزيستي اجتماعي مـردم مـي  
مسكن مانند امنيت، مطلوبيت و انطباق با توان مالي خانوارهـا  

دنبـال  در رأس معيارهاي اجتماعي مسكن قرار دارند. مردم بـه 
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ني هستند كه از عهدة مـالي آن برآينـد، قابـل دسترسـي     مسك
طور مناسبي طراحـي شـد و   باشد، از نظر فيزيكي امن بوده، به

در مكان مناسبي قرار گرفته باشد. بنـابراين، مسـكن صـرفابه    
يك واحد فيزيكي محدود نمـي شـود ،بلكـه،  شـامل محـيط      

شود كه كلية خدمات و تسهيلات ضروري مدنظر مسكوني مي
ار گيـرد. تـأمين آب، دفـع فاضـلاب، فضـاهاي آموزشـي و       قر

بهداشتي، تفريحي و فرهنگي نيز از جمله ضروريات اجتمـاعي  
  ).35: 1383مسكن هستند (عزيزي، 

تـرين و  عنوان تبلور فيزيكي مسـكن، عينـي  بعد كالبدي به
هـاي  ريـزي ها، تحليـل و برنامـه  ترين موضوع در ارزيابيمادي

بدي مسـكن از دو زاويـه قابـل بررسـي     مسكن است.  بعد كال
عنـوان يـك واحـد مسـكوني؛ دوم،     است: اول، كالبد مسكن به

رابطة كالبدي مسكن با محيط مسـكوني خـود كـه بـه نـوعي      
شاخص اجتماعي بوده و نقش و جايگـاه مسـكن را در توسـعة    

رسد، يكـي از بهتـرين   نظر مي كند. بنابراين، بهشهر مطرح مي
هـاي گونـاگون زنـدگي، تأكيـد بـر نـوع       هاي شناخت شيوهراه

فـر و  ها و شرايط ساختاري آن اسـت (ربيعـي  مسكن و شاخص
  ).309: 1392همكاران، 
هاي گوناگوني در ارتباط با مسكن مطرح شده است ديدگاه

كه بيانگر پيچيدگي و مطلق نبودن مفهوم آن است (سجادي و 
ــاران،  ــد،   34: 1395همك ــب رش ــعه و قط ــات توس ). در نظري

شكلات مربوط بـه مسـكن امـري گـذرا و موقـت بـوده و از       م
شـد. در مقابـل در   هاي توسـعه برشـمرده مـي   ملزومات برنامه

مكتب وابستگي، مسائل و مشكلات بخش مسـكن، محصـول   
طرفة امكانات از پيرامـون بـه   شرايط نابرابر بوده و جريان يك

). نظريـة سـنتي   55: 1394مركز است (ضرابي و محمـودزاده،  
طور انحصـاري متوجـه تصـميمات مربـوط بـه      ر مسكن بهبازا

مكان و مسكن كارگران منطقة مركزي شهر بـود. بـه عـلاوه،    
كننـدگان كـاملاً   فرض آن بود  كه مسكن خوب توسط تـأمين 

شود كه در پي به حداكثر رسـاندن سـود خـود    رقابتي توليد مي
ــدگاه Kain & Quigley, 1975: 10هســتند ( ). در دي

ريزي شده، انتفاع به عنـوان محـرك و هـدف    مهاقتصادي برنا
شود. بخش مسـكن  ها در زمينة مسكن كنار گذاشته ميفعاليت

ريـزي و مـديريت   ناپذير سيستم عمومي، برنامـه به جزء جدايي
شود و در زمرة اهداف كلي توسعة اقتصـادي  اقتصادي بدل مي

-تأمين مسكن براي گـروه «گيرد. ديدگاه و اجتماعي جاي مي

اي، هاي مستقيم اجـاره سه برنامة عمدة يارانه» كم درآمدهاي 
اعتبارات مالياتي براي ايجاد واحدهاي مسكوني با اجارة كم، و 

شـود (زيـاري و   درآمدان ميحمايت از ساخت مسكن براي كم

 1). رويكردهـايي ماننـد مسـكن اجتمـاعي    4: 1389همكـاران،  
)Henilane, 2016: 171ــتطاعت مســكن ) و ــل اس  2قاب
)Sliogeris. et al, 2008: 5(      نيـز در ارتبـاط بـا تـأمين

    است. مسكن براي خانوارهاي كم درآمد مطرح شده
ويــژه رويــه بــه شــهرها (بــههــاي بــيامــروزه، مهــاجرت

اقتصادي آنهـا مشـكل    -روستاييان) به همراه مسائل اجتماعي
وجـود آورده اسـت؛   اي از شهر، شهرنشيني و شهرگرايي بهتازه

و معضلاتي ماننـد: گرانـي شـديد زمـين و مسـكن،      مشكلات 
هاي ساختماني، و بر هم خوردن تعادل عرضـه و  افزايش تراكم

ريـزي مسـكن كـه    تقاضاي مسكن در شهرها. بنابراين، برنامه
دنبال ايـن  رود، بهشمار ميريزي شهري بهجزئي از نظام برنامه

است كه با توجه به محدوديت منابع و با تخصـيص فضـاهاي   
قابل سكونت به نيازهاي مسكوني خانوارهـا پاسـخ گويـد، يـا     

  ).63: 1390خان، حداقل از شدت آن بكاهد (فرهودي و كريم
دهند كه عدم تطابق بين عرضه و تقاضاي مطالعات نشان مي

هـا نهفتـه اسـت. شـايد رونـق اقتصـاد محلـي،        مسكن در قيمت
جـب  هاي شغلي جديدي براي ساكنان ايجاد كنـد، امـا مو  فرصت

شود. عامل مهمي كه قـادر  شكاف بين قيمت مسكن و درآمد مي
است نابرابري بين عرضه و تقاضاي مسكن را از بين ببرد، تنظـيم  

ها به دليل كمبود مالي خود، در از بين بـردن  مقررات است. دولت
كـه مؤسسـات   انـد، در حـالي  مشكلات مسكن با مشـكل مواجـه  

مالي خوبي دارند و ايـن  خصوصي با اخذ وام مسكن، قدرت تأمين 
توجهي به عرضة مسكن جديد در تطابق با تقاضا در امر موجب بي

شود. از عوامل ديگري كه موجب عدم تناسب بين عرضه بازار مي
شود، عبارتند از: سياست ايجاد مسكن جديد و تقاضاي مسكن مي

كه قيمت بالايي دارند، عدم تطابق جغرافيايي محل كـار و محـل   
يص نامناسب منابع و خدمات، و انتظار افزايش تقاضـا  خانه، تخص

 .Ahmad Salehشـود ( در آينده كه موجب افزايش قيمت مي

et al, 2016: 442-445 .(  
هــاي اخيــر، در اقتصــادهاي در حــال توســعه، طــي دهــه

گسترش افقي شهر، سياست اصلي رشد كالبدي شـهرها بـوده   
ئل اجتمـاعي،  است. اين الگوي رشد از عوامل اصلي بروز مسـا 

اقتصادي، اكولوژيكي و كالبدي است. در ايران، يكي از دلايـل  
گســترش افقــي شــهرها، رشــد طبيعــي جمعيــت و مهــاجرت  

بينـي  و پـيش  روستاييان بود كـه متعاقـب آن، تـأمين مسـكن    
هاي توسعة شهري مورد توجه قـرار  نيازهاي مسكوني در طرح

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1  . Social Housing 
2. Affordable Housing 
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 و افراطـي  دمـوار  ). در87: 1396اكبري و اكبري، گرفت (علي
 مسـكن  استانداردسـازي  در دولت نقش نبودن مشخص ويژهبه

 و سـود  اسـاس  بر فقط مقوله اين با خصوصي بخش اجتماعي،
 در نشيني حاشيه و بدمسكني نتيجه در و كرده برخورد سرمايه
 ،1391 حسـيني،  شـاه  و رهنمـايي ( كنـد پيدا مـي  رواج شهرها

 صـورت  بـه  بـازار  اقتصاد در زمين احتكار اين، بر علاوه ؛)181
 :1389 شكوئي،( آيدمي در جامعه اقتصادي بخش سودآورترين

442.(   
ريــزي آن در بنــابراين، لــزوم توجــه بــه مســكن و برنامــه
هاي ملّي، ريزيراستاي توسعة پايدار شهري در چارچوب برنامه

-شـود تـا بهـره   اي و شهري، بيش از پيش احساس ميمنطقه

ــك  ــش و تكني ــري از دان ــهگي ــاي برنام ــزي، مشــكلات ه ري
شهروندان را برطرف كرده و محيطي آرام و سرسبز، همـراه بـا   

زرگر زاده امنيت و آسايش و رفاه، براي آنان فراهم آورد (هادي
  ).86: 1392و همكاران، 

هـاي  در ارتباط با ارزيابي ابعاد مختلـف مسـكن پـژوهش   
  شود:يزيادي انجام شده است كه به چند مورد آنها اشاره م

) در پژوهشـــي معيارهـــاي 2015مـــولينر و همكـــاران (
اقتصادي مسكن در شهر ليورپول انگليس را ارزيابي كرده انـد.  

، AHP روش 4هـا از  بنـدي شـاخص   نويسندگان بـراي رتبـه  
WPM ،COPRAS  وTOPSIS   نتيجه گرفتندكـه نمـي-

گيري را كاملاً قابل قبـول  هاي مختلف تصميمتوان نتايج مدل
نتايج بهتـري   COPRASتري مانند هاي سادهو مدل دانست

  تر دارند.هاي پيچيدهدر مقايسه با مدل
ــريم  ــودي و ك ــان (فره ــه1390خ ــه و ) در مقال اي عرض

تقاضاي مسكن در منطقة يك شـهر تهـران راتحليـل كردنـد.     
هاي قيمت زمين، مسكن و اجاره بهـا،  ايشان با استفاده از داده

ا، تغيير در سـطح درآمـد خانوارهـا،    مدت زمان سكونت خانواره
نوع مساكن، ميـزان رضـايت از سـكونت در منطقـه در قالـب      
پرسشنامه، به اين نتيجـه رسـيدند كـه تعـادلي بـين عرضـه و       
تقاضاي مسكن وجود ندارد و اين عدم تعادل موجب مهـاجرت  

  برخي خانوارها شده است.
د ) تحقيقـي در ارتبـاط بـا ابعـا    1392فر و همكاران (ربيعي

شهر كـرج   8كالبدي مسكن با رويكرد توسعة پايدار در منطقة 
انجام دادنـد. ايشـان بـا اسـتفاده از معيارهـايي ماننـد الگـوي        
مسكن، تراكم ساختماني، تراكم خالص مسكوني، نوع مصـالح،  

 55اسكلت ساختماني، قدمت بنا بـه ايـن نتيجـه رسـيدند كـه      
يسـت و ايـن   درصد از مساحت منطقه از نظر سكونتي پايـدار ن 

منطقه با مسائلي چون پايين بودن كيفيـت سـاختمان، مصـالح    

  هاي ناسازگار با كاربري مسكوني مواجه است. بي دوام، كابري
هـاي  ) پژوهشي در مورد شاخص1394عابديني و كريمي (

هاي استان آذربايجان غربي انجـام  مسكن در سطح شهرستان
هـاي اسـتحكام   خصدادند. ايشان با استفاده از روش ويكور شا

بنا، نفر و خانوار در واحد مسكوني، تصرف ملكي، تعداد اتـاق و  
هـا نشـان داد كـه    غيره را ارزيـابي كردنـد. نتـايج بررسـي آن    

هــاي مهابــاد، بوكـان، اشــنويه، ســلماس، پلدشــت،  شهرسـتان 
مياندوآب، شوط و چالدران در وضعيت نامطلوبي قرار دارند و از 

جان غربي نابرابري وجود دارد. ايشـان  اين نظر در استان آذرباي
هـاي مسـكن و عوامـل    دريافتند كه رابطة قوي بـين شـاخص  

ها و شرايط اقتصادي ساكنان وجود اقتصادي مانند ارزش زمين
  دارد.

اي وضـعيت كالبـدي   ) در مقاله1396رفيعيان و همكاران (
هاي شهر پيرانشهر را تحليل كردند. ايشان از پنج مسكن محله

اصلي قدمت بنا، كيفيت ابنيه، ريزدانگي، تعداد طبقات  شاخص
و مصالح استفاده نمودنـد. نويسـندگان بـا اسـتفاده از دو روش     

هاي بخش اي دريافتند كه محلهتاپسيس فازي و تحليل شبكه
جنوبي شهر در وضعيت نامناسـبي هسـتند و درصـد بـالايي از     

بـدين  مساكن بدون توجه به استانداردها ايجـاد شـده اسـت و    
  هاي شهر پيرانشهر نابرابري وجود دارد.خاطر در محله

اي وضــعيت مســكن ) در مقالــه1396ســامي و كرباســي (
هاي شهر مراغه را تحليل كردند.نگارندگان با اسـتفاده از  محله

، MOORAهـاي  شاخص كمي و كيفي مسـكن و مـدل   26
COPRAS  وSAW  واقـع   3بدين نتيجه رسيدند كه محلة

در بـدترين   3واقـع در ناحيـة    1در بهترين و محلة  6در ناحية 
هاي مسكن قرار دارند و از اين جهت در بين شرايط از شاخص

  هاي شهر مراغه نابرابري فضايي وجود دارد.محله
لازم به ذكر است كه تا كنون پژوهشي با استفاده از روش 

هاي مسـكن و نيـز بـراي    در ارتباط با شاخص SIRبندي رتبه
ردي اهواز انجام نشده است؛ همچنين در اين تحقيـق  نمونة مو

ارزيابي ارتباط بين كمبود مسكن با رشـد افقـي مـورد بررسـي     
  قرار گرفته است. 

  
  ها و روش كارداده

و روش انجــام آن » ايتوســعه - كــاربردي«نــوع پــژوهش  
هـا و اطلاعـات   است. روش گردآوري داده» تحليلي - توصيفي«

هـا،  اسـنادي (متـون، پـژوهش    - اينهصورت كتابخامورد نياز به
، طـرح  1394و  1388ها، آمارنامة شـهر اهـواز در سـال    گزارش

و آمار موضـوعي   1391توسعه و عمران شهر اهواز مصوب سال 
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) بوده است. جامعة آماري پـژوهش  1390بخش مسكن در سال 
 7بندي منـاطق  شود. براي اولويتمناطق شهر اهواز را شامل مي

ــوا ــة شــهر اه ــدي  گان ز از دو دســته شــاخص اجتمــاعي و كالب
(فيزيكي) مسكن استفاده شده است كه بيسـت معيـار را شـامل    

بندي بندي مناطق شهر اهواز با كاربست مدل رتبهشوند. رتبهمي
ــادون (  ــافوق و م ــرمSIRم ــزار ) در ن  Visualو  Excelاف

PROMETHEE     انجام شده است. همچنـين بـراي بررسـي
تناسب بـين عرضـه و تقاضـاي مسـكن از ضـريب همبسـتگي       

و براي بررسي ارتبـاط بـين كمبـود     SPSSافزار پيرسون در نرم
هـاي  مسكن با رشد افقي شهر، علاوه بر آزمون پيرسون، از مدل

هـاي بـه   گيري شده است. در ادامه روشهلدرن و  آنتروپي بهره
  شوند.  ر پژوهش شرح داده ميكار رفته د

  
  )S.I.R( 3بندي مافوق و مادونمدل رتبه

بر مبنـاي انتخـاب دو مقـدار مـافوق و مـادون بـا        SIRمدل 
استفاده از تشخيص نوعي تابع ترجيح است. در اين روش، پس 

-از تشكيل ماتريس تصميم، دو به دوي معيارها مقايسـه مـي  

، gو معيـار    'A و  Aشود، به اين صورت كه بـراي دو گزينـة  
تشكيل شـده شـود    d = C (A) – C (A')صورت  تابعي به

برابر است با تفاوت دو گزينه در شاخص مربوطـه.   dكه در آن 
 g زماني معنادار است كه  Maxهاي اين تفاوت براي شاخص

(A) > g (A')  هـاي  باشد. بـراي شـاخصMin    ايـن رابطـه
مـورد   f (d)بر اين اساس، نوع تابع ترجيح يـا   برعكس است.

شكل بـا ناحيـة    Vصورت شاخص بهاستفاده در اين پژوهش، 
آستانة برتري است) نشان  pآستانة بي تفاوتي و  qبي تفاوتي (

  شود:) تعريف مي1داده شده در رابطة (

)1                       (൞

1             if              d>p
d-q

p-q
           if       p≥d >q

0             if             d≤q

  

هـا،  بـه ازاي كليـة شـاخص    f (d)پس از محاسـبة مقـادير   
شوند. شـاخص  تشكيل مي Iو  Sو ماتريس  Iو  Sهاي شاخص

Sj شود:) محاسبه مي2صورت رابطة (به ازاي هر شاخص به  
Ij ሺAiሻ=෍ቀ1 pj ൫Ai,Ai'൯ൗ ቁ

m

i=1

 ෍ fi

m

K=1

 ൫gi(Ak)-gi(Ai)൯ , 

i' =1,2,3,…,m )2                                          (
         

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
3. Superiority and Inferiority Ranking 

بـه ازاي   Sj (Ai)) مشخص است كـه  2بر اساس رابطة (
 Aiهاي دو به دوي گزينـة  صورت جمع مقايسههر شاخص به

صـورت  به Sهاي ديگر محاسبه شده و نهايتاً ماتريس با گزينه
  گردد:) نمايش داده مي3رابطة (

)3                           (൥
Si(Ai) ⋯ Sn(Ai)
⋮ ⋱ ⋮

Si(Am) ⋯ Sn(Am)
൩  

صـورت جمـع   بـه ازاي هـر شـاخص بـه     Ij (Ai)شاخص 
هـاي ديگـر در   بـا گزينـه   Aiهاي زوجي گزينة عكس مقايسه

  ):4شود (رابطة محاسبه مي Sj (Ai)محاسبة 
Ij ሺAiሻ=෍ቀ1 pj ൫Ai,Ai'൯ൗ ቁ

m

i=1

 ෍ fi

m

K=1

 ൫gi(Ak)-gi(Ai)൯ , 

)4                  (                        i' =1,2,3,…,m  
  ) قابل حصول است:5صورت رابطة (به Iنهايتاً ماتريس 

)5                             (൥
Ii(Ai) ⋯ In(Ai)
⋮ ⋱ ⋮

Ii(Am) ⋯ In(Am)
൩  

هــاي تعيــين شــده بــراي هــر يــك از در مرحلــة بعــد، وزن
 Sصورت سطري در مقـادير مـاتريس   را به )wj ها (يعنيشاخص

شـود و بـه همـين    ضرب كرده و در ماتريس وزين قرار داده مي
هـاي مـافوق و   بـر ايـن اسـاس جريـان     Iصورت براي ماتريس 

  شود:) تعيين مي7) و (6صورت روابط (مادون به ترتيب به
)6                        (φ > ሺAiሻ= ∑ wj S (Ai)

m
i=1  

)7                        (φ <	ሺAiሻ= ∑ wj  I (Ai)
m
i=1  

هـاي  به صورت تفاضل جريان N - Flowو سپس مقدار 
  ):8مافوق و مادون قابل محاسبه است (رابطة 

)8                    (N-flow	= φ >ሺAiሻ	- φ <	(Ai)  
بندي شده ها به صورت نزولي رتبهدر آخرين مرحله، گزينه

اي كه داراي بهترين وضعيت است، تعيين ترتيب گزينه و بدين
ــي ــالعم ــود (ط ــاران، يش  ,Xu؛ 94-95: 1393زاده و همك

2001: 590-592.(  
  

  4مدل هولدرن
هاي اساسي براي مشخصي كردن رشـد بـدقوارة   يكي از روش

شهري استفاده از مدل هلدرن است. بـا اسـتفاده از ايـن روش    
توان مشخص كرد كه چـه مقـدار از رشـد، ناشـي از رشـد      مي

جمعيت و چه مقدار ناشي از رشد بدقوارة شـهري بـوده اسـت.    
براي محاسبة  1991اين مدل اولين بار توسط هولدرن در سال 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
4. Holdren Model 
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كار گرفته شد. نسبت جمعيت به هر منبع مورد استفادة ديگر به
  هاي اين مدل به شرح زير است.مراحل معادله

   a = A ÷ P(سرانة ناخالص)                            )   9(
) برابر است با حاصل تقسيم a، سرانة ناخالص (9در رابطة 

  ).P) بر مقدار جمعيت (Aمساحت زمين (
ln ቀ )             (هلدرن)10(

P

w
ቁ + ln ቀ

e

r
ቁ  = ln ቀ

y

s
ቁ	  

جمعيـت شـروع    wجمعيت پايان دوره،  P، 10كه فرمول 
سـرانة ناخـالص شـروع     rسرانة ناخالص پايـان دوره،   eدوره، 
وسعت شهر در شـروع   sوسعت شهر در پايان دوره و  yدوره، 

). بـه  104: 1391آبادي و همكاران، دوره است (مختاري ملك
عبارت ديگر، نسبت الگوريتم طبيعي جمعيت پاية دوره به آغاز 

يـان  دوره به علاوة نسبت الگوريتم طبيعـي سـرانة ناخـالص پا   
دوره به آغاز دوره با نسبت الگوريتم طبيعـي وسـعت شـهر در    

  پايان دوره به آغاز دوره برابر خواهد بود.
  

  5مدل آنتروپي شانون
  ) است:11صورت رابطة (ساختار مدل آنتروپي شانون به

)11(                        H = - ∑ Pi ×Ln (Pi)
n
i=1  

نسـبت مسـاحت سـاخته     Piمقدار آنتروپي،  Hدر اين رابطه 
به كل مساحت ساخته شده و  iشده (تراكم كلي مسكوني) منطقة 

n  نيز تعداد مناطق است. اررزش مقدار آنتروپي از صفر تاLn(n) 
است. مقدار صفر بيانگر توسعة فيزيكـي خيلـي متـراكم (فشـرده)     

بيـانگر توسـعة فيزيكـي     Ln(n)كـه مقـدار   شهر است؛ در حـالي 
 Ln(n)زماني كه ارزش آنتروپـي از مقـدار    پراكندة شهري است.
قوارة شـهري (اسـپرال) اتفـاق افتـاده اسـت      بيشتر باشد، رشد بي

  ).130و  126: 1392نيا و موسوي، (حكمت
بندي وضعيت مسكن در منـاطق شـهر   براي تحليل و رتبه

فيزيكي استفاده  -اهواز از دو گروه شاخص اجتماعي و كالبدي
  شوند:شامل ميمعيار را  20شده است كه 
تـراكم نفـر در واحـد     -C1 هـاي اجتمـاعي:  شاخص

مسكوني (تقسيم جمعيت مناطق بر شمار واحدهاي مسكوني)؛ 
C2- خانوارهـاي  شمار تراكم خانوار در واحد مسكوني (تقسيم 
بـد مسـكني و    -C3مسـكوني)؛   واحدهاي شمار بر منطقه هر

نشيني، مسـاكن ناهنجـار و بافـت    بافت فرسوده (درصد حاشيه
آســايش روانــي  -C4فرســوده از كــل واحــدهاي مســكوني)؛ 

 واحــد زيربنــاي ميــانگين و مســكوني ســرانة ميــانگين (مجمــوع
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

5. Shannon's Entropy Model 

مسكوني (حاصل تفاضل واحـدهاي   واحد كمبود -C5مسكوني)؛ 
نسبت  -C6مسكوني معمولي موجود از تعداد خانوارهاي معمولي)؛ 

تعـداد   Hتعـداد خـانوار و    hسكوني (اگر افزايش خانوار به واحد م
 h 1390 – h 1385 ÷ H 1390 – Hواحـد مسـكوني:   

درصـد واحـدهاي مسـكوني    ( تسهيلات مسـكن  -C7  )؛1385
شـبكة   -C8)؛ داراي انباري، پستو و ... به كل واحدهاي مسكوني

و اختصاصـي   عمـومي  شـبكة  مسـاكن داراي  فاضلاب (درصد
خدمات زيربنـايي   -C9تانك)؛  سپتيك و جذبي چاه فاضلاب،

كشي، بـرق، تلفـن ثابـت و    (درصد مساكن برخوردار از آب لوله
(درصـد   خـدمات رفـاهي   -C10كشي از كل مسـاكن)؛  گاز لوله

واحدهاي مسـكوني داراي آشـپزخانه، حمـام و توالـت از كـل      
درصـد  ( آسايش حرارتـي و برودتـي   -C11واحدهاي مسكوني)؛ 

ه حرارت و برودت مركزي از كل واحدهاي مسكوني داراي دستگا
تقسـيم تعـداد   تراكم خانوار در اتاق ( -C12)؛ واحدهاي مسكوني

تـراكم نفـر در اتـاق (تقسـيم      -C13)؛ هـا خانوارها بر تعداد اتاق
  ها).جمعيت بر تعداد اتاق

درصـد  ( اسـتحكام بنـا   -C14 هـاي كالبـدي:  شاخص
واحـدهاي  واحدهاي مسكوني با بتن آرمه و اسكلت فلزي از كـل  

تقسيم تعداد واحـدهاي  ( نسبت مسكن مناسب -C15)؛  مسكوني
)؛ 100 ×مسكوني بادوام و نيمه بادوام بر كل واحدهاي مسـكوني  

C16- درصد واحدهاي مسكوني با عمر ( عمر واحدهاي مسكوني
واحـدهاي   -C17)؛ سال و كمتر از آن بر اساس سال اتمام بنا 15

 30كوني بـا عمـر بـالاي    درصد واحدهاي مس( مسكوني تخريبي
 سـرانة زيربنـا   -C18)؛ سال و فاقد مصالح سـاختماني مسـتحكم  

تقسيم مساحت زيربناي مسكوني بر جمعيت سـاكن (متـر مربـع    (
 مسـكوني  واحدهاي درصد( الگوي مسكن -C19)؛ براي هر نفر)

تراكم اتاق در واحـد   -C20)؛ آپارتماني از كل واحدهاي مسكوني
  ).ها بر تعداد واحدهاي مسكونياتاقتقسيم تعداد ( مسكوني

دقيقـة   20درجـه و   31شهر اهواز در موقعيت جغرافيـايي  
دقيقة طول شرقي و در ارتفـاع   40درجه و  48عرض شمالي و 

متري از سطح دريا واقع شده است. با استناد به طرح جامع  18
، محـدودة قـانوني شـهر حـدود     1367شهر اهواز مصوب سال 

). جمعيـت  1388(مهندسان مشاور عرصه، هكتار است  22000
نفـر   1104726برابـر بـا    1390شهر اهواز در سرشماري سال 

گزارش شد. همچنـين تعـداد خانوارهـاي ايـن شـهر برابـر بـا        
  ).1خانوار بوده است (شكل  211197
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  محدودة مورد مطالعه. 1شكل 

  
  شرح و تفسير نتايج

هـاي اجتمـاعي و   مطابق با هدف اول پـژوهش ابتـدا شـاخص   
شود. براي نيل به اين كالبدي مسكن در شهر اهواز بررسي مي

) از سـري  SIRبنـدي مـافوق و مـادون (   هدف از مـدل رتبـه  
گيـري  ) بهـره MCDM( گيـري چنـدمعياره  هاي تصميمروش

 كـه  اسـت  هـايي روش از ايمجموعـه  MCDMشده اسـت.  
 معيارهـاي  بـا  رابطـه  در هـا گزينه از ايمجموعه ارزيابي براي

گيرد. مورد استفاده قرار مي متناقض غالباً و متعدد گيريتصميم
-رتبـه  انتخـاب،  يك فراهم نمودن MCDM هدف بنابراين،

ها بـا تـرجيح   از گزينه سازيمرتب بندي،طبقه توصيف، بندي،
ي و هـم      بالاتر است. اين روش ها قادرنـد هـم معيارهـاي كمـ

عبارتنـد از:   MCDM مرحلة اصلي كيفي را بررسي كنند. سه
هـا، اعمـال وزن و اهميـت عـددي بـه      تعيين معيارها و گزينه

بنـدي  معيارها، و پردازش مقـادير عـددي معيارهـا بـراي رتبـه     
 ).Mulliner. et al, 2015: 7ها (گزينه

) مقادير عددي محاسبه شدة هر شاخص، بـه  1در جدول (
دهي آنتروپي شـانون)  همراه ضرايب اهميت آنها (با روش وزن

) (بـا  p) و آستانة برتـري ( qتفاوتي (و مقادير عددي آستانة بي
-) آورده شدهVisual PROMETHEEافزار استفاده از نرم

هـاي  دي جداگانـة شـاخص  بن ـاند. در اين بخش ابتدا به رتبـه 
اجتماعي (سيزده شاخص) و كالبدي (هفت شـاخص) و سـپس   

هـاي مسـكن در منـاطق شـهر اهـواز      بندي كلي شاخصرتبه
، پـس از تعيـين   SIRپرداخته شده است. طبق دستوركار مدل 

ها، با توجه به نوع شاخص (ماكزيمم يا مينـيمم  مقادير شاخص
هـا  ر اسـاس شـاخص  بودن) فاصلة هر منطقه از مناطق ديگر ب

هـا در تـابع   محاسبه شد و پس از اينكـه حاصـل ايـن تفاضـل    
-شكل با ناحية بي تفاوتي قرار گرفت، مـاتريس  Vمخصوص 

). 3و  2هـاي  ) تشكيل شد (جدولI) و مادون (Sهاي مافوق (
شهر اهواز با تبديل شدن به شـهر   5قابل ذكر است كه منطقة 

  نگرفته است.كارون در اين تحليل مورد بررسي قرار 
  

  ها به تفكيك مناطق شهر اهوازهاي خام شاخصوزن، نوع، آستانة بي تفاوتي، آستانة برتري و داده. 1جدول 
 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10  كدُ شاخص

  000/0  007/0  0001/0  02/0  014/0 103/0 002/0 479/0 001/0 002/0  ضريب اهميت (وزن)
 min min min max min min max max max max  نوع شاخص

  q 43/0 07/022/27 02/0 1708 32/0  79/0  07/2  11/10  28/0 آستانة بي تفاوتي
  p  92/0 15/0 26/56 05/0433464/0  94/1  89/4  25/25  67/0 آستانة برتري
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  A1 224/4 235/1 41/23 237/0 6953 845/1  368/4  85/98  67/86  06/99 1منطقة 
  A2 770/3 024/1 0 267/0 614 006/1  985/3  27/99  32/84  1/99 2منطقة 
  A3 913/3 041/1 17/0 256/0 1902 077/1  391/2  77/98  98/81  37/99  3منطقة 
  A4 095/4 051/1 0 245/0 2493 023/1  81/3  87/97  29/68  85/98 4منطقة 
  A5 187/5 14/1 92/75 193/0 5104 18/1  053/2  74/93  01/51  79/98 6منطقة 
  A6 311/4 093/1 84/26 232/0 3243 061/1  903/3  31/93  2/65  28/98 7منطقة 
  A7 093/4 046/1 0 245/0 1494 868/0  195/2  21/97  99/78  91/98 8منطقة 

 C11 C12 C13 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20  كدُ شاخص
  0003/0  064/0  007/0  161/0  012/0 0006/0 058/0 004/0 002/0 063/0  ضريب اهميت (وزن)

 max min min max max max min max max max  نوع شاخص
  q 18/1 02/0 13/0 81/15 11/4 54/10  71/1  50/3  03/15  11/0 آستانة بي تفاوتي
  p 13/3 05/0 31/0 06/41 81/9 41/26  04/4  37/9  17/39  28/0 آستانة برتري

  A1 091/3 345/0 179/1 27/44 95/94 57/45  415/2  1/25  98/37  582/3 1منطقة 
  A2 188/5 271/0 998/0 1/67 27/97 51/70  286/0  61/34  77/60  779/3 2منطقة 
  A3 389/4 278/0 046/1 27/59 01/94 91/67  907/0  6/30  85/58  741/3 3منطقة 
  A4 42/4 287/0 116/1 1/58 54/92 36/69  963/0  2/28  16/52  669/3 4منطقة 
  A5 771/2 323/0 468/1 29/13 91/85 3/42  752/3  14/21  779/8  532/3 6منطقة 
  A6 583/0 322/0 269/1 65/16 94/83 45/40  087/6  51/21  35/17  396/3 7منطقة 
  A7 897/1 278/0 087/1 67/39 35/94 8/60  338/1  85/26  62/37  767/3 8منطقة 

  )1396هاي پژوهش، و يافته 1390مركز آمار ايران، (مأخذ: آمار موضوعي مسكن از 
  

  هاي اجتماعي مسكن در مناطق شهر اهواز) براي شاخصI) و مادون (Sهاي مافوق (ماتريس .2جدول 
 )Sماتريس مافوق (

 C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 C10 C11 C12 C13 
A1 12/3 -  25/5 -  69/3- 36/2- 90/3- 00/6- 72/2 33/0  95/1  72/0 -  56/1 -  00/4 -  22/2 -  
A2 26/1  54/0  27/1- 31/2 76/2 39/2- 72/0 22/1  02/1  14/0 -  53/3  87/2  21/2  
A3 47/0 -  77/0 -  29/1- 23/0 02/0- 27/3- 66/3- 18/0  25/0  95/3  09/1  40/1  61/0  
A4 33/2 -  32/1 -  27/1- 63/1- 92/0- 65/2- 04/0 08/1 -  66/2 -  71/2 -  17/1  32/0  17/1 -  
A5 26/5 -  06/4 -  62/5- 00/4- 19/3- 92/3- 12/4- 25/4 -  01/4 -  98/2 -  06/2 -  27/3 -  33/4 -  
A6 47/3 -  88/2 -  93/3- 70/2- 78/1- 12/3- 36/0 40/4 -  07/3 -  31/4 -  63/3 -  20/3 -  22/3 -  
A7 31/2 -  06/1 -  27/1- 57/1- 75/0 19/0 00/4- 78/1 -  54/0 -  18/2 -  95/2 -  52/1  52/0 -  

 )Iماتريس مادون (
C1 C2 C3C4C5C6C7C8 C9 C10 C11 C12 C13 

A1 17/3 -  43/7  41/2- 91/1- 33/6 18/9 12/4- 25/4 -  01/4 -  39/3 -  21/1 -  35/6  72/1 -  
A2 26/5 -  25/5 -  62/5- 00/4- 90/3- 57/5- 79/3- 40/4 -  85/3 -  62/3 -  63/3 -  00/4 -  33/4 -  
A3 97/4 -  03/5 -  61/5- 65/3- 25/3- 91/4- 53/1 19/4 -  54/3 -  31/4 -  21/3 -  73/3 -  07/4 -  
A4 23/4 -  72/4 -  62/5- 89/2- 58/2- 46/5- 40/3- 24/3 -  12/0 -  59/1 -  24/3 -  91/2 -  12/3 -  
A5 44/8  31/0  33/8 73/6 10/2 23/3- 13/3 86/3  52/6  93/0 -  55/0 -  94/1  42/7  
A6 28/2 -  64/2 -  82/1- 06/1- 44/1- 11/5- 65/3- 76/4  89/0  03/7  73/5  78/1  79/0  
A7 24/4 -  91/4 -  62/5- 93/2- 57/3- 00/6- 38/2 30/2 -  95/2 -  29/2 -  69/1  78/3 -  61/3 -  

1396هاي پژوهش، مأخذ: يافته
  

  هاي كالبدي مسكن در مناطق شهر اهواز) براي شاخصI) و مادون (Sهاي مافوق (ماتريس .3جدول 

  )Iماتريس مادون ( )Sماتريس مافوق (  
C14  C15 C16 C17 C18 C19 C20 C14 C15 C16 C17 C18 C19 C20 

A125/1 -  12/0 -  45/3- 25/2- 29/2- 66/1- 49/2- 71/1- 92/3 -  45/1  76/1 -  20/0 -  34/1 -  20/0 -  
A203/3  32/2  11/2 49/1 67/5 55/2 91/1 76/3- 33/4 -  98/3 -  40/4 -  58/3 -  74/3 -  88/3 -  
A317/1  88/0 -  22/1 10/0- 56/1 08/2 72/0 45/3- 53/3 -  73/3 -  14/4 -  89/2 -  66/3 -  50/3 -  
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A494/0  65/1 -  67/1  22/0- 47/0- 69/0 96/0- 35/3- 45/2 -  91/3 -  09/4-  08/2 -  10/3 -  24/2 -  
A576/3 -  98/3 -  87/3 - 40/3- 58/3- 74/3- 08/3- 38/4 31/3  49/2  11/1 25/3  05/5  27/1  
A662/3 -  33/4 -  98/3 - 40/4- 51/3- 38/3- 88/3- 58/3 39/5  18/3  12/7 87/2  92/2  08/6  
A780/1 -  64/0 -  58/0 - 86/0- 40/1- 70/1- 49/1 98/0- 71/3 -  39/2 -  61/3-  39/1 -  28/1 -  81/3 -  

  1396هاي پژوهش، يافتهمأخذ: 
  

)، وزن I) و مادون (Sهاي مافوق (پس از تشكيل ماتريس
صورت سطري در اين دو مـاتريس ضـرب شـد و    ها بهشاخص

ايجاد شد كه از جمع هر سطر (منـاطق   Iو  Sماتريس موزون 
محاسبه و از تفاضل  Iهاي و جريان Sهاي شهر اهواز)، جريان

بنـدي  دست آمد كه مبناي رتبهبه Nهاي نهايي آنها نيز جريان
هاي اجتمـاعي و كالبـدي   مناطق شهر اهواز بر اساس شاخص

هـاي اجتمـاعي مسـكن    بندي شاخصمسكن شد. حاصل رتبه
 قابـل مشـاهده   2و شكل  4براي مناطق شهر اهواز در جدول 

  هستند.
  

   اي اجتماعي مسكن در شهر اهوازهبندي شاخصرتبه. 4جدول 
 رتبه S - flows I - flows N - flows  مناطق

 A1 326/2-  552/0- 77/1- 6 يك
 A2 094/0-  558/3- 464/3 1 دو
 A3 67/0-  336/3- 666/2 2 سه
  A4 701/0-  351/3-  65/2  3 چهار
 A5 368/3-  299/4  67/7-  7 شش
  A6 391/2-  802/0-  59/1-  5 هفت
  A7 807/0-  059/3-  251/2  4 هشت

  1396هاي پژوهش، مأخذ: يافته
  

  
  هاي اجتماعي مسكن در شهر اهوازبندي شاخصرتبه .2شكل 

غرب شهر اهواز) بـا  ، منطقة دو (شمال4بر اساس جدول 
در بهتـرين وضـعيت و منطقـة شـش      464/3جريان نهـايي  

تـرين  در نامناسـب  - 67/7(غرب شهر اهواز) با جريان نهايي 
هاي اجتماعي مسـكن قـرار دارد. تفـاوت    وضعيت از شاخص

دهنـدة تفـاوت رفـاه    نشان 6با  2امتيازي بين منطقة  13/11
سكونتي ساكنان در مناطق شهر اهواز است. بدين خاطر كـه  

آبـاد و  نشين كيانپارس، كيـان با وجود مناطق اعيان 2منطقة 
امانيه از شرايط بسيار بهتـري نسـبت بـه منطقـة شـش كـه       

طبـع در  الاترين ارقام را در تراكم نفر در واحد مسكوني و بهب
اتاق، بدمسكني و بافـت فرسـوده و كمبـود آسـايش روانـي،      

-Nتسهيلات مسكن و خدمات زيربنايي دارد. بر طبق مقدار 

flows هاي اجتماعي مسكن، مناطق شهر اهـواز  در شاخص
بنـدي  در سه دستة مطلوب، نيمه مطلوب و نـامطلوب دسـته  

در  8، و 4، 3، 2ند. بدين ترتيب مشخص شد كه منـاطق  شد
در  6مطلـوب و منطقـة   نيمـه  7و  1وضعيت مطلوب، مناطق 

هاي اجتماعي مسكن قرار وضعيت نامطلوبي از لحاظ شاخص
  طور كلي:دارند. به

A2 < A3 < A4 < A7 < A6 < A1 < A5  
هـاي كالبـدي بـر اسـاس مـدل      بندي شاخصحاصل رتبه

SIR  اند.آورده شده 3و شكل  5شمارة در جدول  
  

   هاي كالبدي مسكن در شهر اهوازبندي شاخصرتبه. 5جدول 
  رتبه S - flows I - flows N - flows مناطق

  A1 599/0-  454/0-  145/0-  5 يك
  A2 646/0  241/1-  887/1  1 دو
  A3 21/0  167/1-  377/1  2 سه
  A4 079/0  114/1-  193/1  3 چهار

  A5 078/1-  881/0  89/1-  6 شش

  A6 21/1-  602/1  812/2-  7 هفت

  A7 369/0-  76/0-  391/0  4 هشت

  1396هاي پژوهش، مأخذ: يافته
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  هاي كالبدي مسكن در شهر اهوازبندي شاخصرتبه .3شكل 

  
دهنـدة  ، به ترتيب نشان5هاي مندرج در جدول شمارة داده

اسـت. در  در مقايسه با سـاير منـاطق    4، و 3، 2برتري مناطق 
تـرين  در نامناسـب  7هـاي كالبـدي، منطقـة    مجموعه شاخص

توان فرسـوده بـودن بافـت    شرايط قرار دارد كه دليل آن را مي
ســال، فاقــد اســكلت بنــا،  25مســكوني آن (عمــري بــيش از 

متر مربع، و كمبود تعداد اتاق) دانست.  100تا  50زيربناي بين 
تياز است. جريـان  ام 5حدود  7با منطقة  2اختلاف بين منطقة 

دهـد  هاي كالبدي مسكن شهر اهواز نشان مـي نهايي شاخص
، و 6، 1در وضعيت مطلوب و منـاطق   8، و 4، 3، 2كه مناطق 

  طور كلي:). به3نامطلوب هستند (شكل  7
A2 < A3 < A4 < A7 < A1 < A5 < A6  

هـاي  حاصل تكنيك مافوق و مادون بـراي كـل شـاخص   
  اند.آورده شده 4 و شكل 6مسكن اهواز در جدول 

  
   هاي مسكن در شهر اهوازبندي شاخصرتبه. 6جدول 

 رتبه S - flows I - flows N - flows  مناطق
 A1 925/2-  006/1- 920/1- 5  يك
 A2 551/0  799/4- 350/5 1  دو
 A3 460/0-  503/4- 043/4 2  سه
  A4 623/0-  465/4-  842/3  3  چهار
  A5 446/4-  110/5  560/9-  7  شش
  A6 601/3-  800/0  400/4-  6  هفت
  A7 177/1-  819/3-  642/2  4 هشت

  1396هاي پژوهش، مأخذ: يافته

  
  هاي مسكن در شهر اهوازبندي كلي شاخصرتبه .4شكل 

  
بـا   2نمايـانگر ايـن اسـت كـه منطقـة       6اطلاعات جدول 

ترين وضعيت را در بخـش مسـكن   مطلوب 35/5جريان نهايي 
شاخص نسبت افـزايش خـانوار بـه واحـد     دارد و به غير از سه 

مســكوني، تســهيلات مســكن، و خــدمات زيربنــايي، در بقيــة 
درصد) بيشترين مقادير را بـه خـود اختصـاص     85ها (شاخص

 - Nبه ترتيـب بـا    4و  3، مناطق 2داده است. پس از منطقة 

flows 043/4  در  8، و 7، 6، 1در مقايسه با مناطق  842/3و
در  -56/9با امتيـاز   6هستند. منطقة  وضعيت سكونتي بهتري

هاي مسكن قـرار دارد.  ترين وضعيت از لحاظ شاخصنامطلوب
دهد كه بين منطقـة دو بـا منطقـة شـش     ها نشان ميمحاسبه

بندي مناطق شـهر  امتياز قرار دارد. در گروه 15اختلافي حدود 
در وضعيت مطلوب، مناطق  4، و 3، 2مشخص شد كه مناطق 

در وضعيت نـامطلوب   6ضعيت متوسط و منطقة در و 8و  7، 1
  ). بطور كلي:4قرار دارد (شكل 

A2 < A3 < A4 < A7 < A1 < A6 < A5  
هــم در  4، و 3، 2در نهايــت مشــخص شــد كــه منــاطق 

هــاي كالبــدي در هــاي اجتمــاعي و هــم در شــاخصشــاخص
هـايي  وضعيت مطلوبي قرار دارند كه دليل اين امر وجود محله

ها نه تنهـا از وضـعيت اقتصـادي بهتـري     ناست كه ساكنان آ
برخوردارند، بلكه از قدرت تأثيرگـذاري بيشـتري بـراي جـذب     

هـايي چـون   مند هستند؛ محلهخدمات وتسهيلات شهري بهره
آباد، امانيه، زيتون كارمندي، كوي ملت، كـوي  كيانپارس، كيان

هـاي  در هر دو شاخص 6پيروزي و گلستان. همچنين، منطقة 
تـرين وضـعيت در مقايسـه بـا     كالبدي در نامناسباجتماعي و 

ساير مناطق شناخته شد. وجود چنين تفـاوتي در شـهر اهـواز،    
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هم نشانگر وجود فاصلة طبقاتي و هم نقض عدالت فضايي در 
  رابطه با رفاه سكونتي است.

بررسـي تناسـب بـين عرضـه و     «براي دستيابي به هـدف  
آزمـون پيرسـون   از » تقاضاي مسكن در منـاطق شـهر اهـواز   

استفاده شده است. در اينجا تعداد خانوار و واحدهاي مسـكوني  
 1385از تعداد خانوار و واحـدهاي مسـكوني سـال     1390سال 

تعــداد افــزايش خــانوار و واحــد «كســر شــد و بــدين صــورت 
محاسبه شد. همبستگي پيرسون بين  1390در سال » مسكوني

كوني در سـال  دو متغير افزايش خـانوار و افـزايش واحـد مس ـ   
دهد كه در سطح مناطق شهر اهواز، بين متغير نشان مي 1390

افزايش خانوار با متغير افزايش واحد مسكوني رابطة معنـاداري  
دو  sigوجود دارد، چون همبستگي بين اين دو متغير مثبـت و  

محاسـبه شـده    885/0) برابـر بـا   05/0(كمتر از  008/0طرفة 
با  1385است. با وجود اين، بين كمبود واحد مسكوني در سال 

رابطـة معنـاداري وجـود نـدارد،      1390افزايش مسكن در سال 
چون مقدار ضريب همبسـتگي پيرسـون بـراي ايـن دو متغيـر      

ايـن   محاسبه شده اسـت و  501/0(دو طرفه)  sigبا  -308/0
مقدار ضريب همبستگي نمايانگر عـدم تناسـب بـين عرضـه و     

تـوان  تقاضاي مسكن در سطح مناطق شهر اهـواز اسـت. مـي   
گفت با افزايش تعداد خانوارها بـر افـزايش سـاخت واحـدهاي     

اي نبوده كـه  مسكوني افزوده شده، ولي اين افزودگي به اندازه
ت ديگـر، رشـد   بتواند نيازهاي خانوارها را تأمين كند؛ بـه عبـار  

خانوارها از رشد واحدهاي مسكوني پيشي گرفته است و تقاضا 
  بيش از عرضه بوده است.

براي بررسي ارتباط بين كمبود مسكن و گسترش افقي 
هاي هولدرن، آنتروپي و پيرسون استفاده شهر اهواز، از روش

شده است. هدف اين است كه مشخص شود كمبـود مسـكن   
 1390قي شهر اهـواز در سـال   موجب رشد اف 1385در سال 

هـاي  هاي فاقـد كـاربري درون بافـت   كه از زمينشده يا اين
هاي آپارتماني اسـتفاده بـه عمـل آمـده     مسكوني و مجموعه

- است، نياز خانوارها مدنظر بوده يا كسب سود بـراي توسـعه  

جمعيت شهر اهواز (محدودة مصوب استانداري) در  دهندگان
برابـر بـا    1385نفر و در سال  1056589برابر با  1390سال 

نفر بوده است. همچنين مساحت منـاطق در سـال    979054
 12551هكتـار و   18806به ترتيب برابـر بـا    1385و  1390

ها، مدل هكتار عنوان شده است. با در دست داشتن اين داده
 ـ 1385هولدرن براي شهر اهواز در بازة زمـاني   بـه   1390ا ت

  :صورت زير است

ln ൬
1056589

979054
൰+	ln ൬

0/018

0/013
൰= ln ൬

18806

12551
൰	

ln ሺ1/079ሻ+ ln ሺ1/388ሻ= ln ሺ1/498ሻ	
0/076 + 0/328 = 0/404 

  
توان نسـبت تغييـر   هاي زير ميسپس با استفاده از رابطه

درصد كل جمعيت در يك دوره را به تغيير درصد كل وسعت 
زمين  زمين در همان دوره به دست آورد. براي سرانة كاربري

  ).129: 1392نيا و موسوي: ل است (حكمتنيز به همين شك
  

 درصد كل رشد وسعت زمين = سهم رشد جمعيت   درصد كل رشد جمعيت
 درصد كل رشد وسعت زمين ها= سهم سرانة كاربري هادرصد كل رشد سرانة كاربري

 
0/076

0/404
 + 

0/328

0/404
 = 

0/404

0/404
 

0/19 + 0/81 = 1 
  

فيزيكي شهر اهـواز از   شود كه رشدبنابراين مشخص مي
درصد ناشـي از رشـد جمعيـت     19فقط  1390تا  1385سال 

درصد رشد شهر به دليل رشد افقي و اسپرال  81بوده است و 
شهر صـورت گرفتـه اسـت. كـه نتيجـة آن كـاهش تـراكم        
ناخالص جمعيت و افزايش سرانة ناخالص زمـين بـوده اسـت    

ة مـدل  ). همچنين محاسب131: 1392نيا و موسوي، (حكمت
هـاي فاقـد كـاربري درون    كند كه از زمينهولدرن تأييد مي

هاي مسكوني و نيـز توسـعة مسـكن عمـودي اسـتفادة      بافت
  مناسبي نشده است.

براي تحليل بهتر از مدل آنتروپي شـانون اسـتفاده شـد.    
برنامـة سـاخت و   خروجي اين مدل بيانگر رشد پراكنده و بـي 

كـه ميـزان آنتروپـي     سازها در شهر اهواز است. بدين خـاطر 
محاسبه شده و اين مقدار نزديك بـه حـداكثر    911/1برابر با 
قرار دارد. ايـن رشـد پراكنـده و غيـر     L )7(  =946/1ارزش 

مترمربــع مســاحت كــاربري  33979150مــنظم از افــزايش 
مترمربـع در سـال    36227200بـه   1385مسكوني در سـال  

كــاربري عبــارت ديگــر، مســاحت مشــهود اســت؛ بــه 1390
بـه   1390تـا   1385هـاي  مسكوني در شهر اهواز طي سـال 

مترمربع افزايش يافته است و توسعة افقـي   2248050ميزان 
  ).7و پراكندة شهر اتفاق افتاده است (جدول شمارة 
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  1390 اهواز در سالو ميزان آنتروپي براي مناطق شهر  1385مقدار كمبود مسكن در سال . 7جدول 

كمبود مسكن   مناطق
1385  

افزايش
مسكن از 

 90تا1385

درصد مساحت
مسكوني از كل شهر 

)m2(1390 
 Pi Ln 

(Pi) Pi × Ln (Pi) 
مقدار 
 )Hآنتروپي (

  242/0  -242/0  -213/2  109/0 765/1 5706 2130  1منطقة 
  233/0  -233/0  -285/2  102/0 642/1 8933  561  2منطقة 
  312/0  -312/0  -691/1  184/0 974/2 13787  846  3منطقة 
  327/0  -327/0  -564/1  209/0 377/3 16023 2131  4منطقة 
  292/0  -292/0  -840/1  159/0 563/2 6323 3968  6منطقة 
  250/0  -250/0  -151/2  116/0 877/1 6036 2876  7منطقة 
  254/0  -254/0  -121/2  120/0 934/1 12976 3205  8منطقة 

  911/1  -911/1  -86/13  1 13/16 69784 15717  اهوازشهر 
  1396هاي پژوهش، و يافته 1391؛ مهندسين مشاور عرصه، 1390؛ آمار موضوعي مسكن شهر اهواز، 1388مأخذ: آمارنامة شهر اهواز، 

  
نتايج آزمون پيرسـون بـراي ايـن بررسـي ارتبـاط كمبـود       

دهـد كـه مقـدار    افقي شهر اهواز نشان مـي مسكن با گسترش 
همبستگي بين دو متغير كمبود مسكن و ميزان گسترش افقـي  

(دو  sigبـوده اسـت. ميـزان     045/0شهر، بسيار كم و برابر با 
بيشـتر   05/0محاسبه شده و چون اين مقـدار از   924/0طرفه) 

است، فرض صفر مبني بر عدم وجود رابطة بين ميزان كمبـود  
شـود. بـه   زان رشد افقي مناطق شهر پذيرفتـه مـي  مسكن و مي

وسـازهاي  عبارت ديگر، بين متغير كمبود مسكن با رشد ساخت
وسـاز در بخـش   مسكن رابطة معناداري وجود نـدارد و سـاخت  

مسكن بيشتر به دليل ارزان بودن زمين و يـا سـودآوري بـراي    
سوداگران حوزه مسكن صورت گرفتـه اسـت. ايـن مـوارد بـه      

و ميزان آنتروپي  1385ايسة كمبود مسكن در سال خوبي از مق
طوري ) قابل مشاهده است، به6(رشد افقي مناطق) در جدول (

تـرين  اند. كـم بيشترين رشد فيزيكي را داشته 4و  3كه مناطق 
شود كه قيمت مشاهده مي 2و  1توسعة فيزيكي نيز در مناطق 

 2قـة  نشـين منط هاي اعيانبالاي زمين در مركز شهر و محله
  موجب ساخت واحدهاي مسكوني آپارتماني شده است. 

  
  گيريبحث و نتيجه

 مسائل جانبة همه و دقيق بررسي نيازمند متعادل مسكن توسعة
 آن بهبـود  و جامعه نيازهاي بهتر شناخت و اجتماعي اقتصادي،

 مسـكن،  كيفيـت  بـر  عـلاوه  مسكن، وضعيت بررسي در. است
 بـه  نيـاز  اينكه به توجه با. است موردتوجه نيز آن كميت مسئلة
 هرگونـه  و اسـت  شـهروندان  اساسـي  نيازهاي زمره از مسكن

 ســالم اجتمــاعي زنــدگي در اخــلال موجــب آن در ناهنجــاري
 آمـوزش،  در توانـد مـي  مسـكن  كه مهمي نقش نيز و شود، مي

 لـزوم  باشد، داشته شهر اقتصاد و اشتغال افراد، هويت بهداشت،

. سـازد  مـي  روشـن  را آن بـراي  ريزيبرنامه و كمبودها بررسي
 اجتماعي ابعاد فضايي تحليل پژوهش اين اصلي هدف بنابراين

بوده  اهواز شهر مناطق مسكن بندي وضعيتكالبدي و سطح و
است؛ همچنين ارزيابي تناسب بين عرضـه و تقاضـا و ارتبـاط    

را مورد بررسـي   بين كمبود مسكن با گسترش افقي شهر اهواز
  قرار داده است.

 13در ارتباط بـا   SIRهاي حاصل از بكارگيري مدل يافته
دهندة نابرابري زياد بين منـاطق شـهر   شاخص اجتماعي نشان

بيشـترين برخـورداري را    2كـه منطقـة   طـوري اهواز است؛ بـه 
هاي اجتماعي مسكن دارد. اين منطقه به دليل قيمـت  شاخص

بالاي زمين و به طبع، قيمت بالاي مسكن، به محل سـكونت  
اقشار مرفـه شـهر تبـديل شـده اسـت. ايـن اقشـار بـا سـطح          

اجتماعي بالاي خود در جذب امكانات و تسـهيلات   -فرهنگي
موفق بوده و همـين امـر عـاملي اسـت در سـودآوري سـاخت       
مساكن با كيفيت، دسترسي يكسان اهالي به خدمات متنـوع و  

بـا وجـود    6كـه منطقـة   افزايش كيفيت زنـدگي آنهـا؛ در حـالي   
نشيني و مساكن غيراسـتاندارد و بـه طبـع    ن ميزان حاشيهبالاتري
تـرين ميـزان خـدمات زيربنـايي و تسـهيلات مسـكن، در       پايين

ترين سـطح  هاي اجتماعي مسكن در پايينبرخورداري از شاخص
قرار دارد. چنين نتايجي با نتايج حاصـل از پـژوهش عابـديني و    

سكن بـا  هاي م) مبني بر ارتباط قوي بين شاخص1394كريمي (
     قيمت زمين و شرايط اقتصادي ساكنان، همسويي دارد.

در برخورداري  2كالبدي نيز منطقة  شاخص 7در ارتباط با 
 7كه منطقة از مسكن مناسب در رتبة اول قرار گرفت؛ در حالي

با وجود بيشترين واحدهاي مسكوني قديمي و تخريبي كه بـه  
ــايرت د    ــب مغ ــكن مناس ــتانداردهاي مس ــا اس ــع ب ارد، در طب

-ترين و ناپايدارترين شرايط قرار دارد. اين امـر نشـان  نامناسب
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دهندة نابرابري در ساختار و كالبـد واحـدهاي مسـكوني شـهر     
هاي ) در ارزيابي1396) و رفيعيان (1392فر (اهواز است. ربيعي

كرج و شـهر   8خود در مورد وضعيت كالبدي مسكن در منطقة 
  دند.پيرانشهر به نتايج مشابهي رسي

هاي اجتماعي و بندي نهايي حاصل از مجموع شاخصرتبه
 3، 2دهندة برتري منـاطق  كالبدي مسكن در شهر اهواز نشان

تـوان  باشد. بنابراين، مـي مي 8و  7، 6، 1نسبت به مناطق  4و 
ها از دسترسي يكساني گفت كه ساكنان مناطق و طبيعتاً محله

ن جهت بين منـاطق  به مسكن مناسب برخوردار نيستند و از اي
عـدالتي فضـايي وجـود دارد و در ايـن نـابرابري      شهر اهواز بي

هاي بدمسكني و بافت فرسـوده، واحـدهاي مسـكوني    شاخص
  اند. تخريبي و كمبود مسكن نقش بيشتري داشته

بين عرضه و تقاضاي مسكن در مناطق شهر اهواز تناسبي 
يـده را  ) نيـز ايـن پد  1390خـان ( وجود ندارد. فرهودي و كريم

اند. قيمت بالاي زمـين و  شهر تهران تأييد كرده 1براي منطقة 
موجـب   4و  3هايي از مناطق و بخش 2و  1مسكن در مناطق 

سـازي از  دهنـدگان مسـكن در امـر خانـه    شده است كه توسعه
هاي در دسترس حداكثر استفاده را بنمايند و تراكم هوا و زمين

هر بي توجه باشند. چنـين  به نيازهاي خانوارها در كل گسترة ش
  رويكردي يادآور رويكرد بازار سنتي مسكن است.

ها نشان دادند كـه ارتبـاط معنـاداري بـين كمبـود      بررسي
با گسترش افقي مناطق اهـواز در سـال    1385مسكن در سال 

 4و  3وجود ندارد. بيشترين گسـترش افقـي در منـاطق     1390
ه شدت مناطق شود كه مشكل كمبود مسكن در آنها بديده مي

توان نتيجه گرفت كه وجـود  نبوده است. بنابراين مي 8و  6، 1
اي متنــوع، دانشــگاه، خــدمات پيشــرفتة مراكــز بــازاري محلــه

هاي دولتي و خصوصي موجب قطبش امكانات درماني، شركت
و وابستگي ساير نقاط شهر به اين مناطق شده و ايـن امـر بـر    

  است. توسعة مسكن اين مناطق تأثير گذاشته 
 شـرايط  كـه  دهدمي نشان پژوهش از حاصل نهايي نتيجة

 سـكونتي  پايـدار  اصـول  بـا  مطابق اهواز شهر در مسكن فعلي
 دهندة كـم تـوجهي بـه تهيـه و اجـراي     نيست و اين امر نشان

 مسـكن  عـدم سـاماندهي   مناسـب،  مسـكن  سـاخت  هايطرح
هاي خدماتي، نظـارت پـايين   موجود، پراكنش نامناسب كاربري

دهندگان مسكن، نگاه درآمدي صرف شـهرداري  كار توسعهبر 
اسـتفاده   به جاي افزايش كيفيـت زنـدگي شـهروندان و عـدم    

بـا   .اسـت  اهـواز  شـهر  هاي خالي بين بافتيحداكثري از زمين
  شود:توجه به اين موارد، چنين پيشنهاد مي

هاي هاي ساماندهي، نوزايي و بهسازي بافت. تهية طرح1

  .7و  6، 1نشينان مناطق دسازي حاشيهفرسوده و توانمن
به سـاخت واحـدهاي    8و  7، 6. تشويق ساكنان مناطق 2

ــديمي      ــاكن ق ــب مس ــدف تخري ــا ه ــاني ب ــكوني آپارتم مس
هاي بـا قيمـت مناسـب،    غيراستاندارد، استفادة مطلوب از زمين

جلوگيري از گسترش كالبدي شهر، فاصلة كوتاه بين محل كار 
  سب از امكانات.با محل خانه، استفادة منا

هاي ساختماني متناسب با ميزان تقاضـاي  . صدور پروانه3
  ها.مسكن در مناطق، نواحي و محله

وسـازهاي  دهندگان مسكن براي سـاخت . تشويق توسعه4
مسكوني در مناطقي كه دچار كمبود هستند بـا مزايـايي چـون    

هـا، ايجـاد   تخفيف در عـوارض شـهرداري، ايجـاد زيرسـاخت    
  هيلات عمومي و مانند آن.امكانات و تس

ها براي رسيدگي بـه  ها، نسبت. توجه به درصدها، سرانه5
  هاي موجود در مسكن شهري.نقصان
هاي خالي بين مناطق . استفاده از نقشه و مساحت زمين6

تـر ارتبـاط كمبـود مسـكن بـا      كامـل  مسكوني براي در تحليل
  زاي شهر.گسترش افقي در جهت توسعة درون

ايد گفت كه كمبـود مسـكن امـري اسـت كـه      در نهايت ب
هاي اشتغال، وضعيت اقتصادي و وابسته به قيمت زمين، مكان

هاي خدماتي است و تنها با در نظـر  اجتماعي ساكنان، كاربري
توان ادعا كرد ها نميها و پروژهگرفتن آمار و ارقام و تهية طرح

انطباق شود، بلكه نيازمند تدابيري براي ميكه به كلي برطرف 
  گفته است. با موارد پيش
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 در مدل كاربرد ،)1392( موسوي، مير نجف و نيا، حسنحكمت
 چـاپ  اي، ناحيـه  و شهري ريزيبرنامه بر تأكيد با جغرافيا
  .تهران پيما، آزاد انتشارات سوم،

حقيقـت نـائيني، غلامرضـا و قرايـي، فريبـا      االله؛ فر، وليربيعي
ارزيابي ابعاد كالبدي مسكن با رويكـرد توسـعة   «)، 1392(

، نشـرية  »شهر كرج 8پايدار شهري، نمونة موردي: منطقة 
  .307-321، 11شهر، شمارة معماري و شهرسازي آرمان

 احمـد  سـيد  حسـيني،  و عيسـي  زاده،ابراهيم مجتبي؛ رفيعيان،
ــابي« ،)1396( ــل و ارزي ــدي وضــعيت فضــايي تحلي  كالب

 توسعة و جغرافيا مجلة ،»پيرانشهر شهري محلات مسكن
  .51-76 ،10 شمارة پانزدهم، دورة. ايناحيه

)، فراينـد  1391حسـيني، پروانـه (  رهنمايي، محمـدتقي و شـاه  
  ريزي شهري، چاپ نهم، انتشارات سمت، تهران.برنامه
ــاري، ــت زي ــموند، و االلهكرام ــزت قاس ــمي االلهع  ،)1395( قاس

 رويكـرد  بـا  مسـكن  كيفـي  و كمي هايشاخص ارزيابي«
 فصـلنامه  ،)»سـامان  شـهر : مـوردي  مطالعة( پايدار توسعة

 چهـارم،  دورة. شـهري  ريزيبرنامه جغرافياي هايپژوهش
  .197-221 ،2 شمارة

 ، اشـتري  و حـافظ  مهـدنژاد،  فريـاد؛  پرهيز، االله؛كرامت زياري،
 ارائة و درآمدي هايگروه مسكن ارزيابي« ،)1389( حسن
 استان: موردي نمونة( درآمدكم اقشار مسكن تأمين برنامة
 دورة انسـاني،  جغرافيـاي  هايپژوهش فصلنامه ،)»لرستان
  .1-21 ،74 شمارة دوم، و چهل
 محمدحسين طوري، بابانژاد و مهدي قرخلو، االله؛كرامت زياري،

 كيفي و كمي هايشاخص تطبيقي مقايسة« ،)1392( جان
 شـهر  بـر  تأكيـد  با كشور شهري نقاط با بابل شهر مسكن
 پنجم، و بيست دورة جغرافيايي، تحقيقات فصلنامة ،»سالم
  .83-116 ،97 شمارة

 وضعيت بر تحليلي« ،)1396( پوران كرباسي، و ابراهيم سامي،
 چنـد  هايمدل از استفاده با مراغه شهر محلات در مسكن
 چهـارم،  دورة شـهري،  اجتماعي جغرافياي نشرية ،»معياره
  .45-67 ،1 شمارة
 و رضـا  كـانوني،  اميررضـا؛  گرمسـير،  خاوريـان  ژيلا؛ سجادي،

ــروزي ــده في ــراهيم مجن ــنجش« ،)1395( ، اب ــعه س  توس
 از برخـورداري  در اردبيـل  اسـتان  هـاي شهرستان يافتگي

 ريــزيبرنامــه فصــلنامة ،»مســكن كيفيــت هــايشــاخص
  .31-44 ،23 شمارة ششم، دورة اي،منطقه

تحليلــي بــر «)، 1392پــور، غنچــه (شــكرگزار، اصــغر و رضــايي
، »ســازان در توســعة مســكن كلانشــهر رشــتنقــش انبــوه

ــه  ــات برنام ــة مطالع ــزي ســكونتگاهمجل ــاني، ري ــاي انس ه
  .36- 47، 22دورة هشتم، شمارة 

هاي نو در جغرافياي شـهري،  )، ديدگاه1389شكويي، حسين (
  ات سمت، تهران.جلد اول، چاپ سيزدهم، انتشار

 بـر  تحليلـي « ،)1394( محمـود  محمـودزاده،  و اصـغر  ضرابي،
 عاملي تحليل از استفاده با اصفهان استان مسكن وضعيت

 دورة ،)جغرافيـا ( فضـايي  ريـزي برنامه فصلنامة ،»ويكور و
  .49-62 ،1 شمارة پنجم،

خـواه، محسـن و حيـدري ،( جعفـر     زاده، عطااالله، فضـيلت طالعي
از  اسـتفاده  بـا  پاسـخي  چند فرايندهاي سازي)، بهينه1393
 .SIR و SMART معيـاره  چنـد  گيـري تصميم هايروش
، 2كيفيت، دورة چهـارم، شـمارة    مديريت و مهندسي نشرية
102 -92.  
 بنـدي  رتبه و بررسي« ،)1394( ، رضا كريمي و اصغر عابديني،

ي  هايشاخص اساس بر اروميه شهر چهارگانة مناطق  كمـ
 شهري هايپژوهش و مطالعات فصلنامة ،»مسكن كيفي و
  .49-64 ،24 شمارة ششم، دورة اي،منطقه و

 در مسكن هايشاخص جايگاه« ،)1383( محمدمهدي عزيزي،
 دورة زيبـا،  هنرهـاي  نشـرية  ،»مسـكن  ريزيبرنامه فرايند

  .31-42 ،17 شمارة يازدهم،
بنـدي  پهنـه «)، 1396اكبري، اسماعيل و اكبري ، مجيـد ( علي

افـزا؛ كوششـي در سـناريوي توسـعة كالبـدي      ميانتوسعة 
ريـزي  پژوهشـي برنامـه   -، نشرية علمي»كلانشهر تهران

  .86-100، 4توسعة كالبدي، سال دوم، شمارة 
تحليلـي بـر   «)، 1390خـان، علـي (  اله و كريمفرهودي، رحمت

-، چشـم »عرضه و تقاضاي مسكن در منطقة يك تهـران 

  .61-74، 17انداز جغرافيايي، سال ششم، شمارة 
زاده، فني، زهره؛ بيرانوندزاده، مريم؛ سبحاني، نوبخت و سلطان

هاي مسكن در نظـام  تحليل جايگاه تعاوني«)، 1396اكبر (
شناسـي  هـاي بـوم  ، پژوهش»ريزي مسكن در ايرانبرنامه

  .77-94، 15شهري، سال هشتم، شمارة 
 و قاسـمي، محمـد   شكوهي، اجزاء رضا؛ آبادي،ملك مختاري
 بـر  بهشـهر  شهر گسترش الگوي تحليل« ،)1391( ياسر

 مجلـة  ،»ايمنطقـه  ريـزي برنامـه  كمي هايمدل اساس
 ،8 شـمارة  سـوم،  دورة شـهري،  ريـزي برنامـه  و پژوهش

112 -93.  
 مسـكن  موضـوعي  اطلاعـات  و آمار ،)1390( ايران آمار مركز

  .اهواز شهر
 ،)1394 و 1388( اهواز شهرداري توسعه و ريزيبرنامه معاونت
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  .اهواز شهر آمارنامة
 طـرح  ،)1388( عرصـه  شهرسـازي  و معماري مشاور مهندسان

 پايه مطالعات اهواز، شهر) جامع( عمران و توسعه راهبردي
  ).اهواز شهر مصوب اسناد( اول جلد. نياز پيش و

 طـرح  ،)1389( عرصـه  شهرسـازي  و معماري مشاور مهندسان
 سـوم  جلـد  اهـواز،  شـهر ) جامع( عمران و توسعه راهبردي

  ).كالبدي و ساختانسان محيط مطالعات(
)، طـرح  1391مهندسان مشاور معماري و شهرسـازي عرصـه (  

راهبردي توسعه و عمـران (جـامع) شـهر اهـواز، خلاصـة      
گزارش مرحلة اول و دوم (مطالعات پايه، شناخت، الگـوي  

  توسعه).
 محمـد  مسعود، و وحيد هاشمي امري، صادق؛ زرگر، زادههادي
 اصـفهان  شهري مناطق يافتگي توسعه سنجش« ،)1392(
 هـاي پـژوهش  و مطالعـات  فصـلنامة  ،»مسـكن  بخش در

  .85-100 ،17 شمارة پنجم، دورة اي،منطقه و شهري
يزداني، محمدحسن؛ عشـقي چهـاربرج، علـي و احمـد آفتـاب      

ريزي توسـعة درونـي بـا تأكيـد بـر      لزوم برنامه«)، 1396(
، »شــهر مراغــه) پايــداري شــهري (نمونــة مــورد مطالعــه:

-116، 2ريزي فضايي، سال هفتم، شـمارة  فصلنامة برنامه
95.  
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