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  )علمي ـ پژوهشي انجمن جغرافياي ايران فصلنامه(جغرافيا 

  1392، بهار 36سال يازدهم، شماره دوره جديد، 

  

  هاي دوم در گردشگري و جريان سرمايه در نواحي روستاييهاي دوم در گردشگري و جريان سرمايه در نواحي روستايي  نقش خانهنقش خانه

  ))خراسان رضويخراسان رضوي((    ناحية بينالودناحية بينالود: : موردمورد

  

  2و دكتر ريحانه سلطاني مقدس 1دكتر عباس سعيدي

  

  چكيده

اي يافته و در  جانبه المللي، اهميت همه الهاي اخير، هم در سطح ملي و هم در سطح بينگردشگري در س

؛ كنرادي 2011؛ رابينسون و همكاران، 2009جرج و همكاران، (اين زمينه حجم انبوهي از كتاب و مقاله 

يت ها آنچه بيشتر مورد توجه بوده است، اهم در اين گونه نوشته. فراهم آمده است) 2012و باك، 

كه اغلب از آن ) 2004؛ آزريا، 2007چانگ، ؛ 2009اوردگبه و فديبي، (گردشگري و جايگاه اقتصادي آن 

گاهي نيز نوع ديگري از گردشگري به عنوان . شود، بوده است ياد مي “صنعت”در منابع فارسي به عنوان 

؛ 2008؛ پيتكنن، 2004 هال و مولر،؛ 1382رضواني، ؛ 1979رهنمايي، (گردد  مطرح مي “هاي دوم خانه”

“مقصد”افزون بر اين، بيشتر اين گونه منابع، به توسعه گردشگري در قالب  ).2011اوورواگ و برگ، 
3 

با اين ). 2009؛ ويليامز، 2011ماتياس و همكاران، (اند  سرزمين توجه داشته مبتني بر عنوان مكان به

و  4ت، بررسي و وارسي سرشت نسبي مكانوجود، آنچه در اين ميان كمتر مورد توجه قرار گرفته اس

اين مكانها در قالب مباحث مربوط به توليد  دهي بهگردشگران در تحول و شكل 5نقش نحوة عمل

مثابة نوعي كنش در فضاست  در اين چارچوب، گردشگري، از هر نوع كه باشد، به. فضاهاي ويژه است

هاي  د، بلكه پديدارآمدن انواع جريانها و شبكهساز فضايي را فراهم مي -كه نه تنها زمينة تحرك مكاني

ها در چارچوب اين  البته، اين گونه كوشش. نمايد مبتني بر ملاحظات گوناگون فضايي را بسترسازي مي

گونه نظرات كه بيش از هرچيز بر نقش گردشگران تأكيد دارند، ممكن است با اين مساله همراه شوند كه 

و  “توليد و مصرف”، “گردشگران و جامعة ميزبان”، همچون  “اييدوت”وجهي افراطي بر مقولات  به

                                                
 استاد گروه جغرافياي انساني، دانشكدة علوم زمين، دانشگاه شهيد بهشتي . 1

   )r.soltani@pnu.ac.ir (استاديار دانشگاه پيام نور. 2

3. destination 
4. relational nature of place 
5. performance 
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ها را در چارچوب  بعضي كارشناسان اين جنبه). 2005يوهانسون، (تأكيد ورزند  “اقتصاد و فرهنگ”

كول و مورگان، (و بعضي ديگر در قالب معضلات نابرابري ) 2005يوهانسون، (شبكه  - تئوري كنش

؛ هيل و گيل، 1995مول، (محيطي  ، پيامدهاي زيست)2006و نوولي،  برنز(، هويتهاي اجتماعي )2010

فنل و مالوي، (و يا اخلاق و فرهنگ ) 2009ويرينگ و نيل، (، قابليتها و فرصتها )2011؛ باكلي، 2009

تأكيد  ها را با مقالة پيش رو كوشش دارد، اين گونه جنبه. اند به بررسي گرفته) 2012؛ مفخر و برنز، 2007

هاي دوم و نقش آنها در جريان سرمايه، در قالب وارسي روستاهاي ناحية بينالود در چارچوب  هبر خان

مقولة  اين نگرش به. مورد بررسي قرار دهد) الف 1391سعيدي، ( “كاركردي -پويش ساختاري”رويكرد 

ها به  هدف نهايي از گردشگري روستايي، تبديل اين گونه عرصهگردشگري با اين تأكيد همراه است كه 

اقتصادي  - هاي اجتماعي اندازهاي محيطي و ارزش شهري نيست، بلكه حفاظت از چشم فضاهاي شبه

فضايي، از نخستين الزامات رونق انواع گردشگري  -پيوستة مكاني هاي نظاموار و هم مثابة كليت آنها، به

 ). 1391سعيدي و همكاران، (روستايي است 

 
  .ري؛ جريان سرمايه؛ نواحي روستايي؛ بينالودهاي دوم؛ گردشگ خانه: كليدواژگان
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  مقدمه و طرح مساله

وظيفة جغرافيا را در بررسي گردشگري، تحليل كنش متقابل  1)1939( از زماني كه هانس پوزر

طي اين زمان، با وجود . گذرد سال مي 73انداز و گردشگران توصيف نمود، حدود  چشم

اجتماعي، هنوز در تعريف گردشگري  ـ ياسي و فرهنگيس ـ  هاي شگرف علمي، اقتصادي دگرگوني

نويسد، رويكردهاي  مي) 2004(چنان كه كرايزل . هايي در جريان است و تبيين انواع آن بحث

جاري عمدتاً بر ملاحظات كاربردي، همچون گردشگري پايدار و توان تحمل محيطي، نيز 

و ضمناً تأكيد بر وارسي اهميت و  هاي اجتماعي و پديداري تغيير در عرضه و تقاضا دگرگوني

 . ورزند جايگاه فضاي جغرافيايي براي استراحت و گردشگري تأكيد مي

شمار  ترين فعاليت در مقياس جهاني به ميلادي به اين سو، گسترده 2000گردشگري را از دهة 

له مرزهاي هاي چندي، از جم در واقع، طي سالهاي اخير، پديده). 1، 2006هال و پيج، (اند  آورده

آزاد، سربرآوردن جوامع رفاه، مبادلة آزاد اطلاعات، مقصدهاي پرجاذبه، ظهور فناوري اطلاعات و 

طوركلي،  ساز جايگاهي برجسته براي گردشگري و به هاي سفر، همه و همه، زمينه كاهش هزينه

انه را به عنوان تحرك گردشگراند، تا جايي  تفريحي در جوامع نوين شده  ـبراي فعاليتهاي استراحتي

  ).2012انتاير،  ويليامز و مك(آورند  شمار مي اي مثبت از زندگي مدرن به پديده

هاي مثبت ساختار گردشگري اين است كه اين فعاليت يكي از كاربرترين  جنبهدر واقع، يكي از 

تصادي در رود، از اين رو، اين قابليت را دارد كه در اشتغالزايي و توسعه اق شمار مي فعاليتها به

كه در عمل، اغلب از آن به عنوان محور اصلي  نواحي روستايي نقشي ارزنده برعهده گيرد، چنان

از سوي ديگر، گردشگري،  ).1391 سعيدي و همكاران،(شود  راهبردهاي توسعه روستايي ياد مي

هنجار به  هانجام رسد، پيامدهايي ناب هاي متناسب به بويژه گردشگري روستايي، اگر در خلاء برنامه

شود كه  نويسند، هرچند تصور مي در اين باره مي) 2011(همراه خواهد داشت؛ ماتياس و همكاران 

آورد، اما ممكن است در راستاي توسعة پايدار،  تواند بستر رشد اقتصادي را فراهم  گردشگري مي

ويژه در  به اين مسأله. دشواريهاي جدي، هم در سطح محلي و هم جهاني، به همراه داشته باشد

شود،  نحوي حاد مطرح است، تا جايي كه كوشش مي ارتباط با انواع گردشگري روستايي به

؛ داولينگ 1985كاكس، ( 2گردشگري روستايي با نوعي از گردشگري تازه، يعني گردشگري بديل

                                                
1. Hans Poser 
2. Alternative Tourism 
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  . جايگزين شود) 2006؛ كليفتون و بنسون، 2008فنل، (و گردشگري محيطي ) 2003و فنل، 

  :اند ي مثبت گردشگري بديل را شامل موارد زير دانستهها جنبه

هاي معماري  يافته در همة خصلت توسعه در بطن محل همراه با حس ويژة مكاني، بازتاب. الف

  و سبك و سياق برپايي و گسترش و همچنين، حساس نسبت به ميراث و محيط خويش؛

  آيند؛ حساب مي شگري بهحفاظت، حمايت و مراقبت از كيفيت منابعي كه شالودة گرد. ب

هايي كه  هاي بيشتر گردشگري كه ريشه در محل دارند و به شيوه راهبري گسترش جاذبه. ج

  هستند؛] موجود[هاي محلي  مكمل جنبه

  توسعة خدمات گردشگري در تناسب با ميراث و محيط محل؛. د

ا از حد توان گردد، نه آنجا كه مخرب است ي نحوي كه موجب پيشبرد امور ترغيب رشد، به.ه

كند يا از حدود محيط اجتماعي فراتر رفته، برخلاف كيفيت  تحمل محيط طبيعي تجاوز مي

 ). 1985كاكس، (گذارد  زندگي در اجتماع محلي اثر منفي برجاي مي

اي يافته و كم و بيش  بوي تازه و از سوي ديگر، تعامل شهري ـ روستايي در سالهاي اخير رنگ

در مقابل، . از الگوهاي زيستي ـ رفتاري شهرنشينان را فراهم آورده است زمينة پيروي روستاييان

هاي روستايي  عرصه  ها و الگوهاي زيستي خود، به هاي تازه در شيوه گيري شهرنشينان با جهت

در . هاي دوم است آوري به خانه ترين اين گرايشها، روي بدينسان، يكي از رايج. اند گرايش يافته

اندازهاي روستايي و نزديكي به مراكز شهري، بويژه  هاي محيطي، زيبايي چشماين راستا، ويژگي

  . ها نقش زيادي داشته است كانونهاي كلانشهري، در گسترش اين خانه

هاي دوم در كشورهاي صنعتي به عنوان نوعي گذران اوقات فراغت، استراحت و سكونت  خانه

ها گاهي حتي يادآور افراد و گروههايي  خانه گونه ؛ اين)2004 هال و ميلر،( شوند موقت مطرح مي

مهاجران ”برايشان معنايي متفاوت و نامتعارف دارد و از آنان به عنوان  “خانه”است كه مفهوم 

هاي دوم در ايران بيشتر به مثابة نوعي  در مقابل، خانه. شود ياد مي) 2004دووال، ( “متحرك

اندازهاي  اني و البته برخورداري از چشمگذاري در شرايط بحر تشخص اجتماعي و يا سرمايه

ها در اغلب موارد با محيط روستايي پيوند ارگانيك  گونه خانه اين .اند زيباي روستايي مطرح شده

هاي  در اين مقاله، برخي از جنبه. يابند اي شهري و بيگانه با محيط بروز مي عنوان پديده نداشته، به

روستايي سرمايه مورد بررسي قرار  - ش آنها در جريان شهريهاي دوم با تأكيد بر نق ناهمگون خانه

  . گيرد مي
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  شالودة نظري و روش پژوهش 

هاي روستايي نه تنها ارتبـاط تنگاتنـگ بـا رونـدهاي      هاي زندگي در عرصه تحول و دگرگوني جنبه

بنـابراين،  . هاي عام در سطح ملي نيسـت  گيري عمومي توسعه سكونتگاهي دارد، بلكه جدا از سمت

). 1377سـعيدي،  (شمار آيد  هر اقدامي در اين راستا بايستي جزيي از ساماندهي فضايي سرزمين به

به سخن ديگر، سكونتگاههاي روستايي، همانند هر پديـده ديگـر، نـاگزير در معـرض تحـولات و      

هاي روستايي در كنـار تغييـرات درونـي،     اين تحولات و دگرگونيها در عرصه. دگرگوني قرار دارند

اي، ملي و  واسطه رخدادهاي بيروني در سطوح مختلف محلي، منطقه باً منشايي برونزا دارند و بهغال

كـاركردي نظامهـاي   - با عنايت بـه پيوسـتگي سـاختاري   ). 1389سعيدي، (گردند  جهاني پديدار مي

توان انتظار داشت كه تغيير و دگرگوني در يك جزء از اجـزاي سـاختاري يـا كـاركردي      فضايي مي

واسطة ارتباط تنگاتنگ نظاموار، به سـاير اجـزاي نظـام انتقـال يافتـه و زمينـه تغييـر و         ام، بهيك نظ

  ). 1391؛ سعيدي، 1390الف،  - سعيدي(دگرگوني كل نظام را فراهم آورد 

فضا در بستر مكان و در گذر زمان، همچون هر پديدة اجتماعي ديگر، در معرض تحول و 

و ) به مفهوم عام(ول در فضا، قابليتهاي محيط فرهنگي عنصر اصلي تح. دگرگوني قرار دارد

بنابراين، با توجه به اينكه اصولاً فرهنگ . عوامل و نيروهاي مادي و معنوي دخيل در آن است

گردد، دگرگوني نظام فضايي نيز پيوسته به كُندي پديدار  گروههاي انساني به آرامي دگرگون مي

تأثير نيروها و روندهاي دروني،  عيت مكاني، نه تنها تحتالبته، فضا به عنوان يك واق. شود مي

گونه  اين. پذيرد هاي مختلف تأثير مي بلكه ضمناً از نيروها و روندهاي بيروني حاكم نيز به شيوه

هاي حاكم بر نظام فضايي، و البته تمام نظامهاي  تعامل نيروهاي دروني و بيروني از قانونمندي

از  “هاي دوم خانه”در همين ارتباط، ورود پديدة . رود شمار مي به ـ اقتصادي، محيطي و اجتماعي

آنچه مسلم . مصاديق اين گونه اثرگذاري نيروهاي بيروني بر ساخت و بافت دروني روستاهاست

هاي روستايي برپا  اي را در محيط هاي تازه هاي دوم، در آينده زمينة كشاكش كه پديدة خانه اين

زمين و تغيير كاربري اراضي زراعي و باغي  “شدن متري”اصطلاح،  خواهد ساخت كه گراني و به

 .آيد حساب مي از پيامدهاي زودهنگام آن به

ـ استقراـ  ـ ميداني بوده، در پيشبرد آن از شيوة دوري قياس روش پژوهش در اين مقاله استنباطي

است كه بنابراين، جوهرة پژوهش بر اين اصل استوار بوده . گيري شده است قياس بهره

تواند نه تنها زمينة رشد و  هاي دوم در شرايط مناسب مي گردشگري روستايي و برپايي خانه
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توسعه نواحي روستايي را تضمين كند، بلكه موجب تثبيت و فعاليت درآمدزاي روستانشينان 

برنامگي و نامناسب، اگر هم بسترساز رشد و گسترش كالبدي  گردد؛ هرچند، در وضعيت بي مي

از سوي ديگر، به سبب نبود اطلاعات . نها زمينة توسعة نامتوازن را فراهم خواهد ساختشود، ت

) و برعكس(هاي انتقالي از كانونهاي شهري به نواحي روستايي  اعتماد در بارة حجم سرمايه  قابل

هاي دوم، بررسي اين دو مقوله مستلزم كار دقيق ميداني  و همچنين چندوچون و تعداد خانه

اين منظور و به علت  به. هاي اين پژوهش عمدتاً بر كار ميداني استوار است براين، دادهبنا. است

ها، اطلاعات لازم به كمك پرسشنامه و به شيوة  هاي موجود بر سر راه گردآوري داده محدوديت

  .     دست آمده است هاي دوم در ناحية مورد مطالعه به مالك خانه 200گيري تصادفي، از  نمونه

  

  گيهاي جغرافيايي منطقه مورد مطالعهويژ

اين . منطقه مورد مطالعه، ناحية بينالود، يكي از مناطق گردشگري در شمال شرق كشور است

آيد و در غرب شهرستان مشهد  شمار مي محدوده يكي از شهرستانهاي استان خراسان رضوي به

ييلاقي  -اهاي كوهستانيروست. بخش شانديز و طرقبه است 2شهرستان بينالود شامل . واقع است

متر  1400نسبتا زيادي در اين ناحيه، بويژه در دامنه شرقي كوه بينالود و اغلب در ارتفاع بيش از 

  ).1جدول شماره (آيند  حساب مي اند و جزء روستاهاي پرجمعيت محدوده به قرار گرفته
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  شهرستان بينالود موقعيت جغرافيايي روستاهاي :1جدول

  افياجغر عرض  افياغرج طول  نام روستا
ارتفاع 

  )متر(

   فاصله

  مشهد از
  موقعيت طبيعي

جمعيت 

)1385(  

  152  اي دره  32  1500  36ْ 09َ  59ْ 36َ  اردمه

  447  كوهستاني -اي دره  42  1680  36ْ 12َ  5902َ  ازغد

  167  كوهستاني  31  1600  36ْ 10َ  59ْ 23َ  تجر

  308  كوهستاني  28  1400  36ْ 16َ  59ْ 24َ  مايان سفلي

  293  كوهستاني  35  1500  36ْ 13َ  59ْ 22َ  مايان عليا

  268  كوهستاني  30  1400  36ْ 15َ  59ْ 24َ  مايان وسطي

  193  كوهستاني  27  1740  36ْ 11َ  59ْ 22َ  مج

  828  كوهستاني  28  1760  36ْ 08َ  59ْ 23َ  مغان

  1472  كوهستاني  53  1700  36ْ 19َ  59ْ 13َ  كنگ

  2064  وهستانيك  31  1500  36ْ 18َ  59ْ 19َ  جاغرق

  454  كوهستاني  37  1680  36ْ 16َ  59ْ 18َ  دهبار

  726  دشتي  17  1300  36ْ 20َ  59ْ 25َ  نوچاه

  813  اي دره  35  1720  36ْ 19َ  59ْ 16َ  نغندر

  262  اي دره  36  1500  36ْ 22َ  59ْ 16َ  ابرده سفلي

  2152  اي دره  36  1450  36ْ 23َ  59ْ 16َ  ابرده عليا

  1830  دشتي  30  1380  36ْ 22َ  59ْ 21َ  ارچنگ

  402  اي دره  34  1480  36ْ 23َ  59ْ 19َ  ردخا

  2171  اي دره  47  1750  36ْ 20َ  59ْ 12َ  زشك

  2787  دشتي  17  1300  36ْ 23َ  59ْ 24َ  ويراني

  .)1385(؛ فرهنگ آباديهاي شهرستان مشهد )1282(فرهنگ جغرافيايي ارتش : ماخذ      

  

  هاي دوم و محيطهاي روستايي خانه

هاي  هاي روستايي در سالهاي اخير از طريق جريان سرمايه هاي دوم در برخي محيط ج خانهروا

شهري به سوي روستاها، در كنار ديگر پيامدها، تا حد قابل تأملي، نما و بافت اين گونه روستاها 

  گزيني و وابستگي به در راستاي همين مقوله، گرچه مسكن. را شديداً زير تأثير خود گرفته است

ظاهر دو مقولة متعارض به نظر  مكان از يك سو، و جريان افراد و تحرك، از سوي ديگر، به

گيري كانونهاي پرجمعيت كلانشهري، در عمل،  آيند، اما در روند گسترش شهرنشيني و شكل مي
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  . گردند پيوند مطرح مي تحرك و جريان افراد در پيوستگي با مكان به صورت دو مقولة هم

اي بس طولاني و حتي ناشناخته دارد كه شايد ريشه در  هاي دوم سابقه ندي از خانهم البته، بهره

زمين داشته باشد؛ حتي تا همين چند دهه پيش، اغلب شهرنشينان  تمدن روستايي مردمان ايران

واسطة شرايط اقليمي، تمام يا بعضي ماههاي تابستان را در  ايراني، از جمله ساكنان تهران، به

معناي برخورداري از خانة دوم نبود،  گذراندند؛ اين عادت الزاماً به لاقي پيراموني ميروستاهاي يي

همين  به. كردند اي در ييلاقات نبودند، از اين عادت تبعيت مي بلكه حتي كساني كه مالك خانه

سبب، بسياري از روستاييان ساكن اين گونه روستاهاي پيراموني بخشي از درآمد سالانة خود را 

  . آوردند ريق اجارة خانه يا باغ خود فراچنگ مياز ط

شمار  هاي دوم را در شرايط امروزين بايد از جنس و كيفيت ديگري به با اين وجود، پديدة خانه

هاي دوم در عرصه هاي روستايي با شرايط و ويژگيهاي روستاها در  برپايي خانهآورد، هرچند 

صرف برخورداري از امكانات و خدمات  به سخن ديگر، روستاها به. ارتباط مستقيم است

گيرند، زيرا  هاي دوم مورد توجه قرار نمي و يا ارزاني زمين براي ساخت و تأمين خانه) رفاهي(

در بسياري موارد امكانات و خدمات نسبتاً زيادي در اختيار است و زمين نيز به نسبت ارزان 

چيزي دارد و يا قيمت زمين گران و حتي هاي دوم عملاً در جاهايي كه امكانات نا است، اما خانه

هاي ديگري  هاي دوم معمولاً مشخصه در واقع، در تأمين خانه. شوند بسيار گران است، برپا مي

  :گيرند كه از آن جمله عبارتند از مدنظر قرار مي

  هوا؛ و برخورداري از محيطي آرام و خوش آب −

  شهرت خوب مكاني و سابقة مكاني از لحاظ ييلاقي بودن؛ −

مجاورت با پديده هاي طبيعي، مانند دره و كوهسار، دريا، درياچه، چشمه، رودخانه و  −

  جنگل؛

  امكان دسترسي آسان و نزديكي با كانونهاي شهري و كلانشهري؛ −

  . بافت فرهنگي پذيرندة افراد غيربومي −

 ويژه هاي دوم در بين ساكنان كلانشهرها و به افزون بر اين، كوشش در دستيابي به خانه

  :پيوند دارد كه از جمله عبارتند از شهرنشيناني كه پيشينة روستايي دارند، ريشه در چند عامل هم

  خاطر به مكان نخستين زادگاهي؛  تعلق −

  خاطرة ازلي در پيوند با زندگي توام با كوچ؛ −
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  امكان گريز گاهگاهي و هرچند موقت از زندگي پرهياهوي شهري و كلانشهري؛ −

  اي خلوت و امن؛ فراغت در گوشه استراحت و گذران اوقات −

  در داشتن خانة دوم؛ و بالاخره،“ اعتبار اجتماعي”كسب نوعي  −

  . گذاري در ملك و مستقلات، در شرايط ناپايدار اقتصادي سرمايه −

گرچه ممكن است در شرايطي يكي از اين عوامل به عنوان عامل اصلي اثرگذار مطرح باشد، اما 

. پيوند اثرگذار هستند اي هم م، چند يا همة اين عوامل در مجموعههاي دو معمولاً در تأمين خانه

كنند، عبارتند  ها ايفاي نقش مي گيري اين خانه مهمترين عواملي كه معمولاً در شكلبا اين وجود، 

  . انداز روستا هاي محيطي و چشم و جاذبهاز شهر  فاصله: از

وم شهري صورت گرفت، فاصله از در بررسي كه براساس فاصله از شهر و تعداد خانه هاي د

هاي كوهستاني و عمدتاً  ها در عرصه هاي دوم نسبت مستقيم داشت؛ اين خانه شهر با تعداد خانه

در فاصله بيشتري از شهر قرار دارند، اما نسبت به سكونتگاههاي روستايي مجاور شهرها كه 

  .  اي برخوردار نيستند اغلب دشتي هستند، از آب و هواي كوهپايه

  

  هاي دوم و عوامل تأثيرگذار ميزان همبستگي خانه: 2جدول

 
 

 ميزان  

Spearman’s 
rho 

  فاصله و تعداد 

 هاي دوم خانه

Correlation 
Coefficient 

1 

Sig. (2-tailed) 0001/0  

N 60 

  و تعداد  خدمات

 هاي دوم خانه 

Correlation 
Coefficient 

459/0 

   

Sig. (2-tailed) 0001/0  

N 60  

  

. هاي دوم شهري است انداز روستاها يكي از عوامل اثرگذار در برپايي خانه افزون بر اين، چشم

اند تا بتوانند  ها در روستاهايي با مناظر خاص كوهستاني ايجاد شده سخن ديگر، اين خانه به
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ها در  انهغالب اين خ. وهواي مناسب و مفرح گردند مندي شهرنشينان از آب ساز بهره زمينه

  . اند روستاهاي پايكوهي  ايجاد شده

  :براساس  نظر  شهرنشينان  مهمترين  عوامل عبارتند از

  ؛امكانات و خدمات روستا •

  ؛موقعيت نسبي به راه اصلي ارتباطي •

  ؛ارزش افزوده سرمايه •

  ؛واقع شدن در مسير توسعه مادرشهر مشهد •

  . زمين گسترش روند بورس بازي •

ري حاشيه مادرشهرها به علت گسترش رفت و آمد شهرنشينان در گردشگ ـ اراضي ييلاقي

بسياري از شهرنشينان براي گذران . اند سالهاي اخير به عنوان مراكز رانت سرمايه مطرح شده

وساز ويلا  رونق ساخت. اند وساز ويلا پرداخته اوقات فراغت با خريداري اين اراضي به ساخت

ها، جريان  كه اين حوزه طوري رزش زمين شده است، بههاي ييلاقي، باعث افزايش ا در حوزه

  .سرمايه را از شهر به كانونهاي روستايي به همراه دارند

هاي ييلاقي  گذاران شهري در حوزه هاي فراواني از سوي سرمايه گذاري در حال حاضر، سرمايه

فزايش زيرا ا. گذاري بر مبناي رانت زمين صورت گرفته است اين سرمايه. گيرد صورت مي

هاي دوم شهري در نواحي روستايي، ارزش زمين را در اين نواحي افزايش داده است كه  خانه

هاي ييلاقي  گذاران شهري به مالكيت ويلا در حوزه اقبال سرمايه. باعث گسترش رانت شده است

  .هاي كلانشهري شده است گري و باند بازي زمين در اين حوزه نظير حوزه سبب واسطه

  

 دوم و جريان سرمايههاي  خانه

، اغلب زمينة دگرگوني 1سازد شهري در قالب جريانهاي مختلفي كه برپا مي  ـ تعامل روستايي

انداز عمومي سكونتگاههاي روستايي را فراهم  ـ فضايي و در گذر زمان، تحول چشم كالبدي

اجتماعي هاي اخير، بيش از هر فضاي  واقعيت اين است كه فضاهاي روستايي در دهه. آورد مي

                                                
كه در اغلب موارد به ... اين گونه جريانها، از جمله، عبارتند از جريان افراد، كالاها و توليدات، اطلاعات، نوآوري و . 1

  1390سعيدي، : براي بحث بيشتر نگاه كنيد به. كنند افزا عمل مي صورتي هم
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اند، تا جايي كه اين اثرگذاري به  ديگري، زير تأثير روندهاي شهري و كلانشهري قرار گرفته

البته، . صور گوناگون نه تنها در ساختهاي روستايي، بلكه در كاركردهاي آنها نيز مشهود است

و آشكار است كه سكونتگاههاي روستايي نيز همچون هر پديدة ديگر، دايماً در معرض تغيير 

اندازي  رويه، قاعدتاً موجب پديداري چشم خودي و بي به دگرگوني قرار دارد، اما تحول خود

  . آورد گردد كه در اغلب موارد، منظري غيردلخواه پديد مي مي

شد، در  برخلاف گذشته كه جريان ثروت به شكل ارزش افزوده از روستاها به شهرها منتقل مي

و شايد بهتر باشد بگوئيم جريان ثروت، از شهرها ـ بويژه  “جريان سرمايه”سالهاي اخير نوعي 

اين جريان در بسياري موارد به صورت . كلانشهرهاـ به سوي بعضي روستاها جاري شده است

در واقع، در ركود . خورد چشم مي به) هاي دوم خانه(گذاري بر زمين و ويلا  نوعي سرمايه

شد، به  اي شهري قلمداد مي كه تاكنون پديده “خواري زمين”هاي سودآور شهري و  گذاري سرمايه

هاي قانوني، گاهي بهترين اراضي  اي در نواحي روستايي پديدار شده و در خلاء صورت عارضه

گاه  هاي دوم تجلي پديدة خانه. برد وسازهاي شهرگونه مي حاصلخيز روستايي را به زير ساخت

  . رود ر ميشما روستاها به  اين جريان انتقال ثروت از شهرها به

 ـبه عنوان مهمترين عامل ايجاد جريانهاي دگرگون ساز روابط روستايي  ـبه طور كلي  ـسرمايه 

در گذشته ساكنان روستايي . رود شهري در پيرامون عرصه هاي كلانشهري به شمار مي

اده هاي اندك خود را به منظور كسب ارزش مازاد بيشتر به كلانشهر انتقال د ها و سرمايه اندوخته

به سخن ديگر، با خريد خانه در شهر و . كردند گذاري مي و عمدتاً در مسكن شهري سرمايه

اكنون در روندي معكوس، چرخشي چشمگير در جريان . آوردند اجاره آن، درآمدي فراچنگ مي

سرمايه پديدار شده است، بدين ترتيب كه نه تنها انتقال سرمايه از كلانشهر به روستا جريان 

  ).1390سعيدي، (هاي محلي نيز در خود روستا رواج يافته است  گذاري لكه سرمايهيافته، ب

ساخت ويلا يا ، گذاري شهرنشينان در نواحي ييلاقي حاشيه مادرشهرها يكي از ابعاد سرمايه

اين ويلاها به منظور گذران اوقات فراغت شهرنشينان، ايجاد . هاي دوم شهري است ايجاد خانه

از سوي  هاي فراواني گذاري ييلاقي طرقبه و روستاهاي گردشگري سرمايه در ناحيه. شده است

با توجه به افزايش صعودي قيمت زمينها در . شهريان براي ساخت ويلا صورت پذيرفته است

چند سال اخير و مطرح شدن زمينهاي ناحيه به عنوان منبع رانت زمين و امكان كسب ارزش 

به صورتي . ها افزايش يافته است گذاري شهري، اين سرمايه افزوده چند برابري نسبت به زمينهاي
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اندازهاي طبيعي مناسبي هستند، اين ويلاها  كه در اغلب روستاهاي حاشيه شهري كه داراي چشم

روستاهاي خادر، حصار، جاغرق، زشك و ابرده عليا داراي بيشترين . مشاهده است  قابل

هاي شهري براساس  گذاري رزش افزوده سرمايهبر اين اساس ميانگين ا .ويلاهاي شهري هستند

ارجحيت ، از طبيعي نسبت به ساير روستاهااند ساخت ويلا در روستاهايي كه به لحاظ چشم

گذاران شهري و افزايش قيمت  در نتيجه گسترش حضور سرمايه .بيشتر بوده استاند،  داشته

اين تحول متأثر از يكسري از  .اند اراضي روستايي از كشاورزي به ويلايي تحول يافته، اراضي

در يكي ، در اين راستا. ها و مالكان شهري است بساز و بفروش، هاي زمين عوامل از قبيل واسطه

يك قطعه ، 1382در سال ، هاي زمين روستاي حصار از اراضي خريداري شده توسط واسطه

نفر فروخته شده  10تقسيم گرديده و به ويلا تبديل و به ، متري 300قطعه  10متري به  3000

هايي كه براي خريد باغ و ساخت  گذاري همچنين قابل اشاره است كه ارزش افزوده سرمايه .بود

به عنوان مثال يكي از شهريان در . ويلا از سوي شهرنشينان صورت گرفته بسيار بالا بوده است

يون ريال ميل 20متر مربع با قيمت  2500با مساحت  1376به خريد باغي در سال  1376سال 

در . سازد مي سال بعد 2ميليون ريال ويلايي در  50اي برابر با  نمايد كه با صرف هزينه مي اقدام

بنابراين اين ارزش افزوده عامل . ميليارد ريال رسيده است 5/2به ، قيمت اين ويلا، حال حاضر

ايش قيمت برابر افز 2زيرا اراضي در داخل شهر حداكثر . هاي شهري بوده است جذب سرمايه

قيمت اراضي از . برابر بوده است 100در حاليكه افزايش قيمت اراضي ويلايي بيش از . اند داشته

موقعيت ويلا نسبت به دسترسي جاده در ميزان . هزار ريال متغير است 400ميليون تا  1متري 

  .نقش زيادي دارد  ها گذاري مؤثر است و در جذب سرمايه قيمت اراضي

از مالكان  درصد 60، پرسشگري گرديده، نه موردي كه از مالكان شهرينمو 200بر اساس 

وساز ويلا در  گذاري به ساخت دار هستند و به عنوان سرمايه شهري داراي شغل آزاد و سرمايه

، در گذر زمان. متر متغير است 200تا  5000وسعت اراضي ويلايي از . اند اقدام كرده روستاها

بيشتر اراضي خريداري شده  1380كه پس از سال  صورتي به. تقطعات اراضي كوچكتر شده اس

هاي  كه حاكي از قطعه قطعه شدن اراضي توسط واسطهاند  متر وسعت داشته 200الي  2000

گسترده كاربري اراضي و افزايش تعداد مالكان شهري و گسترش تحولات فضايي تغيير زمين و 

، درصد از مالكان اراضي 20همچنين . در جهت نمودهاي شهري در يك ناحيه روستايي است

هاي زمين هستند كه در حال قطعه قطعه نمودن اراضي و فروش آن به  هاي املاك و واسطه بنگاه
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متري با حياط مشترك  200ويلاي 4متري  800يكي از اين مالكان در يك قطعه . هستند افراد

  .رده استمجزا نموده است كه هر يك از ويلاها را به خريداران واگذار ك

. بوده است 1384تا  1365ميليارد ريال از سال  4گذاري مالكان براي خريد باغات  ميزان سرمايه 

ميليارد ريال است كه سالانه در  7/8، گذاري ثانويه براي ساخت ويلا در اين باغات ميزان سرمايه

.  شود مي ميليون ريال سرمايه استهلاكي براي نگهداري باغات ويلايي صرف 540مجموع 

هاي صورت گرفته بسيار زياد است كه حاكي  گذاري گردد؛ ميزان سرمايه مي همانطور كه ملاحظه

كه  اين ارزش  طوري گذاري است، به از بالا بودن ارزش افزوده سرمايه و اطمينان از سرمايه

علاوه بر اين . هاي كشاورزي و صنعت است افزوده سرمايه بيش از ارزش حاصله در بخش

هاي توليدي را  گذاري ه حاصله به صورت رانتي بوده و مشكلات و ريسك پذيري سرمايهسرماي

بنابراين قدرت جذب اين بخش بسيار بالا بوده است و تأثير زيادي در تحول فضايي . ندارد

  .روستاها دارد

ساخت ويلا در اين  .در اين منطقه، اولين ويلا در اين ناحيه قبل از انقلاب ساخته شده است

بيشترين ميزان . گسترش زيادي داشته است، وزه روستايي باسابقه است و پس از انقلابح

اين روند زماني مصادف با افزايش  .صورت گرفته است، 1381 -1383ساخت ويلا در سالهاي 

گذاري ساخت  بيشترين ميزان سرمايه .قيمت زمين است كه ساخت ويلا نيز گسترش يافته است

انجام گرفته ، ميليارد ريال 5/1روستاي زشك و  ميليارد ريال 7/1عليا با  ويلا در روستاي ابرده

ها  بصورتيكه در اين حوزه .هاي جذب سرمايه منطبق است ها با حوزه گذاري اين سرمايه .است

گذاري ساخت  كمترين سرمايه .صورت گرفته است گذاري ساخت ويلا بيشترين ميزان سرمايه

 8دهبار ، 10مغان ، ميليون ريال 30روستاهاي؛ مج با  .بوده است، الودويلا در ناحيه كوهستاني بين

بنابراين مسافت با شهر . اند گذاري ساخت ويلا را داشته كمترين سرمايه، ميليون ريال 70: اردمه و

كه روستاهاي نزديكتر  طوري به. اي در سرمايه گذاري ساخت ويلا داشته است نقش تعيين كننده

اند و روستاهاي واقع  هاي ساخت ويلا برخوردار بوده تري در زمينه سرمايهاز قدرت جذب بالا

اند و فقط  هاي شهري موفق نبوده العبور در جذب سرمايه در مسيرهاي دورتر و مسيرهاي صعب

در . اند هاي دوم نموده اند، اقدام به ساخت خانه افرادي كه منشاء خانوادگي از آن روستاها داشته

مطابقت  گذاري ساخت ويلا با محدوده گردشگري بخش طرقبه هاي سرمايه اين ارتباط حوزه

  ).3جدول شماره (دارد 
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  )ارقام به ميليون تومان(گذاري ساخت ويلا  ميزان سرمايه: 3جدول

  جمع  بيشترين  كمترين  سالهاي ساخت  نام روستا

  30  200  40  1380-1388  نوچاه

  60  50  10  1379 -1381  مغان

  67  50  8  1380-1384  دهبار

  780  600  20  1380 – 1383  نغندر

  * 8/1  600  30  1374 – 1384  حصار

  * 4/1  400  20  1375 – 84  ازغد

  * 1/1  500  20  1373 – 84  خادر

  * 68/1  300  15  1363 - 84  جاغرق

  30  30  30  1374  مج

  720  300  17  1373 - 89  مايان سفلي

  540  170  18  1376 – 87  كنگ

  320  300  10  1378 – 84  ويراني

  * 4/2  800  20  1376 – 84  زشك

  * 76/2  700  30  1375 - 84  ابرده عليا

  70  70  70  1383  اردمه

  * 8/1  600  30  1377 – 90  ارچنگ

 .هاي ميداني بررسي: منبع. ارقام به ميليارد ريال ذكر شده است*                   

  

  هاي دوم گيري خانه فضايي شكل - پيامدهاي مكاني

 .هاي متفاوتي بر سكونتگاههاي روستايي داشته است مداها در سطح ناحيه پي گذاري اين سرمايه

گذاران شهري به صورتهاي  سرمايه و روستاها به فراخور برخورداري از بورس بازان محلي زمين

در برخي از روستاها اين روند ابعاد مثبتي را به همراه  .اند شدهمند  متفاوتي از اين روند بهره

و در ساير روستاها كاهش فعاليتهاي  است شدهباعث افزايش سرمايه و رفاه روستاييان داشته و 

در برخي ديگر سبب از دست رفتن . توليدي و انتقال سرمايه را به شهر به همراه داشته است

 .كه اين مسئله با اجبار صورت گرفته است شدهاراضي مرغوب كشاورزي و تبديل آن به ويلا 

گر به زور اين زمينها را از  اي واسطه كه عده كنند  ذكر مياييان اين ناحيه به صورتي كه روست
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گري زمين، شغل ديگري براي افزايش  پس از رواج بورس بازي و واسطه .اند چنگشان در آورده

اين رسته شغلي، بساز و بفروشي ويلا بود كه با .در ناحيه پديد آمد قيمت زمين يچندين برابر

كه  طوري به .ر عرض زمان كوتاهي، قيمت زمين را به چندين برابر رساندندد ها همدستي واسطه

هاي  گري زمين نيز از انحصار واسطه در بين افراد محلي نيز جايگاه پيدا كرد و واسطهاين شغل 

شهري بيرون آمد و افراد محلي به علت آشنايي با محل و اعتماد مالكان به آنها، در بسياري از 

طوري كه  به .در فواصل زياد از شهر اين شغل را از همتايان شهري ربودند روستاها به خصوص

زمينه . خورد هايي مبني بر خريد و فروش زمين به چشم مي ها، آگهي در گوشه و كنار روستا

اي زمينها در ناحيه  انداز دره آب و هواي مناسب در فصل تابستان و چشم ،گسترش اين شغل

ات فراعت وتفريح، با هدف كسب ارزش افزوده از زمين صورت است كه علاوه بر گذران اوق

  ).2و  1تصاوير شماره ( گيرد مي

  

  
  ويلاي شهري در روستاي خادر: 1تصوير
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  ويلاي شهري در روستاي زشك: 2تصوير

  

 گيري بندي و نتيجه جمع

فضايي و   ـهاي روستايي پيامدهاي متفاوت كالبدي هاي دوم شهرنشينان در عرصه خانه

يكي از مهمترين بازتابها تحولات سكونتگاههاي روستايي . اند همراه داشته اقتصادي به ـ تماعياج

هاي مختلف فاصله از شهر و  به لحاظ اقتصادي و كالبدي است كه ابعاد آن با توجه به شاخص

هاي دوم در روستاهاي نزديك  بيشترين پراكندگي خانه. متفاوت است) ارتفاع(موقعيت محيطي 

سوي روستا  هاي شهري به توان از جريان سرمايه از جمله تأثيرات اقتصادي آنها مي. ر استشه به

  اين فرايند كه خود محصول پيچيده. هاي روستايي ياد كرد و برپايي خدمات بيشتر در محيط

شدن روابط شهر و روستا و نتيجة شهرگرايي در بين روستاييان به سبب مجاورت با كلانشهر 

سازي كرده  هاي جديد و بيشتر را زمينه گذاري ر پويشي قابل توجه، حجم سرمايهمشهد است، د

است و بدينسان، تحولات جديدي را با محوريت خدمات شهري در نواحي روستايي دامن زده 

 .است
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هاي روستايي،  بدين ترتيب، با تغيير در حجم تغييرات كالبدي و جريان قابل توجه سرمايه به محيط

تأثير قرار گرفته، بلكه برخي كاركردهاي چديد  ي روستاها تحت اجزاي ساختار نه تنها ديگر

هم با ساختها و  “كاركردي- پويش ساختاري”درواقع، . اند جايگزين كاركردهاي پيشين شده

كاركردهاي ذهني و هم با ساختهاي عيني، همچون ساختهاي سياسي، اجتماعي، حقوقي، آموزشي 

به همين نحو، كاركردهاي فضايي، يعني تمام انواع فعاليتهاي انساني كه . و مانند آن سرو كار دارد

رسند و نيز روابط  در روند زمان براي پاسخگويي به انواع نيازهاي افراد و گروهها به انجام مي

براين اساس، با تغيير در برخي اجزاي كالبدي، . عيني هستند - مترتب بر آنها، داراي ابعادي ذهني

مند شدن بعضي  شدن و تغيير كاربري اراضي روستايي و بهره هاي، گران انهمثلاً گسترش خ

اي  يابند، بلكه الگوهاي رفتاري تازه هاي نابرابري اجتماعي گسترش مي روستايان، نه تنها عرصه

تواند نه رفاه و آسايش  گيرند كه نتيجة نهايي آن مي مبتني بر كاركردهاي اجتماعي جديد شكل مي

  . تر شدن مناسبات و مسايل روستا و روستانشينان گردد ينان، بلكه پيچيدهبيشتر روستانش

ساخت، داراي واقعيتي عيني و واقعيت اين است كه ساختهاي كالبدي، اعم از طبيعي و يا انسان

ملموس از لحاظ مكاني هستند، اما ادراك آنها ضمناً ملهم از ذهنيات افراد و گروههاي انساني در 

به سخن ديگر، نحوة ادارك اين گونه ساختها به نوع و دامنة روابط و مناسبات  .زمان معين است

هاي  گيري از آنها، به دامنة شعوري و آگاهي اجتماعي افراد و گروهها و نحوة بهره - فرهنگي

تواند به  هاي مختلف مي بدين ترتيب، اين مجموعه در عرصه. زماني آنها بستگي دارد - مكاني

تواند فضاي بيگانگي  روز يابد، يعني فضاهاي متفاوتي را برپا سازد كه ميصورتهاي متفاوتي ب

باشد كه در اين صورت، رفتارها و روابط نامتناسب با محيط روستا از نتايج آن خواهد بود 

  ). 1391سعيدي، (

هاي دوم شهري در گردشگري روستايي،  منظور تقويت نقش خانه در همين چارچوب و به

  :شود رضه ميپيشنهادهاي زير ع

 هاي دوم شهري؛ تهيه بانك اطلاعاتي خانه •

 هاي دوم در بافت روستاها؛ تهيه نقشه تفكيكي از خانه •

منظور افزايش فرصتهاي شغلي در  هاي دوم به افزايش نقش افراد محلي در ساخت خانه •

 روستا؛

منظور پيروي از الگوي ساخت و ساز  تمهيد مقررات و قوانين براي مالكان شهري به •
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 روستا؛

 محيطي روستا؛ اجتماعي و حفظ ارزشهاي زيست - الزام به رعايت ارزشهاي فرهنگي •

منظور ممانعت از تغيير كاربري اراضي  نظارت  بر خريد و فروش اراضي روستايي به •

 با ارزش روستايي؛

هاي دوم از سوي بنياد مسكن، مسئولان محلي و  نظارت بر نقشه و ساخت خانه •

 ها؛ دهياري

هاي دوم  به منظور حفظ تناسب و  هاي خاص براي خانه دن  محدودهمشخص نمو •

 بافت ارزشمند روستا؛

هاي دوم به منظور كسب درآمد  پرداخت عوارض سكونت  از سوي مالكان  خانه •

 .براي روستاها
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