
   

  )انجمن جغرافياي ايرانالمللي  بينفصلنامه (رافيا جغ

  1392 زمستان، 39شماره ، يازدهمسال دوره جديد، 

  

  گانه شهر تهرانگانه شهر تهران2222تحليل شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن در مناطق تحليل شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن در مناطق 
 

  3و آزاده عظيمي 2االله زياري ، كرامت1لدينيا دكتر فرانك سيف

  

  چكيده

نده حس رضايتمندي او نقش اساسي را در بهبود كيفيت زندگي كن مينأمسكن به عنوان نياز اوليه بشر و ت

نواحي شهري بنا به دلايل مختلفي چون توزيع نابرابر درآمد و يا در مواردي ساخته شده . كندبازي مي

هاي تاريخي، توزيع ناموزوني از مساكن استاندارد با سطح كيفيت هاي اضطراري و يا وجود بافت بافت

در اين راستا بررسي و مطالعه ميزان شكاف و گسست فضايي ميان مناطق . دهدمتفاوت را نشان مي

گانه 22در اين مقاله هدف بررسي ابعاد كيفيت مسكن مناطق . اي دقيق استمختلف شهر نيازمند مطالعه

  .هاي كيفيت مسكن استشهر تهران از بعد شاخص

ي تبيين كيفيت مسكن در مناطق برا. استتحليلي  - هاي توصيفيروش تحقيق حاضر از انواع روش

براي تعيين رتبه  ،در نهايت. هاي موجود در مركز آمار استفاده شده استگانه تهران از مجموعه داده22

  .استفاده شده استSAW4 گانه از متد آنتروپي و 22كيفيت مسكن مناطق 

هاي كيفيت منظر شاخصهاي اول تا سوم از در رتبه 5و  2، 1بندي به دست آمده مناطق بر اساس رتبه

 اند عمدتاًهاي كيفيت مسكن قرار گرفتهمناطقي كه در بالاترين شرايط از بعد شاخص. مسكن قرار دارند

، 9در اين ميان مناطق . هاي بالاي برخورداري در سطح شهر تهران قرار دارندمناطقي هستند كه در رتبه

  .سكن قرار دارندهاي كيفيت مدر بدترين شرايط از منظر شاخص 19و  21

  

 . گانه تهران22، مناطق SAW، شكاف جغرافيايي، كيفيت مسكن، شاخص: كليدواژگان

                                                
  استاد دانشكده جغرافيا، دانشگاه تهران.  1

  اي، دانشگاه تهرانياستاد دانشكده جغراف.  2

: نويسنده مسئول مكاتبات(انشگاه تهران، ، دريزي شهري دانشكده جغرافيا دانشجوي دكتري جغرافيا و برنامه.  3

09125307194( Azimi87@yahoo.com 
4. Simple Additive-Weighting method  
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  طرح مساله

بايست از نظر كيفي، مسكن مي از نظر شهرسازي مسكن بايد در بهترين اراضي ساخته شود و

فارسي، مسكن  آن چنانكه در فرهنگ لغت ).63 :1380شيعه،( نيازهاي مرتبط با خود را برطرف نمايد

) كيفيت(معني محل سكون و آرامش تعريف شده است از همين رو، بررسي مسائل اجتماعي  به

 ).377 :1384شيعه،( ريزي مسكن استدر برنامه از موارد اساسي مسكن در كنار ساير مسائل،

بالايي حال توسعه بنا به دلايل متعددي از اهميت  ريزي مناسب براي بخش مسكن كشورهاي دربرنامه

صد از توليد ناخالص  در 5كه بخش مسكن حدود  برخوردار است يكي از مهمترين دلايل اين است

 ,Burns and L.Greber(گيرد بر مي ها را در اين كشورها را درگذاريمجموع سرمايه صد از در 20داخل و

ريزي مناسب امري گذاري مسكن، برنامه بنابراين با توجه به ماهيت بلند مدت سرمايه .)11 :1977

  .)J.Struyk and Austin Turher, 1987: 375-387(ضروري است 

امروزه در كشورهاي درحال توسعه بازار مسكن با مشكلاتي روبرو است كه مهمترين آن به قرار 

عدم مالكيت زمين  .3؛ عدم حمايت دولتي از مشاركت .2؛ در اولويت نبودن مسكن. 1: زيراست

ها به منابع NGOوابستگي مالي  .5؛ ضعف مالي اقشار فقيرجامعه .4 ؛از سوي فقراي شهري

تغييرات و  .9 ؛ضعف تكنولوژي .8 قيمت بالاي مسكن؛. 7 ؛ضعف حمايتي سازماني. 6؛ خارجي

ضعف  .10 ؛آوردن آنها ناپايداري تعداد فقراي  شهري و ضعف آماري براي تحت پوشش در

  ).Mahbubur Kahman, Mohammd,2002: 434(صصينعدم بكارگيري متخ .11 و مقررات و قوانين

مسكن چيزي جزء بيش از يك سرپناه صرفا فيزيكي است و كليه خدمات و تسهيلات عمومي 

كننده  لازم براي بهزيستي انسان را شامل مي شود و بايد حق تصرف نسبتا طولاني براي استفاده

ست كه امروزه در كنار ميزان اهميت مسكن تا جايي ا. )Knapp,1982: 32(آن فراهم باشد 

 شود يافتگي شناخته مي ي توسعهها يكي از شاخص... باسوادي، درآمد سرانه اقتصادي و

  بايست مي رسد براي پرداختن به موضوع مسكن، حتماً به نظر مي). 45: 1384پور،  سرتيپي(

ل معضل خوبي شناخته شوند لذا پرداختن به ح هاي هويتي هر مكان به لفهؤها و م شاخص

ريزي  براي آن امري است محلي كه بايستي با توجه به نيازهاي محلي، چه در  مسكن و يا برنامه

در تمامي  رسد زمينه اقتصادي، فرهنگي، اجتماعي و چه در ساير ابعاد به آن نگاه كرد؛ به نظر مي

يز از آنها آم ي عمراني كشور ديدگاه سنتي و بخشي  به مسكن همچنان برداشت موفقيتها برنامه

در . طور كامل برآورده نكرده است ريزان مسكن را به را دچار ترديد ساخته و انتظارات برنامه
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ي كل ها گذاري درصد از كل سرمايه 40الي  20ي پس از انقلاب در ايران بخش مسكن ها سال

 ستشده ا در صد از توليد ناخالص ملي را شامل مي 8تا  4كشور را به خود اختصاص داده كه 

اش در جهان  سابقه ي مسكن به رغم رشد سريع و بيها و همچنين تعاوني). 14: 1382رفيعي، (

يك  سال گذشته توليد كند، در ايران اساساً 20هزار مسكن در طي  400كه توانسته است بالغ بر 

ريزي  گسترده بودن قلمرو مطالعات مسكن و برنامه). 60: 1381 نوريان،( طبل توخالي بوده است

سيسات أي گوناگون از جمله معماري، فنون احداث بنا، تها كه از ديدگاه شدهبراي آن ، باعث 

بناهاي مسكوني، هزينه زمين و ساختمان، اعتبارات مسكن و غيره، مورد بررسي قرار گيرد؛ آنچه 

گيرد، شناخت مورد بررسي قرار مي) اي ناحيه ريزي شهري و برنامه( كه در مطالعات جغرافيايي

ي مسكوني و مقدار زمين مورد نياز ها ريزي مطلوب براي رفع نياز به واحد ضع موجود و برنامهو

  ). 115: 1385نيا،موسوي،  حكمت( هاستآن در شهرها و سكونتگاه

ي توسعه در يك جامعه دانست، اين بخش با ها توان يكي از مهمترين بخش بخش مسكن را مي

اي را در  ي، زيست محيطي و كالبدي خود اثرات گستردهابعاد وسيع اقتصادي، اجتماعي، فرهنگ

از يك سو، اهميت اقتصاي و اجتماعي مسكن،  ، سيماي جامعه به مفهوم عام داردها ارائه ويژگي

زايي اين  اين بخش را كانون توجهات عمومي قرار داده است و از سوي ديگر، به دليل اشتغال

عنوان ابزاري مناسب در جهت  گر اقتصادي، بهي ديها بخش و ارتباط آن با بسياري از بخش

  ).35: 1383عزيزي، ( شود ي اقتصادي، تلقي ميها تحقق سياست

با توجه به اهميت بالاي مسكن در ابعاد مختلف اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و حتي  ،از اين رو

ش سياسي پر واضح است كه تبيين ابعاد كيفيت مسكن در شناخت بيشتر كم و كيف مسكن نق

از آن جايي كه مسكن به عنوان يكي از ابعاد مهم در مطالعه كيفيت زندگي در . بسزايي دارد

شهرها است، مسلما شناسايي سطوح كيفيت مسكن در مناطق مختلف شهري گامي موثر در 

  .تبيين سطوح كيفيت زندگي و حس رضايتمندي ساكنين شهرها است

اين روي در اين مقاله به يكي از مهمترين مسائل  از. عنوان نياز اوليه هر انسان است مسكن به

در اين مقاله سعي . مطرح در كشور ايران بويژه مادرشهر تهران يعني مسكن پرداخته  شده است

هايي كه در ارتباط با بحث كيفيت مسكن در منابع متعدد شده است تا از طريق مطالعه شاخص

اهداف بررسي . ه شهر تهران استفاده شودگان22بندي مناطق علمي كاربرد دارند، جهت رتبه

  :بندي گردند توانند در قالب موارد زير دسته ي مسكن ميها شاخص
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 . ريزي در مسكن و نظارت بر آن گذاري و برنامه فراهم آوردن چارچوب لازم براي سياست .1

شناخت و تبيين روابط حاكم بر ابعاد مختلف مسكن و ارزيابي نتايج حاصل از  .2

 .تلفي مخها سياست

 ها تواند در جهت تدوين سياست گذاري روابط صحيح بين ابعاد مختلف مسكن، كه مي پايه .3

 .باشد

ريزان با شناخت كامل از  گذاران و برنامه فراهم كردن ابزار تحليلي مناسب براي سياست .4

 ).27: 1384عزيزي،(ها  تحولات و دگرگوني

   

اق و شكافي است كه در مناطق مختلف تهران هدف اصلي اين مقاله در واقع نشان دادن ميزان افتر

با توجه به موضوع تحقيق در اين مقاله كه تحليل  .هاي مسكن وجود دارد استاز منظر شاخص

ابعاد كيفيت مسكن در شهر تهران به صورت سلسله مراتبي است لذا اولين سوالي كه مورد نظر 

ي مورد ها مناطق بر مبناي شاخص چيدمان فضايي و يا به عبارتي پخش جغرافيايي:اين است كه

  نظر به چه شكلي است؟ 

د كه علل چنين پخش جغرافيايي سلسله شو حال با توجه به سوال ارائه شده اين سوال مطرح مي

  مراتب كيفيت مسكن در شهر تهران چيست؟

  

  مواد و روش

. تاستحليلي و نيز روش تحقيق اكتشافي  -هاي توصيفيروش تحقيق حاضر از انواع روش 

هاي موجود در مركز ودوگانه تهران از مجموعه دادهبراي بررسي كيفيت مسكن در مناطق بيست

گانه از متد آنتروپي و 22در نهايت براي تعيين رتبه كيفيت مسكن مناطق . آمار استفاده شده است

SAW )،براي استفاده از تكنيك آنتروپي در . استفاده شده است )232و  196: 1387اصغرپور

  .كنيممحاسبه مي) 2(را با استفاده از رابطه Eدهي ابتدا مقدار نماد نوز

  ):      2(رابطه

                                            { } [ ]∑
=

−=≈
n

i
iin LnpPkPPPsE

1
21 .,.....,  

با  jو  Iرا به ازاي هر  Pپس از آن مقدار مشخص . استيك ثابت مثبت  Kاي كه به گونه
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  : دهيماسبه قرار ميمورد مح) 3(استفاده از رابطه

  ):  3(رابطه 

                                                                                              ji
r

r
p

m

i
ij

ij
ij ,;

1

∀=
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=

  

  : داريم) 4(مطابق با رابطه Pijمجموعه  Ejو براي 

  ):4(رابطه

  )5(رابطه : اي كه به گونه

محاسبه ) 6(ام از رابطهJبه ازاي شاخص  Djاطلاعات ايجاد شده كه با پس از آن درجه انحراف 

  :شود مي

  ):      6(رابطه

jEd jj ∀−= ;1  
به ازاي تمامي (كنيم استفاده مي) 7(هاي موجود نهايتاً از رابطهاز شاخص Wjبراي محاسبه اوزان 

jها (  

  ):  7(رابطه 
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با انتخاب گزينه  هستندها هاي شاخصكه بردار وزن wدر اين روش با مشخص بودن بردار 

  .شودپرداخته مي) 8(با استفاده از رابطه  *Aمناسب 
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∑=1چنانچه  J
J

Wباشد داريم:  

 )9(رابطه

  

  هاي سنجش كيفيت مسكنشاخص

هاي مسكن، حاكي از توجه شايان به اين  هاي مختلف در نگاه به موضوع شاخص تجربه كشور

اي درموضوع  هاي گسترده اهميت آن تا حدي است كه تحقيقات و پژوهش. موضوع است

هاي علمي فراواني عمل آمده و نتايج آنها به صورت كتب و مقالات و گزارش ها به شاخص

ها و سمينارها صورت  است، همچنين تبادل نظرات جدي در قالب برگزاري كنفرانس منتشر شده

سازمان ملل  المللي همچون هاي بين هاي جهاني مختلف توسط ارگان گيرد كه نمونه آن برنامه مي

نمونه مهمترين  1در جدول شماره ). 43: 1379زبردست، ( و بانك جهاني است متحد

ها در رابطه با مطالعه كيفيت مسكن در قالب نمونه مطالعات صورت گرفته در سطح  شاخص

هاي اين منابع تا حد امكان در اين مقاله نيز سعي شده تا از شاخص. المللي ارائه شده استبين

هاي استفاده شده در سنجش كيفيت مسكن در اين بخش قابل توجهي از شاخص. ه شوداستفاد

 2جدول شماره در. است... دست از منابع مرتبط با تسهيلات مسكن يعني برق، آب، گاز و

هاي مورد استفاده در اين مقاله شاخص. هاي مورد مطالعه در اين مقاله ارائه شده استشاخص

عنوان مبناي  بوده كه به 1385ري عمومي نفوس و مسكن در سال برگرفته از نتايج سرشما

  .مطالعاتي قرار گرفته است
  

   










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ijji rwAA .max*
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  هاي موثر بر كيفيت واحدهاي مسكونيشاخص: 1جدول

  )منبع(مورد مطالعه   شاخص

 Hammasi and prork (2000), westaway (2006)  بعد خانوار 

 Royuela etal (2003)  نفر در واحد مسكوني 

 Ferriss(2000)  درواحد مسكوني  خانوار

 Giannias(1998), Bratt(2002) Boelhouwer(2002), Ferriss(2000)  اتاق در واحد مسكوني 
Gabriel et al (2003), Das(2007)  

 Royuela et al (2003)  تعداد واحد در ساختمان 

  Gabriel et al (2003)  شماره طبقات ساختمان 

 Giannias (1998), Bratt(2002) Boelhouwer(2002), Royuela et al  عمر بنا 
(2003), Gabriel et al (2003)  

  West away (2006)  نوع مصالح ساختماني 

 Boelhouwer (2002)  سرانه زير بناي مسكوني 

 , Ulengin et al (2001) Boelhouwer (2002), Royuela et al (2003)  وضعيت مالكيت 
Das (2007), O`Leary (2007)  

  Boelhouwer(2002)  وضعيت قانوني زميني يا واحد مسكوني 

 Mendes and Motizuki (2002) , Westaway (2006), Royuela etal  دسترسي به آب 
(2003), Gabriel et al (2003), Das(2007) 

 Hemmasi and Prorok (2002,) westaway (2006), Royuela et al  دسترسي به برق 
(2003), Richard et al (2000) 

  Hammasi and Prorok(2002), Royuela et al (2003)  واحدهاي  مسكوني با تلفن 

 Royuela et al (2003)  كشي  واحدهاي مسكوني با گاز لوله

  Royuela et al ( 2003)  واحدهاي مسكوني با سرمايش كافي 

  Gabriel et al ( 2003)  واحدهاي مسكوني داراي آشپزخانه 

  Giannias ( 1998) Gabriel et al (2003)  واحدهاي مسكوني  داراي حمام 

 Gabriel et al( 2003)  واحدهاي مسكوني داراي توالت 

  

گيرد كه به صورت متغيرهايي تحليل مسائل كمي و كيفي مسكن از طريق ابزاري صورت مي

اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و هاي مسكن مطرح بوده و بيانگر ابعاد مختلف به نام شاخص

هاي مسكن از يك سو ابزار شناخت وضعيت مسكن در ابعاد شاخص. كالبدي مسكن هستند

انداز آينده مسكن و الذكر بوده و از سوي ديگر ابزار كليدي براي ترسيم چشممختلف فوق

... ز، آب وبراي تعيين كيفيت مسكن دسترسي به نيازهايي چون برق، گا. ريزي آن هستندبرنامه
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در واقع تدوين يك برنامه جامع در بخش مسكن ). 29و26: 1384عزيزي،(نقش اساسي دارد 

به عبارتي شاخص . هاي مسكن استنيازمند شناسايي و تجزيه و تحليل ابعاد اساسي شاخص

  ).32: 1382عزيزي،(ريزي مسكن است مسكن شالوده برنامه

ي مسكن به ها ي مختلف شناخت ويژگيها هي مسكن  يكي از وسايل و شيوها بررسي شاخص

توان به كمك آن، پارامترهاي موثر در امر مسكن را شناخت و همه گونه شمار مي رود كه مي

ي ها شاخص). 60: 1382ملكي ،( گيري در مورد مسكن را تسهيل نمود ريزي و تصميمبرنامه

 ). 54؛ 1354ارجمندنيا ،( شدريزي مسكن با مسكن شايد مهمترين و كليدي ترين ابزار در برنامه

گيري و سنجش وضع مسكن و روند تحول آن و  هاي مسكن در واقع ابزاري براي اندازه شاخص

به همين دليل علاوه بر . شود هاي مسكن محسوب مي همچنين ارزيابي موفقيت و تحقق سياست

: 1384پور ، سرتيپي( يرندگ ها نيز مورد استفاده قرار مي ارزيابي وضعيت، در تدوين اهداف كمي برنامه

گانه شهر تهران مجموع 22در اين مقاله نيز براي ارزيابي وضعيت كيفيت مسكن در مناطق).  54

خرج از آخرين سرشماري عمومي نفوس و تهاي مس اين شاخص. شاخص انتخاب شده است 17

  .اند ارائه شده 2ها در جدول شماره اين شاخص. است 1385مسكن در سال 
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  )1385(گانه شهر تهران22هاي مورد بررسي در مناطق اخصش: 2جدول

 تلفن برق مناطق
آب 

 كشي لوله
 آشپزخانه حمام گاز

ملكي عرصه 

 و اعيان

تعداد نفر در 

 )نفر1( اتاق

واحد مسكوني 

 معمولي

 2261710 177474 47�6 99�1 94�2 97�0 95�6 90�7 100�0 تهران

 112612 11009 44�3 97�4 92�1 94�6 92�0 93�4 100�0 1 منطقه

 181971 17225 50�9 98�8 95�9 96�9 96�2 96�4 100�0 2 منطقه

 91594 11500 53�0 98�2 93�2 95�8 94�6 95�0 100�0 3 منطقه

 234403 13986 44�0 99�3 93�9 97�9 95�6 89�7 99�9 4 منطقه

 201433 15020 48�2 98�8 93�2 95�9 93�1 95�2 100�0 5 منطقه

 69992 9823 52�5 98�6 91�9 97�8 93�7 95�3 100�0 6 منطقه

 99084 12999 48�6 99�2 94�4 97�5 95�9 94�5 100�0 7 منطقه

 116409 10224 47�9 99�5 96�4 98�4 97�2 93�9 100�0 8 منطقه

 47661 3520 44�1 99�5 96�0 98�3 97�2 88�6 99�9 9 منطقه

 99297 10629 47�2 99�4 94�7 98�0 96�8 93�4 100�0 10 منطقه

 84495 9270 47�4 99�1 94�9 96�7 97�0 94�9 100�0 11 منطقه

 71383 7831 44�7 98�8 89�6 95�0 94�1 86�1 99�9 12 منطقه

 73280 5920 48�7 99�1 93�5 97�9 94�8 91�1 100�0 13 منطقه

 139565 8834 47�3 99�6 96�0 97�8 97�3 91�7 100�0 14 منطقه

 174068 7640 45�9 99�5 94�1 98�6 96�3 81�6 100�0 15 منطقه

 81330 5346 49�9 99�7 94�6 98�3 97�6 86�1 100�0 16 منطقه

 70497 4042 51�5 99�3 93�6 96�9 96�0 82�0 99�8 17 منطقه

 84930 2912 45�2 99�5 95�2 98�0 95�5 85�3 99�9 18 منطقه

 64042 1929 42�6 99�1 95�4 98�3 96�9 83�4 99�9 19 منطقه

 91413 4616 50�5 99�5 95�1 97�8 96�7 86�7 100�0 20 منطقه

 43404 2066 54�9 99�8 96�9 98�2 96�8 94�8 100�0 21 منطقه

 28847 1133 39�5 98�3 88�7 70�1 87�6 90�5 99�6 22 منطقه
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 مناطق

نوع سوخت 

منزل گاز 

شبكه (طبيعي

 عمومي

تعداد اتاق در 

 6ساختمان

 اتاق و بيشتر

 حداقل توالت فلزي(مصالح 

 مساحت

متر و  501(

 )بيشتر

شبكه 

عمومي 

 فاضلاب

حداقل دستگاه 

 حرارت مركزي

حداقل دستگاه 

حرارت و 

 برودت مركزي

 297540 517041 485984 4051 2215123 1412378 84190 2191149 تهران

 40237 40156 32458 1289 112170 59312 12723 105421 1 منطقه

 42945 100670 54486 357 185163 104112 10617 178434 2 منطقه

 26477 42088 20490 588 88033 56157 10995 83755 3 منطقه

 40721 62451 22178 470 229423 163826 6618 226604 4 منطقه

 52363 119021 16626 243 201421 85146 8389 191693 5 منطقه

 19769 32795 23166 184 69179 47317 4992 67292 6 منطقه

 12269 20663 8483 127 96979 73075 3361 94734 7 منطقه

 17538 27358 10105 161 116917 84038 2789 115703 8 منطقه

 942 2074 3572 3 45333 23914 1211 47177 9 منطقه

 2248 2684 16977 15 97151 66439 2220 98054 10 منطقه

 6887 12672 16378 81 80632 54171 2508 79761 11 منطقه

 5284 8955 11751 357 67320 45347 3196 68315 12 منطقه

 6840 11888 4418 40 72798 55256 2212 72725 13 منطقه

 5318 7923 13226 39 138960 105540 4241 137465 14 منطقه

 4420 3442 27495 13 168011 117830 2135 172402 15 منطقه

 817 1610 44055 21 78749 53271 964 81823 16 منطقه

 581 594 37339 5 63366 33519 1134 69399 17 منطقه

 3139 1519 30278 7 80844 41549 786 83037 18 منطقه

 212 229 35993 7 60565 43731 651 64177 19 منطقه

 1399 1517 49091 18 90502 55402 1242 90650 20 منطقه

 1751 2889 3802 23 42432 30093 604 42244 21 منطقه

 5383 13843 3617 3 29175 13333 602 20284 22 منطقه

  1385، مركز آمار ايران: منبع      
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  معرفي محدوده مورد مطالعه

گانه به عنوان نمونه مطالعاتي 22محدوده مورد مطالعه در اين تحقيق شهر تهران بوده كه مناطق

برابر شده  40، 1385تا  1279اي مطالعات آماري جمعيت تهران از بر مبن. انتخاب شده است

، كه در 1385ميليون نفر در سال  7.8به  1279سكنه در سال  200000و از حدود . است

  ). 1385مركز آمار ايران، ( اند، رسيده است گانه جاي گرفته22مناطق

بسياري از مناطق . است شدهدرون شهر تهران دستخوش نوعي تمركززدايي و حومه نشيني 

اين تغيير و تحولات زمينه تغييرات كيفيت . اند رفته جمعيت خود را از دست داده مركزي رفته

جمعيت . بيشترين افت در ناحيه مركزي بازار به وقوع پيوسته است. مسكن را فراهم آورده است

قبيل ايجاد  يي ازها سياست. درصد افت كرده است 3 سالانه 1379-1369اين منطقه در دوره 

 هجوماداري شهر، منجر به چنين فرايند  ةي ترافيكي مناطق مركزي و تغيير محدودها محدوديت

 6.85با رشد  22از نظر رشد جمعيتي منطقه ). 1381 پور، مدني( از مركز به حومه شده است

مركز ( دان داشته 1385 - 1375كمترين رشد را در بازه زماني  - 1.66با رشد  21بالاترين و منطقه 

  ).1385 آمار،

اما در مناطق شمال و شرقي، كاربري مسكوني، در . كاربري اراضي در سراسر شهر مختلط است

مناطق غربي و جنوب غربي كاربري صنعتي و در مناطق مركزي كاربري تجاري و اداري وجه 

دارد  واحد مسكوني در شهر وجود 2261710طور كلي تعداد  به). 1381 پور، مدني( غالب دارد

آمار (است  22 و 23 تعداد مربوط به مناطق و كمترين 6و 5كه بيشترين تعداد مربوط به منطقه 

 مركز آمار،( )ارائه شده است 2تعداد واحدهاي مسكوني به تفكيك مناطق در جدول شماره

. نشان داده شده است 1گانه شهر تهران در نقشه شماره 22محدوده جغرافيايي مناطق). 1385

اطلاعات اين پژوهش برگرفته نتايج سرشماري عمومي نفوس و مسكن شهر تهران در  مجموعه

  .است 1385سال 
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  )http://www.ngdir.ir: منبع نقشه پايه(گانه شهر تهران 22مناطق : 1نقشه

  

  مباني نظري

. هدد شكل و فرم يك فضا نتيجه يك عمل اجتماعي است كه شهر را در قالبي خاص قرار مي

ي ها كه شهر در نظام چرا. تحليل و بررسي فضاي شهر چيزي جز يك تحليل اجتماعي نيست

  . فكري خاص تحت تفكر خاص اجتماعي شكل فضايي خاصي به خود گرفته است

 ي مختلفها شناختي فضاي شهري نظريات متعددي مطرح و در نظام در ارتباط با تحليل جامعه

توان  از اين ميان مي. اند مورد بررسي قرار گرفته )...ل توسعه و حا داري، ماركسيستي، در سرمايه(

ديدگاه برخورداري و نظريه ”، “و نظريه نابرابري اجتماعي دوركيم 1ي كاركرديها ديدگاه”به 

 “غيرانتقادي نظريه نابرابري اجتماعي ماكس وبر -ديدگاه برخوردي”، “نابرابري اجتماعي ماركس

  .توان اشاره كرد و غيره مي

                                                
1. Functional  
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شود كه نابرابري  در ديدگاه كاركردي كه دوركيم بزرگترين شارح آن است اين چنين مطرح مي

كننده جايگاه  در واقع شايستگي افراد تعيين. استدر جامعه نتيجه تفاوتهاي هوشي و استعدادي 

كند كه در واقع نابرابري در  چنين مطرح مي 1دوركيم در كتاب تقسيم كار اجتماعي. استآنها 

اي شود نشانگر اين  معه امري غيرطبيعي است بدين معني كه اگر جامعه دچار برخورد طبقهجا

نامناسبي در نظم اجتماعي  ةاي گشته است كه پاي است كه در سير تكاملي خود دچار دگرگوني

  ).Durkheim, 1964( ورده استآبه وجود 

اي و چيره شدن  ردهاي طبقهانتقادي نشاندهنده اين باور است كه برخو -اما ديدگاه برخوردي

ماركس بر اين باور . ديگر، از اركان اوليه هر جامعه در روند تكاملي آن است ةاي بر طبق طبقه

، از )طبقه قدرتمند(است كه وجود نظم اجتماعي در جامعه به سبب اين است كه يكي از طبقات

اند بر پايه قدرتي كه در تو اي در جامعه برخوردار است و به سبب آن مي مزاياي اقتصادي ويژه

اي را كه خود  ، چيره گشته، نظم اجتماعي)طبقات پايين( نمايد بر ديگران جامعه كسب مي

  ).65: 1379كمالي، ( داند تحميل نمايد مناسب جامعه مي

ديدگاه ”ي اجتماعي مربوط به ديدگاه ماكس وبر تحت عنوان ها ديدگاه سوم در بررسي نابرابري

آرايي در برابر  وبر در تحليل نابرابري اجتماعي اقدام به صف. است “ژديغيرانتقا - برخوردي

ي ها و همچنين نظريه) ي اقتصادي استوار استها كه بر پايه سازه(ي يك بعدي ماركسها نظريه

وي بر اين باور بود كه . كند مي) شمارد ميي اجتماعي را مهمتر از ديگران ها كه سازه( دوركيم

ي ديگري چون سياست، ها ي تنها محصول عوامل اقتصادي نبوده و زمينهي اجتماعها نابرابري

  .)Weber, 1968: 112( ي اجتماعي در روند نابرابري نقش مهمي دارندها مذهب و ديگر پديده

گانه شهر تهران سعي 22در اين مقاله به منظور تحليل شكاف جغرافيايي كيفيت سكن در مناطق

  . عنوان مبناي نظري تحليل استفاده شود س وبر بهبر آن شده است تا از ديدگاه ماك

  

  گانه 22تعيين شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن در مناطق 

شاخص با استفاده از روش  17گانه شهر تهران، مجموعه 22بندي مناطق در راستاي رتبه

SAW ابتدا مقادير نرمال شده داده 3در جدول شماره . مورد بررسي قرار گرفته شده است -

                                                
1. The Division of Labor in Society 
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براي . سازي انجام شده است مقياس منظور بي ها بهخام مربوط به هر يك از شاخصهاي 

هاي مورد مطالعه به كار يابي به نتايج معقول ابتدا تكنيك آنتروپي در ارتباط با شاخصدست

مجموع سه مرحله اساسي انجام شده نشان داده شده  4در جدول شماره . گرفته شده است

كشي در درجه نخست اهميت قرار دست آمده شاخص آب لولهبر اساس نتايج به . است

هاي حمام و آشپزخانه نيز داراي نقش موثري در كيفيت مسكن همچنين شاخص. دارد

اين سه شاخص در واقع به دليل بالا بودن درصد و نيز ضرورت . محدوده مورد مطالعه دارد

شاخص برق، حداقل همچنين . وجود آن نقش قابل توجهي در كيفيت مسكن را دارند

توالت، شبكه عمومي فاضلاب و حداقل دستگاه حرارت مركزي در درجات بعدي اهميت 

  .قرار دارند
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 )محاسبات نگارندگان:منبع(هاي كيفيت مسكن تهران مقادير نرمال شده شاخص: 3جدول
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 0.0506 0.1352 0.0776 0.0667 0.3181 0.0419 0.1511 0.0481 0.0497 0.0620 0.0422 0.0446 0.0445 0.0447 0.0438 0.0469 0.0454 1منطقه

 0.0835 0.1443 0.1947 0.1121 0.0881 0.0737 0.1261 0.0814 0.0804 0.0970 0.0485 0.0453 0.0463 0.0458 0.0458 0.0484 0.0454 2منطقه

 0.0397 0.0889 0.0814 0.0421 0.1451 0.0397 0.1305 0.0382 0.0404 0.0647 0.0505 0.0450 0.0450 0.0453 0.0450 0.0477 0.0454 3منطقه

 0.1035 0.1368 0.1207 0.0456 0.1160 0.1159 0.0786 0.1034 0.1036 0.0788 0.0419 0.0455 0.0453 0.0462 0.0455 0.0450 0.0454 4منطقه

 0.0909 0.1759 0.2301 0.0342 0.0599 0.0602 0.0996 0.0874 0.0890 0.0846 0.0459 0.0453 0.0450 0.0453 0.0443 0.0478 0.0454 5منطقه

 0.0312 0.0664 0.0634 0.0476 0.0454 0.0335 0.0592 0.0307 0.0309 0.0553 0.0500 0.0452 0.0444 0.0462 0.0446 0.0478 0.0454 6منطقه

 0.0437 0.0412 0.0399 0.0174 0.0313 0.0517 0.0399 0.0432 0.0438 0.0732 0.0463 0.0455 0.0456 0.0461 0.0456 0.0474 0.0454 7منطقه

 0.0527 0.0589 0.0529 0.0207 0.0397 0.0595 0.0331 0.0528 0.0514 0.0576 0.0456 0.0456 0.0465 0.0465 0.0463 0.0471 0.0454 8منطقه

 0.0204 0.0031 0.0040 0.0073 0.0007 0.0169 0.0143 0.0215 0.0210 0.0198 0.0420 0.0456 0.0463 0.0464 0.0463 0.0445 0.0454 9منطقه

 0.0438 0.0075 0.0051 0.0349 0.0037 0.0470 0.0263 0.0447 0.0439 0.0598 0.0450 0.0455 0.0457 0.0463 0.0461 0.0469 0.0454 10منطقه

 0.0364 0.0231 0.0245 0.0337 0.0199 0.0383 0.0297 0.0364 0.0373 0.0522 0.0451 0.0454 0.0458 0.0457 0.0462 0.0476 0.0454 11منطقه

 0.0303 0.0177 0.0173 0.0241 0.0881 0.0321 0.0379 0.0311 0.0315 0.0441 0.0426 0.0453 0.0432 0.0449 0.0448 0.0432 0.0454 12منطقه

 0.0328 0.0229 0.0229 0.0090 0.0098 0.0391 0.0262 0.0331 0.0324 0.0333 0.0464 0.0454 0.0451 0.0462 0.0451 0.0457 0.0454 13منطقه

 0.0627 0.0178 0.0153 0.0272 0.0096 0.0747 0.0503 0.0627 0.0617 0.0497 0.0450 0.0456 0.0463 0.0462 0.0463 0.046 0.0454 14منطقه

 0.0758 0.0148 0.0066 0.0565 0.0032 0.0834 0.0253 0.0786 0.0769 0.0430 0.0437 0.0456 0.0454 0.0466 0.0458 0.0410 0.0454 15منطقه

 0.0355 0.0027 0.0031 0.0906 0.0051 0.0377 0.0114 0.0373 0.0359 0.0301 0.0475 0.0457 0.0457 0.0464 0.0465 0.0432 0.0454 16منطقه

0.045738 0.0412 0.0453 17منطقه
2 0.0458 0.0452 0.0455 0.0491 0.0227 0.0311 0.0316 0.0134 0.0237 0.0012 0.0768 0.0011 0.0019 0.0286 

 0.0364 0.0105 0.0029 0.0623 0.0017 0.0294 0.0093 0.0378 0.0375 0.0164 0.0430 0.0456 0.0460 0.0463 0.0455 0.0428 0.0454 18منطقه

 0.0273 0.0007 0.0004 0.0740 0.0017 0.0309 0.0077 0.0292 0.0283 0.0108 0.0406 0.0454 0.0461 0.0464 0.0461 0.0419 0.0454 19منطقه

 0.0408 0.0047 0.0029 0.1010 0.0044 0.0392 0.0147 0.0413 0.0404 0.0260 0.0481 0.0456 0.0459 0.0462 0.0460 0.0435 0.0454 20منطقه

 0.0191 0.0058 0.0055 0.0078 0.0056 0.0213 0.0071 0.0192 0.0191 0.0116 0.0523 0.0457 0.0468 0.0464 0.0461 0.0476 0.0454 21منطقه

 0.0131 0.0180 0.0267 0.0074 0.0007 0.0094 0.0071 0.0092 0.0127 0.0063 0.0376 0.0450 0.0428 0.0331 0.0417 0.0454 0.0452 22منطقه
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 هاي مورد مطالعه   ايي شاخصو وزن نه Ej ،Djدير مقا: 4جدول

  

  

  

  

  

  

  

  

  گانه شهر تهران22بندي نهايي مناطق  رتبه: 5جدول

  

 گانه شهر تهران22بندي نهايي مناطق رتبه: 5جدول

 
 
 
 
 
 
  

 
  

 
  گانه17هاي  گانه شهر تهران بر مبناي شاخص22بندي مناطق  رتبه:  3نمودار
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هاي هاي اول تا سوم از منظر شاخصرتبهدر  5و  2، 1بندي به دست آمده مناطق بر اساس رتبه

هاي كيفيت مسكن قرار مناطقي كه در بالاترين شرايط از بعد شاخص. كيفيت مسكن قرار دارند

. هاي بالاي برخورداري در سطح شهر تهران قرار دارندمناطقي هستند كه در رتبه اند عمدتاًگرفته

هاي كيفيت مسكن قرار ز منظر شاخصدر بدترين شرايط ا 19و  21، 9در اين ميان مناطق 

  .دارند

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  هاي كيفيت مسكنگانه شهر تهران بر اساس شاخص22بندي مناطق  رتبه: 2نقشه

  )http://www.ngdir.ir: منبع نقشه پايه(

  

  تحليل مكانيزم شكاف كيفيت مسكن

ي اجتماعي و ها يتكننده واقع سازمان فضايي، ابعاد بسيار مهمي جوامع بشري است و منعكس

 .شوند عدالتي هر دو در فضا ظاهر مي در نتيجه، عدالت و بي .استروابط اجتماعي متأثر از آن 

عدالتي اجتماعي و  و جامعه براي درك بي بنابراين، تجزيه و تحليل فعل و انفعلات بين فضا

يل مفهوم تجزيه و تحل .استاي جهت مقابله با آن ضروري  ي منطقهها فرموله كردن سياست
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ديده 1980- 1970ي ها عدالت فضايي در كار جغرافيدانان راديكال امريكايي و انگليسي در سال

اقتصادي  -ي بازساخت اجتماعيها در جغرافياي شهري، نتايج فرايند). Smith,1997( شود مي

اقتصادي كه منجر به ايجاد  - ي خاص در داخل ساخت اجتماعيها كه منجر به ايجاد مكان

 گيرد ي خاص در داخل ساخت اجتماعي فضايي شهر است، مورد تحليل قرار مياه مكان

)Pacione,2001(.  

در تحليل شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن در شهر تهران بايد به اين نكته توجه نمود كه مسكن 

تنها بخشي از ابعاد شكاف جغرافيايي كيفيت كالبدي و يا به عبارتي ديگر كيفيت مكان زندگي 

تحت عنوان سلسله  ها اگر بخواهيم علل آنچه كه در بخش يافته. طق شهر تهران استدر منا

مراتب كيفيت مسكن در شهر تهران ارائه شد بپردازيم بايد گفت در ساختار شهري تهران 

نيمه شمالي شهر، كه محل زندگي . شكاف آشكاري ميان شمال و جنوب شهر وجود دارد

يمه جنوبي از طيف وسيعي از امتيازات اجتماعي و كالبدي طبقات متوسط و بالاست، نسبت به ن

اي بود كه به استثناي ارگ  در اوايل قرن نوزدهم ساختار شهر تهران به گونه. برخوردار است

به هر حال به دنبال اولين تحول تهران . كردند سلطنتي، فقير و غني در كنار يكديگر زندگي مي

ي جديد طبقات ها افت شهري از طريق افزودن محلهش با گسترش دلالان، ب.ه 1247در سال 

اين تجلي و نمود فضايي در واقع بازتاب فضايي . بالا، سنگ بناي يك شهر دو قطبي نهاده شد

داري  لايه بندي شده نوخاسته اجتماعي بود كه به نوبه خود از ادغام كشور در بازار سرمايه

نيز حاصل لايه  1320تا  1310ي ها سال دومين تحول تهران در فاصله. جهاني ناشي شده بود

اين . بندي اجتماعي بود كه به عنوان نيروي محركه اي فرآيند مزبور را بيش از پيش به جلو راند

به دنبال . مرحله هر دو به دست بزرگترين و نيرومندترين نهاد توسعه يعني دولت انجام گرفت

تفاوت ميان شمال و جنوب را نهادينه گذاري اراضي و املاك،  اين اقدامات ساز و كار قيمت

بندي اجتماعي  و الگوي توزيع منابع توسعه، اين لايه 40تدوين نظام شهرسازي در دهه . ساخت

 گرديد مييابي بخش بزرگي از جمعيت به اراضي  عواملي كه منجر به عدم دست. را تقويت كرد

سير صعودي : ت بودند ازشد عبار و زمينه بروز شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن را سبب مي

سازي، مهاجرت  قيمت مصالح ساختماني، افزايش فزاينده دستمزدها در صنعت ساختمان

ي داراي درآمد ها ، سياست بانك و موسسات مالي، كه گروهها كارگران غيرماهر و شكاف مهارت

  ).186: 1381پور، مدني( داد بالا و متوسط را بيشتر مورد توجه قرار مي
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و به ويژه مسكن ظاهر شد در  ها ضايي كه نخستين نمودهاي آن در ساختمانچنين شكاف ف

در اين لايه بندي جغرافيايي كيفيت . واقع در ارتباط تنگاتنگ با بازتوليد شكاف اجتماعي بود

گيري محله را رقم  كه در گذشته زمينه پيوند و شكل( مسكن در شهر تهران پيوندهاي جمعي

 ساكنانفرايند تاريخي تفكيك جغرافيايي . گرايي و عقل ابزاري دادجاي خود را به فرد) زد مي

ي اقتصادي و ها ثير دو گروه جريانأت تهران در مراحل بعدي به تبعيت از نگرش ماكس وبر تحت

  .اجتماعي است

عنوان  اي از آن به اما شروع اوليه چنين شكافي كه در مباحث تاريخي در بررسي شكاف منطقه

اسميت، ( شود گفته مي “انباشت قبلي يا پيش انباشت”به تعبير آدام اسميت انباشت بدوي يا 

از ( ، نقطه محركي كه در مراحل بعدي ابزارهاي ديگر چون نهادهاي مديريتي شهري)1358

، دلالان، )طريق ارائه خدمات بيشتر به شمال شهر به واسطه دريافت عوارض بيشتر

را در شمال ) در اين جا همان كيفيت فزاينده مسكن استكه ( فرايند انباشت... و  ها بسازبفروش

طور خلاصه جز با اصلاح  به. استاين فرايند در اصل انباشت براي انباشت  ،شهر به همراه دارد

اي از تلاش براي ارتقاء هرچه بيشتر كيفيت براي شمال را به نفع  توان چنين چرخه سيستم نمي

  . جنوب شهر تعديل كرد

  

  گيري يجهبندي و نت جمع

گانه شهر تهران 22شاخص جهت بررسي ابعاد كيفيت مسكن مناطق  17در اين تحقيق مجموعه 

هاي صورت گرفته مناطق شمالي شهر تهران در بهترين شرايط از با توجه به بررسي. شداستفاده 

حال نوعي قانونمندي جغرافيايي در پراكنش  در عين. هاي مورد بررسي قرار دارندمنظر شاخص

نشان داده شده است، مناطق  2چنانكه در نقشه شماره . ضايي كيفيت مسكن تهران وجود داردف

شرق تهران در بهترين شرايط قرار دارند يعني جايي كه در بهترين شرايط از منظر شمالي و شمال

گسست فضايي شمال . هاي ديگر بخصوص شاخص درآمد قرار دارندانواع مختلفي از شاخص

هاي شمال شرقي به شكل خاصي به خود گرفته است كه با حركت از بخشو جنوب تهران 

شود و گسست فضايي جنوب، جنوب غرب و غرب هرچه بيشتر به شدت محروميت افزوده مي

  .يابدشدت مي

هرچند مسكن تنها يكي از ابعاد بررسي كيفيت زندگي در نواحي و مناطق شهري است اما با 

Archive of SID

www.SID.ir

www.SID.ir


  231             گانه شهر تهران22تحليل شكاف جغرافيايي كيفيت مسكن در مناطق 

 

توان آنرا در كنار عواملي چون در فرهنگ ايرانيان دارد ميتوجه به درجه اهميتي كه مسكن 

  .كننده كيفيت زندگي تعريف كرد هاي تعييندرآمد و وجه اجتماعي از مهمترين شاخص

ي اجتماعي در يك جامعه مجموعه عوامل ها با توجه به نظريه ماكس وبر در پيدايش نابرابري

شكاف جغرافيايي كه خود بازنمود فضايي حال آنكه . مختلف اقتصادي و اجتماعي نقش دارند

ي تاريخي اجتماعي و اقتصادي ها ثير جريانأاز شكاف اجتماعي و اقتصادي است تحت ت

  .طوري بارزي اين مساله را مشاهده كرد باشد كه در شهر تهران به مي

در توان ارزان قيمت بودن و در ارتباط با چنين منطق فضايي در توزيع متفاوت كيفيت مسكن مي

دسترس بودن زمين و مسكن براي مهاجرين تازه وارد به شهر كه براي دستيابي به رفاه پا به 

اند را عاملي اساسي ياد كرد كه در مساكن جنوب شهر با كمترين استانداردهاي پايتخت نهاده

  .شوندمورد نظر اما مناسب از نظر شاخص قيمت ساكن مي

هاي كيفيت مسكن در شهر تهران در درجه ه شاخصاصلاح و بهبود استانداردهاي مسكن بويژ

هاي غير وجود انواع مختلفي از سكونتگاه. استاول نيازمند بررسي جغرافياي فقر در اين شهر 

نيازمنـد مطالعـه و    رسمي كه دير يا زود بخشي از بافت شهر را تشـكيل خواهنـد داد مسـلماً   

مهيـدات مهندسـي در كنـار    در نظـر گـرفتن ت  . هاي جامعي در جهـت حـل آن اسـت   بررسي

  .باشدهاي اجتماعي مبنايي مهم در بهبود استانداردهاي كيفيت مسكن مي توانمندي

توان گفت فرضيه نخست اين مقاله به اثبات  ي و نتايج ارائه شده ميها حال با توجه به يافته

و به تبع گيري شكاف جغرافيايي كيفيت زندگي  با توجه به روند تاريخي شكلرسد، در واقع  مي

گانه شهر تهران جداي از شكاف كلي برخورداري در مناطق 22آن كيفيت مسكن در مناطق

  .باشد نمي

همچنين فرضيه دوم اين مقاله كه به طرح مساله انباشت يا چرخه انباشت براي انباشت پرداخته 

ات بيشتر بود نيز با توجه به نظر اسميت و نيز با توجه به عملكرد مديريت شهري در ارائه خدم

به عبارت ديگر انباشت ناموزن سرمايه و . رسد به ساكنين محلات ثروتمندنشين به اثبات مي

گانه 22 قفرايند انباشت براي انباشت علت بروز چنين شكاف بارزي در كيفيت مسكن مناط

  .است
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