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  )ايرانانجمن جغرافياي  المللي علمي ـ پژوهشي و بينفصلنامه (جغرافيا 

  1394تابستان، 45شماره ، سيزدهمسال دوره جديد، 

  

  هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضيهاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضيطرحطرح

  ))شهرستان لنجان، اصفهانشهرستان لنجان، اصفهان((روستاهاي دهستان چمرود روستاهاي دهستان چمرود : : مطالعه مورديمطالعه موردي

  

1دكتر سيد رامين غفاري
  

  20/9/1393: ، تاريخ تاييد6/7/1393: تاريخ وصول

  

  چكيده

و  ساماندهي كالبدي است كه با هدفنخستين تلاش سازمان يافته و فراگير ملي  طرح هادي روستايي

امروزه  گردد،مي تهيه و اجراهاي روستايي كشور سكونتگاهسازي كاربري اراضي در بافت فيزيكي بهينه

 با هاي مصوبتغيير در كاربريي ابا انبوهي از تقاضاندك زماني پس از طي فرايند بررسي و تصويب 

در . موضوعي كه اين مقاله در پي بررسي و شناخت عوامل موثر در آن است .استلشي جدي مواجه چا

تحليلي از سه روش مشاهده،  -هاي توصيفيگيري از جنبهراستاي نيل به اهداف اين پژوهش ضمن بهره

ايي داراي ي روستنقطه 14ها از اي نيز استفاده خواهد شد، گردآوري دادهنامهبررسي اسنادي و پرسش

دهد كه بين عوامل مينشان  SPSSافزار ها در نرمطرح هادي در قلمرو تحقيق و ارزيابي و پردازش آن

. هاي هادي روستايي ارتباط معناداري وجود دارداقتصادي و تغيير كاربري اراضي در طرح - اجتماعي

  تغيير كاربري اراضي  هاي اجتماعي درهمچنين عوامل اقتصادي به مرتب بيش از عوامل و انگيزه

  .نداسهيم

  

  .هادي روستايي  اقتصادي، تغيير كاربري اراضي، طرح - عوامل اجتماعي :كليدواژگان

  

  

  
  

                                                 
 .استاديار گروه جغرافياي دانشگاه پيام نور. 1
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  مقدمه

بنياد مسكن انقلاب (رود كار مي در مفهوم نوع و چگونگي استفاده از زمين به 1كاربري زمين

كالبدي، كاربري زمين به نوع پوشش واشغال ي  ريزي توسعه در ادبيات برنامه ).5: 1386: اسلامي

شده و مسكوني روستا  هاي مختلف انسان در بافت كالبدي يا بافت ساخته زمين توسط فعاليت

طرح هادي روستايي از جمله  .ست ها شودكه كاربري كشاورزي تنها يكي از انواع آن اطلاق مي

بايستي در راستاي  نقاط روستاييسازي زمينه توسعه و عمران است كه با هدف فراهم ييهاطرح

، حفاظت امكانات از طريق ايجاد تسهيلات لازم جهت بهبود مسكن روستاييان يتأمين عادلانه

  .هاي روستايي موثر واقع شوداز محيط زيست و هدايت وضعيت فيزيكي سكونتگاه

  قي بافت كالبدي روستا و با صرف امروزه در كشور ما به منظور ساماندهي و هدايت منط

الوصف گردد، معهاي هادي در نقاط روستايي ميي طرحهاي مادي و معنوي اقدام به تهيههزينه

ي اخير معرفّ اين واقعيت است كه اندك زماني پس از طي فرايند بررسي و تجربيات چند دهه

هاي هاي تغيير در كاربريستهاي مذكور در مراجع ذيربط حجم بالايي از درخواتصويب طرح

 عنوان متولي تهيهها و بنياد مسكن انقلاب اسلامي بهي دهياريها روانهمصوب به ديگر كاربري

  هاي اجرايي و دولتي گردد، اين درخواستها كه معمولاً از سوي مردم و يا دستگاهطرح مي

  . هاي مختلفي استباشد برانگيخته از عوامل و انگيزهمي

اي جز برجاي ماندن نقشه و طرحي غير كاربردي و هاي مصوب نتيجهرات پياپي در طرحتغيي

ها از اهداف مورد انتظار به دور از واقعيت و اتلاف منابع مادي و معنوي و ناكام ماندن اين طرح

شتر يابي و تعديل عوامل تأثير گذار، در راستاي كاربردي نمودن بيلذا لازم است تا با ريشه ،ندارد

بر اين مبنا مهمترين هدف پژوهش فرارو بررسي عوامل و . هايي همت گماشتچنين طرح

  .هاي هادي روستايي استهاي اقتصادي و اجتماعي موثر در تغيير كاربري اراضي در طرحانگيزه

  

  بيان مسأله و ضرورت پژوهش

در طول تاريخ، انسان بيشتر مواد مورد نياز خود را . شود، اساس منابع طبيعي محسوب ميزمين

                                                 
1. Land use  
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زمين به عنوان بوم انسان و . ، لباس و مسكن از زمين تامين كرده استبراي تغذيه، سوخت

زمين همواره به صورت يك . آيدشمار مياو، پايگاه تولد، زندگي و مرگ او بهفضاي زندگي

كند و از اين رو كارايي و محيط آنها  عمل مي اي از موجودات زندهاكوسيستم، يعني مجموعه

هاي كارگيري زمين در فعاليتهب. هر اكوسيستم به نوع و كيفيت كاربري زمين وابسته است

كاربري زمين در روستا . رساندانساني، ضرورتاً براي سود مادي، مفهوم كاربري زمين را نمي

برند با نام مي “كاربري كاركردي زمين”كه گاهي از آن به عنوان ) كشاورزي، جنگلداري و غيره(

نمايد كه چنين مي. متفاوت است) سازي و غيرهصنعت، تجارت، خانه(كاربري زمين در شهر

زمين براي رفع نيازهاي ي فعاليتهاي انساني را در روي هاي فضايي همهكاربري زمين، جنبه

  .دهدمادي و فرهنگي او نشان مي

ي تمام كاربري زمين به طور ذاتي درباره: توان اينگونه تعريف كردبنابر اين كاربري زمين را مي

تواند براي نيازهاي اي كه سطح زمين ميهاي انسان در زمين و طريقههاي فضايي و فعاليتجنبه

  .)32- 31: 1381رضويان،(كند برداري گردد بحث ميرهمختلف آماده شود، و از آن به

توجهي مردم محليّ، مشاورين و مسئولين دهد كه سوءكاركرد و بيمطالعات انجام شده نشان مي

هاي مختلف در فرايند بررسي، تهيه و اجراي مصوبات هاي اجرايي به اشكال و با انگيزهدستگاه

پياپي در طرح پيشنهادي كاربري اراضي را فراهم هاي هادي روستايي موجبات تغييرات طرح

  .نمايدمي

 -هاي مصوب بسته به شرايط و مقتضيات مكانيبه هرحال درصد و ميزان تغيير در كاربري

بر . تواند متفاوت باشدي ديگر مياي به منطقهفضايي از روستايي به روستاي ديگر و از منطقه

هاي علمي رايج ضمن ارزيابي عوامل گيري از مدلهرهكوشد تا با باين اساس تحقيق حاضر مي

ها پيشنهادها و راهكارهايي چند كاركردي و بازتعريف كاربريـ  موثر در تغييرات ساختاري

ها و نيز كاهش ها و محدوديتسازي آن با امكانات، توانبراي پايداري بيشتر طرح و متناسب

  .هاي ارائه نمايدنارسايي

مستقيم در  يهاي هادي روستايي، مداخلهغيرقابل انكار نقش محيط طبيعي در طرح با توجه به حساسيت

 توجهي به كاربري اراضي پيشنهادي بنا به دلايل مختلفيابي سكونتگاههاي روستايي و بيفرايند شكل

 چنانكه در خصوص تأثير .)1387،12:فرهنگ( اي توأم با مخاطرات بالقوه براي روستا خواهد بودمقوله

  ).13، 1378:زرگر( ها ترديدي كاملاً جدي وجود داردها در كيفيتگونه مداخلهمثبت و پايدار اين
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گانه مردم، مشاورين و دهد كه امروزه عملكرد سهبا اينحال مطالعات انجام شده نشان مي 

به عنوان عوامل موثر دروني و بيروني، بنا هاي اجرايي به اشكال مختلف و بهمسئولين دستگاه

گردد كه فرايند هاي مختلف موجبات تغيير در طرح پيشنهادي كاربري اراضي ميدلايل و با شيوه

  ).92: 1389،غفاري( اندبررسي و تصويب در مراجع ذيربط را ظاهراً با موفقيت به انجام رسانيده

اضي روستا و تجاوز به ار يتواند با ناديده گرفتن خط محدودهتخطيّ از طرح پيشنهادي مي

هاي توجهي به سطوح و كاربريكشاورزي و منابع مليّ خارج از بافت عينيت يابد و يا بي

پيشنهادي واقع در بافت كالبدي روستا محقق گردد تا آنجا كه شاهد تقاضاهايي مبني بر تغيير 

ها به مسكوني، كاهش عرض معابر كاربري آموزشي به اداري، مسكوني به تجاري، ساير كاربري

  .هادي و اشكال مختلف ديگر باشيمپيشن

هاي احتمالي با آن موضوعي كه اغلب به منظور جلب رضايت مردم و اجتناب از بروز تنش

هاي شود و بدين طريق زمينه بروز تغييراتي متوالي و اساسي، اما تدريجي در طرحموافقت مي

و يافتن راهكاري به  بنابراين بررسي و تحليل ابعاد مختلف موضوع.  گرددمصوب فراهم مي

منظور كاهش يا حذف تغييرات تدريجي اماً مستمر و مداوم در نقشه كاربري اراضي پيشنهادي در 

  .است اجتناب ناپذير كه اين پژوهش در پي دستيابي به آن است هاي هادي مصوب ضرورتيطرح

  

  مباني نظري

  )تعريف، اهداف و رويكردها(طرح هادي روستا 

طرح هادي روستايي طرحي است كه ضمن ساماندهي و اصلاح بافت موجود، بر اساس تعريف 

ميزان و مكان گسترش آتي و نحوه استفاده از زمين براي عملكردهاي مختلف از قبيل مسكوني، 

هاي عمومي روستايي را بر حسب مورد تجاري، كشاورزي، تأسيسات و تجهيزات و نيازمندي

  هاي جامع هاي روستايي و طرحفضا و سكونتگاههاي ساماندهي در قالب مصوبات طرح

تجارب حاصل  1362در سال  .)9: 1379... بررسي  ينحوه ينامهآئين( نمايداي تعيين ميناحيه

به » بخشيروان«عنوان ، تحتمنظور ساماندهي كالبدي نقاط روستاييهايي كه بهاز نخستين طرح

 1367اي گسترده و فراگيردر سال منجر به برنامهصورت موردي در چند استان كشور تهيه شد، 

  ).24: 1374: احمدي( هاي هادي روستايي در ايران گرديدبراي تهيه طرح
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  طرح هادي روستايي با در پيش گرفتن رويكردي مبتني برمحوريت تحولات كالبدي در 

سازي كالبد و  اي پرداخت كه همگي در پي دگرگونهاي دهگانهروستا به اجراي پروژه يتوسعه

  .)45، 1382:يزديپاپلي( ه استبود  روستا يبه تبع آن توسعه

هـا  اين طـرح . امروزه طرح هادي روستايي مهمترين ابزار مديريت توسعه روستايي در ايران است

دهند و بخش عمده قابـل اجـرا يـا    هاي كالبدي نقاط روستايي را مورد توجه قرار ميعمدتاً جنبه

گرچـه در مـورد سـاير    . هادي نقاط روستايي كشور نيز جنبه كالبـدي دارنـد   هاياجرا شده طرح

طـرح هـادي   . شـوند شود ولـي كمتـر اجـرا مـي    هايي تعيين مينيازهاي نقاط روستايي نيز برنامه

اي طولاني در ايـران  روستايي برگرفته از الگوي طرح هادي و جامع شهري است كه داراي سابقه

ي طـرح هـادي   ريـزي شـهري در تهيـه   فراد مرتبط با مباحث برنامهدخالت شهرسازان و ا. هستند

هـاي هـادي روسـتايي    هاي هادي و جامع شـهري بـر طـرح   ي رويكرد طرحروستايي نيز بر غلبه

بينـي و بـرآورد نيازهـا،    اي كه تلاش اندكي براي تعديل رويكردهـاي پـيش  به گونه. افزوده است

ايـن  . شـود هاي هادي روستايي انجـام مـي  ها در طرحات فضايي يا سرانهيريزي كالبدي، كمطرح

ي نقاط روستايي كشور شـده اسـت كـه ضـرورت     مساله سبب بروز مشكلاتي در هدايت توسعه

، ريشـه در  طـرح ايـن ضـرورت   . ريزي روستايي را مطـرح سـاخته اسـت   تعديل روش در برنامه

شـرايط اجتمـاعي، زيسـت     ي نيازهاي فضـايي، هاي بين شهرها و نقاط روستايي در زمينهتفاوت

بنـابراين  . هـاي طبيعـي تحـت تصـرف آنهـا دارد     محيطي و تعاملات بين جوامع انساني و محيط

ريزي آنها ضرورتي است كـه در فراينـد   استفاده از شرايط و مقتضيات نقاط روستايي براي برنامه

ح هـادي از  ي طـر اسـتفاده . ي طرح هادي روستايي تاكنون فراموش مانـده اسـت  و رويكرد تهيه

  ي آنهـا در  هـاي شـهري كـه در نتيجـه تجربـه     ريـزي الگوها و كميات مطلـوب رايـج در برنامـه   

 .اند، نشاني از اين فراموشي استهاي شهري بسط يافتهمحيط

  :هايي عبارتند ازطوركليّ اهداف مورد نظر از تهيه و اجراي چنين طرحبه

توسعه و عمران نقاط روستايي با توجه به شرايط فرهنگي، اجتماعي و  يايجاد زمينه  .أ 

  .اقتصادي

  .تامين عادلانه امكانات از طريق ايجاد تسهيلات اجتماعي، توليدي و رفاهي  .ب 

  .هدايت وضعيت فيزيكي روستا  .ج 
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مجموعه ( عمومي و جهت بهبود مسكن روستاييان و خدمات زيستي ايجاد تسهيلات لازم  .د 

 ).179: 1378،د مسكن انقلاب اسلاميقوانين بنيا

  ريزي و تعيين كاربري اراضي در طرح هادي روستاييبرنامه

يا كاربري اراضي و نحوه استفاده از آن را عبارت از بررسي نوع استفاده از  1اگر كاربري زمين

... وهاي مختلف، اعم از بهداشتي، درماني، مسكوني، اداري، تجاري زمين به نسبت انواع فعاليت

  .)8: 1386شيعه، ( بدانيم

سازي الگوي توسعه و فضا به منظور بهينه يزمين در واقع مديريت خردمندانهريزي كاربريبرنامه

هاي مختلف و موضوع اصلي كاربري اراضي نحوه تخصيص زمين به كاربري. فعاليت انسان است

  ).253: 1383، شكوئي( گرددمي هماهنگي آنها با يكديگر است كه به عنوان نيازهاي فضايي تلقي

ها و مصارف ريزي كاربري اراضي، تقسيم زمين و مكان براي كاربريبه عبارت ديگر برنامه

صورت  2مختلف زندگي است كه به منظور استفاده موثر از زمين و انتظام فضايي مناسب و كارا

 .)98: 1978، سرچاپين و كي( گيردمي

كاربري اراضي در واقع فرم گرافيكي حاصل از طي فرايند  هاي هادي روستايي نقشهدر طرح

طبيعي، اقتصادي، (ها و تنگناهاي محيطي سنجي خدمات، تعيين توانبيني جمعيت، نيازپيش

اي بندي نيازهاي كالبدي در يك دوره زماني مشخص است كه درقالب نقشهو الويت) اجتماعي

  ).92: 1387 ،غفاري( گردده و ارائه  ميهاي مختلف تهيهاي معرف كاربريمشتمل بر لكه

  خدماتي روستا كه مبتني است بر  -ه قانونيدبا تعيين كاربري اراضي و ترسيم خط محدو

هاي عمراني و هاي اقتصادي، اجتماعي و فيزيكي، با توجه به امكانات مالي، برنامهنيازمندي

بدينوسيله  .)193: 1375،شآساي( گرددتأمين خدمات روستايي، مسير توسعه آتي تعريف مي

نه تنها مانعي بالقوه در برابر تعدي و تجاوز به اراضي كشاورزي و منابع طبيعي واقع در حريم 

  زمينه رشد فيزيكي معقول و متناسب با نياز جمعيتي آن نيز مهيا  ،شود بلكهروستا فراهم مي

ريزي كاربري اراضي علم تقسيم زمين و مكان براي كاربردها و مصارف  برنامه .گرددمي

                                                 
1. Land Use 
2. Efficient spatial  layout 
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جا و هريزي كاربري زمين استفاده ب هدف اصلي و اساسي برنامه. باشد مختلف زندگي مي

سازي زمين جهت مصارف مختلف شهري است، بنابراين در آماده ،مناسب و در نهايت

. وردنياز جهت رسيدن به اهداف آينده برآورد گرددريزي كاربري زمين بايستي زمين م برنامه

سازي الگوي منظور بهينهريزي كاربري زمين و مديريت خردمندانه فضا به در واقع برنامه

  .هاي انسان استتوسعه فعاليت

  

  تغيير كاربري زمين 

ي قانوني و خدماتي نقاط در اينجا منظور تغيير در كاربري اراضي پيشنهادي در محدوده

بيني شده و بر مبناي جمعيت پيش) ساله 10(روستايي است كه براي يك افق زماني مشخص 

  . گرددتوسط مهندسين مشاور و پس از طي فرايندي، بررسي و در مراجع ذيربط تصويب مي

هاي مردمي و اداري با هدف تغيير از يك يا چند كاربري مصوب و اين تغييرات با درخواست

ي مردم،  گانه معمولاً كاركرد سه. باشدهايي جز آنچه تصويب شده ميكاربريپيشنهادي طرح به 

خارجي،  عنوان عوامل مؤثر داخلي وهاي دولتي به و دستگاه) طراحان ريزان و برنامه( مشاوران

هادي  -هاي كالبدي ها و طرح تواند موجبات تغيير در برنامه هاي مختلف ميبه دلايل و با شيوه بنا

 .              مصوب و يا به عبارتي اجرايي نشدن طرح پيشنهادي كاربري زمين را فراهم آورد

       :                      تواند به يكي از اشكال زير باشد تخطّي از طرح پيشنهادي و درخواست تغيير كاربري مي

   ؛گرفتن خط محدوده روستا و تجاوز به اراضي كشاورزي و منابع ملي خارج از بافت ناديده –

  قع در داخل بافت كالبدي روستا؛هاي پيشنهادي واتوجهي به سطوح و كاربريبي –

                                            نهادي؛نشيني لازم و رعايت عرض معابر پيشپرهيز از عقب –

  .رويكرد كالبدگرايانه –

گذاري در هاي اصلي سياستهاي كالبدي روستا در مقايسه با شهر يكي از جنبهنظر به ويژگي

ها بوده ي نقاط روستايي اصلاح كالبد روستا به مفهوم اصلاح مساكن، معابر و زيرساختزمينه

تركيب نا مناسب زندگي دام  اصلاح مساكن با توجه به وقوع حوادث غيرمترقبه و احتمالاً. است

هاي عمراني اول و دوم طوري كه در برنامههاي كالبدي مطرح بوده است بهو انسان قبل از جنبه

هاي متاخر و ها به سالاما اصلاح معابر و زيرساخت. نيز اشاراتي به موضوع فوق شده است

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

  )المللي انجمن جغرافياي ايران فصلنامه علمي ـ پژوهشي و بين(جغرافيا                   142

 

  .)148 :1388،لاميبنياد مسكن انقلاب اس( گرددبه بعد از وقوع انقلاب برمي مخصوصاً

  

 نقش اجتماعي زمين ينظريه •

، رفاه و كيفيت زندگي بشري تاثير زيبايي ،، امنيتزمين از نظر ارزش و نقش اجتماعي در آسايش

ي اجتماعي همواره منشا منازعات و ي زمين و چگونگي آن در عرصهمساله. اساسي دارد

برداري ي بهرهعمومي و خصوصي و نحوهمشكلات اجتماعي و حقوقي و تعارضات ميان منافع 

برداري از هنري جورج معتقد است محدود كردن مالكيت خصوصي و بهره. در آن بوده است

  .)30- 20: 1992وارد استيفن،( ها و نقاط روستايي استاراضي در راستاي منافع عمومي مردم در شهر

مبتني بر حفظ اراضي كشاورزي  ريزي كاربري زمين بايداسكات اعتقاد دارد كه سيستم برنامه

 ها در نظر گرفته شوداطراف شهرها و نقاط روستايي باشد و بايستي مصلحت عموم در كاربري

  .)73: 1992پيتر هال،(

  

 نقش اقتصادي زمين ينظريه •

بنابراين بازار . شودپردازان معتقدند كه زمين به عنوان ثروت ملي محسوب ميبسياري از نظريه

از آنجا كه ارزش  .يك بازار عادي نيست؛ چون نبايستي با تقاضا تطبيق داده شودزمين و مسكن 

، بنابراين ارزش اضافي زمين عامل اساسي كالاهاست افزوده زمين بسيار بالاتر و سريعتر از ساير

، چون جك هاروي معتقد است .)1377:290ژان باستيه،( تغيير فضاهاي شهري و روستايي است

برداري از آنها حداكثر كارايي در از منابع نادري هستند، ضروري است در بهرهزمين و مسكن 

ي مطلوب از زمين ي  استفادهبنابراين ضوابط و مقررات خاصي بايستي در نحوه. نظر گرفته شود

به بيان ديگر دخالت در بازار زمين جهت تامين منافع همگاني و راهبردهاي . تدوين گردد

متناسب با راهبردهاي محيطي و اجتماعي در طرح هاي كاربري اراضي مناسب كاربري زمين 

  .)25: 1379مهديزاده،(ضروري است 

  

  ي نقش طبيعي زميننظريه •

به جهت نقش زمين در تامين رفاه و آسايش عمومي و به عنوان يك ثروت عمومي و از طرف 
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در راستاي منافع ، ضوابط و مقررات و معيارهايي از آن ديگر افزايش جمعيت ضروري است

در دنياي امروز زمين از مواهب . عمومي و حفاظت بهينه و درخور پايدار آن در نظر گرفته شود

رود، به همين دليل بر سر استفاده از آن ميان فعاليتهاي گوناگون انسان مانند كمياب به شمار مي

پس . رقابت وجود دارد... زراعت و باغداري، مراتع و جنگل، صنعت و معدن، شهر و روستا و 

ريزي كاربردي است ها از جمله مباحث برنامهي زمين به اين فعاليتتخصيص عاقلانه

  .)43- 42: 1378زياري،(

  

  ي پايدار كاربري زميني توسعهنظريه •

مباني نظري اين . ي پايدار در راستاي حمايت از منابع محيطي ارائه شده استي توسعهنظريه

منابع براي حال و آينده از طريق استفاده بهينه از زمين و وارد كردن كمترين رويكرد بر نگهداري 

هاي جلوگيري از آلودگي محيط اين نظريه موضوع. ضايعات به منابع تجديدناپذير مطرح است

هاي اي و ملي، عدم حمايت از توسعههاي توليد محيط محلي، ناحيهاي، كاهش ظرفيتناحيه

  .)6: 1994اندرو بلوور،( كندها را مطرح ميزيافتآور و حمايت از بازيان

اي و اي، منطقههاي شهري، روستايي، ناحيهريزياين نظريه راه رسيدن به اين اهداف را با برنامه

اين نظريه به مثابه . ها و كنترل بيشتر در شهر و روستاستملي كه برابر قانون كنترل كاربري

دهد و معتقد است، ها اهميت بسيار ميريزياين برنامهديدگاهي راهبردي، به نقش دولت در 

  .)29: 1999ميكاييل كني ،( اي كننددولتها بايد از محيط زيست شهري حمايت همه جانبه

  ي پايدار حاصل به اين ترتيب با اتخاذ سياست كاربري صحيح و محافظت از زمين، توسعه

تواند پايدار باشد كه بتواند هم به نيازهاي در واقع توسعه و عمران زمين وقتي مي .آيدمي

اقتصادي و مادي و هم به نيازهاي اجتماعي و فرهنگي و رواني مردم در حال و آينده پاسخ 

از اين نظر زمين داراي خواص و ويژگيهاي كالايي، فضاي كاركردي، زيباشناختي و . گويد

پيتر ( رد توجه اساسي قرار گيردريزي و مديريت زمين موفعاليتي است كه مي بايد در برنامه

  .)37: 1999دال،
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  معرفي قلمرو تحقيق

و در  از توابع شهرستان لنجان در استان اصفهان بهادرانباغبخش رود در مركز دهستان چم

 8كيلومترمربع در  189رود قرار گرفته است اين دهستان با وسعت زاينده يي رودخانهحاشيه

دهستان . باشدمي) شهرزرين( لنجان كيلومتري مركز شهرستان 33كيلومتري مركز بخش و 

دقيقه تا  22درجه و  32دقيقه طول شرقي و  13درجه و  51دقيقه تا  2درجه و  51مذكور در 

مركز . باشدمتر مي 1870دقيقه عرض شمالي قرار دارد و ارتفاع آن از سطح دريا  31درجه و  32

، پيرچم ،خشوئيه؛ و ديگر نقاط روستايي آن عبارتند ازباشد اين دهستان روستاي كرچگان مي

، حاج ، قلعه تركيآبّاد، صادق، دورك، سعيدآباد، همامشور، كته، برنجگانآباد، رحمتموركان

  .)www.lengan.gov.ir:ي اينترنت شبكه( ، زرد خشوئيه و آيدوغميشالوان

  

  اهداف پژوهش

اقتصادي   -هاي اجتماعياست از بررسي عوامل و انگيزه مهمترين هدف اين پژوهش عبارت

  .ي درخواست تغيير كاربري اراضي در طرح پيشنهادي و مصوبموثر در ارائه

  

  هاي پژوهشفرضيه

  .هاي هادي مصوب ارتباط وجود داردبين عوامل اجتماعي و تغيير كاربري اراضي در طرح .1

  .هاي هادي مصوب ارتباط وجود داردطرح بين عوامل  اقتصادي و تغيير كاربري اراضي در .2

  شناسي تحقيقروش

  فرآيند كار 

ي موضوع در اين پژوهش، پس از بيان اهداف و فرضيات موردنظر، مطالعات مقدماتي درباره

در اين مرحله با مراجعه . اي آغاز شدي تحقيق اسنادي و كتابخانهسپس مرحله تحقيق انجام و

. آوري شدبرداري و جمعهاي اطلاعاتي، اطلاعات مورد نظر فيشبانكاي و به منابع كتابخانه

براي مطالعات ميداني پس از طرح سوالات و تنظيم پرسشنامه، اين پرسشنامه در نقاط روستايي 

ي طرح هادي كنندهي ساكنين نقاط روستايي، مشاورين حقيقي و حقوقي تهيهموردنظر به وسيله
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هاي اجرايي و ادارات مستقر در قلمرو تحقيق مسئولين دستگاه نقاط روستايي مورد مطالعه و

مورد پردازش و تجزيه و تحليل  SPSSافزار ها به كمك نرمآوري دادهتكميل شد و پس از جمع

  .قرار گرفت

 

  ي آماري و حجم نمونهجامعه

بخش رود از توابع ي روستايي مستقر در دهستان چمنقطه 14ي آماري اين پژوهش را جامعه

ها طرح هادي دهد كه در آننفر تشكيل مي 8418 بهادران استان اصفهان با جمعيتي معادلباغ

  . روستايي تهيه و اجرا شده است

همچنين با توجه به اينكه پرسشنامه در سه بخش مربوط به مردم، مسئولين و مشاورين تهيه و 

هاي مه توسط مسئولين دستگاهپرسشنا 20.ي جداگانه توزيع و تكميل شده استدر سه مرحله

هاي هادي روستايي و ي طرحكنندهپرسشنامه توسط مشاورين حقيقي و حقوقي تهيه14اجرايي، 

گفتني است حجم . پرسشنامه توسط اهالي نقاط روستايي مورد مطالعه تكميل شده است 382

) P,q=/5با( راني مردمي از طريق فرمول كوكي بدست آمده براي تعيين تعداد پرسشنامهنمونه

  .است محاسبه شده

  

  هاي پژوهشيافته

هاي هادي تهيه شده در نقاط طرح(بر اساس مطالعات ميداني و بررسي مستندات موجود 

در  .شودنيز مشاهده مي) 1( يچنانچه در جدول نمودار شماره) روستايي واقع در قلمرو تحقيق

هفت عنوان كاربري عمده پيشنهادي در از مجموع ) 1380- 1390(ساله  10ي زمانييك بازه

ها مربوط به كاربري خدماتي و تجاري طرح هادي نقاط روستايي بالاترين درصد تحقق كاربري

باشد، ضمن درصد مي 45مذهبي و فرهنگي با  درصد و كمترين آن مربوط به كاربري 85با 

ي نيز مربوط به دو عنوان ي زماني بالطبع بيشترين و كمترين تغيير كاربراينكه در همين بازه

  .باشدالذكر ميكاربري فوق
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1380- 1390ي هاي غالب در دههدرصد متوسط تحقق و تغيير كاربري

ي
ي و انتظام

ادار
  

 
ي

ي و فرهنگ
مذهب

   

شبكه معابر
  

 
ي

ي و تجار
خدمات

  

 
ي

ي و درمان
بهداشت

  

ي
آموزش

ي  
مسكون

  

از 

3  1  4  6  4  3  80  

0  0  5  10  0  60  25  

بهداشتي ودرماني  30  0  55  10  5  0  0

خدماتي و تجاري  10  0  0  85  5  0  0

0  0  70  0  0  0  0  

مذهبي و فرهنگي  30  0  0  15  10  45  0

اداري و انتظامي  18  0  0  10  0  0  72

  هاي هاديهاي كاربري اراضي در طرحمطالعات ميداني و مجموعه نقشه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

1380ـ  1390متوسط درصد تحقق و تغيير در كاربري اراضي روستايي در دهه 
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درصد متوسط تحقق و تغيير كاربري :1جدول

مجموع  توضيحات
)

صد
در

(  

  100  

  100  

  100  

  100  

  70  عدم تكميل پروژه

  100  

  100  

مطالعات ميداني و مجموعه نقشه: مأخذ    

  

متوسط درصد تحقق و تغيير در كاربري اراضي روستايي در دهه : 1نمودار

ی و 
مذهب

ی
فرهنگ

ی 
ظام

ی و انت
ادار
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درصد  21درصد پاسخگويان مرد و 

 درصد تجمعي

  

                                            هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضي 

 

  )اهالي روستا(وضعيت جنسي پاسخگويان 

درصد پاسخگويان مرد و  79دهد كه ي آماري نشان ميبررسي تركيب جنسي نمونه

  

  فراواني جنسي پاسخگويان :2جدول

درصد تجمعي درصد فراواني

80 21 21 

302 79 100 

382 100  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  فراواني جنسي پاسخگويان: 2نمودار
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هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضي طرح

  نتايج توصيفي. الف

وضعيت جنسي پاسخگويان 

بررسي تركيب جنسي نمونه

  باشندزن مي
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  )المللي انجمن جغرافياي ايران

 

درصد مربوط به گروه 

ساله  36- 45درصد، 

تجمعي

المللي انجمن جغرافياي ايران فصلنامه علمي ـ پژوهشي و بين(جغرافيا             

  )اهالي روستا(

درصد مربوط به گروه  52ها با ي سني، بيشترين پاسخگانههاي دهگروهبر اساس نتايج حاصل در 

درصد،  8ساله  15- 25هاي ديگر، گروه سني در رده. باشد

  .استها را به خود اختصاص دادهدرصد از پاسخ 25ساله با

  سني پاسخگويانفراواني : 3جدول

 درصد فراوانيمتغير
 درصد

 تجمعي

 8 8 30سال

 23 15 59سال

 48 25 94سال

 100 52 199سال وبالاتر

  100 382جمع

  سني پاسخگويانفراواني : 3نمودار

  محاسبات مولف: مأخذ
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148                  

( توزيع سني پاسخگويان

بر اساس نتايج حاصل در 

باشدمي ساله و بالاتر 46سني 

ساله با 45- 36درصد و  15

  

 متغير

سال15 -25 

 35-26 سال

 45-36 سال

 46 سال وبالاتر

 جمع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

سال وبالاتر 
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درصـد،   59هـا را افـراد داراي شـغل آزاد بـا     

  .انددرصد به خود اختصاص داده

درصد

تجمعي 

59

68

100

0

50

100

150

200

250

                                            هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضي 

 

  )اهالي روستا(وضعيت شغلي پاسخگويان 

هـا را افـراد داراي شـغل آزاد بـا     تعداد پاسـخ دهد كه بيشترين 

درصد به خود اختصاص داده 32درصد و بيكاران جوياي كار با

 شغلي پاسخگويان وضعيت: 4جدول

 درصد فراواني
 درصد

 تجمعي 

224 59 59 

 68 9 36كارمند دولت

 100 32 122بيكار جوياي كار 

382 100  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  شغلي پاسخگويان وضعيت: 4نمودار

  محاسبات مولف: مأخذ

آزاد كارمند دولت بيكار جوياي كار  

هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضي طرح

وضعيت شغلي پاسخگويان 

دهد كه بيشترين نتايج حاصل نشان مي

درصد و بيكاران جوياي كار با 9كارمندان دولت با 

  

 متغير

 آزاد

 كارمند دولت

 بيكار جوياي كار 

 جمع

  

بيكار جوياي كار  
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دهد كه بيشترين تعداد پاسخگويان را افـراد داراي  

  درصـد،   32پـس از آن ديـپلم بـا    

درصد تجمعي

المللي انجمن جغرافياي ايران فصلنامه علمي ـ پژوهشي و بين(جغرافيا             

  )اهالي روستا(وضعيت تحصيلي پاسخگويان 

دهد كه بيشترين تعداد پاسخگويان را افـراد داراي  بررسي وضعيت تحصيلي پاسخگويان نشان مي

پـس از آن ديـپلم بـا     .اسـت درصد بـه خـود اختصـاص داده   

  .هستنددرصد  10درصد و افراد داراي مدرك فوق ديپلم و بالاتر با 

  پاسخگويان تحصيلات ميزان فراواني :5جدول

 درصد تجمعي درصد فراواني

72 18 18 

147 39 57 

123 32 89 

36 10 99 

 100 1 4و بالاتر

382 100  

  

  

  

  پاسخگويان تحصيلات ميزان فراواني :5نمودار

  محاسبات مولف: مأخذ
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وضعيت تحصيلي پاسخگويان 

بررسي وضعيت تحصيلي پاسخگويان نشان مي

درصد بـه خـود اختصـاص داده    39مدرك زير ديپلم با 

درصد و افراد داراي مدرك فوق ديپلم و بالاتر با  18سواد بابي

  

 متغير

 سوادبي

  ديپلمزير

 ديپلم

 ديپلم فوق

و بالاترليسانس   

 جمع

  

  

  

  

  

  

  

  

ليسانس و بالاتر
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  151                                            هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضي طرح

 
 

  هانتايج مربوط به آزمون فرضيه. ب

  ي نخستآزمون فرضيه

جهـت بررسـي ايـن     .بين عوامل اجتماعي و تغيير كاربري اراضي رابطه معناداري وجـود دارد . 1

دو در جدول زير در عوامـل   نظر به نتايج آزمون خي .دو استفاده شده است فرضيه از آزمون خي

هاي مصوب، عدم ابلاغ و عـدم  فرهنگي، عدم آگاهي از وجود طرح - ناهمگوني قومي(اجتماعي 

 5(و) 4(همچنين بـا درجـه آزادي   .باشدمي 05/0مقدار سطح معناداري كمتر از ...) رساني واطلاع

دست آمـده بـراي   كه كوچكتر از خي دو به 49/9دو جدول برابر است با خطا مقدار خي )درصد

هاي مشاهده شده و مـورد انتظـار در ايـن    بنابراين بين فراواني .استهر كدام از عوامل اجتماعي 

ي وجود دارد و بـين عوامـل اجتمـاعي و تغييـر كـاربري اراضـي مصـوب        عوامل تفاوت معنادار

  .ي معناداري وجود داردرابطه

  

  ي بين عوامل اجتماعي و تغيير كاربري اراضي  رابطه ،آزمون خي دو: 6جدول

 خي دو عوامل اجتماعي
ي درجه

 آزادي

سطح 

 معناداري

 01/0 4 50/36 فرهنگي - ناهمگوني قومي

 000/0 4 40/106 عدم آگاهي از وجود طرح هادي مصوب

 025/0 4 80/90 هاي اجراييمراجع ذيصلاح به مردم و دستگاهرساني به موقع بنياد مسكن يا ديگر عدم ابلاغ و عدم اطلاع

 000/0 4 30/44 اي ديگر با سابقه خصومتيا خانواده استقرار اراضي پيشنهادي مسكوني در مجاورت با اراضي طايفه

  محاسبات مولف: مأخذ  

  ي اولآزمون ضريب همبستگي اسپيرمن فرضيه: 7جدول

  تعداد سطح معناداري  ضريب همبستگي اسپيرمن  متغيرها

  382  010/0  65/0  كاربري اراضيعوامل اجتماعي موثر در تغيير

  محاسبات مولف: مأخذ

بر اساس نتايج آزمون، ضريب همبستگي بين عوامـل اجتمـاعي و تغييـر كـاربري اراضـي نقـاط       

كـه كـوچكتر از    01/0و مقدار سطح معناداري برابر است بـا   است 65/0روستايي قلمرو تحقيق  

  . گيرددرصد اطمينان مورد تاييد و حمايت قرار مي95/0ي ما با بنابراين فرضيه .است 05/0
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  ي دومآزمون فرضيه

بـا توجـه بـه نتـايج      .بين عوامل اقتصادي وتغيير كاربري اراضي رابطه معنـاداري وجـود دارد   .2

تـأمين منـافع   (مقدار سطح معناداري در عوامل اقتصـادي  ) 8( يجدول شمارهآزمون خي دو در 

هـاي  گيري از اراضي ارزانتر يا رايگان براي اجـراي پـروژه  سازماني، سطح درآمد، دستيابي و بهره

 .اسـت  /05كمتـر از  ...) توجهي طرح به حقوق شخصـي و مالكيـت فـردي مـردم و    سازماني، بي

 49/9خطـا مقـدار خـي دو جـدول برابـر اسـت بـا         درصد) 5(و )4(ي آزادي همچنين با درجه

  .باشدكوچكتر از خي دو به دست آمده براي هر كدام از عوامل اقتصادي مي

ي وجـود دارد و  هاي مشاهده شده و مورد انتظار در اين عوامل تفـاوت معنـادار  بنابراين بين فراواني

شايان ذكـر اسـت عوامـل    . ي معناداري وجودداردتغيير كاربري اراضي رابطه بين عوامل اقتصادي و

  .هاي هادي روستايي داردتري بر پذيرش تغيير كاربري اراضي در طرحاقتصادي تاثير قوي

  

  عوامل اقتصادي و تغيير كاربري اراضي ي بين رابطه ،آزمون خي دو :8جدول

 خي دو عوامل اقتصادي
درجه 

 آزادي

سطح 

 معناداري

 01/0 4 30/55 بدون در نظر گرفتن طرح مصوبتامين منافع سازماني 

 000/0 4 40/99 سطح درآمد روستايي و تأثير آن در گريز از مصوبات طرح

هاي سازماني  دستيابي و بهره گيري از اراضي ارزانتر يا رايگان براي اجراي پروژه

 بدون توجه به طرح مصوب
52/85 4 025/0 

براي تملك اراضي پيشنهادي در طرح ي مناسب و مكفي عدم تخصيص بودجه 

  هاي اجرايي و دولتيتوسط دستگاه

12/48  4  01/0  

  012/0  4  86/45  بي توجهي طرح به حقوق شخصي و مالكيت فردي مردم

هاي فرسوده در نتيجه درخواست  سازي زمين در بافتدشواري و پر هزينه بودن آماده 

  تغيير كاربري زمين

23/58  4  014/0  

  هاي بازسازي يا بهسازي در نتيجه الزام تبعيت از اعتبارات و وام بهره گيري

  از طرح مصوب

12/23  4  00/0  

ي زمين توسط دستگاههاي اجرايي به مردمي كه در عدم پرداخت قيمت  عادلانه 

  زمين آنها كاربري دولتي لحاظ شده

25/89  4  00/0  

  محاسبات مولف: مأخذ  
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  153                                            هاي هادي روستايي و تغيير كاربري اراضي طرح

 
 

  ي پيشنهادهاگيري و ارائهبندي، نتيجهجمع

هاي هادي مصوب اقتصادي و تغيير كاربري اراضي در طرح - بين عوامل اجتماعيبر اساس نتايج تحقيق 

  .تري بر تغيير كاربري اراضي دارنداقتصادي تأثير شديد ارتباط معناداري وجود دارد و در اين بين عوامل

پيشنهادهايي به شرح زير جهت دوام و با توجه به مباحث قبلي راهكارها و بر اين اساس و 

  :گرددپايداري بيشتر طرح و انطباق آن با نيازهاي مردمي و واقعيات محلي ارائه مي

هاي غير مسكوني كه در قلمرو مالكيت اشخاص تملكّ اراضي پيشنهادي مشاور در كاربري –

  .دولتيهاي گيرد و واگذاري يا فروش اين اراضي به ادارات و سازمانقرار مي

ساختمان با توان  يهاي فني و عوارض مربوط به اخذ پروانهسازي هزينهكاهش يا متناسب –

 .گيري موضوعاقتصادي مراجعين روستايي، به منظور تشويق و ترغيب در پي

ساختمان و حذف  ياداري حاكم در دريافت پروانه) گردش كار(كوتاه نمودن سيكل  –

 .مقررات دست و پاگير

ايجاد واحدهاي مسكوني و  يهاي اخير مردمي در زمينهين طرح به گرايشتوجه مشاور –

 .طرح توسعه بر اين اساس، ضمن رعايت مسائل زيست محيطي يارائه

و اراضي روستايي  يابنيه يمنظور سنددار نمودن كليههاي مسئول بهگيري ارگانپي وتلاش –

 .و قانونمند نمودن اين امر

حاكم در  يهاي حسنهشوراهاي اسلامي ده در احياي سنتتشويق و ترغيب مردم و  –

 يهاي اجتماعي جهت تملكّ زمين در داخل محدودهجوامع روستايي به خصوص همياري

هاي طرح يا در معرض كاربري يبضاعتي كه اراضي آنها پس از تهيهروستا براي افراد بي

 .شوديروستا واقع م يگيرد و يا خارج از محدودهاداري قرار مي

هاي ارتباطي بين مزارع جهت تسهيل در ها به ويژه راهساختتوسعه و گسترش زير –

رساني به موقع محصولات دسترسي زارعين روستايي به محل كار خود، بازاريابي و بازار

 .توليد شده و پيشگيري از احداث بنا در اراضي كشاورزي

محلي در رفع تنازعات قومي هماهنگي شوراهاي اسلامي با معتمدين و ريش سفيدان  –

 .منظور برقراري انسجام بيشتر اجتماعي و كالبدي روستااي بهطايفه

منظور تببين  به آموزشي براي اعضاي شوراهاي اسلامي و توجيهي هايبرگزاري كلاس –
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 .طرح ياهميت تهيه و اهداف

بومي و  هاي هادي روستايي به مشاورين مجربّ و ترجيحاًطرح يواگذاري تهيه –

هاي شهرسازانه و برخورد نامتناسب با منظور پيشگيري از اعمال نگرشروستاشناس به

 .واقعيات موجود در روستا

هاي موجود و اعمال ضرايب طرح با هزينه يتهيه يالزحمهمتناسب و واقعي ساختن حق –

هاي شهري، در طرح در نقاط روستاي دور افتاده و خارج از حوزه يافزايشي به منظور تهيه

 .راستاي ارتقاي كيفي كار

گيري، مراحل تصميم يريزي با مردم و براي مردم در كليهرعايت اصل طراحي و برنامه –

 .تهيه، تصويب و اجراي طرح از طرف مسئولين و مشاورين

انجام به موقع تعهدات مالي و خوش حسابي بنياد مسكن انقلاب اسلامي با مشاورين و  –

  نظور جلب اعتماد و اطمينان ايشان و در نتيجه ارتقاء سطح كيفي مپيمانكاران به

 ).52- 1372،50:فصلنامه مسكن و انقلاب( هاطرح

طرح و نيز  يبرداري از روستا، انجام مطالعات و تهيهنظارت كامل كارفرما در فرايند نقشه –

 .بهنگام به مشاورين جهت پيشگيري از مشكلات بعدي ينقشه يارائه

فرهنگي در  - نمودن مشاورين به ترسيم دقيق خط محدوده و لحاظ شرايط اجتماعيملزم  –

 .هاي پيشنهاديسطوح و سرانه يها و ارائهتعيين همجواري

هاي عمراني ها وادارات مرتبط با روستا توسط معاونتسازمان يابلاغ طرح مصوب به كليه –

 .شده در طرح و ضوابط ارائه ها و الزام ايشان به رعايت دقيق تمامي اصولاستانداري

هاي دولتي از بنياد مسكن انقلاب اسلامي، پس از تصويب طرح و استعلام تمامي دستگاه –

 .دولتي يا غيردولتي يگونه خدمات و يا مجوزي در خصوص احداث ابنيههري پيش از ارائه

در هاي عضو تشكيل جلسات ارشادي جهت نمايندگان و كارشناسان ادارات و سازمان –

منظور تشريح اهداف و شرح خدمات ارائه شده به مشاورين و هاي كارشناسي بهگروه

 .نظرات غيركارشناسي يپيشگيري از بروز تشتتّ آراء و ارائه

  ).93- 1374،92:آسايش( ي در طرح توسط مشاورينيهاي اجراهاي ديگر ارگانلحاظ برنامه - 

 ).توسط مشاور(روستا بررسي دقيق وضعيت كالبدي و نيازهاي واقعي  - 

 .هاي هادي مصوبتفصيلي بر اساس طرح - هاي اجرايي نقشه يتهيه - 
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 كتابشناسي
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