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تأثیر توسعه شهر تهران بر گسترش بافت های فرسوده
)مشکلات و تنگناهای محله هفت چنار- بریانک از منظر گسترش بافت فرسوده(

علیر�ا عن|·ی\�              
مvم| مسعود�� 

سوگن| یوس¨ی M{ر��� 
    

چکیده
ع|¹ توmه به فرسودگی شهری منnر به توسعه برون زا و تهی ش|ن شهر می شود. شهر تهی, مv¶ اس°ان مهاmری¾ تازه وارد, ف¬ر, مvرومیت و Mسی\ های 
اmتماعی می شود. بررسی تnار] کشورهای mهان uاکی از Mن است که کÔن شهرها با اتzا{ ت|ابیر مناس\ شرای� درونی کشور yوی� و است¨اده از 
فر�ت ها و ن¬ا� »وy cود ف�اهای سرزن|ه و مناس\ ایnاد کرده و از ای¾ �ریª بر توسعه نابzردانه و ناMگاهانه شهر مسل� ش|ه ان|. توسعه ناان|یشی|ه 
شهر تهران در mهت اu|اg شهرهای ا»ماری, شهر­ ها و شهرهای m|ی| و س°ونت گاه های yودرو منnر به بی توmهی به بافت های مرکزی شهر ش|ه 
است , از �رفی mریان مهاmرc های روستایی و uاشیه شهری با »|رy cری| پایی¾ به سوی مcÔv مرکزی بر بس� و گسترش فرسودگی افزوده که 
در ای¾ راستا اتzا{ سیاست مناس\ توسعه شهری که توOمان هم از درون و هم در uاشیه مع�cÔ ناشی از نابسامانی های توسعه شهری را بر �ر¥ کن| 
 tتماعی ـ فرهن´ی� در س�mت توسعه ف�ایی �کا·^|ی, اyود در »ا·\ شناy ¥ا�ر سعی در رسی|ن به اه|اu ز¹ به نظر می رس|. در ای¾ راستا پژوه�Ó
کÔن شهر تهران و تأثیر mریان توسعه بر مvله ه¨ت qنار و شناyت رون| ش°¶ گیری بافت های فرسوده در ای¾ مvله و شناyت تأثیر mریان مهاmرc ها 
در ش°¶ گیری و گسترش فرسودگی در Mن مvله دارد. فر� بر Mن بوده که رون| توسعه شهر تهران در ادوار گ~شته منnر به ایnاد و گسترش بافت های 
فرسوده در س�t شهر است و از �رفی mریان های توسعه کÔن شهر تهران بر مvله هایی که در uاشیه مان|ه ان| �مانن| مvله ه¨ت qنار� تأثیراتی منnر به 
فرسودگی داشته است. فر� دی´ر این°ه mریان های مهاmرc گروه های کم درMم| و روستایی و uاشیه نشی¾ به مvله ه¨ت qنار منnر به گسترش و دوا¹ 
sw, تعیی¾ ن¬ا� »وc و �ع¦ و  ot cلی¶ در ای¾ پژوه� , کی¨ی با است¨اده از روش ماتری� سواvزیه و تnله ش|ه است.  روش تvفرسودگی در ای¾ م
فر�ت و ته|ی| در yصو� توسعه کÔن شهر و تأثیر Mن بر گسترش بافت های فرسوده در س�t شهر تهران و روش تnزیه و تvلی¶ mریان ها و است¨اده 
 cÓوvاد و ت¤ییر و تnمی عام¶ مهمی در ایÔاس [Ô¬ا�¶ از ای¾ پژوه� گویای ای¾ ن°ته است که انu lماری �در موا»� ·زو�¹ است. نتایM از داده های
 kت و سازهای £یر رسمی پیرامون شهر تهران به اوyاشیه ای و گسترش ساu ªتوسعه منا� , [Ô¬نار بوده است. �ی سال های او·یه انq له ه¨تvدر م
رسی| . گسترش تهران از برون منnر به بی توmهی به مcÔv مرکزی از mمله ه¨ت qنار ش| و ای¾ مو�و� مvله را به سمت فرسودگی سو© داد. ای¾ 
مو�و� منnر به اس°ان سی¶ مهاmران تازه وارد uاشیه شهری و روستایی در مcÔv فرسوده مرکزی کÔن شهر تهران و از Mن mمله مvله ه¨ت qنار 
ش|. ت|او¹ و بس� فرسودگی ای¾ مvله از دو مش°¶ اساسی منتl می شود � از �رفی مش°cÔ پایی¾ بودن نرw درMم| yانوارها که موm\ پایی¾ Mم|ن توان 
پرداyت هزینه های y|ماc شهری , ع|¹ مشارکت ساکنی¾ در بهسازی مvی� زن|گی و افزای� مش°cÔ ا»تصادی yانوارها ش|ه است و از �ر¥ دی´ر 
وmود بافت مس°ونی فشرده و فرسوده است به گونه ای که ای¾ مvله ی°ی از Mسی\ پ~یر تری¾ مcÔv من�¬ه 10 در برابر ز·ز·ه است. پایی¾ بودن توان 

ا»تصادی ساکنان مvله مان� از نوسازی واu|های مس°ونی و یا م¬او¹ سازی واu|های مس°ونی می شود.

واژگان کلیدی 
کÔن شهر , توسعه , بافت فرسوده , مvله ه¨ت qنار , mریان. 
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مقدمه 
تهران, بزرگتری¾ کÔن شهر1 کشور, به مانن| همه کÔن شهرهای 
mهان دارای مزایا و معای\ فراوان است. در بسیاری از کشورهای 
و  اmتماعی  ا»تصادی,  مزایای  مظهر  کÔن شهر  دنیا ,  توسعه یافته 
فرهن´ی است و دروازه ورود به ا»تصاد mهانی و م^|ا ورود ت°نو·و�ی 
م|رن به کشور مvسو] می شود, اما در کشورهای در uال توسعه 
mمعیت  افزای�  Mسی\ هاست.  و   cÔ°مش مظهر  کÔن شهر 
و  ش¤لی  m|ی|  فر�ت های  به  دست یابی  برای   cرmمها شهری, 
ایnاد ی® زن|گی بهتر و ت¤ییراc در نvوه ش°¶ گیری yانوارها  از 
ی® سو موm\ فشار بر روی زمی¾ , زیر ساyت ها و mوام� موmود 
دنیا  در کÔن شهرهای  فرسودگی شهری   hباع دی´ر  از سوی  و 
و از mمله تهران می شود. qنی¾ امری با بی°اری, مvرومیت های 
همراه  من¨ی  زیست مvی�ی   cت^عا و  بناها  فرسودگی  اmتماعی , 
تا  دارد  Mن  بر  سعی  نوشته  ای¾   .� K ormas,  19 9 8:  38) است 
ش°¶ گیری  نvوه  و  تهران  شهر  ف�ایی  توسعه  رون|  شناyت  با 
 cÔvم فرسودگی  ه¨ت qنار ,  مvله  منظر  از  فرسوده  بافت های 
کÔن شهر  ناان|یشی|ه  و  نابzردانه  توسعه  از  نتیnه ای  را  مرکزی 
از  ناشی   cÓوvبررسی ت با  و  بیان کرده  ادوار گ~شته  در  تهران 
مهاmرc و اثر Mن بر رون| فرسای� به ارایه سیاست و راه°ار در 
بbردازد.  فرسودگی  با ه|¥ کاه�  توسعه م�لو] شهری  mهت 
فرMین| تv¬یª به ای¾ شرs است که ابت|ا به م�ا·عه و بررسی ویژگی 
توسعه کÔن شهر تهران و توmه به نارسایی ها و مش°cÔ موmود به 
فر�یه سازی  به  ا»|ا¹  مسXله  شناسایی  با  و  پرداyته  عل¶  ریشه یابی 
می کنیم. با بررسی های می|انی و شواه| موmود از �ریª پرسشنامه و 
 xو·ی¾ و شهرون|ان, به ارایه پاسXمن�¬ه 10 با مس tه و .... در س�^uمصا
برای پرس� های م�رs ش|ه و ارزیابی فر�یاc و پیشنهاد راه°ار mهت 

مش°cÔ موmود می پردازیم. 

طرح مسئله
امروزه سرعت رش| شهر نشینی در کشورهای توسعه یافته در و�عیت 
مناس\ و کنترل ش|ه ای »رار داشته اما در کشورهای در uال توسعه 
ای¾  کÔن شهری   ªمنا� رش|   \mمو که  دارد  شتابان  رش|ی 
در  توسعه کÔن شهر ها  �داوودپور, �13�13�4.  است  ش|ه  کشور ها 
دنیا £ا·^ا0 به سه �ورc بوده است � توسعه متص¶ یا پیوسته, من¨ص¶ 
یا ناپیوسته و توسعه درونی یا درون زای شهری. به �ور کلی توسعه 
شهری به �ورm cریانی �ورc گرفته است . mریان های شتابان 
توسعه منnر به توسعه شتابان ش|ه ان|. mریان های درونی, توسعه 
Mورده ان|.  به وmود  را  برون زا  توسعه  بیرونی,  درون زا و mریان های 
رون| توسعه کÔن شهر تهران, همانن| اکjر کÔن شهرهای mهان در 
uال توسعه , گسترش کا·^|ی سری� و وسیعی داشته است. گسترش 
در  ن^وده ,  ی°سان  کی¨ی  و  کمی  نظر  از  مzتل¦   cهاm در  تهران 
برyی منا�ª نیروی مvرکه گسترش و به^ود م|او¹ کا·^| شهری, 
گاه به qنان �ع¨ی دqار ش|ه که ساکنان بافت های موmود »ادر به 
ایnاد رون| بازسازی اماک¾ yود نیستن| و به مرور زمان به و�عیتی 
که امروزه به بافت های فرسوده معروفن| رسی|ه ایم. به ع^ارc دی´ر, 

 cله های تهران به �ورvو م ªریان توسعه شهری در تما¹ منا�m
متوازن وارد نش|ه و نتیnه Mن توسعه نامتوازن مcÔv شهری است. 
بر اسا� ت¨°ر mریانی می توان ای¾ پ|ی|ه را به ای¾ �ورc ت¨سیر 
را تvت  بافت های شهری  از  تع|ادی  توسعه ,  کرد که mریان های 
تأثیر »رار ن|اده است و در u¬ی¬ت ای¾ بافت ها , متأثر از mریان های 
توسعه شهری نش|ه ان|. به همی¾ د·ی¶ از mریان توسعه mا مان|ه  ان| 
و یا این°ه از mریان تn|ی| uیاm c|ا افتاده ان|. در ای¾ میان , مvله 
از ان¬Ô] اسÔمی  ه¨ت qنار من�¬ه 10 شهرداری تهران نیز, بع| 
کا·^|ی ـ  و  اmتماعی  زمینه های  در  فرMین| فرسودگی شهری  دqار 
مvی�ی و فرMین| ت¤ییر شهری در زمینه کا·^|ی ش|ه است, وmود 
Mسی\ پ~یری  معابر,  »|یمی , کم عر�ی  و  فشرده  ساyتار مس°ونی 
فرسودگی  نشان دهن|ه  ز·ز·ه  برابر  در  مس°ونی  واu|های  ش|ی| 
و  نامناس\  سازهای  و  ساyت  ای¾  بر  عÔوه  است.  مvله  کا·^|ی 
واu|های   cاورnم در  و  زمی¾   ®qکو  cعا�« در   Óبا تراکم  با 
ش|ه  مvله  کا·^|ی  فرسودگی  افزای�   \mمو »|یمی  مس°ونی 
شهرستان های  از  mمعیت   cرmمها نیز  اmتماعی  زمینه  در  است . 
استان تهران یا دی´ر استان های کشور موm\ انت¬ال فرهن² م^|ا 
به مvله ش|ه است. هر ی® از گروه های مهاmر دارای ویژگی های 
ت¨اوc های  وmود  و  بوده  yود  به  مzصو�  فرهن²  و  اmتماعی 
داده  افزای�  را  اmتماعی  نارسایی  گروه ها  ای¾  بی¾  در  فرهن´ی 
به   cمت¨او yرده  فرهن² های  mریان   ورود  دی´ر ,   cع^ار به  است. 
به  که  ش|ه  فرهن´ی  ت¨اوc های  qشم´یر ش|ن   hباع مvله ,  ای¾ 
نوبه yود به کاه� ی°bارq´ی اmتماعی در Mن کم® کرده است. 
گسترش نارسایی های اmتماعی , بر اثر ت�عی¦ ی°bارq´ی اmتماعی 
و فرهن´ی , موm\ کاه� امنیت س°ونت ش|ه و ای¾ امر مان� ورود 
به مvله و همrنی¾  ا»تصادی  و  فرهن´ی  نظر  از  توانمن|  mمعیت 
توان  افزای�  اثر  بر  مvله  از  بومی  توانمن|  موy \mروm kمعیت 
ا»تصادی ش|ه است. yروm kمعیت توانمن| ا»تصادی و ع|¹ ورود 
فرسودگی  دوا¹  و  بس�   \mمو مvله ,  به  مناس\  توان  با  mمعیت 
ش|ه است. در u¬ی¬ت, مvله ه¨ت qنار از mریان توسعه شهر تهران 
کمتری¾ بهره را برده و در عو�, mریان های مهاmرc به تهران Mن 
را تvت تأثیر yود »رار داده است. ه|¥ عم|ه ای¾ پژوه�, یافت¾ 
اثراc توسعه کÔن شهر تهران و شناسایی عوام¶ اثر گ~ار در ایnاد 
و گسترش بافت های فرسوده با تأکی| بر مvله ه¨ت qنار است که 

در »ا·\ اه|ا¥ yرد زیر بررسی می شود �
در  فرهن´ی�  اmتماعی ـ  �کا·^|ی,  ف�ایی  توسعه  رون|  شناyت   .1

س�t کÔن شهر تهران بر مvله ه¨ت qنار
�. شناyت رون| ش°¶ گیری بافت های فرسوده در مvله ه¨ت qنار

3. شناyت تأثیراm cریان توسعه کÔن شهر تهران بر مvله ه¨ت qنار
گسترش  و  ش°¶ گیری  در   cرmمها mریان   cتأثیرا شناyت   .4

فرسودگی مvله ه¨ت qنار

پیشینه پژوهش
م�ا·عاc زیادی در زمینه تأثیر توسعه کÔن شهر ها در گسترش بافت 
فرسوده �ورc ن´رفته است و ا�و0Ó ای¾ دومو�و� �بافت فرسوده, 
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 الگوی توسعه شهریمحقق
اثرات و پیامد های توسعه فیزیکی بر بافت قدیمعوامل توسعه کالبدی شهرپیشنهادی

 رش| mمعیت و پی|ای� گروه های مzتل¦»�اعیرایت
اmتماعی, ا»تصادی, م~ه^ی

 ت¤ییر ساyتار mمعیتی ب�z مرکزی در اثر ورود مهاmری¾ روستایی و مرد¹ کم درام| و
در نهایت افت و تنزل منز·ت و mای´اه بافت

 ترومن
 رش| mمعیت, توسعه واu| های مس°ونی و»�اعیهارتشون

yانه سازی
 ت¤ییر ساyتار اmتماعی و ا»تصادی mمعیت ب�z مرکزی در اثر مهاmرc به واu| های

مس°ونی تازه ساyت و در نهایت کاه� رونª ب�z مرکزی

 رش| mمعیت , توسعه �نای� و تأسیساc شهری ,-هوسمان
توسعه ش^°ه راه ها

 رکود و تzری\ بافت های »|یمی , تzلیه mمعیت از بافت »|یم , نارسایی کا·^|ی در
م¬اب¶ ف�اهای کا·^|ی بافت های m|ی|

 سازمان
-ملل متحد

زیربنایی  cتأسیسا توسعه  mمعیت,   رش| 
 شهر, تvول در کی¨یت و نو� مصا·t و ش°¶

cارnتمان ها, توسعه �نعت و تyسا
 افت mمعیت , اشت¤ال گروه های کم درMم|, نارسایی ف�اهای کا·^|ی بافت »|یم در

م¬اب¶ بافت m|ی|

m|ول q .1ارqو] نظری پژوه�. مأy~ � ن´ارن|گان.

و گسترش کÔن شهر ه¶� همواره به �ورm c|اگانه م�رs ش|ه 
است. از ای¾ رو در ای¾ ب�z سعی ش|ه �Ôyه م�ا·^ی ارایه شود 
 cÓوvت �که بیشتری¾ ارت^ا� را با مو�و� مورد بhv دارد. �u^ی^ی
شهری ایران را در سه دوره تاریzی »^¶ از اس¹Ô, بع| از اس¹Ô و 
دوره معا�ر بررسی می کن| و ای¾ رون| را ای¾ گونه تو�ی¦ می کن|� 
پیرامونی  ن¬ا�  می پوس|,  و  ش|ه  تهی  درون  از  شهر  "در uا·ی که 
در  ای¾  می بzشن| ,  و  بzشی|ه  توسعه  yود  به  بیشتر  و  بیشتر  Mن 
uا·ی است که مv|وده ای وسی� در درون شهر تvت عنوان بافت 
»|یم رها ش|ه با»ی می مان| و هرزمان بی� از زمان دی´ری فرو 
می ریزد" �u^ی^ی, ��u .�9��13^ی^ی در ای¾ تv¬یª تXوری� رش| 
شهر از درون� را ارایه می کن| � "رش| شهر از برون س^\ ش|ه است 
تا شهر »|یم از نو ساyت¾ yوی� باز مان|, معا�ر ن´ردد و mریان 
زمان در کا·^| است¬رار Mن راه نیاب|. شهر که¾ از زیست¾ باز مان|ه 
است.او را هوایی تازه بای| و uا·ی دی´ر شای|.Óز¹ است که فلس¨ه 
رش| شهر از درون دگر باره رyساره کن| تا شهر را در کلیت امروزی 
 ��عزیزی �همان�.  ده|"  بارز  هویتی  و  بzش|  نو  م¨هومی  Mن 
دوران ر�اyان و mن² تvمیلی را ن¬ا� ع�¦ بی توmهی به بافت 
فرسوده دانسته و دوران پ� از mن² تvمیلی را دورانی می دان| 
که در Mن بافت فرسوده نه تنها به فراموشی سbرده ش| بل°ه هر 
گویای  yود  ای¾  رفت.  پی�  تzری\  و  زوال  به سوی  بیشتر  qه 
توسعه  منظور  به  دی´ری   cپیشنهادا دوران  ای¾  در  که  است  Mن 
به  اهمیت  از  عمومی  اف°ار  و  گرفته  »رار  کار  دستور  در  شهری 
توسعه درونی £اف¶ است. �شماعی� با بررسی بافت »|یم و m|ی| 
شهر یزد , توسعه فیزی°ی نامتعادل در uاشیه و ع|¹ توmه کافی به 
سامان|هی و اuیای بافت »|یم را منnر به عام¶ مهاmرm cمعیت 
را  عوام¶  ای¾  و  می دان|  ناموزون  و  نامتعادل  mمعیتی  ساyت  و 
منnر به رکود کارکردهای تعری¦ ش|ه در بافت »|یم شهر معرفی 
می کن|. �ربی�� نیز اu°ا¹ و �واب� �رs های توسعه شهری را به 
عنوان عام¶ ا�لی و بس� فرسودگی بافت های »|یم بر می شمرد 
بافت های  اع|ا¹  u°م  عنوان  به  را  mام�  و  ت¨صیلی  �رs های  و 

نیز  دی´ری  ان|یشمن|ان  می شمرد.  بر  »|یمی  مvله های  و  سنتی 
در yصو� نvوه سامان|هی توسعه شهری , �اu\ نظر هستن| به 
در  و که¾  »|یمی  بافت های  با  برyورد  نvوی که همواره مسXله 
Mنها مvسو] می ش|ه است.  از د£|£ه های ف°ری  توسعه شهری 
�کامیلوسیته�� که شی¨ته هماهن´ی ف�ایی و هویت زن|ه شهرهای 
که¾ است , سامان|هی توسعه شهری را با تأکی| بر u¨� بافت که¾ 
به  اعت¬اد  با  نیز   3�ا·°سان|ر می دان|. �کریستوفر  میسر  تاریzی  و 
معا�ر سازی بافت »|یمی و فرسوده و با تأکی| بر پویایی شهرهای 
گ~شته میزان موف¬یت توسعه ک¶ شهر را در میزان موف¬یت ترکی\ 
 ,�اmزای Mن می دان|. متzصصی¾ دی´ری qون� �·ودو�, �راس°ی¾
 ,��·وکابلترامی�, �رابرc پار­�, �ارنست برگ��, �همرهویت
 cو .... �م¾ در نظر گرفت¾ ا·´وهای مت¨او ��او·م¾� و �هری�
توسعه فیزی°ی برای شهر , هم´ی در تأثیر من¨ی توسعه شهر ب|ون 
توسعه  دارن|  اعت¬اد  Mنها  مت¨ª ا·¬ول ان|.  »|یم  بافت  در نظر گرفت¾ 
شهر بر اثر رش| mمعیت ناشی از رش| �^یعی, مهاmرc و ... منnر 
شهری,  مvی�  M·ودگی  mمله  از  »|یم  بافت  بر  من¨ی   cتأثیرا به 
کاه� Mسای� روuی وروانی, رکود و بی رون¬ی بافت های »|یمی, 
از بی¾ رفت¾ روs و uیاc اmتماعی و ا»تصادی در بناها و ... می شود.

چارچوب نظری 
با توmه به نظریاc م�رs ش|ه از نظریا c�u^ی^ی� م^نی بر توسعه 
درونی شهر و نظریاc عزیزی م^نی بر اهمیت دوران پ� از mن² 
است.  ش|ه  است¨اده  فرسوده  بافت های  بیشتر  انزوای  در  تvمیلی 
ای¾  در  ش|ه  انnا¹  بررسی های  به  توmه  با  نیز  ه¨ت qنار  مvله 
و  ما·ی  روستایی کم ب�اعت  مهاmری¾  مورد هnو¹   xتاری از  برهه 
بی توmهی کا·^|ی »رار می گیرد. بنابرای¾ با توmه به اه|ا¥ مترت\ 
با توmه به نvوه توسعه کÔن شهر تهران و نvوه  ای¾ م¬ا·ه و  در 
 cنظریا مرکزی   ªمنا� و  ه¨ت qنار  مvله  در  توسعه  ای¾  تأثیر 
نظر  در   ªی¬vت ا�لی  پایه  و  qارqو]  عنوان  به  زیر  ان|یشمن|ان 

گرفته ش|ه است �m|ول �1.

Table 1. The theoretical framework. source: authors.
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mArch|ول �. رون| ت¤ییراm cمعیت ک¶ کشور و شهر تهران در 100 سال اyیر. مأy~ � مرکز Mمار ایران, سا·نامه Mماری کشور, ��13.
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نسبت جمعیت شهر تهران به کل کشور )درصد(جمعیت شهر تهرانجمعیت کل کشورسال )شمسی(

1��0��13000� 30000-�00001/9

13009�0�000--

13�01��33000�000004/�

13301��3�000-�/1

1340-�000000-

13��33�0��444�30��313/4

13��4944�010�04�3��1�/�

13���00��4�������4�11/3

 �  ~yمأ م�ا·عه.  مورد  من�¬ه  مو»عیت  و  تهران  کÔن شهر  گسترش  نvوه  تصویر1. 
مهن|سی¾ مشاور �رs و معمارÉ- �رs ت¨صیلÊ من�¬ه 10 شهر تهران.

Fig.1. Modality of Tehran metropolis expansion and the location of the 
studied area. S ource:  The consulting  eng ineers and Architecture.

فرضیه ها
ای¾ پژوه� بر اسا� فر�یاc زیر �ورc گرفته است �

1- رون| توسعه کÔن شهر تهران منnر به ایnاد و گسترش بافت های 
فرسوده در س�t کÔن شهر ش|ه است �از mمله در مvله ه¨ت qنار�

تأثیر  تvت  ه¨ت qنار  مvله  فرسوده  بافت های  ش°¶ گیری   -�
mریان های توسعه و ع|¹ توسعه شهر تهران بوده است.

m -3ریان های توسعه کÔن شهر تهران بر مvله هایی که در uاشیه 
مان|ه ان| �مانن| مvله ه¨ت qنار� تأثیراتی منnر به فرسودگی داشته است.

m -4ریان مهاmرc گروه های کم درMم| و روستایی و uاشیه نشی¾ 
در مvله  فرسودگی  دوا¹  و  به گسترش  منnر  به مvله ه¨ت qنار 

ه¨ت qنار ش|ه است.

روش تحقیق
 بر اسا� اه|ا¥ و فر�یاc در نظر گرفته ش|ه , ا»|ا¹ به م�ا·عه رون| 
ش°¶ گیری و توسعه کÔن شهر تهران کرده ایم و تأثیراc ای¾ رون| 
توسعه را بر مvله ه¨ت qنار بررسی کرده ایم, از �رفی نvوه تش°ی¶ 
و توسعه بافت فرسوده و تvوcÓ �ورc گرفته در مvله ناشی از 

توسعه و تش°ی¶ بافت فرسوده را بررسی کرده ایم.

نحوه گسترش و توسعه شهری منجر به تشکیل کلان شهر4
در   13��-13�� سال های  فا�له  در  ایران  mمعیت  افزای� 
توسعه  راستا  ای¾  در  است.  مشهود  روستایی  و  شهری  ن¬ا�  تما¹ 
شهرنشینی با 4/4 در�| رش| به �4/3 در�| از ک¶ mمعیت کشور 
رسی|ه و ای¾ مو�و� گویای تvول در امر شهرنشینی است. تهران 
به عنوان بزرگتری¾ کÔن شهر ایران از ای¾ »اع|ه مستjنی نیست به 
نvوی که در �0 سال اyیر بی� از � میلیون ن¨ر به تع|اد mمعیت 
ای¾ شهر افزوده ش|ه است.� بنابرای¾ شتا] رش| mمعیت در تهران 
اثراc کا·^|ی yود را نیز بر ای¾ شهر تvمی¶ می کن| به نvوی که 
نرw رش| mمعیت شهر تهران در �ی سال های �4 تا �� به ش°¶ 

qشم گیری از نرw رش| mمعیت ک¶ کشور بیشتر است �m|ول ��.
از �رفی بررسی های به عم¶ Mم|ه در yصو� تvوm cÓمعیتی 
سال  از  تهران  شهر  mمعیت  سهم  که  می ده|  نشان  تهران  شهر 
�134 تا ��13 کاه� یافته است به نvوی که از �1 در�| در 
سال �134 به �� در�| در سال ��13 رسی|ه است� �نمودار �1. 
یا نوعی مهاmر  به ع^ارc دی´ر مادرشهر تهران به ث^اm cمعیتی 
 c|ش به  هنوز  Mن  پیرامونی  من�¬ه  که  uا·ی  در  رسی|ه  فرستی 
نابسامانی در رون| م|یریت شهری در سال های  مهاmرپ~یر است. 
زن|گی  با ه|¥  تهران  به   cرmمها و سی¶  اسÔمی   [Ô¬ان او·یه 
بهتر منnر به توسعه شتابزده شهر ش|. مسیر تvول شتابن|ه من�¬ه 
کÔن شهری تهران از ی® �ر¥ منnر به پی|ای� س°ونت´اه های 
uاشیه ای و yودرو و از �ر¥ دی´ر بی توmهی به منا�ª مرکزی و 

Table 2. Changes in the total population of Tehran in the past 100 years Source: Statistical Center of Iran, Iran Statistical Yearbook, 1998.
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نمودار 1. نمودار ت¤ییراc نس^ی 
mمعیت در شهر تهران, من�¬ه 

شهری تهران و ک¶ کشور.
مأy~ � مرکز Mمار ایران.

بع�ا0 تاریzی شهر تهران و فرسودگی بافت ش| �تصویر �1.

نحوه پیدایش و گسترش بافت های فرسوده�
»یمت  کاه�  yصو�  در   9�برگ� �ارنست   cنظریا  �بر اسا
 cنظریا و  شهری  مرکز  از  گرفت¾  فا�له  اثر  در  مس°¾  و  زمی¾ 
م°ان گزینی  مورد  در  اmاره بها  عام¶  yصو�  در   10��همرهویت
زمی¾ yواران uرکت  و  م|اyله سودmویان  و  تأثیر  و  س°ونت گاه ها 
به سمت توسعه بیرونی در تهران به و»و� پیوست و شمال, mنو], 
شر© و £ر] شهر تهران به فراyور نیاز رو به توسعه نهادن| که ای¾ 
رون| توسعه ب|ون توmه به منا�ª درون شهری �ورc گرفت.  بس� 
و دوا¹ فرسودگی زمانی به اوk رسی| که افراد توان´ر و ثروتمن| از 
زن|گی  مvی�  از  بهره من|ی  برای  و  بربسته  رyت  بافت ها  درون 
بهتر, ف�ای بیشتر و زن|گی م|رن تر به uاشیه شهر و ساyتمان های 
Mن  mای  به  و  رفته  مس°¾  و  زمی¾  دÓÓن  توس�  ش|ه  ساyته 
مهاmران تازه وارد با فرهن² های مت¨اوc و £ا·^ا0 روستایی با توان 
ما·ی پایی¾ mای´زی¾ Mنها ش|ن| بررسی تvوm cÓمعیتی سال های 
بیان کنن|ه کاه� 9/39 در�|ی mمعیت من�¬ه  تا ��13   13��
mمعیت  کاه�  توmه  »اب¶  مvورهای  از  است11که  م�ا·عه  مورد 
من�¬ه در سال های م~کور می توان به mابه mایی عمومی mمعیت 
شهر تهران از ن¬ا� مرکزی به سمت ن¬ا� uاشیه ای و به yصو� 

£ر] تهران اشاره کرد.

چگونگی توسعه شهر تهران و تأثیر آن بر محله هفت چنار
• بررسی ویژگی های و�� موmود من�¬ه 10 و مvله ه¨ت qنار�1

من�¬ه 10 کوq°تری¾ من�¬ه شهر تهران است که از نظر m¤رافیایی 
فا�له  در  مو»عیت  ·vا�  به  من�¬ه  ای¾  دارد.  »رار  شهر  مرکز  در 
مناس^ی از مرکز شهر و بازار تهران »رار گرفته و از �ریª شریان های 
درون شهری مانن| بزرگراه نوا], یادگار اماy ,¹یابان Mزادی و yیابان 

»زوی¾ دسترسی مناس^ی به ن¬ا� مهم شهر تهران دارد �تصویر ��.

به  است,  مس°ونی  کاربری  بیشتر  من�¬ه  ای¾  در  زمی¾  کاربری 
را  Mن  در�|   �� من�¬ه  ک¶  مساuت  ه°تار   �0� از  که  گونه ای 
مس°ونی  واu|های  می ده|.  »رار  پوش�  تvت  مس°ونی  کاربری 
 ª^� و  هستن|  کم دوا¹  اس°لت  و  فرسوده  ساyتمان های  دارای 
برMورد �رs ت¨صیلی سال ��u 13|ود 400 ه°تار از ک¶ مساuت 
امر موm\ ش|ه که  ای¾  بافت فرسوده تش°ی¶ می ده|.  را  من�¬ه 
بع| از من�¬ه �1 , من�¬ه M 10سی\ پ~یرتری¾ من�¬ه تهران در برابر 
شهر   10 من�¬ه13  مvله  ده  از  ی°ی  ه¨ت qنار  مvله  باش|.  ز·ز·ه 
تهران است که در »سمت mنوبی من�¬ه و بی¾ مcÔv تیموری 
است  ه°تار   ��/4 مvله  مساuت  است. ک¶  وا»� ش|ه  بریان®  و 
�تصویر  می شود  شام¶  را  من�¬ه  مساuت  در�|   10 u|ود  که 
و  است  فرسوده  و  بافت فشرده  دارای  �3. ساyتار مس°ونی مvله 
�4 در�| واu|های مس°ونی Mن »^¶ از سال �134 ساyته ش|ه 
ای¾  و  است  ه°تار   �3/9 مس°ونی  زیربنای  ک¶  مساuت  است. 
بوده  مس°ونی  Mن,  £ا·\  کاربری  که  است  Mن  نشان دهن|ه  م¬|ار 
و در u|ود �0 در�| مvله را واu|های مس°ونی اش¤ال می کنن| 
ای¾  فرامن�¬ه ای  کاربری  تنها   .�13�� من�¬ه10,  ت¨صیلی   sر� �
مvله موزه ه¨ت qنار است که به نوعی از Mثار تاریzی من�¬ه 10 
 �uو cیاu ثار �^یعی وM سو] می شود. ای¾ موزه که بهvنیز م
از Mن  بافی که »^¶  اyتصا� دارد در مv¶ ی® کارyانه mورا] 
نیز ی® کارyانه »ن| بوده , بنا ش|ه و »|متی معادل �0 سال دارد. 
س^ز  ف�ای  کم^ود  میزان  ت¨صیلی   sر�  �بر اسا Mن°ه  علی ر£م 
من�¬ه �� ه°تار است و بسیاری از مcÔv من�¬ه 10 ف�ای س^ز 
ن|ارن| مvله ه¨ت qنار دارای ش� پار­ 14 است و به ·vا� ف�ای 
س^ز £نی است �»ا�ی میرسعی|,���13 ک¶ mمعیت مvله ����1 
 cÔvسواد ی°ی از م tانوار است. از نظر س�y �0�� ن¨ر و دارای
کم سواد من�¬ه بوده و میان´ی¾ س�t سواد Mن �� در�| است که 
از میان´ی¾ من�¬ه 10 و ک¶ شهر تهران پایی¾ تر�1 است. m|ول 3 
سایر yصو�یاc مvله و م¬ایسه Mن را با من�¬ه 10 نشان می ده|.

Diagram 1. Diagram of 
relative change s in the 
population of Tehran, 
Tehran metropolitan 
regi on and the w hole 
country . S ource:  S tatisti-
cal centre of Iran.
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تصویر 3. مو»عیت مvله ه¨ت qنار در من�¬ه 10 تهران. مأy~� مهن|سی¾ مشاور �رs و معماری.

تصویر �. مو»عیت من�¬ه 10 در شهر تهران. مأy~ � مهن|سی¾ مشاور �رs و معماری.

شناسایی فرایند گسترش محله و توسعه فرسودگی در آن 
من�¬ه £ر] تهران پی� از تzری\ دیوار نا�ری, yارk از uصار 
به  کنار شهر  در  که  بود  هوا  و   [M روستاهای yوش  شام¶  شهر 
می دادن|.  ادامه  yود  زیست  به  دامbروری  و  زراعی  فعال   cور�
و  بریان®  »لعه  شام¶  که  بود  بریان®  »ریه  روستا ها  ای¾  mمله  از 
دشت های زراعی و مvصوÓتی نظیر گن|¹ و mو و �ی¨ی mاc بود . 
س¬اyانه  »^ی¶  از  دوران  Mن  از  Mثاری  بریان®  مvله  در  هم  هنوز 
می yورد  qشم  به  روستایی  ارگانی®  بافت  و  yشتی  دیوارهای  و 
�تصویر �4. در ای¾ میان ه¨ت qنار زیارت´اهی مvسو] می ش| که 
ب¬عه و مر»| ن|اشت بل°ه ه¨ت درyت qنار که از تنه ا�لی qنار 
که¾ سا·ی از ی® ریشه و پایی¾ تنه درyت رویی|ه و به و�عیتی 
در  که  با£ی  سمت  به  و  بودن|  رفته   Óبا مست¬یما0  د·bسن|  و  شیوا 
mنو] کارyانه mورا] بافی وا»� ش|ه بود رویی|ه بودن| و مرد¹ ساده 
دل و yوش »ل\ بر دیوار گلی مnاور درyت �ا»rه کوq® کن|ه 
و به افروyت¾ شم� و عر� نیاز پرداyتن| ا�Ô© می ش|. کارyانه 
نامی|ه ش| در دوره پهلوی  بع|ها موزه ه¨ت qنار  بافی که  mورا] 

Fig.  2 . Location of District 10 of Tehran. Source: The consulting engineers 
and Architecture.

Fig. 3. Location of Haft Chenar neighborhood in District 10 of Tehran 
S ource:  The consulting  eng ineers and Architecture.
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Table 3 . Characteristics of Haft Chenar neighborhood compared with District 10 of Tehran. Source: Detailed project area of 10, The consulting 
engi neers and Architecture. 

 تعداد واحدبعد خانوارتعداد خانوارمساحت )هکتار(جمعیت
مسکونی

 نفر در واحد
مسکونی

 تعداد خانوار در
نرخ باسوادیواحد مسکونی

2721278/470253/860044/61/288/1محله هفت چنار

307570807854353/6621954/51/289/5منطقه 10
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تصویر 4. مو»عیت روستای بریان® و mی در من�¬ه 10 شهر تهران. مأy~ � مهن|سی¾ 
مشاور �رs و معماری.

Fig. 4. Bryank village and Jey in district 10 of Tehran's position. Source: 
Detailed project area of 10, the consulting engineers and Architecture. 

دو¹ اu|اg ش| بی Mن°ه به بافت روستاهای من�¬ه �بریان® و mی� , 
·�مه ای وارد کن|. از سال �133 با اu|اg دسترسی ها و ش^°ه های 
qهره  من�¬ه,  در  با¡  به  زراعی  زمی¾ های  ت^|ی¶  و  m|ی|  شهری 
انnا¹ ش|ه در   cول کا·^|ی می ش|.�1 ت¤ییراvار تqن دM روستایی
هnو¹  مورد  من�¬ه  س¨ی|1341   [Ô¬ان به  موسو¹   cاuÔا� اثر 
روستاییان تازه وارد به شهر وا»� و با£اc من�¬ه ت¬سیم ش| و »�عه 
»�عه به فروش رسی| که به سرعت ت^|ی¶ به بافت مس°ونی متراکم 
ش|. ای¾ رون| ساyت و ساز تا پایان سال ��13 ادامه پی|ا می کرد 
و تراکم به u|ی زیاد می شود که به mز تع|اد ان´شت شماری از 
با£اc من�¬ه که هنوز پابرmا هستن| , ب¬یه من�¬ه زیر ساyت و ساز 
»رار گرفت. yیابان هایی که »ابلیت های ویژه ای را از mهت تnاری 
هم  تع|ادی  و  ش|ه  روز  بازار  و  مvلی  بازارهای  به  ت^|ی¶  داشتن| 
به  و  شهر  ش|ن|  ترافی°ی  yیابان های  به  ت^|ی¶  ارت^ا�ی  د·ی¶  به 
�ور کلی من�¬ه , qهره شهری با بافت مس°ونی متراکم پی|ا کرد 
�تصویر ��. با توmه به رون| توسعه کا·^|ی من�¬ه و همrنی¾ مvله 
ه¨ت qنار , فرسودگی بافت به ·vا� کا·^|ی ـ مvی�ی و اmتماعی 
مشهود است. فرسودگی من�¬ه ناشی از توسعه نامناس\ در �ول 
ادوار تاریzی است که ب|ون نظارc م|یریت شهری ی°bارqه یا تأثیر 
بافت فرسوده  از  �رs های توسعه شهری �ورc گرفته و بzشی 
ناشی از بافت روستایی �موmود در mنو] yیابان گلستانی و £ر] 
می|ان بریان®� بوده که هنوز هم Mن را u¨� کرده است . در uال 
uا�ر ای¾ بافت بسیار مzروبه بوده و از کی¨یت کا·^|ی , فرهن´ی , 
بافت  دی´ر   �zب است.  برyوردار  پایینی  بسیار   ... و   به|اشتی 
کودتای  از  پ�  مهاmری  روستاییان  توس�  ش|ه  ساyته  مس°ونی 
�� مرداد �133تا ان¬Ô] س¨ی| 1341 است که با کی¨یت نامناس\ 
بافت پرتراکم بع|  در ا�را¥ موزه ه¨ت qنار کنونی مشهود است. 
از ان¬Ô] اسÔمی تا سال ��13 که تما¹ ف�اهای باز موmود در 
من�¬ه به mز تع|ادی از با¡ ها در ای¾ دوره ساyته ش|ه و ت¬ری^ا0 �0 
در�| بافت مس°ونی ساyته ش|ه پ� از کودتای �� مرداد تا سال 
��13 نیز علی ر£م این°ه از نظر کی¨ی فرسوده به نظر می Mی| »اب¶ 
ن´ه|اری هستن|. ساyت و سازهای پ� از ان¬Ô] با وmود نوساز 
بودن بسیار پراکن|ه ان| به نvوی که نمی توان عنوان بافت را به Mنها 
داد. بنابرای¾ M£از فرسودگی از همان ب|و ایnاد مvله ه¨ت qنار با 

ساyت  و  روستاییان  هnو¹  علت  به  زمانی  است.  بوده  همراه  Mن 
مساک¾ نامر£و] و بی کی¨یت و زمانی دی´ر ساyت و ساز ش|ی| و 
پرتراکم ناشی از زمی¾ yواری و مش°cÔ پ� از ان¬Ô] فرسودگی 
M£ازی¾ مvله به علت ساyتار مس°ونی فشرده و »|یمی, کم عر�ی 
معابر, Mسی\ پ~یری ش|ی| واu|های مس°ونی , تش|ی| پی|ا می کن|. 
از �رفی مهاmرm cمعیت از روستاها و شهرهای استان تهران و 
یا دی´ر استان های کشور موm\ انت¬ال فرهن² م^|ا به مvله ش|ه 
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ن¬شه 1. بافت فرسوده مصو] شورای عا·ی شهرسازی و معماری من�¬ه 10.
.Éو معمار sمن�¬ه 10, مهن|سی¾ مشاور �ر Êت¨صیل sر�  � ~yمأ 

Map 1. Deteriorated fabric Approved by High Council of Urban Planning 
and Architecture. Source: Detailed project area of 10, the consulting 
eng ineers and Architecture. 1386. 
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ن¬شه 1. بافت فرسوده مصو] شورای عا·ی شهرسازی و معماری من�¬ه 10

و ای¾ امر به فرسودگی اmتماعی مvله دام¾ زد. وmود ت¨اوc های 
فرهن´ی در بی¾ ای¾ گروه ها نارسایی اmتماعی را افزای� داده است 
گسترش نارسایی های اmتماعی موm\ کاه� امنیت س°ونت ش|ه 
و ای¾ امر مان� ورود mمعیت توانمن| از نظر فرهن´ی و ا»تصادی به 
مvله و همrنی¾ موy \mروm kمعیت ساک¾ در مvله با افزای� 
توان ا»تصادی می شود. ای¾ مو�و� نیز بر بس� و دوا¹ فرسودگی 

دام¾ می زن|.
یافته های تحقیق

 cبازدی|های می|انی و م�ا·عا از  مش°cÔ متع|د مvله ه¨ت qنار 
اسناد باÓدستی و مصاu^ه با م|یران شهری ناشی از فرسودگی بی� 
از �0 در�|ی من�¬ه uا�¶ ش|ه است �m|ول �4. ای¾ فرسودگی و 
ت¤ییر شهری نیز منnر به بروز مش°cÔ متع|د ا»تصادی , اmتماعی, 
مناس\  دسترسی  وmود  با  که  نvوی  به  ش|ه  مvی�ی  و  کا·^|ی 
نظیر فرودگاه  استراتژی®   ªبا منا� Mن  من�¬ه و مو»عیت م�لو] 
و ترمینال و بازار تهران و ... کماکان من�¬ه در انزوا به سر می برد 
را  تأثیر می گ~ارد و مvله  بر روی هم  راب�ه دو �رفه م|ا¹  ای¾  و 

فرسوده تر و مش°cÔ را بیشتر می کن|.
گ~رهای  میان  هماهن´ی  وmود  ع|¹  از  ناشی  ترافی°ی   cÔ°مش
 cÔ°مش تهران,  شهر  امروز   cم¬ت�یا با  »|یمی,  و  باری® 
زیست مvی�ی ناشی از ع|¹ وmود سیستم های مناس\ دف� M] های 
س�vی و ع|¹ ام°ان y|مت رسانی به تمامی ن¬ا� بافت به علت 

 ,10 من�¬ه   Êت¨صیل  sر�  �  ~yمأ ه¨ت qنار�.  �موزه  mورا] بافی  کارyانه   .� تصویر 
13��, Éو معمار sمهن|سی¾ مشاور �ر
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Fig. 5. Hosiery Factory (Haft Chenar Museum). Source: Detailed pro-
ject area of 10, the consulting engineers and Architecture. 

تصویر �. مnموعه تصاویر داyلی بافت فرسوده مvله ه¨ت qنارکه هم´ی معر¥ معابر باری® 
و بافت مس°ونی فشرده و نابسامانی های کا·^|ی ان|. ع°� � سوگن| یوس¨ی M{ر ابر£انی,13�9.
Fig. 6. Interior picture of deteriorated fabric “Hft chenar” . Photo: Sogand 
Yousefi, Azar abarghani, 2010.
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پیامدتشریحتعیین مشکلزمینه مشکل

ی
صاد

اقت

 پایی¾ بودن نرw درMم|
yانوار

 میان´ی¾ نرw درMم| yانوارهای مvله نس^ت
به  میان´ی¾ شهر تهران پایی¾ تر است.

افزای� مش°cÔ ا»تصادی yانواده
 ع|¹ ام°ان مشارکت در هزینه های عمرانی مvله و

همrنی¾ پرداyت هزینه های y|ماc شهری به شهرداری

ع|¹ ت�^یª مهارc نیروی کار با بازار کارباÓ بودن نرw بی°اری
گسترش مشا£¶ کا{] و پنهان

کاه� س�t درMم| yانوارها
افزای� انوا� ناهنnاری های  اmتماعی

عی
ما

جت
ا

wپایی¾ بودن نر 
باسوادی

 میان´ی¾ نرw باسوادی مvله از میان´ی¾
شهر تهران پایی¾ تر است.

 افزای� س�t بی°اری و گسترش مشا£¶ کا{] و
پنهان

گسترش نابهنnاری های اmتماعی
کاه� س�t فرهن² مشارکت مرد¹ در u¶ مش°cÔ مvله

 گسترش
 نابهنnاری های

اmتماعی
wبودن نر Óنی¾ باrپایی¾ سواد و هم wنر 

بی°اری
کاه� امنیت و هویت اmتماعی

افزای� افراد نابا] مvله
yری| و فروش مواد مz|ر

طی
حی

-م
ی

بد
کال

 وmود ساyتار مس°ونی
بسیار فشرده و »|یمی

 �4 در�| واu| های مس°ونی »^¶ از سال
 �134 ساyته ش|ه ان| در �ورتی که ای¾
ر»م برای شهر تهران �/�1 در�| است.

 افزای� میزان Mسی\ پ~یری مvله در برابر  ز·ز·ه و
سوانt £یر متر»^ه

کم^ود ف�ای مس°ونی
 »�عه بن|ی های کوq® زمی¾ واu| های
 مس°ونی به �وری که میان´ی¾ Mنها در

u|ود 109 متر مرب� است
باÓ بودن تراکم yانوار در واu| مس°ونی

به �yر افتادن به|اشت مvی�به د·ی¶ عر� کم معابر و ترافی® سن´ی¾M·ودگی هوا

 ع^ور هواپیماهای فرودگاه مهرMباد وM·ودگی �وتی
ترافی® وسای¶ ن¬لیه

 افزای� M·ودگی �وتی و کاه� Mرام� و س°وc در
مvله

ی
یر

م گ
می

ص
ت

 کم^ود نیروی متzص�
 و باتnربه در شهرداری

 من�¬ه به �وری که
 به ازاL هر 3�00 ن¨ر
 در من�¬ه تنها ی®

کارشنا� وmود دارد.

 ع|m ¹~] نیروهای m|ی| با تnربه توس�
شهرداری

 کاه� توانایی شهرداری برای اتzا{ برنامه ها و
راه u¶ های مناس\

 ع|¹ هماهن´ی مناس\
 بی¾ انnم¾ شورایاری و
 شهرداری من�¬ه 10 در

رون| تصمیم گیری

 به د·ی¶ ارت^ا� �عی¦ انnم¾ شورایاری
مvله با شهرداری من�¬ه

cÔ°ورد با مشyع|¹ تصمیم گیری مناس\ در بر 
 مvله و کاه� ن¬� مشارکت مرد¹ در

تصمیم گیری ها

m|ول 4. مش°cÔ مvله ه¨ت qنار. مأy~� »ا�ی میرسعی| ,��13.
Table 4. Problems at Haft Chenar neighborhood. Source: Qazi MirSaeed, 2008.

معابر تن² و بافت مس°ونی فشرده از مش°Ôتی است که در سراسر مvله و من�¬ه 10 به qشم می yورد. از سوی دی´ر ·زو¹ ان|یشه در 
yصو� م|یریت بvران ناشی از uوادg £یر متر»^ه مانن| ز·ز·ه اتzا{ ت|ابیر مناس\ به منظور پیش´یری از هر گونه فاmعه انسانی را می �ل^|. 
همrنی¾ کم^ود زیرساyت ها , y|ماc , فرسودگی بافت مس°ونی و ن^ود زمی¾ yا·ی مر£و] mهت ساyت و ساز باعh ش|ه yانوارهای ساک¾ 

در mست و mوی مس°¾ مناس\ تر به منا�m ª|ی| و در uال توسعه مهاmرc کنن| �تصویر �� .
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1�

نتیجه گیری 
موmود پیrی|ه ای که � مورن��M 1ن را مشابه م¤ز انسان می دان| و� گوتم¾��1 , بزرگتری¾ و پیrی|ه تری¾ مصنوعی که بشر تا کنون موفª به 
ساyت Mن ش|ه تصور می کن|, کÔن شهر است. برنامه ریزی به منظور توسعه شهر ها زمانی م¬^ول و م�لو] و کارMم| yواه| بود که شهر به 
همراه uوزه ن¨و{ و من�¬ه پیرامونی بÔفص¶ Mن در نظر گرفته شود. � مام¨ورد� در yصو� وسعت من�¬ه شهری اعت¬اد دارد که "من�¬ه 
به ان|ازه ای بزر± در نظر گرفته شود که از �رفی uوزه وسیعی از منا�ª را در بر گیرد و از �ر¥ دی´ر تا u|ی کوq® در نظر گرفته شود 
که بتوان| مناف� uا�¶ را در مرکزیت yود ن´ه دارد." توسعه منا�ª کÔن شهری بر اسا� اه|ا¥ کÔن شهر متناس\ با فرهن², پیشینه و 
qشم ان|از متصور در Mین|ه, تاب� م|ل yا�ی است." �شیعه, 13�1 � ��1. شهر تهران از »اع|ه فو© مستjنی بوده و ا�و0Ó توسعه در ای¾ شهر 
تابعی از »یمت زمی¾ و ن¨و{ زمی¾ yواران است. در ای¾ راستا, رون| توسعه پ� از تzری\ uصار نا�ری تا ان¬Ô] اسÔمی به سمت شمال 
و شر© و پ� از Mن نامعی¾ در »ا·\ توسعه پراکن|ه, شهرهای ا»ماری�ان|یشه� , شهر m|ی| �هشت´رد�, شهرهای yودرو �اسÔمشهر� و در 
سال های اyیر به سمت mنو] بوده است. م�ا·عاc در yصو� رون| توسعه شهر تهران گویای بی توmهی به بافت مرکزی شهر از mمله 
مvله ه¨ت qنار است. مÔvتی که گ~ر زمان ش°وه گ~شته Mنها را به باد فراموشی سbرده و M·ودگی , نابسامانی کا·^|ی و مع�cÔ اmتماعی 
 tثر می دان|, اول, پایی¾ بودن س�Rنار دو عام¶ اساسی را بر دوا¹ فرسودگی مq له ه¨تvصو� مy ورده است. م�ا·عه درM را به ارم¤ان
اmتماعی و ا»تصادی yانوارهای ساک¾ � میزان درMم| yانوارها و نرw باسوادی و  ...� و دو¹ مش°cÔ کا·^|ی ـ مvی�ی . به منظور از میان 
برداشت¾ مع�cÔ ای¾ مvله می بایست qشم ان|از روش¾ از توسعه کÔن شهر تهران با ه|¥ بهسازی بافت های که¾ مرکزی تهیه کرد و با 
تعیی¾ ن¬� منا�ª مرکزی شهر در ارت^ا� با ک¶ شهر تهران ا»|ا¹ به برyورد اساسی با مع�¶ فرسودگی کرد. وگرنه تهیه �رs های مو�عی 
و مو�وعی در »ا·\ مcÔv شهری مس°نی مو»تی است که �اهری زی^ا بر با�¾ زشت شهر می کش|. پیشنهاداc زیر به عنوان نتایl ای¾ 

پژوه� در برنامه توسعه شهر تهران م| نظر است �
1. ن¬� و mای´اه اuیای بافت فرسوده در رون| توسعه کÔن شهر تهران پررن² تر و مش�z تر شود.

�. با م�ا·عه ویژگی های منا�ª مرکزی شهر تهران عمل°ردهای مناس\ را پیشنهاد و با تزریª کاربری های مورد نیاز در س�t شهر و من�¬ه 
تvول و پویایی را به Mن تزریª کرد.

3. برنامه ریزی در yصو� تj^یت mمعیت منا�ª مرکزی شهر تهران با توmه به در نظر گرفت¾ عمل°ردهای م�لو] و مناس\ من�¬ه

پی نوشت ها
Megalopolis .1 � ناuیه کÔن شهری, وا�ه ای یونانی است. ای¾ وا�ه از زمانی اب|ا� و به کار گرفته ش| که یونانیان تصمیم گرفتن| بسیاری از شهرهای کوM ®qرکادیا- ناuیه ای در یونان- را در »ا·\ ی® شهر بزر± به 

عنوان ی® مرکز فرهن´ی ـ اداری در ارت^ا� با ی°|ی´ر »رار دهن|. از ای¾  رو برای تمایز »ای¶ ش|ن ای¾ شهر بزر± از شهرهای کوq® نا¹ م´ا·وپو·ی� را بر Mن نهادن|. ای¾ وا�ه در 1�3 »^¶ از میÔد توس� ایbامین|ا� اب|ا� ش|.

 C omillo S itte .2

Christopher Alexander .3

4. نvوه توسعه شهر تهران بر اسا� م�ا·عاc �رs سامان|هی کÔن شهر تهران

�. �رs مnموعه شهری تهران و شهرهای ا�را¥ Mن, 13�9.

�. در سال �0�1 میÔدی, �وبر فرانسوی mمعیت تهران را 00003 ن¨ر تzمی¾ زده است. در سال �1�0 میÔدی �نرال گاردان فرانسوی , mمعیت تهران را در زمستان  ن¨ر تzمی¾ زده است.

�. نتایl ت¨صیلی سرشماری شهر تهران, مرکز Mمار ایران, ��13.

�. Deteriorated textures � بافتی است که در فرMین| زمانی �وÓنی ش°¶ گرفته و امروز در مvا�ره ت°نو·و�ی عصر uا�ر گرفتار ش|ه است.

  E .W . B urge ss .9

Homer Hoyt .10

11. �رs مnموعه شهری تهران و شهرهای ا�را¥ Mن, 13�9.

�1. بررسی و�� موmود مvله با است¨اده از Mمارهای ارایه ش|ه در �رs ت¨صیلی سال ��13 انnا¹ ش|ه است.

13. اسامی مcÔv من�¬ه 10 ع^ارتن| از � سلس^ی¶ شما·ی, سلس^ی¶ mنوبی, کارون شما·ی, کارون mنوبی, زنnان mنوبی, هاشمی, ه¨ت qنار, بریان®, تیموری و mی.

14. اسامی ش� پار­ مvله ه¨ت qنار ع^ارتن| از � اعتماد, ه¨ت qنار, ر�وان, yانواده, �� بهم¾ و گ¶.

�1. میان´ی¾ نرw باسوادی شهر تهران 91 در�| است.

�1. �رs ت¨صیلی من�¬ه 10 تهران, مهن|سی¾ مشاور �رs و معماری, ��13.

M orn .1�

G otman .1�
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Impacts of Urban Development on Deteriorated Areas in Tehran Metropolis
(Problems and limitations of deteriorated fabric development of Haft Chenar-Beryanak neighborhood)

Alireza Andalib*
Mohammad Masoud**

Sogand Yousefi Azarabarghani***

Abstract 
Lack of attention to urban deterioration leads the city to move toward immethodical out-spread and leaves the inner 
part of the city empty. Inside- empty city becomes the habitat for newly arrived immigrant settlers, poverty, depriva-
tion and social damages. Global experiences shows that metropolises of the world have been successful in creating 
vibrant and suitable spaces by taking strategies which can be adopted based on their national conditions as well as 
benefiting from their opportunities and strengths to be dominant over inadvertent development.
 Imponderable development in Tehran for the purpose of creating towns, suburbs and new self-created settlements has 
marginalized the central city textures. On the other hand rural and marginal urban flows of immigrants from the low-
income levels of the society to the central neighborhoods have eventually increased the urban deterioration. In this 
regard, taking appropriate urban development strategies which will internally and marginally root out the problems of 
urban development is essential.
 The SWOT technique is utilized in this research is to identify strengths, weaknesses, opportunities and threats of 
metropolitan developments and to discuss its effect on deteriorated textures of Tehran city in addition to using statistic 
data (by request) for analysis of the flows.
Research process of this essay is as followed; firstly the characteristics and problems of metropolitan development is 
studied and scrutinized to find out the roots of existing problems and build a hypothesis based on understanding of the 
issue. Moreover, field investigations and evidences through interviews and questionnaires on citizens and responders 
across district 10 are conducted to answer the considered questions and evaluate suppositions and solutions offered 
for the exiting problems. Results of this research indicate the fact that Islamic revolution has played the major role in 
changing Haft Chenar neighborhood since the development of marginal areas and expansion of informal construction 
in Tehran reached a peak during the early years of the Islamic revolution.
Tehran out- spread development has caused inadvertency of city central neighborhoods including Haft Chenar and this 
process has pushed the neighborhood to deterioration. It has provided habitation for huge number of immigrant and 
rural settlers in the city suburbia deteriorated regions as well as Haft Chenar neighborhood. Continuation and expan-
sion of neighborhood deterioration is the result of two fundamental problems:
First, problems of low-income households causes lower rate of paying for urban utilities, lack of public participation 
in improving the environment and an increase in the hardship of household economics. Another problem is that this 
neighborhood is one of the most dense and deteriorated areas in district 10 vulnerable to earthquake. Low economic 
strength prevents residents to renovate or retrofit their residential dwellings. Therefore, this assumption is proved to 
be correct so that the unarranged Tehran development has led to the neglect of the city's tissues and the development 
of peripheral settlements from one hand and the flow of immigrants, the poor and low-income families to these urban 
areas on the other.

Keywords
Metropolis, Development, Deteriorated textures, Haft-Chenar Neighborhood, Flow. 
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