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 چكيده

هاي شهري و استفاده بهينه از  دسترسي عادلانه به كاربري
 هاي اساسي در توسعه پايدار و عدالت ها يكي از مولفه كاربري

امروزه مفهوم زمين و فضاي شهري هم به . اجتماعي است
 اجتماعي –لحاظ طبيعي و كالبدي و هم به لحاظ اقتصادي 

تغيير كيفي پيدا كرده و در نتيجه ابعاد و اهداف كاربري 
لذا استفاده از زمين و فضا . اراضي نيز وسيع و غني شده است

ايد به عنوان يك منبع عمومي، حياتي و ثروت همگاني، ب
  .تحت برنامه ريزي اصولي انجام پذيرد

روش اين تحقيق توصيفي، اسنادي و تحليل محتوا بوده و 
 استفاده Arc GIS و Auto CADدر آن از نرم افزارهاي 

و هدف آن بررسي و چگونگي توزيع فضايي . شده است
كاربري اراضي شهري در منطقه يك شهر اصفهان، و تعيين 

  .باشد ها مي كمبودها و مشكلات كاربري
دهد كه؛ كاربري  هاي اين تحقيق نشان مي تعدادي از يافته

اراضي در منطقه يك اصفهان متجانس نيست، توسعه سريع و 
هاي تجاري در اين منطقه به دليل واقع  بيش از حد كاربري

شدن در مركز شهر موجب مشكلات ترافيكي، آلودگي هوا، 
و مكانگزيني در اين منطقه از شهر شده است، ... صداو

كاربري هاي منطقه يك با استانداردهاي جهاني موجود 
لذا در اين منطقه از شهر اصفهان بايد با بالا . هماهنگ نيست

هاي فضاي سبز، تفريحي و آموزشي و  بردن سرانه كاربري
اولويت دادن به آنها، پراكنده سازي بهينه و مناسب خدمات 

ستفاده صحيح و شهري در سطح منطقه، لزوم بازسازي و ا
منطقي از فضاهاي مخروبه و قديمي درون منطقه و در نهايت 

هاي مورد  با اختصاص اراضي خالي و فاقد كاربري به كاربري
نياز بتوان تا حدودي به برنامه ريزي اصولي كاربري اراضي در 

  .اين منطقه از شهر كمك كرد
  

برنامه ريزي، كاربري اراضي، ساماندهي : كلمات كليدي
  ري، توسعه پايدار، منطقه يك شهر اصفهانشه

  

  مقدمه 

ريــزي كــاربري اراضـي شــهري، ســاماندهي مكــاني و   برنامـه 
هـا و   ها و عملكردهاي شهري براسـاس خواسـت        فضايي فعاليت 

ريـزي شـهري    نيازهاي جامعة شهري است و هستة اصلي برنامـه       
بــه عبــارت ديگــر ) 13، 1378ســعيد نيــا، (دهــد  را تــشكيل مــي

هـاي   اي از فعاليت   يزي كاربري اراضي شهري، مجموعه    ر  برنامه
بخـشد و در حـد       هدفمند است كه محيط مصنوع را سامان مـي        

هـا و نيازهـاي جوامـع شـهري را در اسـتفاده از               مقدور، خواسته 
  ).3:1385پورمحمدي،(آورد  اراضي فراهم مي

با توجه به اينكه شهر ماواي طبيعي انسان متمدن است و بـشر             
كنـد، برنامـه     يش خود را در داخل شهر جستجو مـي        رفاه و آسا  
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ريــزي شــهري بــه عنــوان ابــزاري ســودمند بــراي ســامان دادن  
انــدامواره شــهر، مــسئوليت هــدايت توســعه آتــي ايــن سيــستم   
ارگانيك را بعهده دارد و بايد چگونگي استفاده از زمين بـراي            

زيرا مسأله زمين در شهر     . رشد آن را مورد توجه وافر قرار دهد       
به قدري مهم است كـه دسترسـي عادلانـه بـه زمـين و اسـتفاده                 

هاي اساسـي توسـعه پايـدار محـسوب          بهينه از آن يكي از مؤلفه     
  ).1: 1380يوسفي،(شود  مي

در روال كنوني شهرسازي كشور ما، هنوز مباني و روشـهاي           
سازمان بخشي به كاربري زمين بر اساس همان الگوهاي سـنتي           

دي استوار اسـت كـه هـم از نظـر           و روشهاي شهرسازي كاركر   
حقوق مالكيت و اقتصاد زمين و سـاختمان و هـم از نظـر شـيوه              

هاي توسعه شهري و روشهاي تقسيم و توزيع اراضـي      تهيه طرح 
با نواقص و تنگناهاي بارزي روبرو اسـت كـه حيـات شـهرهاي        

مهـديزاده،  (كشورمان را با مشكلات اساسي مواجه نموده است       
اســـتا توجـــه كـــافي بـــه معيارهـــا و     در ايـــن ر). 70: 1379

هـاي   استانداردهاي كاربري اراضي و وارد كردن آنها در طـرح  
تواند گام مهمي در ساماندهي اوضـاع آشـفته زمـين            شهري مي 

در شــهرهاي كــشورمان كــه از ايــن نظــر بــا مــشكلات اساســي 
  . مواجه هستند محسوب شود

  به بعـد آغـاز شـد       1340رشد شتابزده اصفهان از حدود سال       
در خلال اين رشد بي ضابطه، ضمن اينكه بـسياري از زمينهـاي           
حاصلخيز كشاورزي و باغهاي مشجر به زير ساخت و سازهاي          
شهري رفت، تدريجاً مشكلات زيادي از جملـه سـنگين شـدن            
بار محورهاي ترافيك مركز قديمي و تاريخي شـهر بـه وجـود             

ايــن گــسترش از  ). 456: 1378مــشهديزاده دهاقــاني،  (آمــد 
نگامي تشديد شد كه به دنبال اجراي طرح جامع اول از سـال             ه

، فضاهاي درون شـهري پـر شـده و زمينهـاي مزروعـي و         1350
ــدوده  ــزو مح ــد در آن    كــشاورزي ج ــه باي ــد ك ــرار گرفتن اي ق

اين مـسأله باعـث رواج      . گرفت اقدامات شهرسازي صورت مي   
هاي مذكور و بالا رفـتن قيمـت آنهـا         بورس بازي بر روي زمين    

از عواقب اين امـر تـشديد توسـعه پراكنـده شـهر بـود كـه                 . شد
  ).457همان، (اي نيز بر آن حاكم نبود ضابطه

با توجه به قـرار گـرفتن منطقـه يـك در مركـز شهراصـفهان                
ــهر در     ــات خــدماتي ش ــادي از امكان مركــز تمركــز بخــش زي
ــده     ــاي عم ــي از عملكرده ــش بزرگ ــود بخ ــدوده آن، وج مح

ي بزرگ و معروف شهر، چنـدين       ها  هتل  ، وجود )بازار(تجاري
 ارگانهـاي اداري مركـزي    مجموعه عمـده تجـاري ـ خـدماتي،    

و مجموعه نهادهايي با عملكرد وسيع در مقيـاس شـهري و            ... و
حتي فرا شهري و استاني، در يـك راسـتاي بهـم پيوسـته درون               

به عبـارت ديگـر تـوان و پتانـسيل          . است  اين منطقه جاي گرفته     
ب سفر شغلي و كاري  نيـز بـسيار بـالا            منطقه يك از لحاظ جذ    

اســت، جــذب ســفر بــسيار زيــاد آن در ســاعت اوج بــه همــراه  
كاربري غالب در منطقه كه از نـوع تجـاري و خـدماتي اسـت،             

الـذكر    هـاي فـوق     سبب شلوغي و ازدحام در محورهـاي منطقـه        
با توجه به مطالب فوق الذكر منطقـه يـك از موقعيـت           . شود  مي

ان برخــوردار اســت و عــدم تــوازن در اي در شــهر اصــفه ويــژه
هـاي مختلــف و   هـاي كــاربري  توزيـع صـحيح و منطقــي سـرانه   

هــا در بعــضي از مكانهــا ايــن منطقــه مــشاهده   تــراكم كــاربري
اي را   گردد، لذا ادامه اين روند در آينـده مـشكلات عديـده            مي

به همـراه خواهـد داشـت كـه از ديـدگاه جغرافيـا قابـل طـرح،                  
بنابراين تحليل كاربري اراضي در     . استپيشگيري و ساماندهي    

ــه يــك الگــوي مناســب و    ايــن منطقــه از شــهر اصــفهان و ارائ
توانـد ضـمن جلـوگيري از اضـافه شـدن مـشكلات            منطقي، مي 

  .منطقه يك داراي ابعاد كلانشهري نيز باشد

  

  پيشينه تحقيق

صـورت   هـا و مطالعـات   در پيشينة تحقيق با توجه به جـستجو 
اراضـي   ريزي كـاربري   رابطه با برنامه  درتوان گفت گرفته، مي

منطقه يك اصفهان تـاكنون تحقيقـي صـورت نگرفتـه ولـي در           
نامـه و مقالـه      بعضي از مناطق و شهرهاي كشور، در قالب پايـان         

هايي انجام گرفته است كه در زير به صـورت خلاصـه             پژوهش
  :شود به آنها اشاره مي

ي خود   در رسالة دكتر   1378فر در سال     رستم صابري  .1
ريزي كاربري اراضي شهري     نقد و تحليل برنامه   ": تحت عنوان 

هـا در    به اين نتيجه رسيده است كه كـاربري      "شهر مشهد : مورد
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شهر مشهد بر اساس ميزان جمعيت و وسعت هـر منطقـه توزيـع          
نشده و مدلهاي جاذبه، لاري و فاصلة اقليدسـي تنهـا بخـشي از              

هـاي   بـه شـرايط و ويژگـي      دارند و با توجـه       واقعيات را بيان مي   
باشــند تمــامي  قــادر نمــي... اقتــصادي، اجتمــاعي و جمعيتــي و 

  .هاي مورد بررسي را تشريح نمايند جنبه
اي تحـت    در پايـان نامـه    1379عباس كيـاني در سـال        .2

، ضــمن "تحليلــي بــر كــاربري اراضــي شــهر اصــفهان "عنــوان 
ها و پراكنـدگي كـاربري زمـين شـهري           ها، تراكم  مطالعة سرانه 

اصفهان و مقايسة آن با استانداردهاي رايج در طرحهاي توسعة          
هـا در سـطح منـاطق         شهري ايران به تحليل هر يك از كـاربري        

شهر مذكور با استفاده از فرمول ضريب مكاني پرداخته است و           
 تمركز انواع خدمات شـهري      -1 به اين نتايج دست يافته است؛     

بقية نـواحي شـهر     در مركز شهر و افزايش رفت و آمد مردم از           
 عــدم تعــادل در -2بــه ايــن منطقــه و شــلوغي بــيش از حــد آن 

هاي زمين در بين منـاطق دهگانـه    تخصيص سرانة انواع كاربري 
ــاربري      -3 ــك ك ــشكلة ي ــزاء مت ــين اج ــاهنگي در ب ــدم هم    ع
حمـل و نقـل و        هـاي تفريحـي،        كمبود زمين براي كـاربري     -4

سـعة فيزيكـي    تو-5آموزشي در سطح مناطق هفت، ده و چهار  
پيوستة شهر در سالهاي آتي، باعث افزايش مشكلات شـهري و         
بوجود آمـدن يـك شـبكه شـهري ناكارآمـد در سـطح منطقـه                

  .خواهد شد
ايــي تحــت   در مقالــه1379جــواد مهــديزاده در ســال  .3

ــدگاهها و روشــها در برنامــه  ــوان تحــول دي ــزي كــاربري  عن ري
ري در اراضــي  بــه ايــن نتيجــه رســيده كــه روشــها و فنــون جــا 

طرحهاي شهري ايران بسيار ناقص و ناكارآمـد بـوده و نيـاز بـه              
  . اصلاح و بازنگري جدي دارند

ايـي تحـت       در مقالـه   1381زياري در سال    .. كرامت ا  .4
بـه بررسـي    ) مينـاب (ريزي كاربري اراضي شهري       برنامه: عنوان

ها از نظر كمي و كيفي پرداخته و به ايـن             وضع موجود كاربري  
هـا داراي كمبودهـايي    است كه بعضي از كـاربري  نتيجه رسيده   

كند كه با توجه بـه افـزايش جمعيـت در           باشند و پيشنهاد مي     مي
، شهر با كمبود زمين روبرو خواهد شد و با توجـه بـه      1390افق  

وجود فضاهاي خالي در درون شهر و پراكندگي شهري، عـدم           
  .گسترش فيزيكي شهر را توصيه نموده است

 در پايـان    1386بـادي در سـال      آ  رضا مختـاري ملـك     .5
ريـزي   تأثير تكنولوژي اطلاعات بر برنامـه     "اي تحت عنوان     نامه

  هـــاي  كـــاربري:نمونـــه مـــوردي(كـــاربري اراضـــي شـــهري 
 به اين نتيجه رسيده است      ")تفريحي در شهر اصفهان    -فرهنگي

هـاي   كه تحقق سرانة پيشنهادي طرح تفصيلي در مورد كاربري        
گانـة شـهر    لي در اكثر مناطق يازدهتفريحي، به طور ك -فرهنگي

اصفهان ضعيف بـوده و تحقـق نيافتـه اسـت و اخـتلاف زيـادي         
 تفريحـي، در منـاطق      -هاي فرهنگـي   مابين سطح سرانة كاربري   

  گانـــه و شـــهر اصـــفهان وجـــود دارد و همچنـــين بـــين  يـــازده
هـاي   ها و جمعيت و سرانه و كاربري       جمعيت و سطوح كاربري   

ــاط -فرهنگــي ــد  تفريحــي، ارتب  ضــعيفي وجــود دارد و از رون
 درصد سرانة پيشنهادي طـرح      40كند و تنها     مناسبي تبعيت نمي  

 .گانة شهر اصفهان تحقق يافته است تفصيلي در مناطق يازده

 ضــمن اســتفاده از نتــايج  شــددر ايــن تحقيــق ســعي خواهــد
ــرد       ــك رويك ــا ي ــه ب ــن زمين ــه در اي ــورت گرفت ــات ص تحقيق

يــه تحليــل كــاربري اراضــي سيــستماتيك و جغرافيــايي بــه تجز
منطقه يك پرداختـه و در پايـان پيـشنهادات متناسـب بـا منطقـه                

  .ارائه گردد

  

  پرسش تحقيق

 آيا پـراكنش يـا توزيـع كـاربري اراضـي در منطقـه يـك             -1
  باشد؟  اصفهان متجانس مي

  

  فرضيه 

 توسعه سـريع و بـيش از حـد كاربريهـاي تجـاري منطقـه                -1
  .ه دارديك با مشكلات شديد منطقه رابط

  
  روش تحقيق و مراحل آن

روش اين پژوهش تركيبي از روشـهاي توصـيفي، اسـنادي و            
هـاي   جهـت تجزيـه و تحليـل محتـوا از مـدل           . باشـد  تحليلي مي 

،همچنـــين جهـــت    )IFAS,EFAS,SWOT(اســـتراتژيك  
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، ArcGISتحليل داده ها و طراحي نقشه ها از نـرم افـزار هـاي       

AutoCad ،Autodesk Mapاست استفاده شده .  
  

  اصفهانسيماي كالبدي شهر 

 78/12780 هكتاري شهر اصفهان 25/17789از مساحت 
 هكتار 47/5008و )  درصد85/71(هكتار را سطوح شهري 

در ميان  .دهد مي تشكيل آزاد را سطوح ) درصد5/28(
هاي شهري بيشترين ميزان متعلق به كاربري مسكوني  كاربري

و سرانه )  درصد98/34( هكتار 45/6223است كه داراي 
ها نيز به  كمترين ميزان كاربري.  مترمربع است21/40معادل 

، كاربري ) درصد19/0(ترتيب كاربري گردشگري و پذيرايي 
 47/0(و كاربري بهداشتي و درماني )  درصد22/0(پاركينگ 

با توجه به نقش توريستي و فرهنگي شهر . است) درصد
ايي و پاركينگ اصفهان ارتقاء كاربري گردشگري و پذير

 ميليون 5/1همچنين جمعيت بيش از . بسيار حائز اهميت است
نفري شهر اصفهان ضرورت توجه به كاربري بهداشتي و 

 نظام توزيع كاربري اين )1(جدول . دهد درماني را نشان مي
اگرچه براي مكان يابي بازارهاي روز، . دهد شهر را نشان مي

اريم اما توجه به بيشتر با سطوح آزاد شهري سرو كار د
هاي شهري به منظور داشتن ديد مناسب به  وضعيت كاربري

ها، دسترسي مناسب، كارايي، مطلوبيت  همجواري و سازگاري
  .بسيار حائز اهميت است... و 

  

  استانداردهاي كمي شهرسازي

داشتن اهداف جامع در طرح توسعه يك شهر براي تعيين 
ديهاي فضايي آن هاي كلي كاربري زمين و نيازمن خط مشي
اي از كدها، ارقام  كارشناسان برنامه ريزي مجموعه. لازم است

و قوانين را براي تعيين عناصر متشكله يك طرح و تخصيص 
اين استانداردها وسيله اي براي كنترل . اند بهينه منابع، ارائه داده

محيط فيزيكي شهر و دستيابي به امنيت، آسايش، كارايي و 
هاي  اما تفاوت). Jhon,1993:396(اشند ب منافع عمومي مي

زيادي در كيفيت تخصيص زمين به انواع كاربريهاي شهري 
وجود دارد، اين تفاوتها اولاً در نتيجه تفاوت بين سطوح 

 فرهنگي -توسعه اقتصادي، شهر نشيني و هنجارهاي اجتماعي

و ناحيه  كشورها و ثانياً مربوط به اختلاف ويژه هر شهر
اين استانداردها ويژگي ). Drabkin,1989:40(باشد  مي

توان استانداردهاي رايج در   زماني داشته و نمي–مكاني 
براي مقايسه سرانه . كشورهاي ديگر را بدون مطالعه بكار برد
هاي توسعه شهري  استاندارد در دنيا و سرانه رايج در طرح

  :مراجعه كرد) 1(توان به جدول  ايران مي
  

  محدوده مورد مطالعه

هكتار، از شمال به منطقه 34 06/923نطقه يك با وسعتي م
 و از جنوب به 9و2، از غرب به منطقه 3، از شرق به منطقه 8

 محدود مي گردد به طوري كه در مركز شهر اصفهان 5منطقه 
 73926  داراي  80طبق سرشماري سال . واقع گرديده است

ي از  محله شهر26اين منطقه با داشتن . باشد نفر جمعيت مي
شمال به خيابان فروغي، از جنوب به رودخانه زاينده رود، از 
شرق به خيابانهاي چهار باغ عباسي و چهار باغ پايين و از 

اين منطقه . سمت غرب به خيابانهاي خرم و خيام محدود است
  ).63: 1380كياني، (گيرد   درصد وسعت شهر را دربر مي31/5

  

  تجزيه و تحليل كاربري هاي منطقه يك

  هاي مسكوني    كاربري-1

محل زندگي انسانها مهمترين بخش شهر است و سهم 
دهد به  اي از سطوح كاربريها را نيز به خود اختصاص مي عمده
 درصد و در 60اي كه در شهرهاي كوچك بيش از  گونه

 درصد از سطح شهر تحت پوشش 40شهرهاي بزرگ حدود 
ر مورد د). 94: 1378سعيدنيا، . (كاربري مسكوني است

  : كاربريهاي مسكوني توجه به موارد زير ضروري است
نــواحي مــسكوني بايــد از منــاطق خطرنــاك ماننــد مــسيلها و  

هـاي ريزشـي يـا لغزشـي و          گسلها، محلهاي طغيان آب و مكان     
بايـد در جـوار فـضاهاي       . فعاليتهاي ناسازگار صنعتي دور باشـد     

قـات  باز و سبز احـداث شـود و بـه نـواحي كـار و گذرانـدن او                 
  ). 95: 1382پورمحمدي، (فراغت نزديك باشد 

سرانه مسكوني در كشورهاي مختلف متغير است و از حدود          
در واقـع   . اسـت  متـر مربـع متفـاوت        70 متر مربع تا بـيش از        20

 متـر   88 تـا    44سرانه زمين مسكوني در كـشورهاي مختلـف از          
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در مـورد وضـع موجـود زمــين    . شــود مربـع در نظـر گرفتـه مـي    
سبت به شهرهاي مختلف ايـران نيـز سـرانه مـسكوني      مسكوني ن 

به طور متوسط سرانه زمـين مـسكوني در شـهرهاي        . متغير است 
سـرانه  ). 173: 1380شـيعه،  ( متر مربع است  50 تا   20ايران، بين   

 متـر  39/73مسكوني بدست آمـده بـراي منطقـه يـك اصـفهان       
باشد كه نسبت به استانداردهاي جهاني كمتـر و نـسبت     مربع مي 

  .به استاندارد شهرهاي ايران خيلي بيشتر است

  

  استانداردهاي كمي شهرسازي در دنيا و ايران): 1(جدول 
  ايران  دنيا

)مترمربع(سرانه كاربري )مترمربع(ميانگين  )مترمربع(سرانه كاربري  )مترمربع(ميانگين   
150-100 مسكوني 50-30 مسكوني 125   40 
14-10 تجاري 4-2 تجاري 12   3 
40-20 صنعتي 5 -5/1 صنعتي 30   25/3  
50-30 راهها 30-20 حمل ونقل 40   25 

40-20 خدمات عمومي 11 -5/3 آموزشي 30   25/7  
56-40 فضاي سبز 25-10 تفريحي 48   5/17  

5/2 -/75  درماني-بهداشتي - - -  62/1  
5/9 -5/1  انتظامي-اداري - - -  5/5  
8 -75/2 تأسيسات و تجهيزات - - -  38/5  

350-220 جمع 145-72 جمع 285   5/108  

  122: 1375حسيني، : ماخذ
  

 

  نقشه مناطق شهري اصفهان): 1(شكل 
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   كاربري تجاري-2

ها هستند كه  ترين كاربري هاي تجاري از جمله مهم كاربري
همه مردم به طور دائم با آن سر وكار دارند، لذا مكان يابي آن 

. همراه باشدبايد با به حداقل رسانيدن مشكلات دسترسي 
افراد، خانوارها و موسسات براي رفع نيازهاي خود خريدار 
كالاهاي مصرفي و تجهيزاتي هستند كه به وسيله واحدهاي 

 ) 97 : 1382پورمحمدي، . (شود ديگري توليد و عرضه مي
اين فضا دفاتر خصوصي و خدمات خرده و عمده فروشي و 

بازار و  (تجاريهاي در سطح زير محله، محله، ناحيه، شهر
در منطقه يك به دليل فراواني . گيرد را در برمي) بازارچه

 درصد 3/3واحدهاي تجاري خرد سهم اين كاربري را به 
هاي تجاري و  بزرگترين مجتمع. مساحت منطقه رسانده است

باشد كه   مي3و 1بازار تجاري شهر اصفهان در مناطق شهري 
 ماههايي از گردد و در خود باعث جذب مردم براي خريد مي

سال قبل از اعياد نيز تجمع جمعيت و ترافيك بسيار زياد است 
باشند  هايي در اين منطقه مي و كاربرهاي تجاري جزء كاربري

  . كنند كه ترافيك زيادي را ايجاد مي
متوسط استاندارد سرانه تجاري شهر نسبت به هر ساكن 

شامل (شود   متر مربع در نظر گرفته مي5شهري، حدود 
گاهي مجموع سرانه ) اهاي باز، ارتباطي و پاركينگفض

با توجه به . گيرند  متر مربع در نظر مي11تجاري و اداري را 
اينكه سرانه فوق حداقل احتياج براي تأسيسات تجاري 

 متر 5 تا 3توان بين  باشد، بطور متوسط سرانه تجاري را مي مي
ه شهر خاصه اينكه نسبت به نقش و وظيف. مربع پيشنهاد داد

  .باشد تعداد مورد نياز اماكن تجاري آن متفاوت مي
با توجه به قرار گيري منطقه يك اصفهان در مركز شهر و 

 65/4(استقرار بيشتر واحدهاي تجاري در آن سرانه تجاري 
. بدست آمده نسبت به استاندارد ايران نزديك است) مترمربع

  . پايين استخيلي)  متر مربع12(اما نسبت به استاندارد جهاني 
  
  
  

مساحت به (كاربري تجاري در منطقه يك شهر اصفهان ): 2(جدول 
  )متر مربع

  1منطقه 
  نوع كاربري  اصلي گروه

  مساحت  تعداد
نسبت 

  درصد
0. 0 4846 30 *بازار   

0. 0 1032 1  بازار روز  
تجاري و 

  كارگاهي خرد
2342 257175 5 .2  

0 . 4 42103 54  مجتمع تجاري  

 تجاري

0. 4 39064 571  هاي بسته مغازه  
0. 0 97 1  تجاري متروكه   

3. 3 344317 2999  جمع  

  1384مهندسين مشاور نقش جهان پارس،  :ماخذ
 

   گردشگري و پذيرايي-3

ها، هتل  ها، مسافرخانه هاي توريستي، هتل اين فضا، مجتمع
را در بر ... آپارتمانها، اردوگاهها، اقامتگاههاي تابستاني و 

گردشگري با طيف ) 93: 1384وزين، غلامرضا، . (گيرد يم
اي از آثار زيست محيطي، اقتصادي، اجتماعي و  گسترده

كالبدي از جمله عوامل اثر گذار بر الگوي كاربري زمين 
باشد كه بسته به توان منطقه در جذب گردشگر و همچنين   مي

نوع، حجم و اشكال گردشگري، شدت و كيفيت اين اثر 
   ) 44 : 1387قلي نژاد، . (يابد غيير ميگذاري ت

ويژگي شهر اصفهان و مركز تاريخي آن در جذب 
هاي وابسته به اين فعاليت  گردشگران موجب شده تا كاربري

در دو منطقه يك و سه استقرار يابد در گونه بندي انواع اين 
ها و مهمانپذيرها و هتل  كاربري آثار تاريخي شاخص، هتل

هاي غذاخوري از يكديگر تفكيك  لنها و سا آپارتمان
دهد كه   با يكديگر نشان مي3 و 1مقايسه دو منطقه . اند شده

ها در منطقه يك،  با وجود مقدار بيشتر مهمانپذيرها و هتل
سطح زمين اختصاص يافته به اين فعاليت در منطقه سه بيشتر 

و اين كاربري . رسد است و به حدود دو برابر منطقه يك مي
 را 3 متر مربع در منطقه 94104 و 1ر مربع در منطقه  مت16252

  . به خود اختصاص داده است
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  هاي آموزشي  كاربري-4

در (ها بايد در كنار محلات مسكوني، آموزشي  كودكستان
قرار گرفته و به ) بازي كودكان(، فضاي سبز )سطح دبستان

باستثناء فرعي، (هيچ عنوان دسترسي مستقيم به هيچ نوع شبكه 
نداشته باشد و دبستان و راهنمايي و متوسطه ) اده يا بن بستپي

بايستي در همجواري فضاي سبز عمومي موسسات فرهنگي و 
زمينهاي ورزشي قرار داشته باشند كه اين همجواري در منطقه 
يك رعايت نگرديده است و بسياري از فضاهاي آموزشي و 

از . استها نزديك خيابانهاي اصلي واقع گرديده  حتي دبستان
باشند در مورد دسترسي به  لحاظ مكانيابي داراي مشكل مي

فضاي سبز اكثر مدارس به هيچ فضاي سبزي دسترسي نزديك 
ندارند و استفاده از زمينهاي ورزشي هم براي مدارس به 

  . اند هاي دور واقع گرديده صورت قرار دادي بوده و در فاصله
از خيابانهاي به دليل تجمع كاربريهاي آموزشي در برخي 

 و تداخل آنها با كاربريهاي اداري در ساعات شروع و 1منطقه 
پايان مدارس، روزانه در اين ساعات ترافيك سنگيني حكم 

و اين نسبت در بخشهاي مختلف منطقه متفاوت . فرماست
جمع استانداردهاي آموزشي نسبت به هر ساكن . باشد مي

در سطح منطقه .)175: 1380شيعه، ( متر مربع است 4/4شهري 
 متر مربع 61/2يك سرانه آموزشي بدست آمده حدود 

  .باشد كه نسبت به استاندارد خيلي پايين است مي
  

  هاي فرهنگي  كاربري-5

شهرها بستر و تجلي گاه فرهنگ و مكاني پويا براي رشد و 
باشد و كاربرهاي فرهنگي در  توسعه فرهنگ و تمدن اقوام مي

اتب خدماتي داراي خصايص و هاي مختلف و سلسله مر رده
هاي فرهنگي به  انواع كاربري. هاي خاص خود هستند ويژگي

ها،  كتابخانه، سالن اجتماعات، موزه: باشند شرح زير مي
هاي مشاهير و  ها، بناهاي يادبود، آرامگاه انتشارات، نمايشگاه

هاي فرهنگي در  كاربري). 154: 1381رضويان، . (فرهنگستانها
 متر مربع از وسعت منطقه را به خود 29331منطقه يك، 

  .اند اختصاص داده

  هاي مذهبي  كاربري-6

اي از  اين كاربري به عنوان زير شاخه و زير مجموعه
) 160 :1381، رضويان. (باشد كاربري كلان فرهنگي مي

مساجد، تكيه، امامزاده و اماكن مذهبي اقليتها جزء كاربري 
يكي از ). 33 :1382پورمحمدي، (باشند  مذهبي مي

خصوصيات بارز منطقه يك وجود تعداد زياد كاركردهاي 
مذهبي، به ويژه مساجد در آن است بيشترين مساجد شهر 

و البته منطقه سه (ترين آنها در اين منطقه  اصفهان و قديمي
 حسينيه و تكيه 13 مسجد و 70واقع گرديده است تعداد ) هم

آنكه تعداد در منطقه يك گوياي اين تمركز است جالب 
 واحد در منطقه 18ها نيز در اين منطقه زياد است و به  سقاخانه
 درصد مساحت منطقه يك را 7/0رسد و در مجموع  يك مي

هاي  مساحت كاربري. كاربري مذهبي در برگرفته است
در اين رابطه . باشد  متر مربع در منطقه يك مي77020مذهبي 

نفر 20000را براي متر مربع سرانه / 7تا / 5توان حدود  مي
 04/1(كه با توجه به سرانه بدست آمده . جمعيت پيشنهاد داد

رسد نسبت به جمعيت منطقه  در منطقه يك به نظر مي) مترمربع
  .مناسب باشد

  

   كاربري بهداشتي درماني-7

اين كاربريها امروزه به عنوان يكي از زير ساختهاي شهري 
ن بالا بردن در جهت توسعه نواحي مطرح است و هدف از آ

سطح سلامت و ازدياد نيروي فعاليت افراد و طولاني كردن 
عمر و بالاخره پيشگيري از بروز و شيوع بيماريها و معالجه به 

منظور از سلامت افراد تنها تندرستي و تعادل . هاست موقع آن
جسماني آنها نيست بلكه تعادل روحي و اجتماعي آنها نيز مد 

  ) 150: 1381رضويان، . (باشد نظر مي
كاربريهاي درماني تشكيل شده از بيمارستان، درمانگاه، خانه 

  ... ها، مراكز توانبخشي و بهداشت، مراكز پزشكي، داروخانه
 تمركز زياد واحدهاي 1هاي منطقه  يكي ديگر از ويژگي

 واحد 108تعداد آن در منطقه يك به . درماني در آن است
 كلينيك پزشكي و 75 بيمارستان، 8در منطقه يك . رسد مي
ترين بيمارستانهاي   مركز بهداشتي درماني وجود دارد مهم16
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شهر اصفهان در اين منطقه و منطقه سه واقع گرديده است و 
هاي درماني بيشترين سهم را در  اين دو منطقه از لحاظ كاربري
باشند و اين كاربريها در ايجاد  مناطق شهر اصفهان دارا مي

طقه سهم بسزايي دارند و در مساعدت ترافيك در اين دو من
ويزيت پزشكان و ملاقات بيماران، ترافيك سنگيني وجود 
دارد كه در بيشتر اين مناطق احداث پاركينگ نياز اساسي 

  .باشد مي

 متر مربع براي هر 7/1سرانه كل تأسيسات بهداشتي در ماني 
نفر است با توجه به استقرار منطقه يك در مركز شهر و 

بيشتر واحدهاي در ماني بهداشتي در آن از سرانه قراگيري 
  .برخوردار است)  متر مربع18/1(نسبتاً مناسبي 

  

  هاي عام المنفعه  كاربري-8

دولتي و سازمانهاي (اراضي اين فضا كليه تاسيسات اداري 
اداري و نهادهاي انقلابي و ساير مراكز وابسته به ارگانهاي 

ادارات . شود  را شامل ميو انتظامي) ه و بنيادهاعالمنف عام
مركزي بسياري از سازمان و نهادهاي دولتي در اين منطقه 

 واحد اداري 46يك و سه واقع گرديده است و از اين تعداد 
 واحد اداري انتظامي در منطقه 67 انتظامي در منطقه يك و –
درصد زمين در 8/1 درصد و 7/0اند كه به ترتيب   واقع شده3

اند وجود تعداد زياد مراكز  تصاص دادهمنطقه را به خود اخ
 منطقه در ساعات اداري و اوج ترافيك در اين 2اداري در اين 

هاي ترافيكي و حجم زياد در اين  دو منطقه، باعث ايجاد گره
و برخي از خيابانها به دليل تداخل ساعات . گردد مناطق مي

  . گردد اداري با مدارس مشكلات ترافيكي بسياري ايجاد مي
 متر مربع زمين را 5/1 توجه به نوع و تعداد ادارات، سرانه با

سرانه . توان پيشنهاد كرد براي انواع تأسيسات اداري شهرها مي
متر مربع / 92اداري و انتظامي بدست آمده در منطقه يك 

  .است كه نسبت به استاندارد پايين است

  

  هاي ورزشي  كاربري-9

سرپوشيده  سالن خر،است( ورزشي تاسيسات به ورزشي كاربري
، 1382پورمحمدي، . (و فضاهاي باز ورزشي گويند) و غيره

هاي  اين فضاها ترجيحا در مناطق پرجمعيت مجموعه). 33ص 
هاي  بايست دسترسي به شبكه گردند و مي ورزشي احداث مي

عبور و مرور پياده داشته و تا حد امكان از اراضي مسكوني 
 فضاي ورزشي سرپوشيده 3فاصله داشته باشند در منطقه يك 

درصد اراضي 3/0 فضاي ورزشي روباز موجود است كه 5و 
  .را پوشانده است

  

   كاربري فضاي سبز -10

فضاهايي چون فضاي پارك، فضاهاي سبز نواري و 
.... اي، فضاهاي سبز خصوصي و غير خصوصي و  جزيره

ها و  پارك: كه اين كاربري در اين منطقه) 95 :1384وزين، (
هاي تاريخي و  ي سبز عمومي، حاشيه زاينده رود، باغفضاها

دهد كه در  اراضي كشاورزي و حريم سبز معابر را تشكيل مي
  .  درصد مساحت را پوشانده است2/4منطقه 

، 1386 اصفهان در سال 1مساحت فضاي سبز در منطقه 
 متر مربع مساحت 56032 متر مربع شده است كه 383324

كه دليل عمده آن تغيير . فضاي سبز كاهش يافته است
هاي مسكوني و تجاري  هاي فضاي سبز به كاربري كاربري

  .بوده است
 متر 13394272، 1386كمربند سبز شهر اصفهان درسال 

 11893709مربع بوده و مساحت كل پاركهاي شهر اصفهان 
منطقه يك اصفهان كمترين سرانه و كمترين . متر مربع است

بقيه مناطق به خود اختصاص وسعت فضاي سبز را نسبت به 
. باشد  مي18/5 ، 1386 در سال 1سرانه در منطقه . اند داده

 درصد 2/2 داراي كمترين درصد اين كاربري با 1منطقه 
  .است

  

   كاربري صنعتي و خدماتي -11

توان به قسمتهاي مختلف تقسيم نمود  فضاهاي صنعتي را مي
  ...دستي و صنايع سبك، سنگين، صنايع از عبارتند آنها مهمترين

براي وضعيت كاربري صنايع در داخل يا همجوار شهرها 
بايد تسهيلات عمومي و تاسيسات شهري در منطقه صنعتي 

آلودگي آب و . شهر و داخل محوطه هاي صنعتي بهبود يابد
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خيابانها بايد براي ابعاد دسترسي . هوا در موقع لزوم كنترل شود
رضويان، . (نگ فراهم آيدبيشتر توسعه يابند وتسهيلات پاركي

1381: 182 (  
تعداد واحدهاي صنعتي در منطقه  مورد مطالعه قابل توجه 
نيست و فقط يك واحد صنعتي متروكه در منطقه يك استقرار 

واحدهاي كارگاهي بسيار زياد است و حدود  دارد اما تعداد
  .شود  واحد تعمير گاه در منطقه يك مشاهده مي103

  

  يزات شهري تأسيسات و تجه-12

  ... آب، برق، تلفن، فاضلاب و: تاسيسات شهري عبارتند از
و تجهيزات شهري فضاهايي چون ) 33: 1382پور محمدي (

 گورستانها و گاهي اوقات ،آتش نشاني، بازارهاي مصرف
 : 1384وزين، (است .. عناصري مانند غسالخانه و كشتارگاه و

 مخابرات در تاسيسات معمول آب، فاضلاب، برق، گاز و). 92
اند در مورد تجهيزات شهري يك  توزيع شده) 3و1(دو منطقه 

واحد آتش نشاني در منطقه يك استقرار دارد وتعداد پمپ 
  . واحد است2، 1ها در منطقه  بنزين

 مترمربع و 30877منطقه يك  مساحت تاسيسات شهري در
 سرانه تأسيسات در .باشد  مترمربع مي4278تجهيزات شهري 

/ 05متر مربع براي هر نفر و سرانه تجهيزات / 41 منطقه يك
 به متر مربع بوده كه نسبت/ 47متر مربع براي هر نفر و جمعاً 

  .خيلي پايين است)  متر مربع8 -75/2(استاندارد 
  

   معابر-13

ترين و  هاي ارتباطي مهم كاربري معابر يا راهها و شبكه
. ندده ترين فضاهاي عمومي يك شهر را تشكيل مي حساس

زيرا علاوه بر اينكه درصد زيادي از اراضي شهرها به اين 
راهها مهمترين عنصر شكل دهنده . فضاها اختصاص يافته است

شهر و محل اتصال وارتباط فضاها و كاربريهاي شهري به 
  )189 :،1381رضويان، (روند  شمار مي

ويژگي بافت قديمي منطقه در طبقه بندي معابر آنها نيز 
 درصد سطح را 3/22 معابر در منطقه يك .ه استانعكاس يافت

هاي مياني  ريزدانگي بافت به ويژه در بخش. پوشش داده است
اي از  و شمالي در منطقه موجب شده است كه بخش عمده

سطح معابر در اصفهان تاريخي به گذرهاي كم عرض 
دسترسي اختصاص يابد و شبكه گذربندي كارايي امروزي را 

هاي شهري  از سرانه/ 30تا / 25 بين معمولاً.نداشته باشد
با توجه به . هاي ارتباطي دارد اخصاص به راهها و شبكه

مركزيت داشتن منطقه يك در سطح شهر اصفهان از اين نظر 
.  متر مربع برخوردار است58/31منطقه از سرانه بسيار مناسب 

البته به اين نكته نيز بايد توجه داشت كه بسياري از معابر 
  .در اين منطقه كاركرد كلانشهري دارندموجود 
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  كاربري تجاري منطقه يك شهر اصفهان):3(نقشه     كاربري مسكوني منطقه يك شهر اصفهان): 2(نقشه 

  

      
  هاي فرهنگي مذهبي منطقه يك اصفهان كاربري): 5(نقشه    هاي گردشگري منطقه يك اصفهان كاربري): 4(نقشه 
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   درماني منطقه يك اصفهان–كاربري هاي بهداشتي ): 7(نقشه      انتظامي منطقه يك- كاربري هاي اداري: )6(نقشه 

  

     
  كاربري فضاي سبز منطقه يك اصفهان): 9( نقشه     كاربري ورزشي تفريحي منطقه يك اصفهان): 8(نقشه 
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  بري صنعتي كارگاهي منطقه يك شهر اصفهانكار): 11(نقشه     كاربري تأسيسات و تجهيزات منطقه يك): 10(نقشه 

  

 
  )وضع موجود(كاربري اراضي منطقه يك اصفهان ): 12(نقشه 
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  هاي تأثيرگذار مدل

IFASEهاي تأثير گذار مثل  استفاده از مدل
1 ،EFAS

2 ،
SWOT

براي تجزيه و تحليل اطلاعات از طريق شناخت ( 3
  ها نقاط قوت، ضعف، تهديدها و فرصت

  

، IFASE ،EFAS( ل استراتژيكاستفاده از مد

SWOT(  

SWOT ابزار برنامه ريزي تحليلي و استراتژيكي است كه 
اغلب در رويكرد برنامه ريزي مشاركتي مورد استفاده قرار مي 

 لازم است كه SWOTبراي موفقيت در انجام روش . گيرد
شناخت خوبي در مورد وضعيت موجود و روندهاي حاكم 

 اصلي به ة داراي دو مؤلف SWOTتحليل. وجود داشته باشد
  :شرح زير است

كه توسط نقاط ): IFAS(هاي شرايط دروني  شاخص) الف
  :شوند قوت و ضعف در وضعيت موجود توصيف مي

ها و ابنيه تاريخي ارزشمند، تمركز  وجود گستره: نقاط قوت
بازار، ادارات دولتي، خدمات (هاي مركز شهري  فعاليت

هاي  ي سطوح وسيعي از بافت، قابليت بازياب...)تجاري و
اي و  فرسوده و متروكه و باير براي تأمين خدمات درون منطقه

اي، امكان بهره برداري بهينه از زمين با افزايش تراكم  فرامنطقه
هايي از مركز شهر و مانند آن است كه به  ساختماني در بخش

  .كند ها و مبارزه با تهديدها كمك مي استفاده از فرصت
  :نقاط ضعف

شرايط دروني يا هرگونه نقص داخلي كه موقعيت رقابتي 
ها  اندازد و يا امكان استفاده از فرصت يك منطقه را به خطر مي

جدول خلاصه تجزيه تحليل عوامل . دهد را كاهش مي
داخلي، روشي براي سازماندهي عوامل داخلي و طبقه بندي 

 :1385حكمت نيا، (آنها در دو مقوله نقاط ضعف و قوت است

در اين تحقيق به هر كدام از نقاط قوت و ضعف عوامل ). 289
داخلي، در رديف اول، وزني از صفر تا يك داده شده است به 

اي كه حاصل جمع وزن آنها از يك نبايد بيشتر باشد در  گونه
رديف درجه بندي با توجه به اهميت هر كدام، امتيازي از يك 

ل ضرب وزن و  داده شده و در رديف آخر جدول، حاص5تا 
 بالاتر 5/3چون مجموع امتيازات وزني از . درجه بندي است

است نشاندهنده اين است كه شهر اصفهان تحت تأثير عوامل 
  .داخلي و نقاط قوت و ضعف قرار گرفته است

كه از طريق تهديد ) EFAS(هاي بيروني  شاخص) ب
  :شود هاي ناشناخته توصيف مي موجود و فرصت

ا ويژگي خارجي كه در جهت هر موقعيت ي: فرصت
  تقاضاي موضوع مورد نظر باشد

چالش حاصل از روند نامطلوب يا هر شرايط : تهديد
خارجي است كه به صورتي نامساعد بر موقعيت موضوع تأثير 

  ).7: 1385افتخاري و ديگران، (گذارد  مي
: عوامل خارجي مؤثر بر كاربري اراضي منطقه يك اصفهان

ام از نقاط فرصت و تهديد عوامل در اين تحقيق به هركد
خارجي در رديف اول وزني از صفر تا يك داده شده است به 

اي كه حاصل جمع وزن آنها از عدد يك نبايد بيشتر  گونه
دررديف درجه بندي با توجه به اهميت هر كدام . باشد

امتيازي از يك تا پنج داده شده و در رديف آخر جدول 
چون مجموع امتيازات . ستحاصل ضرب وزن و درجه بندي ا

 بالاتر است نشاندهنده اين است كه كاربري 5/3وزني از 
اراضي منطقه يك شهر اصفهان تحت تأثير عوامل خارجي 

  .ها و تهديدها قرار گرفته است فرصت
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   )IFAS(خلاصه تجزيه و تحليل عوامل داخلي، كاربري اراضي منطقه يك اصفهان): 15-4(جدول 
  امتياز وزني  درجه بندي  وزن   داخليعوامل

  :نقاط قوت
 وجود گستره ها و ابنيه تاريخي ارزشمند -1

 ...)بازار، ادارات دولتي، خدمات تجاري و(تمركز فعاليت هاي مركز شهري -2

قابليت بازيابي سطوح وسيعي از بافت هاي فرسوده و متروكه و باير براي تأمين  -3
 خدمات درون منطقه اي و فرا منطقه اي

  كان بهره برداري بيهنه از زمين با افزايش تراكم ساختماني در بخش هايي از منطقهام -4
  

 
1/  

1/  
 
2/  

 
1/  

 
5 
4 
 
4 
 
4 

 
5/  
4/  

 
8/  

 
4/  

  :نقاط ضعف
 مسلط بودن كاربري مسكوني كم تراكم در نظام استفاده از زمين -1

 كمبود فضاي سبز و باز خدمات در مقياس محله اي -2

 ريزدانگي و ناخوانايي بافت -3

  وسعت معابر اما ناكارايي آنها به دليل گذرهاي كم عرض -4
 

 
1/  
2/  
1/  
1/  

 
3 
4 
2 
3 

 
3/  
8/  
2/  
3/  

7/3  1 جمع  
  مطالعات نگارندگان: منبع

  
   )EFAS(خلاصه تجزيه و تحليل عوامل خارجي كاربري اراضي منطقه يك اصفهان ): 28-4(جدول 

  امتياز وزني  درجه بندي  وزن  عوامل خارجي
  :ها فرصت

  ذب بيشتر فعاليت هاي گردشگري، پذيرايي و فرهنگي به منطقه يكج -1
 تمركز بيشتر كاربري هاي فرامنطقه اي در منطقه -2

 تأمين زيرساخت هاي كامل و پيشرفته براي جذب فعاليت هاي برتر -3

  تمركز بيشتر ادارات استاني و سازمان هاي ستادي در منطقه -4

 
2/  
1/  
1/  
1/  

 
5 
4 
3 
4 

 
1 
4/  
3/  
4/  

  تهديدها
  گريز فعاليت هاي معتبر از مركز شهر و استقرار در كانون هاي رقيب -1
 پراكندگي كاركردهاي مركز شهري در مناطق مختلف -2

 گرايش شهروندان به استقرار در مناطق حاشيه اي -3

هاي  الگوي توسعه پيراموني و شهرها و سكونتگاههاي جديد به جاي احياي بافت -4
  فرسوده در منطقه

 
1/  
1/  
1/  
2/  

 
4 
3 
3 
5 

 
4/  
3/  
3/  

1 

1/4  1  جمع  

  مطالعات نگارندگان: منبع
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  Swotتجزيه و تحليل): 16-4(جدول 
   )wo(ضعف ها و فرصت ها   )so(ها  ها و فرصت قوت

  ها و ابنيه تاريخي ارزشمند وجود گستره -1
 تمركز فعاليت هاي مركز شهري -2

جذب بيشتر فعاليت هاي گردشگري و پذيرايي و  -3
 فرهنگي به منطقه

  هاي فرامنطقه اي در منطقه مركز بيشتر كاربريت -4

  مسلط بودن كاربري مسكوني كم تراكم در نظام استفاده از زمين -1
 كمبود فضاي سبز و باز خدمات مقياس درون محله اي -2

الگوي توسعه پيراموني شهر و سكونتگاههاي جديد بجاي احياي  -3
 هاي فرسوده در منطقه بافت

  شهر و استقرار در كانون هاي رقيبگريز فعاليت هاي معتبر از مركز  -4
   )wt(ها و تهديدها  ضعف   )st(ها و تهديدها  قوت

قابليت بازيابي سطوح وسيعي از بافت هاي فرسوده و  -1
  اي متروكه و باير براي تأمين خدمات درون و فرامنطقه

امكان بهره برداري بهينه از زمين با افزايش تراكم  -2
 رهايي از مركز شه ساختماني در بخش

 پراكندگي كاركردهاي مركز شهر در مناطق مختلف -3

  اي شهر گرايش شهروندان به استقرار در مناطق حاشيه -4

  ريز دانگي و ناخوانايي بافت -1
  وسعت معابر اما ناكارايي آنها به دليل گذرهاي كم عرض -2
 الگوي توسعه پيراموني شهر بجاي احياي بافت فرسوده -3

هر مانند انبار و حمل هاي نامناسب با شأن مركز ش وسعت كاربري -4
  ونقل

  مطالعات نگارندگان: منبع

  

 نتيجه گيري و آزمون فرضيه

ريزي كاربري اراضي شهري، ساماندهي مكاني و  برنامه
ها و  ها و عملكردهاي شهري براساس خواست فضايي فعاليت

ريزي شهري  نيازهاي جامعة شهري است و هستة اصلي برنامه
 1340ه اصفهان از حدود سال رشد شتابزد. دهد را تشكيل مي

ضابطه، ضمن اينكه  به بعد آغاز شد در خلال اين رشد بي
بسياري از زمينهاي حاصلخيز كشاورزي و باغهاي مشجر به 
زير ساخت و سازهاي شهري رفت، تدريجاً مشكلات زيادي 
از جمله سنگين شدن بار محورهاي ترافيك مركز قديمي و 

جه به قرار گرفتن منطقه يك  با تو.تاريخي شهر به وجود آمد
در مركز شهراصفهان و تمركز بخش زيادي از امكانات 
خدماتي شهر در محدوده آن، وجود بخش بزرگي از 

هاي بزرگ و  هتل ، وجود )بازار( عملكردهاي عمده تجاري
  معروف شهر، چندين مجموعه عمده تجاري ـ خدماتي،

 با عملكرد و مجموعه نهادهايي... ارگانهاي اداري مركزي و
وسيع درمقياس شهري و حتي فرا شهري و استاني، در يك 

به . است راستاي بهم پيوسته درون اين منطقه جاي گرفته 
عبارت ديگر توان و پتانسيل منطقه يك از لحاظ جذب سفر 
شغلي و كاري نيز بسيار بالا است، جذب سفر بسيار زياد آن 

 كه از نوع در ساعت اوج بهمراه كاربري غالب در منطقه
تجاري و خدماتي است، سبب شلوغي و ازدحام در محورهاي 

شود كه با توجه به اين مطالب  ي يك مي مواصلاتي منطقه
هاي تجاري با  افزايش كاربري(شود  فرضيه ما تأييد مي

اما در مورد وضع موجود ). مشكلات شديد منطقه رابطه دارد
براي كاربري اراضي شهري سرانه مسكوني بدست آمده 

باشد كه نسبت به   متر مربع مي39/73منطقه يك اصفهان 
استانداردهاي جهاني كمتر و نسبت به استاندارد شهرهاي ايران 

در اين منطقه به دليل موقعيت خوب آن و . خيلي بيشتر است
قرار گرفتن در مركز شهر اصفهان و داشتن موقعيت 

سكوني هاي م هاي اخير بيشتر كاربري اي در سال فرامنطقه
بطور متوسط سرانه كاربري . اند تبديل به كاربري تجاري شده

خاصه اينكه .  متر مربع پيشنهاد داد5 تا 3توان بين  تجاري را مي
نسبت به نقش و وظيفه شهر تعداد مورد نياز اماكن تجاري آن 

ر با توجه به قرار گيري منطقه يك اصفهان د. باشد متفاوت مي
هاي تجاري در آن سرانه ر واحدمركز شهر و استقرار بيشت

بدست آمده نسبت به استاندارد ايران )  مترمربع65/4(تجاري 
)  متر مربع12(اما نسبت به استاندارد جهاني . نزديك است

هاي اخير سهم كاربري هاي تجاري  در سال. خيلي پايين است
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در مورد  .در اين منطقه از شهر افزايش قابل توجهي يافته است
ري آموزشي جمع استانداردهاي آموزشي نسبت به سرانه كارب

در سطح منطقه يك .  متر مربع است4/4هر ساكن شهري 
 متر مربع مي باشد 61/2سرانه آموزشي بدست آمده حدود 

اما در مورد سرانه . كه نسبت به استاندارد خيلي پايين است
كاربري مذهبي نظر به نقش و اهميت مسجد و با توجه به 

جد و اماكن مذهبي در سطح شهرها و محلات پراكندگي مسا
هاي  مختلف شهري، لزوم احداث و در نظر گرفتن مساحت

در اين رابطه . كافي براي اين مكان مقدس ضروري است
نفر 20000متر مربع سرانه را براي / 7تا / 5توان حدود  مي

 04/1(كه با توجه به سرانه بدست آمده . جمعيت پيشنهاد داد
رسد نسبت به جمعيت  منطقه يك به نظر ميدر ) مترمربع 

  . منطقه مناسب باشد
  تمركز زياد واحدهاي 1هاي منطقه  يكي ديگر از ويژگي

در منطقه .  واحد است108درماني در آن است در منطقه يك 
 مركز بهداشتي 16 كلينيك پزشكي و 75 بيمارستان، 8يك 

ن در اين ترين بيمارستانهاي شهر اصفها درماني وجود دارد مهم
منطقه و منطقه سه واقع گرديده است و اين دو منطقه از لحاظ 

هاي درماني بيشترين سهم را در مناطق شهر اصفهان  كاربري
باشند و اين كاربريها در ايجاد ترافيك در اين دو  دارا مي

منطقه سهم بسزايي دارند و در مساعدت ويزيت پزشكان و 
د دارد كه در بيشتر اين ملاقات بيماران، ترافيك سنگيني وجو
سرانه كل تأسيسات . مناطق احداث پاركينگ نياز است

 متر مربع براي هرنفر است با توجه به 7/1بهداشتي در ماني 
استقرار منطقه يك در مركز شهر و قراگيري بيشتر واحدهاي 

)  متر مربع18/1(درماني بهداشتي در آن از سرانه نسبتاً مناسبي 
ورد سرانه كاربري اداري، تعداد و نوع در م. برخوردار است

ادارات در كشورهاي مختلف متفاوت است؛ و از نظر نحوه 
پراكندگي و نوع واحدهاي اداري و حتي شعبات آن در سطح 

با توجه به نوع و تعداد ادارات، . شهر، با يكديگر تفاوت دارد
 متر مربع زمين را براي انواع تأسيسات اداري شهرها 5/1سرانه 

سرانه اداري و انتظامي بدست آمده در . توان پيشنهاد كرد مي

متر مربع است كه نسبت به استاندارد پايين / 92منطقه يك 
منطقه يك اصفهان در مورد كاربري فضاي سبزكمترين . است

سرانه و كمترين وسعت را نسبت به بقيه مناطق به خود 
 18/5، 1386 در سال 1سرانه در منطقه . اند اختصاص داده

 2/2 داراي كمترين درصد اين كاربري با 1منطقه . باشد مي
متر مربع / 41سرانه تأسيسات هم در منطقه يك . درصد است

متر مربع براي هر نفر و / 05براي هرنفر و سرانه تجهيزات 
 متر 8 -75/2(متر مربع بوده كه نسبت به استاندارد / 47جمعاً 

اط دهنده تأسيسات راهها عامل ارتب. خيلي پايين است) مربع
شان در سطح شهرها  مختلف شهري هستند و از اين نظر اهميت

از / 30تا / 25معمولاً بين . قابل توجه و ملاحظه است
هاي ارتباطي  صاص به راهها و شبكهتهاي شهري اخ سرانه
با توجه به مركزيت داشتن منطقه يك در سطح شهر . دارد

 متر 58/31ار مناسب اصفهان از اين نظر منطقه از سرانه بسي
البته به اين نكته نيز بايد توجه داشت كه . مربع برخوردار است

بسياري از معابر موجود در اين منطقه كاركرد كلانشهري 
ها در سطح  در كل در مورد پراكنش فضايي كاربري. دارند

ها بصورت اصولي و  توان گفت كه بيشتر كاربري منطقه مي
همچنين در بيشتر موارد از سازگاري اند و  علمي مكانيابي نشده

هاي تاثير گذار  كمتري با همديگر برخوردارند استفاده از مدل
كه اغلب در رويكرد  SWOT ,EFAS IFASE مثل

تواند ما را  گيرد مي ريزي مشاركتي مورد استفاده قرار مي برنامه
  . در شناخت نقاط قوت و ضعف وضعيت موجود كمك نمايد

  

  پيشنهادات

ززدايي از برخي از خدمات شهري در اين منطقه از  تمرك-1
  شهر

 ايجاد محدوده ترافيكي در اين منطقه از شهر اصفهان كه -2
هاي منتهي به اين منطقه  باعث كاهش تراكم و شلوغي خيابان

  .شود مي
  منطقه سطح در شهري خدمات مناسب و بهينه سازي پراكنده -3
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ادل شهري در هاي نامتع  تخصيص مناسب سرانه كاربري-4
  سطح منطقه

هاي فضاي سبز، تفريحي و   بالا بردن سرانه كاربري-5
  آموزشي و اولويت دادن به آنها

 لزوم بازسازي و استفاده صحيح و منطقي از فضاهاي -6
  مخروبه و قديمي درون منطقه

 برداشتن و خارج كردن برخي از صنايع كارگاهي و -7
  هاي مورد نياز تخصيص آن به كاربري

هاي   اختصاص اراضي خالي و فاقد كاربري به كاربري-8
  مورد نياز

هاي تاريخي و باستاني، پيشنهاد   براي محافظت از كاربري-9
ها  شود كه از ساخت و ساز در حريم اين كاربري مي

  .جلوگيري شده و يا اقدام به ايجاد فضاي سبز شود
ت شوند و نيز عمليا هايي كه براي منطقه تهيه مي  طرح-10

دهد، بهتر است حاوي  عمراني كه شهرداري منطقه انجام مي
دانند چه نيازي  زيرا مردم هر منطقه مي. نظريات مردم نيز باشد

البته اين مورد نبايد با دخالت عوامل ذي نفوذ براي . دارند
  .تأمين منافع شخصي، اشتباه گرفته شود

  
  :نوشت پي

1- Internal Factors Analysis Summary 

2- External Factors Analysis Summary 

3- Strength, Weaknesses, opportunity,Treat 

  
  :منابع و مĤخذ

، آشنايي با )1380(استعلاجي، عليرضا و عبدالرضا مسلمي  - 1
اي تهران، انتشارات وزارت  مديريت و برنامه ريزي محلي منطقه

  .جهاد كشاورزي
برنامه ريزي ، جزوه درسي كارگاه 1387اذاني، مهري،  - 2

  كاربري اراضي شهري، دانشگاه آزاد اسلامي، واحد نجف آباد
، برنامه ريزي كاربري اراضي )1385 (پورمحمدي، محمدرضا - 3

  .شهري، چاپ دوم، تهران، انتشارات سمت،
، استانداردهاي حداقل سرانه كاربري )1375 (حسيني، عليرضا - 4

  هاي شهري ايران،  اراضي در طرح

، كاربرد مدل )1385 ( حسن، موسوي، ميرنجفنيا،  حكمت- 5
در جغرافيا با تأكيد بر برنامه ريزي شهري و ناحيه اي، چاپ اول، 

 انتشارات علم نوين يزد،

ريزي كاربري اراضي  ، برنامه)1381 ( رضويان، محمد تقي- 6
 . تهران، انتشارات منشي، چاپ اول، شهري،

شهري، ، مديريت عمران )1381 ( رضويان، محمد تقي- 7
 .انتشارات پيوند نو، تهران،

، )1385 (الدين افتخاري، عبدالرضا، مهدوي، داوود  ركن- 8
نمونه موردي دهستان (راهكارهاي توسعه گردشگري روستايي 

، مجله مدرس، SWOTبا استفاده از مدل ) لواسان كوچك
 ، 45انتشارات دانشگاه تربيت مدرس، شماره پياپي

، فرايند برنامه ريزي شهري در 1386 رهنمايي، شاه حسيني، - 9
  ايران، انتشارات سمت

، اصول و روشهاي برنامه ريزي ) 1383... ( زياري، كرامت ا- 10
 اي، يزد، انتشارات دانشگاه يزد، چاپ سوم،  منطقه

، برنامه ريزي كاربري اراضي )1384 (... زياري، كرامت ا- 11
 .ز  شهري، يزد، انتشارات دانشگاه يزد، چاپ دوم، پائي

هاي برنامه ريزي  ، اصول و روش1383، ..زياري، كرامت ا - 12
  اي، يزد، انتشارات دانشگاه يزد، چاپ سوم منطقه
ريزي شهرهاي جديد،  ، برنامه1382، ...زياري، كرامت ا - 13

  تهران، انتشارات سمت چاپ سوم
ريزي شهرهاي جديد،  ، برنامه1385، ...زياري، كرامت ا - 14

  اپ هفتمانتشارات سمت، چ
كاربري :  كتاب سبز، جلد دوم"، )1382 ( سعيد نيا، احمد- 15

زمين شهري، انتشارت سازمان سازمان شهرداريهاي كشور، چاپ 
  دوم،
، مباحثي در اقتصاد شهري، ترجمه دكتر )1387(سوليوان،  - 16

جعفر قادري وعلي قادري، دانشگاه تربيت مدارس، پژوهشكده 
  .اپ دوم، جلد اولاقتصاد، انتشارات نورعلم، چ

، ديدگاههاي نو در جغرافياي )1373 (شكويي، حسين - 17
  شهري، انتشارات سمت، جلد اول 

ريزي  اي بر مبناي برنامه ، مقدمه1374شيعه، اسماعيل،  - 18
  شهري، تهران، چاپ دوم

اي بر مبناي برنامه ريزي  ، مقدمه1383 اسماعيل، –شيعه  - 19
  . صنعت، چاپ چهاردهم انتشارات دانشگاه علم و–شهري 
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ريزي  اي بر مباني برنامه ، مقدمه)1383 ( شيعه، اسماعيل- 20
  .شهري، انتشارات دانشگاه علم و صنعت، چاپ چهاردهم،

ريزي كاربري  ، نقد وتحليل برنامه)1378 ( صابري فر، رستم- 21
شهر مشهد، رسالة دورة دكتري جغرافيا و : اراضي شهري، مورد

  .دانشگاه تربيت مدرس، دانشكدة علوم انساني،، )ريزي شهري برنامه
ريزي كاربري  ، برنامه1381عسكري، علي وهمكاران،  - 22

  ، نشر علم نور، تهران)ها ها و سيستم مدل(اراضي شهري 
، محيط و گردشگري، جستاري در 1387 قلي نژاد، فاطمه، - 23

برنامه ريزي زمين در توسعه گردشگري، ماهنامه شهرداريها، سال 
 87تم، شماره هش

، تأثير تكنولوژي )1386 (آبادي، رضا  مختاري ملك- 24
 :نمونة موردي( شهري اراضي كاربري ريزي برنامه بر اطلاعات
، رسالة دورة )تفريحي در شهر اصفهان - هاي فرهنگي كاربري

ريزي شهري، دانشگاه اصفهان، دانشكدة  دكتري جغرافيا وبرنامه
 .  رافيا،ادبيات و علوم انساني، گروه جغ

ريزي كاربري زمين، تحول  ، برنامه)1379 ( مهديزاده، جواد- 25
  .،4مديريت شهري، شمارة فصلنامة در ديدگاهها و روشها، 

، تحليلي از ويژگيهاي ) 1373 (مشهدي زاده دهاقاني، ناصر، - 26
 برنامه ريزي شهري درايران، انتشارات علم وصنعت

صول بازنگري طرح  ا مهندسين مشاور نقش جهان پارس،- 27
 ، معاونت شهر سازي شهرداري اصفهان،تفصيلي اصفهان

، ساماندهي شهري، تكنيك )1384 ( وزين، غلامرضا- 28
شهرسازي، مباحثي در زمينه برنامه ريزي و طراحي شهري، 

  انتشارات درخشش،
29- Chapin, F. Stuart 1972, urban land use planning, 

Second edition, University of Illinois,. 

30- Drabkin, hamid  1989, (policy and urban growth ) 

pergamon press , London, 

31- Ratcliff, jhon 1993, an introduction to town and 

country planning eight impression UCL -press 

limited, london,  

www.SID.ir

Archive of SID

www.SID.ir

