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 چکیده
اله حاضر در اهمیت محلات به عنوان کوچکترین جزء نظام شهری در هدایت توسعه پایدار شهری موضوعی انکارناپذیر است. مق

ی مورد مطالعه از نظر سطح هان سوال که آیا اصول ساختاری محلهمحدوده محلات شهر رشت در راستای پاسخگویی به ای

کند؟ انجام گرفته است. روش تحقیق، به لحاظ هدف و خدمات و رفاه نسبی را فراهم میباشد ها در شهر رشت مناسب میکاربری

باشد. بدین منظور ابتدا ای و میدانی میوری اطلاعات، روش کتابخانهآتحلیلی و روش جمع –ی کاربردی، به لحاظ ماهیت توصیف

های اراضی و خدمات در محلات بررسی و با ضوابط استاندارد هر کدام مورد مقایسه قرار گرفت و سپس راهبرد وضعیت کاربری

محله قدیمی  4محله جدید و  4ر این تحقیق ساکنان تعداد بهینه در راستای بهبود وضعیت محلات ارائه گردید. جامعه آماری د

نفر از ساکنان این محلات به  366باشد، که با استفاده از فرمول کوکران تعداد نفر جمعیت می 100263است، این محلات دارای 

نفر(،  50600قدیمی)لات نفر( و مح 49663عنوان نمونه انتخاب شدند و با توجه به نزدیک بودن تعداد جمعیت محلات جدید)

دهد میزان ها نشان مینامه در محلات قدیمی تکمیل گردید. نتایج بررسیپرسش 183نامه در محلات جدید و پرسش183تعداد 

و   01/8، 34/3، 38/14بلوار گیلان، چمران، آزاد و حمیدیان به ترتیب  ؛سرانه کاربری مورد نیاز در سطح محلات جدید مانند

متر  47/12و  7/20، 85/26، 19/10باقرآباد، دباغیان، یخسازی و پاسکیاب به ترتیب  ؛محلات قدیمی مانندو در سطح  27/12

مطالعه از نظر سطح های مورد توان گفت که اصول ساختاری محلهع با توجه به نتایج بدست آمده میباشد. در مجمومربع می

 کند.نسبی را فراهم نمیرفاه ات و خدمباشد و شهر رشت مناسب نمیها در کاربری

 تکاربری های خدماتی، سطح و سرانه، محلات شهری، شهر رش واژگان کلیدی:
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 مقدمه
های مختلف جهان و رشد سریع شهرنشینی، موضوع چگونگی استفاده از زمین برای فعالیت به دنبال بروز انقلاب صنعتی در  

و کالبدی بدل گردید. مسأله اصلی در مورد اراضی شهری، ناشی از  شهری به یکی از مباحث و مسائل مهم اقتصادی، اجتماعی
باشد. علاوه بر این، نحوه استفاده از زمین با تأمین نیازها و خدمات محدودیت عرضه زمین و تقاضای روز افزون برای آن می

چالش طلبیده است. بنابراین  باشد که شهرنشینی و شهرسازی جدید را بهمختلف شهروندان، با تعارضات متعددی رو به رو می
موضوع حفظ، تقسیم و ساماندهی اراضی شهری و استفاده بهینه از آن، از آغاز شهرسازی غرب در قرن نوزدهم، به یکی از اهداف و 

 Ministry of interior construction)ریزی و مدیریت شهری تبدیل گردید محورهای مبارزه اجتماعی، قانون گذاری، برنامه

planning office, 2002: 66)های . در اغلب کشورهای جهان سوم مثل هند، نیجریه، مراکش، عراق، مکزیک و غیره، طرح
ها و خدمات و شهری به شکست انجامیده است. از جمله، اهداف کاربری زمین در مورد حفظ کیفیت اراضی، نحوه توزیع کاربری

ریزی و هین امر عبارت است از قبول اهداف غیر واقعی، عدم هماهنگی بین برنامنظارت بر آن تحقق پیدا نکرده است. دلایل عمده ا
های اخیر صورت گرفته است که ها و مطالعات زیادی در دهه. چنانچه پژوهش(Habitat,1996: 237) سازمان اجرایی و غیره

ریزی شهر قرار داده است. مفهوم برنامهریزی شهری را از خردترین واحد، یعنی محله در همه به نوعی سیاست گذاری و برنامه
 . (Madanipour, 2003: 14) محله محور در سطح شهرها نیز بر همین اساس مطرح گردیده است

شهری( جهت ترین اجزا در نظام تقسیمات درون شهری )به مثابة کوچکهایمطالعة کارکردی شهر با محور قرار دادن محله  
مفهومی هنجاری نیز دارد که  "محلی اجتماع"سان، نماید. بدینهینة اجتماعات شهری، اقدام میهای ادارة بیابی به شیوهدست

شود و در هایشان همراه میآورد و حقوق افراد با مسئولیتهای مشترک برای اعضای خود پدید میاجتماعی بر مبنای ارزش تعهدات
ریزی کاربری زمین و رسیدن به سطح ههای برناماست. بنابراین میان مؤلفه میتای بسیار حائز اهرسیدن به توسعه پایدار محله نتیجه

گیری، توسعه و بدون شک، زمین عنصر اساسی درشکل ای وجود دارد.خدمات با کیفیت مناسب در سطح محلات ارتباط ویژه
ین، نحوه بنابرا (.mirkatoli, 2010: 29)شود و اولین گام توسعه شهر محسوب می گسترش شهرهاست و به عبارتی زمین بستر

 ریزی برای آن شهر بستگی دارد.ها، به شرایط خاص هر شهر و کیفیت برنامههای اصلی و نسبت میان آنتوزیع زمین میان کاربری
ها شود که نسبت معینی میان آنسعی میهای مختلف، معمولاًهای جهانی، برای حفظ تعادل میان کاربریبا وجود این و بنابر تجربه

ریزی کاربری زمین به برنامه (.Ministry of interior construction planning office, 2002: 66)حفظ گردد 
ریزی کاربری اراضی علم تقسیم . برنامه(Mehdizadeh, 2000:1)شود ه، توزیع و حفاظت اراضی اطلاق میچگونگی استفاد

ست که به منظور استفاده مؤثر از زمین و انتظام فضایی مناسب و کارا زمین و مکان برای کاربردها و مصارف مختلف زندگی ا
  .(Pourmohammadi, 2008: 3)گیرد صورت می

ریزی کاربری زمین مهم است، زیرا توزیع خدمات به یکدیگر در نظام برنامه های اشتغال ومسئله نزدیکی ساخت مسکن و ساخت  
شود. تعیین تراکم کاربری ر، موجب کاهش رفت و آمد و سفرهای کار و خدمات میمتعادل و بهینه خدمات و محل اشتغال در شه

است که از مهمترین موارد برنامه های مسکونیبهینه زمین شهری شامل تراکم ناخالص برای کل شهر و تراکم خالص برای بخش
های کاربری زمین، موضوع سرانه. از دیدگاه نگرش سیستمی، (Ziari, 2012:147)ریزی شهری و نظام کاربری زمین است 

های های کاربری در الگوی طرحسرانهریزی کاربری زمین است. نحوه استفاده از ریزی شهری و برنامهجزئی از نظام عمومی برنامه
لیت کند، افرادی که هرکدام دارای فعاجامعه شهری را به افراد تقسیم میباشد که تی، حاصل نهایی این نحوه نگرش میجامع سن

 :planning office, 2002)ها به یک مقدار مشخص زمین در محل معین نیاز دارند مشخص هستند و هر یک از این فعالیت

16 Ministry of interior construction.)  بنابر تقسیمات کشوری، محله یک واحد جغرافیایی است که حدود آن را نه
مذهبی تعیین  ابط قومی، دینوها را ضکند، در گذشته مرز محلههری تعیین میش عوارض طبیعی بلکه بیشتر قابلیت ارائه خدمات

ای، ساکنان محله را از ترددهای مکرر به بیرون از وجود امکانات رفاهی محله (.Ra’hna’mae et al, 1991:22)کردند می
 (.(AmeriSiahouee & Zand, 2014: 128افزاید شان میها به محلهرهاند و به تعلق آنها میمحله جهت رفع نیازمندی

رونی خود ظرفیت محیطی اطرافش پایدار بماند. بدون توجه به اجزاء د تواند بدون اتکا به منابع وکه هیچ شهری نمیطورهمان
های شهر بر اساس اصول و مبانی یابد. چنانچه محلهنمی هری هستند، نیز این پایداری تحققهای شکوچکترین سلول محلات که

تواند معیارهای مشترک و برپایی زندگی را در شهر توسعه و تعمیق بخشد. ایجاد ریزی علمی و فرهنگی سازماندهی گردد. مینامهبر
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های شهری و ت عمده کنونی، رشد ناموزون محلهها است. از جمله مشکلار در گرو بهبود و سازماندهی محلهمکان شهری پایدا
توان به توزیع بهینه استفاده از راهبرد توسعه شهری میبا  .(Salek, 2007: 24)اسکان است  ها به مسئلهمنحصر شدن کاربرد آن

ها و تخصیص منابع و خدمات شهری در سطوح مختلف شهر پرداخت و محیطی امن برای شهروندان خلق کرد کاربری
(Ahadnezhad neqhad et al, 2014: 9.) 
)مطالعه موردی:  های شهریهای اراضی بافت قدیم سکونتگاهتحلیل کاربری"وان ( در مقاله تحت عن1394و همکاران ) موسوی 

ای از خدمات اند که فشردگی بافت در بسیاری از محلات امکان احداث پارهبه این نتیجه رسیده "بخش مرکزی شهر کرمانشاه(
های مناسب موجب ها زیرساختد کاربریمواجه ساخته است و کمبو نظیر آموزشی، درمانی، ورزشی و فضای سبز را با محدودیت

( در کتاب خود 1386گسیختگی فضایی بافت قدیم و مرکز شهر با بافت میانی و پیرامونی شهر گردیده است. حبیبی و همکار )
 یهها را در تقسیمات کالبدی یک شهر مانند کوی، محله، برزن، ناحسطح و سرانه کاربری "های شهریسرانه کاربری" تحت عنوان

اصلی شهری سبب ناسازگاری  هایاند که قرارگیری نامناسب کاربریاند و به این نتیجه رسیدهو منطقه مورد بررسی قرار داده
 *ها با محدودیت و مشکلاتی مواجه شده است. بارتونری شده است و سطح و سرانه کاربریها و شکل نیافتن فضاهای شهکاربری

رسیده است که در توسعه  به این نتیجه "ها: یک الگو برای سلامتی، پایداری و حیاتمحلهشکل "( درپژوهشی تحت عنوان 2003)
های هایی نظیر ساختار گروهشود. در موضوع مردم، شاخصوع مردم، جامعه و فعالیت مطرح میها سه موضریزی محلهو برنامه

اتی نظیر درک ساکنین از جامعه محلی، مسائل تأمین اجتماعی، اقتصادی و نژادی قابل بررسی هستند. در بعد اجتماعی، موضوع
های اقتصادی و های محلی، فعالیتا، موضوعاتی نظیر خدمات و کاربریهخدمات، فعالیت ساکنین و مشارکت مردم و در بعد فعالیت

مین در ریزی کاربری زبرنامه"ای تحت عنوان ( در مقاله1393عزیزی و قرائی ) توان مورد بررسی قرار داد.نیازهای آن را می

اند به این نتیجه رسیده "مطالعه موردی: محله دروس تهران(أکید بر بهینه سازی مصرف انرژی )ای با تراستای توسعه پایدار محله
های مختلف آموزشی، درمانی، ای مجهز به انواع کاربریال و قابل تشخیص که به صورت پهنهکه در محله دروس، مرکز محله فع

اداری، فضای سبز، فرهنگی و موارد دیگر باشد و دسترسی عادلانه تمامی ساکنین به خدمات را فراهم کند، وجود ندارد و تجاری، 
 در نتیجه محله دروس از پایداری در زمینه بهینه سازی مصرف انرژی برخوردار نیست. 

و این محلات با ها در نظر گرفته نشده محله ریزی اینبرای برنامهکه تمهیدات خاصی  بودهمحله برخوردار  55شهر رشت از   
ه شهر مواج خدمات و وابستگی به مرکزکانات و کمبود امکاربری اراضی، به تبعه آن امناسب ریزی نای چون برنامهمشکلات عدیده

های ظرکاربریدید و قدیمی شهر رشت از نمقاله حاضر به دنبال مطالعه تطبیقی بین محلات جهستند. از این رو نگارندگان در 
ها سطح این محلهها درمات و کاربریها و توزیع فضایی خدار مناسبی برای تأمین این کاربریخدمات هستند تا بتوانند راهکاراضی و

 ارائه دهند.

 روش پژوهش
ی و اری اطلاعات، روش کتابخانهآوتحلیلی و روش جمع - روش تحقیق، به لحاظ هدف کاربردی، به لحاظ ماهیت توصیفی  

های اراضی و خدمات در محلات جدید و قدیمی بررسی و با ضوابط استاندارد هر . بدین منظور ابتدا وضعیت کاربریباشدمیدانی می
کدام مورد مقایسه قرار گرفت و سپس راهبرد بهینه در راستای بهبود وضعیت محلات جدید و قدیمی ارائه گردید. جامعه آماری در 

باشد، که با هزار نفر جمعیت می 100263محله قدیمی است، این محلات دارای  4محله جدید و  4د این تحقیق ساکنان تعدا
نفر از ساکنان این محلات به عنوان نمونه انتخاب شدند. در این راستا با توجه به نزدیک بودن  366استفاده از فرمول کوکران تعداد 

 183نامه در محلات جدید و تعداد پرسش 183نفر(، تعداد  50600) نفر( و محلات قدیمی 49663) تعداد جمعیت محلات جدید
هایی از این تحقیق از نقشه و جدول استفاده شده است، با توجه به اینکه در بخش نامه در محلات قدیمی تکمیل گردید.پرسش

از  نامه تحقیق،پرسش ابزار یاییبرای تعیین پا به کار رفته است. GISو  SPSSافزارهای جهت تدوین و ویرایش این موارد، نرم
 است. بدست آمده با پایایی قابل قبول  771/0مقدار آن   آلفای کرونباخ  استفاده شد که آزمون
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 محدوده مورد مطالعه
 8118 /40جلگه مرکزی گیلان واقع شده و در وضعیت موجود دارای مساحتی بالغ بر شت به عنوان مرکز استان گیلان درشهر ر  

(. 1390ریزی استان گیلان، هسازمان مدیریت و برنامنفر جمعیت برخوردار بوده است ) 639951از  1390باشد و در سال یهکتار م
محله جدید ) بلوار گیلان،  4محله قدیمی )باقرآباد، دباغیان، یخسازی و پاسکیاب( و  4لازم به ذکر است که در این مقاله تعداد 

 ت مورد مطالعه قرار گرفته است.چمران، آزاد و حمیدیان(  شهر رش

 
 . موقعیت جغرافیایی شهر رشت و محلات مورد مطالعه در تقسیمات کشوری1نقشه 

 (Source: Geographic Organization of the Armed Forces, 2016)  

 ها و بحثیافته
رداخته شد و د و قدیمی مورد مطالعه پهای جدیضی و خدمات در سطح محلههای ارابررسی توزیع کاربریدر این قسمت ابتدا به 
 ارائه گردید. هاییمقایسه و در نهایت پیشنهاد های استاندارد شهریسپس با سرانه کاربری

 های جدید مورد مطالعههای اراضی و خدمات در سطح محلهتوزیع کاربری

شبکه معابر  اربری مسکونی و کاربریشود که در سطح محلات جدید مورد مطالعه، کمشخص می (2) با توجه به نتایج جدول  
نه گردشگری، پارکینگ و پایا- های فرهنگی، تفریحیبالاتری برخوردار هستند و کاربریها از سطح و سرانه نسبت به سایر کاربری

ار گیلان تری برخوردار هستند. لازم به ذکر است که در سطح محله بلوها از سطح و سرانه پایینبه ترتیب نسبت به سایر کاربری
گردشگری، در سطح محله چمران و محله آزاد کاربری فرهنگی، در سطح محله بلوار گیلان، چمران و حمیدیان  -کاربری تفریحی 

 باشد.چمران کاربری پایانه موجود نمی کاربری پارکینگ و در سطح محله بلوار گیلان و
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 (1395) های جدید مورد مطالعهسطح محلههای اراضی در کاربری . مساحت و سرانه )متر مربع(1جدول 

 

 کاربری

 حمیدیان آزاد چمران بلوارگیلان

 سطح کل سهم سرانه سطح کل
سهم 
 سرانه

 سطح کل
سهم 
 سرانه

 سطح کل
سهم 
 سرانه

 35/67 881815 99/74 924340 91/33 412730 06/37 447511 مسکونی

 95/3 51744 03/15 185320 65/4 56620 59/1 18328 تجاری

 75/0 9825 11/3 38420 57/2 31290 36/3 40616 آموزشی

 26/3 42731 01/2 24860 15/22 269690 07/1 12968 اداری و انتظامی

 03/0 415 55/0 6780 73/0 8940 0 0 گردشگری - تفریحی

 39/1 18306 73/0 9040 42/3 41720 07/0 941 درمانی  - بهداشتی

 21/1 15965 41/6 79100 10/1 13410 07/0 912 کارگاهی و صنعتی

 73/2 35750 76/4 58760 59/7 92380 99/0 12005 تأسیسات و تجهیزات شهری

 39/0 5210 0 0 0 0 19/0 2312 فرهنگی

 23/0 3072 10/1 13560 97/0 11920 04/0 443 مذهبی

 71/1 22413 28/1 15820 52/4 55130 13/0 1580 ورزشی

 
حمل و 

 نقل

 23/34 448181 23/17 212440 03/16 195190 04/33 399021 شبکه معابر

 0 0 55/0 6780 0 0 0 0 پارکینگ و گاراژ

 16/0 2110 36/0 4520 0 0 0 0 پایانه

 24/0 3200 11/3 38420 30/3 40231 08/0 982 انبار

 63/34 453428 25/21 262160 33/19 235421 12/33 400003 جمع کل حمل و نقل

 36/0 4839 91/0 11300 30/3 40231 35/0 4322 ضای سبزپارک و ف

 0 0 36/0 4520 57/2 31290 40/6 77314 رودخانه و مسیل

 21/18 238343 38/24 300580 26/11 137080 85/14 179414 اراضی بایر و مخروبه

 63/22 296333 40/26 325440 16/4 50661 09/19 230628 باغات و کشاورزی

 47/158 2080225 27/183 2260000 23/122 1490003 38/118 1429297 هاجمع کل کاربری

، پایانه و زمین ورزشی خدماتی مانند آتشنشانی، پارکینگدر محله بلوار گیلان ساکنان ازشود که ص میمشخ (2) با توجه به جدول
 یتامدخ زا نانکاس دازآ هلحم رد ،یگنهرف زکارم و هنایاپ ،گنیکراپ ،یناشنشتآ دننام یتامدخ زا نانکاس نارمچ هلحم رد ،تلاحم
 ،یناشنشتآ دننام یتامدخ زا نانکاس نایدیمح هلحم رد ،تلاحم یشزرو نیمز و گنیکراپ ،کراپ ،یناشنشتآ ،یگنهرف زکارم دننام

                                   .تأمین کندتواند نیازهای ساکنان را که نمیرو هستندبهخدمات دیگر نیز با کمبود از نظر تعداد رودر و باشندنمی پارکینگ برخوردار

                                 (1395) . وضعیت توزیع خدمات در سطح محلات جدید مورد مطالعه2جدول

 حمیدان آزاد چمران بلوار گیلان نوع خدمات ردیف

 5 تعداد 4 تعداد 17 تعداد 14 تعداد مراکز آموزشی 1

 6 تعداد 3 تعداد 15 تعداد 4 تعداد ادارات 2

 4 تعداد 4 تعداد 2 تعداد 2 تعداد مساجد و اماکن مذهبی 3

 2 تعداد 6 تعداد 2 تعداد 3 تعداد مراکز درمانی و کلینیک 4

 1 تعداد 2 تعداد 1 تعداد - تعداد داروخانه 5

 4 تعداد 2 تعداد 1 تعداد 1 تعداد مراکز خرید )بازارچه و پاساژ( 6

 3 تعداد 2 تعداد 7 تعداد 5 تعداد باشگاه ورزشی 7

 1 تعداد - دتعدا 1 تعداد - تعداد زمین ورزشی محلات 8

 2 تعداد 6 تعداد 5 تعداد 3 تعداد بانک و خودپرداز 9

 7 تعداد - تعداد - تعداد 1 تعداد مراکز فرهنگی 10

 1 تعداد - تعداد 2 تعداد 3 تعداد پارکها 11

 - تعداد - تعداد - تعداد - تعداد ایستگاه آتشنشانی 12

 305 تعداد 519 تعداد 109 تعداد 147 تعداد هاغازهم 13

 - تعداد 1 تعداد - تعداد - تعداد پارکینگ 15

 - تعداد 2 تعداد - تعداد - تعداد پایانه 16
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 Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016)) . کاربری وضع موجود محلات جدید مورد مطالعه2 شکل

 های قدیمی مورد مطالعههای اراضی و خدمات در سطح محلهتوزیع کاربری
شود که در سطح محلات قدیمی مورد مطالعه همانند محلات جدید،کاربری مسکونی و مشخص می (3) با توجه به نتایج جدول  

پارکینگ، پایانه،  های فرهنگی،دار هستند و کاربریبالاتری برخورها از سطح و سرانه شبکه معابر نسبت به سایر کاربری کاربری
ها از سطح و سرانه پایین تری برخوردار هستند. لازم به ذکر است که نسبت به سایر کاربری درمانی و ورزشی به ترتیب - بهداشتی

ربری فرهنگی و پارکینگ کا در سطح محله باقرآباد، دباغیان و پاسکیاب کاربری پایانه و انبار، در سطح محله یخسازی و پاسکیاب
ساکنان از خدماتی مانند آتشنشانی،  محله باقرآباددر شود که ( مشخص می3) باشد. همچنین با توجه به نتایج جدولموجود نمی

ساکنان از  پایانه و زمین ورزشی محلات، در محله دباغیانساکنان از خدماتی مانند پایانه و زمین ورزشی محلات، در محله یخسازی
خدماتی مانند آتشنشانی، مراکز فرهنگی، پارک، پارکینگ و زمین ورزشی محلات، در محله پاسکیابساکنان از خدماتی مانند 

خدمات دیگر نیز با  باشند و درآتشنشانی، فرهنگی، باشگاه ورزشی، اداری، پارکینگ، پایانه و زمین ورزشی محلات برخوردار نمی
 تواند نیازهای ساکنان را تأمین کند.ند که نمینظر تعداد رو به رو هستکمبود از 
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 (1395)های قدیمی مورد مطالعه های اراضی در محلهکاربری . مساحت و سرانه )متر مربع(3جدول 

 

 کاربری

 پاسکیاب یخسازی دباغیان باقرآباد

 سهم سرانه سطح کل سهم سرانه سطح کل سهم سرانه سطح کل سهم سرانه سطح کل

 88/30 400896 34 439739 59/26 334821 85/38 469553 مسکونی

 54/2 32963 70/2 3499 22/1 15370 34/7 88885 تجاری

 68/0 8899 44/0 5813 93/0 11664 59/3 43435 آموزشی

 81/0 10536 35/0 4598 38/1 17491 01/6 72725 اداری و انتظامی

 30/1 16920 03/0 418 46/0 5835 75/0 9095 گردشگری –تفریحی 

 10/2 27321 01/0 173 79/0 10071 75/0 9095 درمانی –بهداشتی 

 14/0 1494 25/0 3266 21/0 2650 08/1 13130 کارگاهی و صنعتی

 27/0 3541 02/0 361 30/1 16440 83/1 22225 تأسیسات و تجهیزات شهری

 0 0 0 0 37/0 4771 16/0 2020 فرهنگی

 05/0 585 18/0 2402 12/0 1594 41/0 5055 مذهبی

 17/0 2324 06/0 825 79/0 10071 08/1 13135 ورزشی

 
حمل و 

 نقل

 37/21 277483 05/15 194649 56/5 69931 7/15 190895 شبکه معابر

 0 0 0 0 33/0 4240 01/1 12120 پارکینگ و گاراژ

 0 0 15/0 2001 0 0 0 0 پایانه

 0 0 24/0 3200 0 0 0 0 انبار

 37/21 277483 44/15 199850 21/4 53000 71/16 203015 نقلجمع کل حمل و 

 93/5 77009 41/0 5385 47/1 18550 66/0 8080 پارک و فضای سبز

 32/2 30142 0 0 29/0 3710 50/0 6065 رودخانه و مسیل

 08/7 91952 21/11 145065 16/0 2120 42/3 41415 اراضی بایر و مخروبه

 8 103905 53/41 537118 04/0 530 25/0 3030 باغات و کشاورزی

 61/83 1085970 63/106 1380012 01/42 529780 38/83 1010010 هاجمع کل کاربری

 

  (1395) . وضعیت توزیع خدمات در سطح محلات قدیمی مورد مطالعه4جدول 

 پاسکیاب یخسازی دباغیان باقرآباد نوع خدمات ردیف

 5 تعداد 6 تعداد تعداد تعداد 16 تعداد مراکز آموزشی 1

 - تعداد 3 تعداد 4 تعداد 11 تعداد ادارات 2

 2 تعداد 2 تعداد 10 تعداد 5 تعداد مساجد و اماکن مذهبی 3

 2 تعداد 3 تعداد 2 تعداد 8 تعداد مراکز درمانی و کلینیک 4

 - تعداد 1 تعداد 3 تعداد 1 تعداد داروخانه 5

 1 تعداد 2 تعداد 3 تعداد 5 تعداد مراکز خرید )بازارچه و پاساژ( 6

 - تعداد 1 تعداد 5 تعداد 7 تعداد باشگاه ورزشی 7

 - تعداد - تعداد 6 تعداد - تعداد زمین ورزشی محلات 8

 - تعداد 3 تعداد 8 تعداد 4 تعداد بانک و خودپرداز 9

 - تعداد - تعداد 1 تعداد 2 تعداد مراکز فرهنگی 10

 1 تعداد - ادتعد 1 تعداد 1 تعداد هاپارک 11

 - تعداد - تعداد 1 تعداد - تعداد ایستگاه آتشنشانی 12

 316 تعداد 259 تعداد 190 تعداد 2700 تعداد مغازه ها 13

 - تعداد - تعداد 1 تعداد 1 تعداد پارکینگ 15

 - تعداد 2 تعداد - تعداد - تعداد پایانه 16
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 Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016)) لعه. کاربری وضع موجود محلات قدیمی مورد مطا3 شکل

 های استاندارد شهریراضی محلات جدید با سرانه کاربریهای امقایسه سرانه کاربری

ضیات و باشد. در هر کشور، با توجه به مقتستلزم شرایط محلی آن شهر میهای شهری برای هر شهر، متعیین معیارها و سرانه  
ها متأثر از عوامل طبیعی، اقتصادی، فرهنگی و فناوری است. های مشخصی وجود دارد. این ضابطهابطهخصوصیات شهرهای آن، ض

های پیشنهادی در سطح محلات مورد مطالعه، ابتدا کاربری اراضی وضع شده، برای تعیین سرانه و کاربری با توجه به تفاسیر گفته
هایی که دارای کم و کاستی قایسه شد و در نهایت برای کاربریشهری م موجود شناسایی و سپس با سرانه و معیارهای استاندارد

 گوی نیازهای جمعیت هر یک از محلات باشد.بودند، کاربری و سرانه لازم پیشنهاد گردید، تا بتواند پاسخ

 حله بلوار گیلان م -

کونی، آموزشی و شبکه معابر از میزان های مسد که در محله بلوار گیلان کاربریشو( مشخص می5)با توجه به نتایج جدول   
باشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول و استاندارد آن است و متر مربع برخوردار می 04/33و  36/3، 06/37سرانه مناسبی به ترتیب
هنگی، مذهبی، های تجاری، بهداشتی و درمانی، کارگاهی و صنعتی، فرنماید. اما کاربریمحله فراهم میرفاه نسبی را در سطح 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Archive of SID

www.SID.ir

http://www.sid.ir


 509                           راد و همکاران                                                                    صفاری  -...  ارزیابی سطح و سرانه کاربری های خدماتی 

    باشند و خدمات و رفاه نسبی را برای جمعیت محله فراهم میزان سرانه مناسبی برخوردار نمیورزشی و پارک و فضای سبز از 
 های استاندارد شهری، سطح و سرانه پیشنهادی تدوین گردید.ها با استفاده از سرانهکه در این راستا برای این کاربریکنند، نمی

 )متر مربع( های استاندارد شهریحله بلوار گیلان با سرانه کاربریایسه سرانه کاربری اراضی م. مق5جدول 
 

 نوع کاربری

کاربری وضع موجود بلوار 

 نفر( 12075گیلان )جمعیت 

 کاربری استاندارد شهری

 نفر( 12100)جمعیت

 

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی

مساحت  
 ()متر مربع

     سرانه 
 )متر مربع(

مساحت  
 )متر مربع(

    سرانه 
 )متر مربع(

مساحت  
 )متر مربع(

    سرانه 
 )متر مربع(

قابلیت 
 اجرا

 - - - مناسب 43/21 259303 06/37 447511 مسکونی

 دارد 33/2 29104 نامناسب 92/3 47432 59/1 18328 تجاری

 - - - مناسب 13/3 37873 36/3 40616 آموزشی

 دارد 30/1 15636 نامناسب 37/1 16577 07/0 941 بهداشتی و درمانی

 دارد 03/2 24498 نامناسب 1/2 25410 07/0 912 کارگاهی و صنعتی

 دارد 23/0 2770 نامناسب 42/0 5082 19/0 2312 فرهنگی

 دارد 38/0 4932 نامناسب 42/0 5375 04/0 443 مذهبی

 دارد 35/4 56984 بنامناس 84/4 58564 13/0 1580 ورزشی

 - - - مناسب 68/16 201828 04/33 399021 شبکه معابر

 دارد 76/3 45409 نامناسب 11/4 49731 35/0 4322 پارک و فضای سبز

 - 38/14 179333 - 41/58 706882 9/75 915986 هاجمع کل کاربری

                                                                                                                                        Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016 

 محله چمران  -

های مسکونی، تجاری، بهداشتی و درمانی و مذهبی کاربری شود که در محله چمران( بالا مشخص می6توجه به نتایج جدول )با   
باشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول و متر مربع برخوردار می 97/0و  42/3، 65/4، 91/33ناسبی به ترتیب از میزان سرانه م

های آموزشی، کارگاهی و صنعتی، فرهنگی، ورزشی و نماید. اما کاربریاه نسبی را در سطح محله فراهم میاستاندارد آن است و رف
که در کنند، بی را برای جمعیت محله فراهم نمیباشند و خدمات و رفاه نسرخوردار نمیمیزان سرانه مناسبی بپارک و فضای سبز از 

 های استاندارد شهری، سطح و سرانه پیشنهادی تدوین گردید.ها با استفاده از سرانهاین راستا برای این کاربری

 )متر مربع( شهریهای استاندارد راضی محله چمران با سرانه کاربری. مقایسه سرانه کاربری ا6جدول

 

 نوع کاربری

       کاربری وضع موجود 

 نفر( 12171)جمعیت 

 کاربری استاندارد شهری

 نفر(12100)جمعیت   
 

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی
مساحت  
 )متر مربع(

        سرانه 
 )متر مربع(

مساحت  
 )متر مربع(

    سرانه 
 )متر مربع(

مساحت  
 )متر مربع(

    سرانه
 )متر مربع(

قابلیت 
 اجرا

 - - - مناسب 43/21 259303 91/33 412730 مسکونی

 - - - مناسب 92/3 47432 65/4 56620 تجاری

 دارد 16/0 6583 نا مناسب 13/3 37873 57/2 31290 آموزشی

 - - - مناسب 37/1 16577 42/3 41720 بهداشتی و درمانی

 دارد 98/0 12000 نا مناسب 1/2 25410 10/1 13410 کارگاهی و صنعتی

 دارد 42/0 5082 نا مناسب 42/0 5082 0 0 فرهنگی

 - - - مناسب 42/0 5375 97/0 11920 مذهبی

 دارد 32/0 3434 نا مناسب 84/4 58564 52/4 55130 ورزشی

 ندارد 65/0 6638 نا مناسب 68/16 201828 03/16 195190 شبکه معابر

 دارد 81/0 9501 نا مناسب 11/4 49731 30/3 40230 ی سبزپارک و فضا

 - 34/3 43238 - 41/58 706882 47/70 858240 هاجمع کل کاربری

Archive of SID

www.SID.ir

http://www.sid.ir


 1396 ، پاییز 40،  شماره .12 دوره  ،یانسان هایسکونتگاه یزریمطالعات برنامه                                                                                                                                       510

 

 محله آزاد  -
های مسکونی، تجاری، کارگاهی و صنعتی، مذهبی و شبکه معابر از کند که در محله آزاد کاربری( مشخص می7)نتایج جدول   

باشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول متر مربع برخوردار می 23/17و  10/1، 41/6، 03/15، 99/74ترتیب  میزان سرانه مناسبی به
های آموزشی، بهداشتی و درمانی، فرهنگی، ورزشی نماید. اما کاربریاه نسبی را در سطح محله فراهم میو استاندارد آن است و رف

       باشند و خدمات لازم و رفاه نسبی را برای جمعیت محله فراهم برخوردار نمیمیزان سرانه مناسبی و پارک و فضای سبز از 
های استاندارد شهری، سطح و سرانه پیشنهادی تدوین گردید. ها با استفاده از سرانهکه در این راستا برای این کاربریکنند، نمی

شهرهای پرجمعیت شرق گیلان به مرکز استان )شهررشت(، از  لازم به ذکر است که محله آزاد بخاطر قرار گرفتن در مسیر ارتباطی
 باشد.رخوردار میسطح کاربری تجاری و صنعتی مناسبی ب

 )متر مربع( های استاندارد شهریراضی محله آزاد  با سرانه کاربری. مقایسه سرانه کاربری ا7جدول 

 

 

 نوع کاربری

  کاربری وضع موجود 

 نفر( 12325)جمعیت 

 دارد شهریکاربری استان

  نفر(12350)جمعیت   

 وضعیت

 برنامه ریزی کاربری اراضی

 کاربری پیشنهادی

مساحت  

 )متر مربع(

    سرانه 

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

     سرانه

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

    سرانه

 )متر مربع(

قابلیت 

 اجرا

 - - - مناسب 85/21 269846 99/74 924340 مسکونی

 - - - مناسب 01/4 49524 03/15 185320 تجاری

 دارد 06/0 730 نا مناسب 17/3 39150 11/3 38420 آموزشی

 دارد 66/0 8127 نا مناسب 39/1 17167 73/0 9040 بهداشتی و درمانی

 - - - مناسب 14/2 26429 41/6 79100 کارگاهی و صنعتی

 رددا 43/0 5375 نا مناسب 43/0 5375 0 0 فرهنگی

 - - - مناسب 43/0 5375 10/1 13560 مذهبی

 دارد 58/3 44201 نا مناسب 86/4 60021 28/1 15820 ورزشی

 - - - مناسب 01/17 210074 23/17 212440 شبکه معابر

 ندارد 28/3 40447 نا مناسب 19/4 51747 91/0 11300 پارک و فضای سبز

 - 01/8 98880 - 48/59 737708 79/120 1489340 هاجمع کل کاربری

Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016                                                                                                                      

 محله حمیدیان  -

های مسکونی و شبکه معابر از میزان سرانه مناسبی به یشود که در محله حمیدیان کاربرمشخص می (8)توجه به نتایج جدول با   
باشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول و استاندارد آن است و رفاه نسبی را در سطح متر مربع برخوردار می 23/34و  35/67ترتیب 

فرهنگی، مذهبی، ورزشی و پارک و  های تجاری، آموزشی، بهداشتی و درمانی، کارگاهی و صنعتی،نماید. اما کاربریمحله فراهم می
کنند، که در این بی را برای جمعیت محله فراهم نمیباشند و خدمات و رفاه نسمیزان سرانه مناسبی برخوردار نمیفضای سبز از 

 های استاندارد شهری، سطح و سرانه پیشنهادی تدوین گردید. ها با استفاده از سرانهن کاربریراستا برای ای
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 )متر مربع( های استاندارد شهریی محله حمیدیان  با سرانه کاربری. مقایسه سرانه کاربری اراض8جدول 

 

 نوع کاربری

    کاربری وضع موجود

 نفر( 13092)جمعیت 

 کاربری استاندارد شهری

 نفر(13000)جمعیت   
 

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی

مساحت  

 )متر مربع(

  نه سرا

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

    سرانه 

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

   سرانه

 )متر مربع(

قابلیت 

 اجرا
 - - - مناسب 1/23 300300 35/67 881815 مسکونی

 دارد 68/0 3766 نامناسب 27/4 55510 95/3 51744 تجاری

 دارد 59/2 33595 نامناسب 34/3 43420 75/0 9825 آموزشی

 دارد 08/0 804 نامناسب 47/1 19110 39/1 18306 بهداشتی و درمانی

 دارد 04/1 13285 نامناسب 25/2 29250 21/1 15965 کارگاهی و صنعتی

 دارد 09/0 1030 نامناسب 48/0 6240 39/0 5210 فرهنگی

 دارد 25/0 3168 نامناسب 48/0 6240 23/0 3072 مذهبی

 دارد 49/3 45187 مناسبنا 20/5 67600 71/1 22413 ورزشی

 - - - مناسب 90/17 232700 23/34 448181 شبکه معابر

 دارد 05/4 52491 نامناسب 41/4 57330 36/0 4839 پارک و فضای سبز

 - 27/12 153326 - 9/62 817700 21/111 1461370 هاجمع کل کاربری

Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016                                                                                                                           

 های استاندارد شهری انه کاربریهای اراضی محلات قدیمی با سرمقایسه سرانه کاربری 

می، مانند محلات جدید، ابتدا کاربری اراضی وضع موجود سطح محلات قدیهای پیشنهادی دربرای تعیین سرانه و کاربری  
هایی که دارای کم و کاستی بودند، قایسه شد و در نهایت برای کاربریشناسایی و سپس با سرانه و معیارهای استاندارد شهری م

ح رفاه نسبی را برای کاربری و سرانه لازم پیشنهاد گردید، تا بتواند پاسخگوی نیازهای جمعیت هر یک از محلات باشد و سط
 ساکنان محلات قدیمی فراهم نماید.

 محله باقرآباد  -

های مسکونی، تجاری، آموزشی و اداری و انتظامی از شود که در محله باقرآباد کاربری(  مشخص می9)با توجه به نتایج جدول   
باشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول و یمتر مربع برخوردار م 01/6و  59/3، 34/7، 81/38میزان سرانه مناسبی به ترتیب 

های بهداشتی و درمانی، کارگاهی و صنعتی، فرهنگی، نماید. اما کاربریمحله فراهم میسطح اندارد آن است و رفاه نسبی را دراست
بی را برای ه نسباشند و خدمات و رفامیزان سرانه مناسبی برخوردار نمیمذهبی، ورزشی، شبکه معابر و پارک و فضای سبز از 

های استاندارد شهری، سطح و سرانه استفاده از سرانهها با که در این راستا برای این کاربریکنند، جمعیت محله فراهم نمی
 پیشنهادی تدوین گردید. 
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 )متر مربع( های استاندارد شهریمحله باقرآباد  با سرانه کاربری . مقایسه سرانه کاربری اراضی9جدول 

 
 

 وع کاربرین

   کاربری وضع موجود

 نفر( 12097)جمعیت 

  کاربری استاندارد شهری

  نفر(12100)جمعیت     

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی

مساحت  

 )متر مربع(

  سرانه 

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

)متر  سرانه 

 مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

  سرانه 

 )متر مربع(

قابلیت 

 اجرا

 - - - مناسب 43/21 259303 81/38 469553 مسکونی

 - - - مناسب 92/3 47432 34/7 88885 تجاری

 - - - مناسب 13/3 37873 3,59 43435 آموزشی

 دارد 62/0 7487 نا مناسب 37/1 16577 75/0 9090 بهداشتی و درمانی

 ندارد 02/1 12280 نا مناسب 1/2 25410 08/1 13130 کارگاهی و صنعتی

 دارد 26/0 3062 نا مناسب 42/0 5082 16/0 2020 فرهنگی

 دارد 01/0 320 نا مناسب 42/0 5375 41/0 5055 مذهبی

 ندارد 76/3 45429 نا مناسب 84/4 58564 08/1 13135 ورزشی

 دارد 98/0 10933 نا مناسب 68/16 201828 7/15 190895 شبکه معابر

 ندارد 45/3 41651 نا مناسب 11/4 49731 66/0 8080 پارک و فضای سبز

 - 19/10 121162 - 41/58 706882 58/69 843278 هاجمع کل کاربری

           Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016  

 محله دباغیان  -

 28/28رتیب ن سرانه مناسبی به تهای مسکونی از میزاشود که در محله دباغیان کاربری( مشخص می10)با توجه به نتایج جدول   
نماید. اما اه نسبی را در سطح محله فراهم میباشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول و استاندارد آن است و رفمتر مربع برخوردار می

و فضای سبز های تجاری، آموزشی، بهداشتی و درمانی، کارگاهی و صنعتی، فرهنگی، مذهبی، ورزشی، شبکه معابر و پارک کاربری
ن کنند، که در این راستا برای ایبی را برای جمعیت محله فراهم نمیباشند و خدمات و رفاه نسمیزان سرانه مناسبی برخوردار نمیاز 

 های استاندارد شهری، سطح و سرانه پیشنهادی تدوین گردید. ها با استفاده از سرانهکاربری

 )متر مربع( های استاندارد شهرییان  با سرانه کاربریراضی دباغ. مقایسه سرانه کاربری ا10جدول 

 

 

 نوع کاربری

   کاربری وضع موجود 

 نفر( 12590)جمعیت 

 کاربری استاندارد شهری

 نفر(12600)جمعیت   

 

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی

مساحت  

 )متر مربع(

    سرانه

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

     انهسر

 )متر مربع(

    مساحت 

 )متر مربع(

   سرانه 

 )متر مربع(

قابلیت 

 اجرا

 - - - مناسب 20/22 279720 59/26 334821 مسکونی

 ندارد 97/2 37424 نا مناسب 19/4 52794 22/1 15370 تجاری

 دارد 30/2 29034 نا مناسب 23/3 40698 93/0 11664 آموزشی

 دارد 62/0 7696 نا مناسب 41/1 17766 79/0 10070 بهداشتی و درمانی

 ندارد 97/1 25018 نا مناسب 18/2 27468 21/0 2650 کارگاهی و صنعتی

 دارد 09/0 1025 نا مناسب 46/0 5796 37/0 4771 فرهنگی

 دارد 34/0 4202 نا مناسب 46/0 5796 12/0 1594 مذهبی

 ردندا 12/4 51795 نا مناسب 91/4 61866 79/0 10071 ورزشی

 ندارد 64/11 146789 نا مناسب 20/17 216720 56/5 69931 شبکه معابر

 دارد 8/2 35252 نا مناسب 27/4 53802 47/1 18550 پارک و فضای سبز

 - 85/26 338235 - 45/60 762426 05/38 479661 هاجمع کل کاربری

         Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016  
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 ازی محله یخس -

متر مربع  34ا شود که در محله یخسازی فقط کاربری مسکونی از میزان سرانه مناسبی ب( مشخص می11)با توجه به نتایج جدول   
کاربری نماید. اما اه نسبی را درسطح محله فراهم میآن است و رفباشند که بسیار بالاتر از حد قابل قبول و استاندارد برخوردار می

شی، بهداشتی و درمانی، کارگاهی و صنعتی، فرهنگی، مذهبی، ورزشی، شبکه معابر و پارک و فضای سبز از های تجاری، آموز
که در این راستا برای این کنند، بی را برای جمعیت محله فراهم نمیباشند و خدمات و رفاه نسمناسبی برخوردار نمی میزان سرانه

هری، سطح و سرانه پیشنهادی تدوین گردید. لازم به ذکر است که در بین محلات های استاندارد شها با استفاده از سرانهکاربری
 باشد.سطح و سرانه کاربری برخوردار می قدیمی، محله یخسازی از وضعیت نامناسبتری از نظر

 )متر مربع( های استاندارد شهریضی محله یخسازی  با سرانه کاربری. مقایسه سرانه کاربری ارا11جدول 

 

 

 ربرینوع کا

 کاربری وضع موجود 

 نفر( 12931)جمعیت 

 کاربری استاندارد شهری

  نفر(13000)جمعیت   

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی

مساحت  

 )متر مربع(

سرانه 

 )متر مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

)متر  سرانه 

 مربع(

مساحت  

 )متر مربع(

   سرانه 

 )متر مربع(

قابلیت 

 رااج
 - - - مناسب 1/23 300300 34 439739 مسکونی

 دارد 57/1 20511 نامناسب 27/4 55510 70/2 34999 تجاری

 دارد 9/2 37607 نامناسب 34/3 43420 44/0 5813 آموزشی

 دارد 46/1 18937 نامناسب 47/1 19110 01/0 173 بهداشتی و درمانی

 دارد 2 25984 بنامناس 25/2 29250 25/0 3266 کارگاهی و صنعتی

 دارد 48/0 6240 نامناسب 48/0 6240 0 0 فرهنگی

 دارد 30/0 3838 نامناسب 48/0 6240 18/0 2402 مذهبی

 ندارد 14/5 66748 نامناسب 20/5 67600 06/0 825 ورزشی

 دارد 85/2 38051 نامناسب 90/17 232700 05/15 194649 شبکه معابر

 ندارد 4 51945 نامناسب 41/4 57330 41/0 5385 پارک و فضای سبز

 - 7/20 269862 - 9/62 817700 1/53 687251 هاجمع کل کاربری

       Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016   

   محله پاسکیاب -
معابر و های مسکونی، بهداشتی و درمانی، شبکه شود که در محله پاسکیاب کاربری( مشخص می12)با توجه به نتایج جدول   

باشند که بسیار بالاتر از متر مربع برخوردار می 09/7و  37/21، 10/2، 88/30پارک و فضای سبز از میزان سرانه مناسبی به ترتیب 
های تجاری، آموزشی، نماید. اما کاربریاه نسبی را در سطح محله فراهم میحد قابل قبول و استاندارد آن است و خدمات و رف

باشند و رفاه میزان سرانه مناسبی برخوردار نمیفرهنگی، مذهبی، ورزشی، شبکه معابر و پارک و فضای سبز از  کارگاهی و صنعتی،
های استاندارد شهری، سطح و ها با استفاده از سرانهکه در این راستا برای این کاربریکنند، بی را برای جمعیت محله فراهم نمینس

 سرانه پیشنهادی تدوین گردید. 
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 )متر مربع( های استاندارد شهریسرانه کاربری. مقایسه سرانه کاربری اراضی محله پاسکیاب  با 12جدول 

 

 

 نوع کاربری

   کاربری وضع موجود

 نفر( 12982)جمعیت 

 کاربری استاندارد شهری

  نفر(13000)جمعیت   

 وضعیت

 ریزی کاربری اراضیبرنامه

 کاربری پیشنهادی
مساحت  

 ربع()متر م
    سرانه

 )متر مربع(
مساحت  
 )متر مربع(

    سرانه
 )متر مربع(

مساحت  
 )متر مربع(

   سرانه 
 )متر مربع(

قابلیت 
 اجرا

 - - - مناسب 1/23 300300 88/30 400896 مسکونی

 دارد 73/1 22574 نامناسب 27/4 55510 54/2 32963 تجاری

 دارد 66/2 34521 نامناسب 34/3 43420 68/0 8899 آموزشی

 - - - مناسب 47/1 19110 10/2 27321 بهداشتی و درمانی

 دارد 14/2 27756 نامناسب 25/2 29250 11/0 1494 کارگاهی و صنعتی

 دارد 48/0 6240 نامناسب 48/0 6240 0 0 فرهنگی

 دارد 43/0 5655 نامناسب 48/0 6240 05/0 585 مذهبی

 دارد 03/5 65276 نامناسب 20/5 67600 17/0 2324 ورزشی

 - - - مناسب 90/17 232700 37/21 277483 شبکه معابر

 - - - مناسب 41/4 57330 09/7 77009 پارک و فضای سبز

 - 47/12 161722 - 9/62 817700 99/64 828974 هاجمع کل کاربری

              Source: Detailed Plan of Rsht City, 2016 

 اضی بین محلات جدید و قدیمیهای اریسه وضعیت کاربریمقا

شود که سطح و مشخص می (13)دیمی و نتایج جداول های اراضی در سطح محلات جدید و قبا توجه به بررسی وضعیت کاربری  
های اراضی در محلات جدید به نسبت وضعیت بهتری را نسبت به محلات قدیمی دارد. میزان سرانه کاربری مورد سرانه کاربری
و در سطح محلات  27/12و   01/8، 34/3، 38/14محلات جدید مانند بلوار گیلان، چمران، آزاد و حمیدیان به ترتیب  نیاز در سطح

موع می توان گفت می باشد. در مج 47/12و  7/20، 85/26، 19/10قدیمی مانند باقرآباد، دباغیان، یخسازی و پاسکیاب به ترتیب 
ی را باشد و خدمات لازم و رفاه نسبها مناسب نمیدر بسیاری از قسمت د و قدیمیهای اراضی در محلات جدیکه وضعیت کاربری

 کنند.برای جمعیت محلات فراهم نمی

 های اراضی بین محلات جدید و قدیمی از نظر سطح و سرانه. مقایسه وضعیت کاربری13جدول 

 )متر مربع( سرانه مورد نیاز )متر مربع( سطح مورد نیاز محلات

 

 یدمحلات جد

 38/14 213892 بلوار گیلان

 34/3 43238 چمران

 01/8 98880 آزاد

 27/12 167756 حمیدیان

 

 محلات قدیمی

 19/10 142618 باقرآباد

 85/26 370053 دباغیان

 7/20 333413 یخسازی

 47/12 216155 پاسکیاب

 میزان رضایت ساکنان از کیفیت خدمات رسانی در محلات جدید  

دهد که میزان اند با رنگ سبز مشخص شده است. نتایج نشان میکه بیشترین امتیاز را بدست آوردههایی گزینه (14)ل در جدو  
های دفع ها،کانالگذران اوقات فراغت، عرض پیاده رورضایت ساکنان محلات جدید از فضای سبزمحله، از امکانات تفریحی جهت 

امکان  ،آوری زباله، ازاحساس امنیت در شب و روزت، پاکیزگی محله و سیستم جمع، وضعیت نظافحد ضعیفناشی از باراندگی در 
دسترسی به وسایل حمل و نقل و امکان خرید آسان مایحتاج زندگی روزانه، هفتگی )خدمات تجاری(، امکان دسترسی به خدمات 

و از پارکینگ در سطح محله در  متوسط حد، از وجود فضای مناسب مذهبی و فرهنگی در حد خوبآموزشی و درمانی و ورزشی در 
 است. بسیار ضعیف حد
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 . میزان رضایت ساکنان از کیفیت خدمات رسانی در محلات جدید14جدول 

 بسیار ضعیف ضعیف متوسط خوب بسیار خوب مؤلفه

 6/18 5/52 7/19 3/9 0 فضای سبز محله

 1/25 6/42 1/25 2/2 9/4 امکانات تفریحی جهت گذران اوقات فراغت

 1/5 6/6 1/25 4/45 5/17 وضعیت نظافت، پاکیزگی محله و سیستم جمع آوری زباله

 5/5 9/4 5/35 8/44 3/9 احساس امنیت در شب و روز

 7/8 3/21 7/25 29 3/15 امکان دسترسی به وسایل حمل و نقل

 0 5/17 7/19 3/50 6/12 امکان خرید آسان مایحتاج زندگی روزانه، هفتگی )خدمات تجاری(

 2/26 1/36 8/15 5/17 4/4 هاعرض پیاده رو

 9/21 9/39 8/20 5/17 0 های دفع ناشی از باراندگیکانال

 7/2 2/14 3/38 7/31 1/13 وجود فضای مناسب مذهبی و فرهنگی

 1/1 9/10 9/27 41 1/19 امکان دسترسی به خدمات آموزشی، درمانی و ورزشی

 1/60 1/30 9/4 9/4 0 پارکینگ در سطح محله

 میزان رضایت ساکنان از کیفیت خدمات رسانی در محلات قدیمی  
دهد که میزان شده است. نتایج نشان می اند با رنگ سبز مشخصکه بیشترین امتیاز را بدست آوردههایی ( گزینه15)در جدول   

وضعیت نظافت، پاکیزگی محله  ،رضایت ساکنان محلات قدیمی از فضای سبزمحله، از امکانات تفریحی جهت گذران اوقات فراغت
های دفع ناشی از باراندگی، امکان ها، کاناله وسایل حمل و نقل، عرض پیاده روآوری زباله، امکان دسترسی بو سیستم جمع

احساس امنیت در شب و روزو امکان خرید آسان مایحتاج زندگی  از ،حد ضعیفدسترسی به خدمات آموزشی و درمانی و ورزشی در 
و از پارکینگ در سطح محله  حد متوسط، از وجود فضای مناسب مذهبی و فرهنگی در حد خوبهفتگی )خدمات تجاری( در  روزانه،

باشد. لازم به ذکر توان گفت که وضعیت خدمات در سطح محلات قدیمی مناسب نمیاست. در مجموع می حد بسیار ضعیفدر 
قدیمی مشخص گردید که وضعیت نظافت، پاکیزگی محله و سیستم جمع  ارزیابی دیدگاه ساکنان محلات جدید واست که بعد از 

آوری زباله، امکان دسترسی به وسایل حمل و نقل و امکان دسترسی به خدمات آموزشی، درمانی و ورزشی در محلات جدید 
تسهیلات و امکانات وضعیت مناسبتری نسبت به محلات قدیمی داشتند و دلیل آن را باید فرسودگی بافت محلات قدیمی، فقدان 

های گذاری و رونق فعالیتر سطح محلات و نبود زمینه سرمایههای مناسب دها و فعالیتساختی مناسب، عدم استقرار کاربریزیر
    ها شرایط مشابهی دارند. با توجه به نتایج بدست آمده در قسمت بالا لات قدیمی دانست و در بقیه مؤلفهخدماتی در سطح مح

ت لازم و باشد و خدماها در شهر رشت مناسب نمیی مورد مطالعه از نظر سطح کاربریهافت که اصول ساختاری محلهتوان گمی
 کند.رفاه نسبی را فراهم نمی

 . میزان رضایت ساکنان از کیفیت خدمات رسانی در محلات قدیمی15جدول 

 بسیار ضعیف ضعیف متوسط خوب بسیار خوب مؤلفه

 7/13 5/41 5/11 3/27 6 فضای سبز محله

 5/17 35 8/26 20 - امکانات تفریحی جهت گذران اوقات فراغت

 6 3/33 8/14 2/32 7/13 آوری زبالهنظافت، پاکیزگی محله و سیستم جمعوضعیت 

 6 1/19 23 4/40 5/11 احساس امنیت در شب و روز

 7/2 41 8/26 3/21 2/8 امکان دسترسی به وسایل حمل و نقل

 5/5 2/8 5/17 8/50 18 آسان مایحتاج زندگی روزانه، هفتگی )خدمات تجاری(امکان خرید 

 5/11 8/32 23 6/24 2/8 هاعرض پیاده رو

 7/25 3/50 5/17 6/6 - های دفع ناشی از باراندگیکانال

 7/2 1/30 7/31 5/23 12 وجود فضای مناسب مذهبی و فرهنگی

 7/8 3/38 1/36 9/10 6 شیامکان دسترسی به خدمات آموزشی، درمانی و ورز

 7/61 5/17 5/17 3/3 - پارکینگ در سطح محله
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 گیری نتیجه
بر پایه جوامع  ریزی و مدیریت شهری یافت که به دنبال شکل دهی و اداره شهرهاوان گرایشی درازمدت را در برنامهتچند می هر  

ان اخیر به این گرایش حیاتی تازه بخشیده و موجب شده است رسد که جریای شهری بوده است، اما به نظر میهخرد در قالب محله
اله حاضر به بررسی با توجه به اینکه مق ریزان و طراحان شهری قرار گیرد.جامعه شناسان، برنامهتا توجه به محله در دستور کار 

دهد که سطح و سرانه نشان میتایج تحقیق ن های اراضی و خدمات در محلات جدید و قدیمی شهر رشتمی پردازد،تطبیقی کاربری
های اراضی در محلات جدید به نسبت وضعیت بهتری را نسبت به محلات قدیمی دارد. میزان سرانه کاربری مورد نیاز در کاربری

و در سطح محلات قدیمی  4/13و  01/8، 34/3، 24/17سطح محلات جدید مانند بلوار گیلان، چمران، آزاد و حمیدیان به ترتیب 
توان گفت که جموع میباشد. در ممی 66/16و  60/25، 38/29، 7/19ب باقرآباد، دباغیان، یخسازی و پاسکیاب به ترتیمانند 

های استاندارد شهری باشد و با سرانهها مناسب نمیجدید و قدیمی در بسیاری از قسمت های اراضی در محلاتوضعیت کاربری
های مسکونی و تا حدی شبکه معابر دارای شرایط مچنین فقط در زمینه کاربریند و هفاصله زیادی از نظر سطح و سرانه دار

مناسب هستند. بعد از ارزیابی دیدگاه ساکنان محلات جدید و قدیمی مشخص گردید که وضعیت نظافت، پاکیزگی محله و سیستم 
، درمانی و ورزشی در محلات جدید آوری زباله، امکان دسترسی به وسایل حمل و نقل و امکان دسترسی به خدمات آموزشیجمع

وضعیت مناسبتری نسبت به محلات قدیمی داشتند و دلیل آن را باید فرسودگی بافت محلات قدیمی، فقدان تسهیلات و امکانات 
های گذاری و رونق فعالیتر سطح محلات و نبود زمینه سرمایههای مناسب دها و فعالیتساختی مناسب، عدم استقرار کاربریزیر
    ها شرایط مشابهی دارند. با توجه به نتایج بدست آمده در قسمت بالا لات قدیمی دانست و در بقیه مؤلفهدماتی در سطح محخ

ت لازم و باشد و خدماها در شهر رشت مناسب نمیی مورد مطالعه از نظر سطح کاربریهاتوان گفت که اصول ساختاری محلهمی
ریزی شهری شهر رشت به که رویکرد محله محوری در برنامه توان گفتتوجه به نتایج حاصله میکند. با رفاه نسبی را فراهم نمی

ریزی کاربری راستا جهت توسعه محلات، پیشنهادهای زیر در ابعاد مختلف برنامهمعنای واقعی آن عملیاتی نشده است و در این 
 گردد:اضی، کیفیت خدمات رسانی ارائه میار

ها از نظر سطح و سرانه استاندارد نسبت به جمعیت موجود در سطح محلات جدید و قدیمی سب کاربریتخصیص و توزیع منا -
 شهر رشت

دسترسی مناسب و برابر  ها( در سطح محلات جدید و قدیمی شهر رشت در راستایها )اختلاط کاربریجانمایی مناسب کاربری -
 ها و تقلیل مصرف انرژی در سطح محلهبه کاربری

می های فرهنگی، درمانی، ورزشی، پارکینگ، آتشنشانی و آموزشی در سطح محلات جدید و قدیویژه به تخصیص کاربری توجه -
 ها نسبت به سطح و سرانه کاربری استانداردبه علت کمبود زیاد این کاربری

دیمی در راستای دسترسی برابر یابی و تجهیز یک مرکز محله فعال و ارائه دهنده خدمات متنوع در سطح محلات جدید و قمکان -
 و راحتر ساکنان به خدمات

 ایجاد زمین ورزشی محلات در سطح محلات جدید و قدیمی شهر رشت -
 آوری زباله و مکانیابی مناسب سطل زباله در سطح محلات جدید و قدیمی شهر رشتتقویت سیستم جمع -
 می شهر رشتتوسعه و ترمیم فضای سبز و پارک در سطح محلات جدید و قدی -
های اگو در راستای جلوگیری از تعویض سیستم فاضلاب )منهول آجری( و عملیات لوله گذاری آن و همسطح سازی درب -

 آبگرفتگی معابر در سطح محلات جدید و قدیمی شهر رشت با توجه به بارش فراوان باران
ها در سطح محلات جدید و قدیمی ر مجاورت این ایستگاههای تاکسی، اتوبوس در مرکز محله و تعبیه پارکینگ دتقویت ایستگاه -

 شهر رشت.
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Expanded Abstract  
Introduction 

After accession industrial revolution in the world and rapid growth of urbanization, the subject 
of how to use the land for different urbanization activities commutate one of important 

economic, social and somatic discussions and problems. The basic problem is about urban lands 

due to restriction of land supply and increasing demand for that. Moreover, use of the land with 
provision of requirements and different services of citizens face with various conflicts that 

challenge the new urbanization. So, the subject of preserving, dividing and organizing the urban 

landscapes and optimum use of that from the beginning of west urbanization in 19th century was 

turned into one of the goals and the axes of social struggle, legislation, planning and urban 
management (Country ministration building plan office 2004. P11). In mass of third world 

countries such as India, Nigeria, Morocco, Iraq and Mexico Urban plans have failed. Among 

other things, land use goals have not materialized in preserving the quality of land, how to 
distribute applications and services and to monitor it (Habitat, 1996. P23). If so many studies 

and researches were accomplished in last decades that all of which is a kind of urban planning 

and planning from the smallest unit, i.e., the neighborhood in the city. The conception of 
neighborhoods plan was considered as this base in the cities. Rasht city has fifty five 

neighborhoods that consider the special appliances for planning of these neighborhoods and 

these neighborhoods face with some problems such as unsuitable planning of lands use, and as a 

result, there is a lack of facilities and services to the city center. Therefore, the authors of this 
paper are seeking a comparative study of the new and old neighborhoods of Rasht for land use 

and services in order to provide a suitable solution for providing these applications and spatial 

distribution of services and applications at the neighborhood level. 
 

Methodology 

The research methodology was applied and also, descriptive-analytical, in terms of objective 

and nature, respectively, and information gathering method is library and field study. Thus, first, 
the land use status and services were investigated and each was compared with standard rules, 

then an optimal strategy to improve the situation of old and new neighborhoods was presented. 

The population of the study were residents of 4 new and 4 old neighborhoods with 100263 
numbers which using the Cochran formula, 366 inhabitants of these neighborhoods were 

selected as sample size. In this regard, because of the proximity of the number of new 
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neighborhood (49663 numbers) and old communities (50600 numbers), 183 questionnaires in 

each new and old neighborhoods were completed. Due to the fact that in parts of this study the 
map and the table have been used, the SPSS and GIS software were used to compile and edit 

them. The obtained alpha is equal to 0.771, which indicates the desirable reliability of the 

questionnaires. 

 

Result and Discussions  

Due to Consideration of land uses situation in new and old neighborhoods, it can be clear that 

level and Capitation of land uses in new neighborhoods have better Situation than old ones. The 
per capita usage requirement in new neighborhoods like Gilan Blvd., Chamran, Azad and 

Hamidian were 14.38, 3.34, 8.01, and 12.27 And in old neighborhoods like Baqerabad, 

Dabaghian, Yakhsazy, and Paskiab were 10.19, 26.85, 20.7, and 12.47, respectively. Generally, 

it can be said that the structural principles of the studied neighborhoods are not suitable for the 
level of use in Rasht city and do not provide relative services and welfare. Also, after assessing 

the views of residents of the new and old neighborhoods on the quality of services at the 

neighborhoods, it was determined that the state of cleanliness, neighborhood cleanliness and 
garbage collection system, access to transportation facilities and access to educational, medical 

and sports services in the new neighborhoods were in a better position than the old ones. The 

reasons of that are the frazzle of old medieval texture, lack of deployment of appropriate utilities 
and activities at the local level, lack of investment and prosperity of service activities at the old 

neighborhood level, and the rest of the indexes have similar conditions. 

 

Conclusion 

Though we can find long term attitude in urban plan and management that after form and 

managing cities it sought to shape and manage cities based on micro-communities in the form of 

urban neighborhoods, it seems that the last current gives a fresh vital to this attitude and has 
afforded to advertence to neighborhoods laid on direction of designers, programmers, and 

sociologists. The results of the study indicates that per capita usage requirement in new 

neighborhoods like Gilan Blvd., Chamran, Azad and Hamidian were 14.38, 3.34, 8.01, and 
12.27 And in old neighborhoods like Baqerabad, Dabaghian, Yakhsazy, and Paskiab were 

10.19, 26.85, 20.7, and 12.47, respectively. Generally, in accordance with the findings of the 

study, it can be said that the structural principles of the studied neighborhoods are not suitable in 

the new and old neighborhoods in many parts and they are far from surface and per capita with 
standard urban per capita, as well as for residential use only and to a certain extent, the network 

of passageways are in good condition. Regarding the results, it can be said that the 

neighborhood approach in urban planning of Rasht city has not been operational in its true 

sense. 
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