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1ريزي كاربري اراضي با تاكيد بر توسعه پايدار شهريتحليلي بر برنامه

*  

  شهر مياندوآب: نمونه موردي
  

**دكتر سيد رحيم مشيري
2  
  استاد دانشگاه آزاد اسلامي واحد علوم و تحقيقات تهران
  رسول ملكي نظام آباد

  سلامي واحد علوم و تحقيقات تهراندانشجوي دكتراي تخصصي جغرافيا وبرنامه ربزي شهري، دانشگاه آزاد ا
  

  19/4/1390: تاريخ پذيرش    12/3/1390 :تاريخ دريافت

  

  چكيده
در دهه هاي اخير در كشور ايران شاهد رشد سريع و روز افزون جمعيت شهرها و افزايش سريع 

دايش يكي از مشهورترين عوارض توسعه سريع شهرنشيني در كشوري مثل ايران، پي. شهرنشيني بوده ايم
پديده كمبود زمين و مبارزه براي تصاحب زمين در شهرها مي باشد و برجسته ترين اقدام سياسي توده هاي 

ست كه به رشد و ها اشهري در بسياري از شهرها تصاحب و تصرف غيرقانوني زمين در خارج از محدوده شهر
ريزي هاي آتي كاربري هاي اراضي شهري توسعه بدون برنامه و بد قواره شهرها دامن زده و راه را براي برنامه 

لذا حفظ الگوهاي منسجم و مطلوب توسعه شهري از مشكلات اكثر شهر هاي ايران ميباشد و . تنگتر ميكنند
تنها راهكار ايده ال و مطلوب توسعه شهري همگون، برنامه ريزي براي نحوه استفاده از زمينهاي شهري براي 

نامه ريزي كاربري اراضي شهري يكي از محورهاي اصلي برنامه ريزي چرا كه بر ؛ حال و آينده شهرهاست
استخوان بندي اصلي  ، شهري است كه همراه با برنامه ريزي شبكه، فضاي سبز، تاسيسات شهري و غيره

نحوه رويكرد و چگونگي برنامه ريزي كاربري اراضي شهري . شهر و نحوه توسعه آتي شهر را مشخص مي كند
بلكه اساس نظام توزيع  ؛ در كيفيت و كارآيي برنامه هاي جامع شهري خواهد داشت نتنها نقش اساسي

تحقيق حاضر . فعاليتها، خدمات و سرانه كاربريها را تعيين نموده و به توسعه پايدار شهري خواهد انجاميد
ورد ارزيابي سعي دارد نمودهاي عيني برنامه ريزي كاربري اراضي شهري در توسعه پايدار شهر مياندواب را م

و تحليل قرار داده و نحوه انطباق يا عدم انطباق كاربري ها به لحاظ كمي با استانداردهاي مورد استفاده در 
    .   ايران را مورد تجزيه و تحليل قرار دهد

1كاربري اراضي :واژه هاي كليدي
2، توسعه پايدار 3

3زمين كاربري ، استانداردهايمياندوآب، 4
4، شهر پايدار5

6  
                                                          

اين مقاله مستخرج از رساله دكتراي رسول ملكي مي باشد كه به راهنمائي دكتر سيد رحيم مشيري تهيه شده است *
maleki.rasoul@yahoo.comنويسنده رابط  **

1 land use 
2 sustainable development  
3 land use standards 
4 sustainable city 
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74  بهمن رمضاني و همكار / بررسي تاثير خشكسالي بر تغيير بازدهي محصول زيتون در شهرستان رودبار

  قدمهم
از . باشد 21امروزه به نظر مي رسد تقاضا براي توسعه پايدار شهري و شهرهاي پايدار مهمترين چالش فراروي بشريت در قرن 

سوي ديگر جستجو براي يافتن شهري ايده آل، يعني آن شكل از شهر كه بتواند هم امتيازات تكنولوژيك و هم روحيه سالم زندگي 
از دلمشغولي هاي بسياري از صاحب نظران شهرسازي و برنامه را بر اساس ايده هاي روشنگرا نه عدالت اجتمائي بيان كند يكي

دسترسي عادلانه به زمين و استفاده بهينه از آن يكي از مولفه هاي اساسي در توسعه پايدار و عدالت اجتمائي . 1ريزي شهري است
بع عمومي حياتي و ثروت همگاني بايد تحت برنامه ريزي اصولي بديهي است كه استفاده از زمين و فضا، به عنوان يك من. 2است

انجام پذيرد و دست يابي به چنين شهر پايدار و ايده آل تنها در گرو ساماندهي و نحوه استفاده صحيح و برنامه ريزي شده از اراضي 
ي و كالبدي شهر نيست بلكه بستر اصلي از ديدگاه توسعه پايدار، زمين و فضا فقط عنصري براي تامين نيازهاي اقتصاد. شهري است

تمام فعاليتهاي شهروندان و ابزار لازم براي تحقق خواستها و آرزوهاي انساني است لذا چگونگي استفاده از زمين هاي شهري نقش 
وسعه اساسي در تامين نيازهاي شهروندان، كيفيت محيط زيست، سلامت و آسايش شهرنشينان، زيبائي محيط شهري و در نهايت  ت

لذا يكي از مهم ترين اهرم هاي موثر يراي تكامل برنامه ريزي شهري و غناي برنامه ريزي توسعه ). 1382معبودي،( پايدار شهر دارد
به بيان ديگر برنامه ريزي كاربري اراضي شهري، بايد مسائل و . پايدار شهري، توجه به برنامه ريزي كاربري اراضي شهري است

كالبدي و ساخت شهر مهيا نموده و  -موده و نوع مصرف زمين در شهر را در راستاي ساماندهي فضائيمشكلات شهرها را حل ن
  . همراه با توسعه شهرها و پايداري توسعه شهري، سلامت روحي و رواني را در شهر براي شهروندان فراهم نمايد

  
  : روش تحقيق

تابخانه اي مبتني بوده و در اين راستا از كتابها ، تحقيقات و مقالات روش تحقيق در اين مقاله بيشتر بر پايه مطالعات اسنادي و ك
 -نگاشته شده به زبانهاي فارسي و انگليسي و نيز از سايت هاي مرتبط با موضوع استفاده شده و بررسي ها بيشتر به صورت توصيفي

  .  تحليلي بوده است
  

  :اهداف و پيش فرض ها
 كندلول نگاه بيمار گونه قرون اخير به طبيعت است، زندگي نوع بشر را تهديد ميامروزه تخريب بي انتهاي طبيعت كه مع

بدون شك شرايط فعلي زيست در شهرها، شرايط مطلوبي نبوده و اين شرايط معلول علل و عوامل متعددي است و ). 1383رحيمي،(
در اين  ).1388 معصومي،( هر پايدار مي باشدتنها راه نجات انسانها از اين وضعيت نا مطلوب، حركت به سمت ايجاد جامعه و ش

تحقيق سعي بر آن است ضمن اشنائي با مفهوم توسعه پايدار و ويژگي هاي شهر پايدار، تمركز ويژه اي روي شهرها بعنوان 
در راه  و عوامل مهم در جهت رسيدن به توسعه پايدار شهرها و نيز موانع مهم.سكونتگاه بيش از نيمي از جمعيت جهان صورت گيرد

عدم توسعه پايدار شهرها بررسي شود و به عنوان يك نمونه موردي وضعيت پايداري شهر مياندوآب از منظر نحوه كاربري اراضي 
چه رابطه اي بين كاربري اراضي شهري و توسعه  "و به اين سوالات پاسخ داده شود كه اولا.شهري مورد تجزيه و تحليل قرار بگيرد

مشخص شود كه برنامه ريزي كاربري اراضي شهري در مياندوآب تا چه ميزان با استانداردهاي  "ثانيا. دپايدار شهري وجود دار
  .  كندسرانه كاربري اراضي شهري مطابقت دارد و تا چه حد نيازهاي ساكنين شهر را تامين مي

  
  :تعريف كاربري اراضي شهري

  راي كاربردها و مصارف مختلف زندگي است كه به منظور استفاده برنامه ريزي كاربري اراضي شهر، علم تقسيم زمين و مكان ب

                                                          
1 www.rec.org  what is sustainable city 
2 www.rec.org  city sustainability 
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75  1390، پاييز 82پياپي) جغرافيا(مجله دانشنامه 
برنامه ريزي كاربري اراضي شهري ساماندهي مكاني و . 1گيردبهينه و موثر از زمين و انتظام فضائي مناسب و كارآ صورت مي

رنامه ريزي شهري را تشكيل فضائي فعاليت ها و عملكردهاي شهري بر اساس خواستها و نيازهاي جامعه شهري است و هسته اصلي ب
در برنامه ريزي كاربري اراضي شهري تلاش مي شود الگوهاي اراضي شهري به صورت علمي ).  13ص 1378سعيدنيا ( مي دهد

، زياري( مشخص شود و مكان يابي فعاليت هاي مختلف در شهر در انطباق و هماهنگي با يكديگر و سيستم هاي شهري قرار گيرد
ه ريزي كاربري زمين به چگونگي استفاده، توزيع و حفاظت اراضي اطلاق مي شود و به مثابه سلسله اقداماتي برنام) . 35ص1378

 1379، مهديزاده(نظام يافته است كه براي رفع نيازهاي مادي و فرهنگي انسان كه به نوعي با زمين مرتبط اند صورت مي گيرد 
بخشد و در حد از فعاليت هاي هدفمند است كه محيط مصنوع را سامان ميبرنامه ريزي كاربري اراضي شهري مجموعه اي ). 77ص

منظور از نظام كاربري ). 3ص 1382، پورمحمدي( آوردها و نيازهاي جوامع شهري را در استفاده از اراضي فراهم ميمقدور خواسته
ن ساختها و چگونگي انطباق آنها اراضي شهري، مشخص كردن نوع مصرف زمين در شهر، هدايت و ساماندهي فضائي شهر، تعيي

نحوه استفاده از زمين هاي شهري را با توجه به  به عبارت ديگر).125ص 1379 ،زياري( با يكديگر و سيستم هاي شهري است
زگاري و غيره همان  برنامه ريزي كاربري انيازهاي شهروندان همان شهر با در نظر گرفتن شاخص هاي سلامت، آسايش، زيبائي، س

  .)1381رضويان، (شهري است اراضي
  

  : اهداف برنامه ريزي كاربري اراضي شهري
شايد يكي از مهم ترين اهداف برنامه ريزي كاربري اراضي شهري جلوگيري از تخريب زمين، برقراري ارتباط و پيوند ميان 

ي سبز و مكانيابي بهينه خدمات شهر و طبيعت، حفظ منابع پايدار و تجديد ناپذير، حفظ مواريث تاريخي و فرهنگي توسعه فضاها
در شهر، از  2از نظر اجتمائي كاهش نابرابري در بهره برداري از زمين و توسعه عدالت اجتمائي). 77ص1379مهديزاده، ( مي باشد

ظ نظر اقتصادي جلوگيري از سوداگري زمين، بهره برداري بهينه و اقتصادي از زمين، بهره گيري از اضافه ارزش زمين در جهت حف
در شهر و از نظر كالبدي جلوگيري از تداخل كاربري هاي ناسازگار، حفظ تعادل ميان  3منافع عمومي و توسعه عدالت اقتصادي

). 6ص 1381 زياري،(تراكم جمعيت و سرانه زمين به هر يك از كاربري ها و تشويق به تنوع كاربري ها و غيره را مي توان نام برد 
در طرف . اهداف كلان در برنامه ريزي كاربري اراضي شهري مورد بحث و بررسي قرار ميگيرند كليه موارد ذكر شده در قالب

اي براي دست يابي به اهداف كلان مورد بررسي قرار مي گيرند و از  مهم ترين آنها ديگر اهداف خرد يا ويژه كه به عنوان وسيله
  ).56ص1378 صابري فر،(نها را نام بردمي توان به كارآئي، برابري، پايداري، رفاه عمومي و مانند آ

  
  

   Sustainable Development: توسعه پايدار
 مطرح" ما مشترك آينده " گزارش در) شمسي 1366(1987 سال در 4لند برانت رسمي طور به بار اولين را پايدار توسعه واژه

  ).1378، زياري( .كرد
 انساني نيروي و مالي طبيعي، پايه، منابع از كارا و صحيح برداري بهره و اداره« معني به آن گسترده مفهوم در پايدار توسعه واژه

 نسل نياز رفع براي مناسب تشكيلات و ساختار و فني امكانات كارگيري به با كه است مطلوب مصرف الگوي به دستيابي براي
  .شود مي امكانپذير » بخش رضايت و مستمر طور به آينده و امروز

                                                          
1 www.urbanpllanning.org  
2 Social justice 
3 Economic Justice 
4 Brant Land 
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76  بهمن رمضاني و همكار / بررسي تاثير خشكسالي بر تغيير بازدهي محصول زيتون در شهرستان رودبار
 بين و ملي ساله چندين فعاليتهاي شد برگزار) برزيل( ريو شهر در كشورها سران حضور با كه زمين انسكنفر در 1992 سال در
 آموزش آلودگي، كاهش منابع، از منطقي استفاده كنفرانس اين دستاورد گرديد ارزيابي محيطيزيست مسائل زمينه در الملي

  .) 1386 عباسپور. ( انجاميد پايدار توسعه زمينه در مختلف ظرياتن ارائهبه كه بود غيره و زيست محيط از حفاظت براي همگاني
  

    sustainable city: شهر پايدار
به علت تمركز پيوسته رو به رشد جمعيت و فعاليتهاي اقتصادي در مراكز شهري، بويژه در كشورهاي كمتر توسعه يافته، پايداري 

 اقتصادي استفاده دليل به كه است شهري پايدار شهر. Drakakis- smit 1995)( شهري بيشتر مورد توجه قرار گرفته استتوسعه
 جانشين پايدار شهر. باشد خود حيات ادامه به قادر امكان، حد تا زائد مواد بازيافت ضايعات، حد از بيش توليد از اجتناب ، منابع از

 انساني و اجتمائي مسائل محيطي، زيست مسائل هب توجه موازات به آن در و است بيستم قرن مخرب سازي شهر براي و معقول موجه
 شرط سه آن در كه است شهري پايدار شهر )28/29 صص 1376 بحريني( شودمي توجه نيز حداقل زندگي و مناسب مسكن نظير

  .باشد درست زير اساسي

      
  
  

  .نكند تجاوز انها تجديد نرخ از 1پذير تجديد منابع از استفاده نرخ -
  .نكند تجاوز جانشين منابه پايدار توسعه براي لازم نرخ از 2تجديد قابل غير منابع از دهاستفا نرخ -
 ,Klaus spiekerman et al(ننمايد تجاوز محيط توسطآلودكي امحاء و جذب توانائي و ظرفيت از آلودكي انتشار نرخ -

 به. گردد مراعات خوبي به اجتمائي و اقتصادي عوامل محيط، ميان منطقي روابط آن در كه است شهري پايدار شهر. )2003
 رحيمي،( شودمي ايجاد پايدار شهر يك اجتمائي و اقتصادي محيطي، عامل سه تنگاتنگ و متقابل ارتباط گرو در ديگر عبارت
1383.(

  
  :ارتباط توسعه پايدار با توسعه رمين

 ميان اين در و باشد نمي حصول قابل محلي و ايمنطقه ،ملي سطوح در مختلف استراتژيهاي گرفتن نظر در بدون پايدار توسعه
   چگونگي حقيقت در. است حساس بسيار ايمنطقه و ملي سياستهاي اهداف تشخيص در مهم ابزاري عنوان به زمين نقش

                                                          
1 Renewable resources 
2 Non-renewable resources 

ارتباط تنگاتنگ عوامل در توسعه پايدار شهري.2شكل  و رفاه پايدار آسايش تامين براي پايداري انواع .1شكل 
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77  1390، پاييز 82پياپي) جغرافيا(مجله دانشنامه 
 عمومي، يتمالك در ها اولويت شناخت ها، كاربري بين تعادل زمين، صحيح مكانيابي مناسب، كاربريهاي با رابطه در گيريتصميم
 و اقتصادي رشد بين عمل اين در چه اگر. است اقتصادي مصارف نظر از زمين از بهينه استفاده و 1خصوصي مالكيت حقوق رعايت

 دارد خاصي استراتژي به نياز اقتصادي رشد و 2محيط زيست به همزمان دادن بها و دارد وجود تناقضاتي محيطي زيست ديدگاههاي
 هر آنكه دليل به البته. نمود مطرح زمين توسعه اوليه خصوصيات عنوان به توان مي را زير شرط سه كلي بطور ).1390ملكي، (

  .بود خواهد متفاوت آنها گذاري تاثير جگونگي و ميزان طلبدمي توسعه براي را خود خاص الگوي شهري
 بوجود شهري زمين گوناگون هاي ربريكا با رابطه در تعادلي بايد وسيع مقياس در زمين پايدار توسعه :3ها كاربري تنوع- 1

 توليدي، مسكوني،( شهري توسعه اراضي كاربري در كوناگون عملكردهاي تشخيص كه است داده نشان تحقيقات. آورد
 "عملا نياز مورد اجتماعي و فيزيكي ارتباط در تسهيل دليل به و شود مي زيست محيط كيفيت ارتقاي باعث...)  و خدماتي

  .كند مي ايجاد محيطي آلودگيهاي كاهش و محيطي شرايط دبهبو در مهمي نقش
 هايي پروژه قالب در بايد شوندمي بيني پيش توسعه قابل مناطق عنوان به شهري هاي طرح در كه هايي زمين :4پذيري انعطاف- 2

 بايد ها پروژه ينا. گردند تعريف...  و زمين سازي آماده ، مسكن توسعه فاضلاب، و آب مديريت به مربوط هاي طرح قبيل از
  .باشند داشته رايكديگر از پذيري تاثير و گذاري تاثير قابليت توسعه طرح كل قالب در و بوده برخوردار خاصي هماهنگي از

 شهرهاي تجربيات. باشد برخوردار قوي اجتمائي حمايت از كه باشد موفق شرطي تواند مي زماني توسعه :5كافي حمايت- 3
 در تواندمي حد چه تا زمين، مشاركت عمومي توسعه فرايند در كه است داده نشان زمين يسازآماده هايطرح و جديد

 و ريزيبرنامه طراحي، زمين، انتخاب از اعم(مختلف  هاي زمينه در مردم مشاركت كهچند هر. 6باشد موثر طرح موفقيت
 امين. ( باشد داشته خود با نيز را جامعه حمايت تواند مي كار حاصل. يابد افزايش نگر سو همه و جامع هدايت با...)  و ساخت
.)1379 زاده،

  

      : شهري اراضي كاربري و پايدار توسعه
 به را زيست محيط طبيعي، مواهب از برخورداري ميزان و تكنيك سطح به نسبت جغرافيايي مختلف مناطق در انساني هاي گروه

 اراضي كاربري در در موثر عوامل ميان در. 7دهند مي اختصاص تفاوتيم هاي كاربري به را آن و داده تغيير مختلف هاي نسبت
)land use  (ميان اين در كه كرد اشاره اي ناحيه توانهاي دقيق شناخت به توان مي 8سرزمين آمايش و پايدار توسعه جهت در 

 بندي منطقه ). 1385فرهودي، (.است ضروري بسيار امري)  zoning(  بندي منطقه جهت مختلف مناطق محيطي توانهاي شناسائي
 منابع اساس زمين كلي بطور). 1379شكوئي، ( باشد مي اي ناحيه ريزي برنامه فرايند در مهمي بخش پايدار، توسعه به رسيدن امر در

 مينتا زمين از را مسكن و لباس سوخت، ، تغذيه براي خود نياز مورد مواد بيشترين انسان تاريخ طول در و شود مي محسوب طبيعي
 يك بصورت همواره زمين. ايد مي بشمار او مرگ و زندگي پايگاه او، زندگي فضاي و انسان بوم عنوان به زمين. است كرده

 و نوع به اكوسيستم هر كارآيي رو اين از. كند مي عمل آنها طبيعي محيط و زنده موجودات از اي مجموعه يعني ، اكوسيستم
 حال در كشورهاي شهرهاي "خصوصا و شهرها در پايدار توسعه به رسيدن براي اينكه هنتيج. است وابسته زمين كاربري كيفيت
  ).1383: حسين رحيمي،( آيد در اجرا به مطلوب نحو به) land use planning( اراضي كاربري ريزي برنامه كه است لازم توسعه

                                                          
1 Private Property 
2 Environmental 
3 User diversity 
4 Flexibility 
5 Adequate support  
6  www.landuse.co.uk 
7  www.landuse.org 
8 land use planning 
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  :ويزگيهاي جغرافيائي شهر مياندوآب
اي كه شهر در آن تكوين داده هاي طبيعي، اقتصادي و انساني موجود در فضاي ناحيه موقعيت جغرافيايي شهر با مجموعه اي از

هكتار در جنوب درياچه اروميه و در جنوب  1953شهر مياندوآب با وسعتي حدود ). 50ص1368فريد ( شوديافته، مشخص مي
از نظر زمين شناسي محل و . فته استغربي قرار گر -در امتداد شرقي "غربي استان آذربايجان غربي، به صورت خطي تقريبا

از مشخصات بارز مياندوآب مي توان به . واقع شده است) زرينه رود( مسطح رودخانه جغاتو "نشستنگاه شهر در دشت رسوبي نسبتا
مياندوآب با قرارگيري بر سر راه هاي . كم شيب بودن زمين، خاك هاي عميق با بافت سنگين و سيل گير بودن آن اشارره كرد

 محبوبي،( ارتباطي چهار استان؛ آذربايجان شرقي، آذربايجان غربي، زنجان و كردستان از موقعيت ويژه چهارراهي برخوردار است
  ). 160ص، 1370

 
  موقعيت جغرافيائي اذربايجان غربي در كشور جمهوري .2نقشه              1موقعيت شهر مياندوآب در استان آذربايجان غربي .  1نقشه 

  اسلامي ايران                                                                                                       
  

  :  تحولات جمعيتي
برآورد جمعيت منطقه مورد مطالعه اصلي ). 1378شيعه،(برآورد نيازمندي هاي آينده شهر بستگي به پيش بيني جمعيت دارد

چرا كه بر اساس آن ميزان و سطوح فضاهاي مورد نياز . برنامه ريزي كاربري زمين است  "برنامه ريزي مخصوصاترين داده براي هر 
به بررسي تحولات  )1- 1(كند در جدول و خدماتي تعيين مي 5، تسهيلات رفاهي4، صنعت3،تجارت2را براي سكونت، ارتباطات

  .جمعيتي شهر مياندوآب مي پردازيم
  

  :6ربري اراضي در مياندوآب با نگاهي به طرح تفصيليارزيابي و تحليل كا
هاي ها و استانداردهاي كاربري 7مبتني بر شناسائي و تطبيق سرانه "در ارزيابي كمي كاربري هاي اراضي شهري تحليل ها عمدتا

ف مي هاي مختلهاي شهري با وضع موجود اين كاربري ها در سطح شهر و چگونگي تخصيص فضاي شهري به هريك از كاربري
                                                          
1 www.fa.wikipedia.org 
2 Communications 
3 Trade 
4 Industry 
5 Facilities 
6 Detailed design 
7 Per capita 
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79  1390، پاييز 82پياپي) جغرافيا(مجله دانشنامه 
و كاركردهاي انساني و منطقه اي در كشورهاي  1نسبت سرانه هاي شهري بسته به شرايط محيطي). 49ص 1385 ابراهيم زاده،( باشد

موقعيت اقليمي،عرض جغرافيائي، (مختلف دنيا متفاوت است و در عين حال در سطح ملي نيز بسته به شرايط محيطي و جغرافيائي 
( تفاوت هائي را دارند...)  نزديكي به دريا، ويژگيهاي اجتمائي و اقتصادي، قيمت زمين و ارتفاع از سطح دريا، دوري و

بطور كلي مي توان گفت كه تعيين استانداردها و سرانه هاي شهري براي هر شهر، مستلزم موقعيت جغرافيائي ). 160ص1378شيعه،
منظور تعيين همه سرانه هاي شهري و به تفكيك شهرهاي  در كشور ايران استانداردها و معيارهاي مشخصي  به. آن شهر ميباشد

مختلف تا كنون ارايه نگرديده است؛ در عين حال استفاده از استانداردهاي ساير كشورها نيز به دليل مغايرت شرايط آنها  با شرايط 
طوح مختلف شهري با معرفي شاخص با اين وجود سرانه ها و فضاهاي استاندارد مورد نياز س. كشور ايران خالي از اشكال نمي باشد

مناطق مختلف كشور از طريق وزارت مسكن و شهرسازي براي شهرهاي ايران پيشنهاد  2در هر سطح  و متناسب با موقعيت اقليمي
 2شهرهاي واقع در گروه اقليمي . در اين تقسيم بندي شهرها به گروه هاي اقليمي هشت گانه تقسيم شده اند).1- 2جدول(شده است

 در شهر مياندوآب كه مورد مطالعه . ) 175ص1381زياري،( معتدل در تابستان هستند "ي آب و هواي سرد در زمستان و تقريبادارا
  .  به حساب مي آيد 2تحقيق حاضر مي باشد جزء گروه اقليمي 

  تحولات جمعيتي شهر مياندوآب .1 جدول
سال  رديف

  سرشماري
تعداد مرجع آمارگيري

  جمعيت
  نرخ رشد  تعداد خانوار

  جمعيت
نسبت به سال 
  سرشماري

  رسمي

  رسمي  1335نسبت به سال   - 3420 17224 وزارت كشور  1335 1
  رسمي  1335نسبت به سال  4/2 4338 21847 مركز آمارايران  1345 2
  رسمي  1345نسبت به سال  2/4 6112 32719 مركز آمارايران  1355 3
  رسمي  1355ه سالنسبت ب  2/6 11646 59551 مركز آمارايران  1365 4
  رسمي  1365نسبت به سال  7/3 14106 71263 مركز آمارايران  1370 5
  رسمي  1370نسبت به سال  8/4 19733 90141 مركز آمارايران  1375 6
  رسمي  1375نسبت به سال  5/4 24590 112332 مهندسين مشاور زيستا  1380 7
  رسمي  1380نسبت به سال     مهندسين مشاور زيستا  1385 8
  برآورد  1385نسبت به سال  6/3 35026 160000 مهندسين مشاورطرح و كاوش  1390 9

  سالنامه آماري استان آذربايجان غربي: منبع 
  

  2ميانگين كاربري هاي موجود و پيشنهادي شهرهاي ايران  در گروه اقليمي  .2جدول 
  
  
  شهر

  )متر مربع(سرانه كاربري ها

مسكوني
تجاري  
آموزشي  

بهداشتي و   
در

ماني
اداري و  
انتظامي

صنعتي 
فرهنگي و   
مذهبي

فضاي سبز و  
ورزشي

حمل و نقل  
و انبار

ت و  
تاسيسا

ت
تجهيزا

  

جمع
  

ميانگين سرانه 
  كاربريها

71/45  96/1 80/3 10/1 10/4 34/4 91/0  29/2  10/46  11/5  92/100  

درصد سه 
  سطح كاربري

30/45  90/1 80/3 10/1 00/4 30/4 90/0  20/7  90/25  10/5  00/100  

  178ص 1381زياري، : منبع

                                                          
1 -  Environmental conditions 
2 -  Local Climate 
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مياندوآب شهر موجود وضع هاي كاربري آمار .3جدول

  وضع موجود نوع كاربري  گروه كاربري
  درصد  سرانه مترمربع  سطح به هكتار

  76/43  42/44 86/434  مسكوني
  03/0  09/0 61/0 كودكستان  آموزشي

  36/0  83/0 13/8 دبستان
  29/0  67/0 52/6 راهنمائي

  35/0  80/0 85/7 يرستاندب
  25/0  48/0 50/4 هنرستان

  24/1  87/2 61/27  جمع آموزشي
  
  
  
  

  خدمات

  04/0  09/0 85/0 عمومي شهري
  03/0  07/0 67/0 بهداشتي
  57/1  60/3 67/6 درماني
  59/0  36/1 32/13 تجاري
  67/0  54/1 07/15 ورزشي

  47/2  65/5 31/55 فضاي سبز
  57/1  60/3 24/35 تاسيسات شهري

  54/0  24/1 15/12 اداري و انتظامي
  04/0  08/0 80/0 فرهنگي
  15/0  35/0 38/3 مذهبي
  72/3  52/8 43/83 صنعتي

  12/10  18/23 83/226  جمع خدمات
  23/12  02/28 33/274 شبكه معابر معابر و حمل و نقل

  03/0  07/0 65/0 پاركينگ شهري
  30/1  99/2 25/29 حمل و نقل و انبار

  57/13  08/31 23/304  جمع شبكه معابر
  8  32/18 40/179 باير  ساير

  31/1  01/3 42/29 در حال ساخت
  02/0  05/0 48/0 مخربه

  32/3  60/7 43/74 اراضي ذخيره بافت موجود
  86/12  98/28 73/283  جمع ساير

باغـــات و مـــزارع و
  رودخانه

  49/11  33/26 73/257 باغات
  83/23  59/54 41/534 مزارع

  41/6  69/14 77/143 رودخانه و ارتفاعات
  73/41  60/95 91/936 جمع باغات و مزارع

  31/1  01/3 44/29  حريم برق
  100  03/229 68/2242  جمع كل

  3/44  49/101 5/933 جمع ساخته شده
  مهندسين مشاور طرح و كاوش :ماخذ
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81  1390، پاييز 82پياپي) جغرافيا(مجله دانشنامه 
 پراكنش چگونگي شهر، سطح در مختلف هاي كاربري مجموع از ،مياندوآب تفضيلي طرح در شده انجام مطالعات به توجه با
 نسبت و انتخاب تحقيق اين در باشند مي هاكاربري ترين ضروري و ترين مهم واقع در كه كاربري نوع 10 نمايي جا و 1فضايي
 گروه در يافته خصيصت استانداردهاي با مقايسه در و موجود وضع در ها كاربري از يك هر به يافته اختصاص ي2فضا و سرانه
  .  قرار بدهيم ارزيابي و بررسي مورد  2 اقليمي

  نقشه كاربري اراضي شهر مياندوآب  .3نقشه 

:   كاربري مسكوني-1
 71/45متر مربع و استاندارد سرانه گروه اقليمي  42/44سرانه مسكوني در شهر مياندوآب) 1-3( و) 1-2( مطابق جداول شماره

. مي باشد 2متر مربع كمتر از استاندارد گروه اقليمي  2/1ظه ميشود كه سرانه مسكوني در شهر مياندوآب ملاح. متر مربع مي باشد
هكتار زمين بايد داراي كاربري  37/571همچنين با احتساب سرانه گروه اقليمي ملاحظه مي شود كه در وضع موجود مقدار 

هكتار زمين در وضع  51/136موجود ملاحظه مي شود كه بايد  هكتار زمين 86/434مسكوني باشد كه با در نظر كرفتن ميزان 

                                                          
1 -  Spatial distribution 
2 - Space 
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تراكم ناخالص ( و از نظر تراكم جمعيتي . موجود به كاربري مسكوني اضافه شود تا با استاندارد گروه اقليمي مطابقت داشته باشد

بيان كننده وجود باغات و  كه اين موضوع. نفر در هكتار مي باشد 50، نصف مساحت شهر داراي تراكم ناخالص كمتر از )شهري
ميانگين مساحت واحد هاي مسكوني در كل شهر به استاندارد اقليمي نزديك . اراضي كشاورزي در داخل محدوده شهر مي باشد

علت اين امر الحاق روستاهاي اطراف به محدوده شهر ميباشد كه طبق فرهنگ روستائي ، . بوده و از وضع مطلوبي برخوردار است
  .ن متاطق با زير بناي زياد و دارداي محوطه باز بيشتري مي باشدخانه هاي اي

  
:كاربري تجاري-2

مركز تجاري شهر مياندواب منطبق با مركز جغرافيائي شهر مي باشد كه شامل عمده فروشي ها، راسته هاي صنوف مختلف، 
شهروندان نياز پسكرانه هاي شهر را نيز تامين شعب بانكها، فروشگاهها، روزنامه فروشي ها و غيره مي باشد كه علاوه بر رفع نياز 

  .نمايد مي
 36/1هكتار از سطح شهر مياندواب در وضع موجود داراي كاربري تجاري بوده و سرانه آن  32/13، )1( مطابق جدول  شماره

و . متر مربع كمتر مي باشد 60/0 ، به مقدار)متر مربع 96/1( متر مربع مي باشد كه در مقايسه با ميزان سرانه استاندارد اقليمي ايران 
هكتار زمين بايد به كاربري تجاري اختصاص داده مي شد تا با استاندارد اقليمي  5/24اين نشان دهنده آن است كه در وضع موجود 

هكتار زمين در وضع  18/11هكتار زمين موجود ملاحظه مي شود كه  32/13مربوطه مطابقت داشته باشد كه با احتساب ميزان 
نظر به اينكه سلسله مراتب مراكز تجاري در شهر وجود ندارد لذا بيشترين كمبودها مربوط به مراكز تجاري . وجود كمبود داريمم

  . ناحيه اي مي باشد
  

  :كاربري صنعتي-3
موجود  بري صنعتي در سرانه كار. هكتار از شهر مياندوآب را كاربري صنعتي به خود اختصاص داده است 43/83در وضع

مقايسه كنيم مشخص مي شود ) 34/4( اگر اين سرانه را با سرانه كاربري صنعتي در گروه اقليمي . متر مربع است 52/8ندوآب ميا
هكتار زمين بيشتر از  18/29يعني .متر مربع بيشتر از ميانگين كاربري صنعتي است  18/4كه سرانه كاربري صنعتي در شهر مياندوآب 

اين در حالي است كه طبق مطالعات انجام يافته، نقش و كار مياندوآب .تي اختصاص داده شده استنياز شهروندان به كاربري صنع
از دلايل اين امر مي توان به قرار گيري محل كارخانه قند در اراضي ) 1382معبودي ، سياوش،( بيشتر كشاورزي و خدماتي است

له آلودگي هوا، آلودگي صوتي، آلودگي آب رودخانه محدوده شهر اشاره كرد كه اين خود باعث مشكلات عديده اي از جم
زرينه رود، ايجاد ترافيك سنگين و غيره براي شهر شده است و اين عوامل نشانگر وجود موانع در توسعه پايدار شهر مياندوآب مي 

  . باشد
يكي از . قدام شودبراي كاهش مشكلات ناشي از استقرار كاربري صنعتي در داخل شهر، بايد نسبت به جايگزيني آنها ا

  .انتقال به شهرك صنعتي شهر مي باشد "راهكارهاي مهم اين مشكل ، انتقال برخي از اين مراكز به بيرون از شهر و ترجيحا
  

 :كاربري آموزشي-4
متر مربع مي باشد كه مساحتي  87/2در وضع موجود جمع سرانه كاربري آموزشي شهر مياندوآب )  1-4(مطابق جدول شماره 

اگر ميانگين سرانه كاربري آموزشي شهرهاي ايران در گروه . هكتار از سطح شهر را به خود اختصاص داده است 61/27حدود 
متر مربع كمتر از  93/0شود كه ، ملاحظه مي)متر مربع 80/3( را در نظر بگيريم ) زمستان سرد و تابستان گرم و معتدل(  2اقليمي 

با . باشد هكتار مي 5/47ود  مطابق استاندارد گروه اقليمي زمين مورد نياز كاربري آموزشي در وضع موج. استاندارد موجود مي باشد
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هكتار زمين بايد به كاربري آموزشي اضافه شود تا با  89/19هكتار فعلي، ملاحظه ميشود كه بايد  61/27در نظر گرفتن مقدار 

  .استاندارد گروه اقليمي مطالقت داشته باشد
  

  مياندوآب شهر آموزشي كاربري: )1- 4 (شماره جدول
  درصد نسبت به كل مساحت شهر  )مترمربع(سطح كل   سرانه  نوع مراكز آموزشي

  كودكستان
  دبستان
  راهنمائي
  دبيرستان

  )فني و حرفه اي(هنرستان 

09/0  
83/0  
67/0  
80/0  
48/0  

6100  
81300  
65200  
78500  
45000  

06/0  
82/0  
66/0  
79/0  
45/0  

  78/2  276100  87/2  جمع
  

  بهداشتي   -كاربري درماني -5
از سرو صداي  مكانيابي كاربري درماني و بهداشتي بايستي بر اساس نياز و دسترسي سريع مردم انجام پذيرد و در عين حال بدور

در وضع .  ناشي از ازدحام جمعيت و ترافيك بوده و داراي محوطه وسيع و فضاي سبز جهت تلطيف هواي محيط مجاور باشد
بهداشتي اختصاص يافته است و سرانه اين  -هكتار به كاربري درماني  34/7هكتار از اراضي ساخته شده،  5/933مع موجود از ج

متر مربع مي باشد كه در  10/1بهداشتي  -مطابق استاندارد گروه اقليمي ميانگين كاربري درماني . متر مربع مي باشد 58/0كاربري 
ليكن باتوجه به ميانگين سرانه گروه اقليمي، در . باشدمتر از استاندارد گروه اقليمي ميمتر مربع ك 52/0شهر مورد مطالعه حدود 

هكتاري كه داراي كاربري بهداشتي  34/7با احتساب . بهداشتي است –هكتار زمين مورد نياز كاربري درماني  75/13وضع موجود 
  .اشدهكتار مي ب 41/6درماني است كمبود زمين اين كاربري در وضع موجود 

  
مذهبي -كاربري فرهنگي-6

مطابق جدول  اين در حالي است كه . باشد مي مربع متر 9/0 مربوطه،  اقليمي گروه در مذهبي و فرهنگي كاربري سرانه ميانگين
بوده و سرانه اين نوع كاربري در هكتار  8/0در شهر مياندوآب  مذهبي-سطح اشغال شده توسط كاربري فرهنگي) 1-3( شماره 

با در نظر گرفتن سرانه اقليمي و . متر مربع كمتر از ميانگين مربوطه است 82/0متر مربع مي باشد كه به ميزان  08/0ود وضع موج
مذهبي اختصاص داده شود  -هكتار زمين به كاربري فرهنگي 25/11تعداد جمعيت شهردر وضع موجود ملاحظه مي شود كه بايد  

هكتار زمين  45/10هكتار زمين موجود ملاحظه مي شود كه  8/0نظر به وجود . اشته باشدتا با استاندارد اقليمي مربوطه مطابقت د
ضمن اينكه . اين امر بيانگر كمبود محرز مكانهاي فرهنگي در سطح شهر ميباشد .. براي اختصاص به كاربري فرهنگي كمبود داريم

  . تدر ارتباط اس "ميزان بزهكاري در شهر با كمبود مكانهاي فرهنگي كاملا
  

كاربري فضاي سبز-7
با توجه به اهميت فضاي سبز و لزوم ايجاد آن در شهرها به منظور لطافت هوا و تفريح مردم و زيبا سازي شهر نبايد استاندارد 

زيرا هر اندازه كه فضاهاي سبز در سطح شهرها توسعه يابد باز هم كافي . مشخص براي ايجاد فضاهاي سبز وجود داشته باشد
با اين وجود استانداردهائي در اين زمينه نيز وجود دارد اين استانداردها نسبت به انواع آب هوا و خصوصيات اقليمي و  .نخواهد بود

  .دسترسي به آب در شهرها و پاك نمودن هواي شهرها در نقاطي كه آلودگي هوا بيش از حد مجاز است، يكسان نمي باشد
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همچنين . متر مربع پيش بيني شده است 20/7ي سبز در گروه اقليمي مربوطه، ، استاندارد سرانه فضا)1-2(مطابق جدول شماره

هكتار به فضاي سبز اختصاص يافته است و سرانه آن براي هر  31/55از كل مساحت شهر مياندوآب ) 1-3(طبق جدول شماره
مي باشد  65/5نفر اين ارقام وضعيت . نه اقليمي مي باشدمتر مربع كمتر از ميانگين سرا 55/1ملاحظه مي گردد كه حدود . متر مربع

شهري را در مياندوآب اثبات مي كند   . نامطلوب فضاي سبز
مقدار زمين مورد نياز در وضع موجود براي اختصاص به كاربري  2متري شهرهاي گروه اقليمي  20/7با در نظر گرفتن سرانه  ،

. هكتار از سطح شهر داراي كاربري فضاي سبز مي باشد 31/55با توجه به اينكه در وضع موجود . هكتار مي باشد 90فضاي سبز 
  .هكتار زمين در وضع موجود جهت اختصاص به كاربري فضاي سبز كمبود مي باشد 69/34بنابراين 

  
كاربري ورزشي -8

ورزشي گروه ا. متر مربع مي باشد 54/1طبق مطالعات انجام يافته سرانه ورزشي وضع موجود شهر مياندوآب  قليمي اگر سرانه
متر مربع  21/5ملاحظه مي شود كه سرانه كاربري ورزشي در شهر مياندوآب حدود ) . متر بربع 75/6( مربوطه را در نظر بگيريم 

مربوطه است  07/15سطح اشغال شده توسط كاربري ورزشي در شهر مياندوآب در وضع موجود . كمتر از استاندارد گروه اقليمي
هكتار زمين بايد به كاربري فوق  37/84زان سرانه اقليمي كاربري ورزشي ملاحظه مي شود كه با احتساب مي. باشدهكتار مي

هكتار زمين كمتر از استاندارد  67/68هكتار موجود ملاحظه مي گردد كه حدود  07/15با در نظر گرفتن ميزان . اختصاص مي يافت
  .اقليمي مي باشد

  
  كاربري تاسيسات و تجهيزات شهري  -9

هكتار از سطح شهر مياندوآب به كاربري تاسيسات و تجهيزات شهري اختصاص يافته است و سرانه اين  24/35ود در وضع موج
ميانگين استاندارد سرانه كاربري تاسيسات و تجهيزات شهر ي در گروه اقليمي . متر مربع مي باشد 6/3نوع كاربري در شهر فوق 

پس طبق آمار . هكتار زمين به كاربري فوق اختصاص داده شود 87/63مي بايستي متر مربع مي باشد كه با اين حساب  11/5مربوطه، 
متر مربع كمتر از ميانگين استاندارد گروه اقليمي مربوط به خود ميباشد  5/2و ارقام فوق سرانه تاسيسات و تجهيزات شهر مياندوآب 

اده شود تا با استاندارد گروه اقليمي مطابقت داشته هكتار زمين به كاربري فوق اختصاص د 63/28كه براي جبران آن بايد حدود 
  .باشد

  
  : نتيجه گيري

ارزيابي چگونگي كاربري اراضي شهر مياندوآب نشان دهنده اين موضوع است كه اين شهر به علت توزيع نا مناسب و نا 
كزي، بوجود آمدن فضاهاي متعادل اراضي شهري به كاربري هاي مختلف، با فرسودگي بافت، عدم بهسازي و نوسازي بافت مر

خالي و مخروبه در داخل بافت، عدم بهره برداري مناسب و بهسازي شبكه ها، گسترش پراكنده شهر، عدم تجانس بين كاربريهاي 
براي ايجاد تعادل بين انواع كاربري هاي زمين شهري در شهر مياندوآب، برنامه ريزي متناسب . مواجه گشته است... همجوار و 

  .متعادل سازي انواع مختلف كاربريها در اين شهر امري ضروري استهمراه با 
). 5جدول (نتايج ارزيابي هاي كمي از انواع كاربري هاي اراضي شهري در اين شهر ضرورت هاي فوق الذكر را تاييد مي نمايد

ارد است كه از دلايل عمده آن بدين صورت كه از بين انواع كاربري هاي اراضي شهر مياندوآب، كاربري صنعتي بيشتر از استاند
وجود كارخانه قند در داخل محدوده ساخته شده شهر است كه علاوه بر مشكلاتي كه براي شهر ايجاد كرده ، از موانع اصلي بر سر 

چرا كه طرح جامه شهر اين نوع كاربري را . بيشترين كمبود زمين مربوط به كاربري مسكوني است. راه توسعه پايدار شهر است
خواهان رشد عمودي شهر مي باشد ولي ترجيح عمومي شهروندان خلاف اين امر را ثابت ميمح كند و از نشانه هاي دود كرده و

Archive of SID

www.SID.ir

www.SID.ir
www.SID.ir


85  1390، پاييز 82پياپي) جغرافيا(مجله دانشنامه 
بارز آن ساخت و ساز هاي غير مجاز و غير اصولي در حاشيه هاي شهر مي باشد كه با عث تخريب هر چه بيشتر زمينهاي كشاورزي 

ساير كاربري ها نظير كاربري ها نظير كاربري تجاري، آموزشي . پايدار شهري منافات دارداطراف شهر شده و با اصول اوليه توسعه 
، بهداشتي درماني، فرهنگي، ورزشي، تاسيسات و تجهيزات شهري و فضاي سبز، علاوه بر توزيع بسيار نا متعادل در عرصه شهر ، كه 

ارد هاي تعريف شده در برنامه ريزي كاربري اراضي شهري باعث ايجاد مشكلات عديده اي براي شهر شده است، كمتر از استاند
شرايط مطلوبي . مي باشند 2براي گروه اقليمي  در حالت كلي مي توان گفت كه كاربري هاي اراضي شهري شهر مياندوآب از

  .برخوردار نبوده و حداقل نياز شهروندان را بر آورده نكرده و نيازمند تجديد نظر اساسي است
  

  ه كاربري انواع براي موجود وضع در زمين كمبود: ) 1- 5( شماره جدول
  كمبود وضع موجود نوع كاربري
  51/136 مسكوني
  18/11 تجاري
  اضافي 18/29 صنعتي
  89/19 آموزشي

  41/6 بهداشتي و درماني
  45/10 فرهنگي
  69/34 فضاي سبز
  67/68 ورزش

  63/28 تاسيسات و تجهيزات شهري
  25/287 جمع

  
  هامقدار كمبود زمين در وضع موجود براي هر يك از انواع كاربري. 1نمودار 

  
  

  :پيشنهادات
به علت رشد روزافزون جمعيت شهر كه دلايل آن در بخش هاي قبلي ذكر شد و به علت محدود شدن رشد افقي شهر در طرح - 1

شهر و در زمين هاي غير  جامع و تخريب شدن اراضي كشاورزي، بايد يك شهر اقماري مسكوني در خارج از محدودة
و شهرداري با ايجاد تسهيلاتي، . كشاورزي ايجاد شود تا سرريز جمعيت رو به رشد شهر مياندوآب در آنجا اسكان يابند

  .شهروندان را به ايجاد ساختمان هاي چند طبقه تشويق نمايد تا تراكم مسكوني در واحد سطح بالا رود
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با ايجاد . و ناحيه اي بخصوص در حاشيه هاي شهر، سرانه اين نوع كاربري زياد شودبا ايجاد مراكز جديد تجاري منطقه اي - 2

چنين مراكزي از اتلاف وقت و هزينه شهروندان ، ترافيك و شلوغي مركز شهر و غيره جلوگيري مي شود و نيز مراكز تجاري 
.در ناحيه هاي شهر به صورت متعادل توزيع خواهد شد

ل محدودة شهر بخصوص كارخانه قند به بيرون از محدوده شهر، از بسياري جهات مشكلات شهر و با انتقال صنايع مزاحم داخ- 3
.شهروندان منتفي خواهد شد و از مزاحمت هاي اين نوع كاربري كاسته خواهد شد

د و در كاربري آموزشي، بايد مدارس جديد مورد نياز در جاهائي تاسيس شوند كه از پوشش مدارس موجود برخوردار نيستن- 4
مهمتر اينكه با ايجاد مدارس جديد و هنرستان در دهستان هاي تابع شهر، هم بسياري از مشكلات شهر منتفي خواهد شد و هم از 

.مهاجرت هاي روزانه و دائمي روستائيان به شهر جلوگيري بعمل خواهد آمد
با توجه سرانه استاندارد بهداشتي . گير استدر كاربري بهداشتي درماني كمبود در بيمارستان و نحوة توزيع آنها بسيار چشم - 5

در صورت تاسيس بيمارستان، بايد در شمالغربي يا غرب شهر مكان . درماني، شهر مياندوآب به يك بيمارستان نياز مبرم دارد
 ضمنا در داخل شهر بايد سايت هاي ديگري غير از مركز شهر، براي تاسيس مطب و كلنيك طبي در نظر گرفته. گزيني شود

.تا از مشكلات مركز شهر كاسته شود. شود
در داخل - 6 در كاربري فرهنگي و فضاي سبز بايد پارك و فضاي سبز بيشتري در غرب شهر تعبيه شود كه به تبع آن كتابخانه نيز

زيرا اگر شهر مياندواّب را به دوقسمت غرب و شرق تقسيم كنيم در سمت غرب شهر هيچ گونه پارك . پارك مكان يابي شود
مشكلات زيادي را به دنبال دارد .فضاي سبز وجود ندارد كه اين خود

امكانات ورزشي شهر با توجه به تعداد جمعيت در كمترين حد خود است و آنهم توزيع مناسبي ندارد بنابراين لزوم ايجاد اين - 7
.امكانات آنهم در ردة ناحيه اي و محلي احساس مي شود

  منابع 
،فصلنامه جغرافيا و  "ارزيابي كاربري اراضي شهري اردكان فارس ") : 1385(اردكاني، عبدالرضا،  ابراهيم زاده، عيسي، مجير

. 7توسعه، شماره 
نشر  "روش شناسي و تكنيكهاي تحقيق علميدر علوم انساني با تاكيد بر جغرافيا"):1389(آسايش، حسين، مشيري، سيد رحيم،

.قومس،  چاپ چهارم
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