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بررسي و ساماندهي محله هاي حاشيه نشين در 
  ايران

  اراك ، محله باغ خلج: نمونه موردي
  

  ∗نيعباس ملك حسي رتكد
 
  ∗∗حميد رضا جودكي

  :چكيده
ترين مسائل اجتماعي كشورهاي در حال توسعه رشد و توسعه شتابان مبعد از جنگ جهاني دوم يكي از مه

 8 تا 5و ناهمگن شهرنشيني بوده است در اكثر كشورهاي در حال توسعه آهنگ رشد سالانه جمعيت شهري بين 
رشد انفجاري شهرنشيني و در پي آن پيدايش و رشد پديده بديهي است كه اين . درصد در نوسان بوده است

 از روستاها به شهرها است كه بازتاب اقتصادي  مهاجرترآيند مهاجرتهاي مداوم داخلي، يعنيفحاشيه نشيني، 
 كه در جاهاي مختلف به ظاهر مي گردد رشد گروهها و جوامع حاشيه نشين  بصورتاجتماعي و فيزيكي آن
كشور ما نيز به عنوان يكي .  يابد بروز مي…ها، و حلبي نك نشين، زاغه نشين، كپرنشين و شكلهاي گوناگون آلو

در حال حاضر در اكثر نقاط شهري مراكز استانها و اطراف . استچالش مواجه از جوامع در حال توسعه با اين 
اسفانه در برخي قطبهاي صنعتي در سطح كشور از جمله شهر اراك محله هاي حاشيه نشين وجود دارد كه مت

 بررسي مختصات ساختاري، فرهنگي و تغيير طبقاتي  به اين تحقيقنداي به خود گرفته ا مناطق شكل هاي پيچيده
 كه از طريق اسناد و مدارك و عمليات  پرداخته استدر شهر اراك) محله باغ خلج(محله هاي حاشيه نشين 

  .ميداني به انجام رسيده است
  

ارتقاي (يني، محله هاي حاشيه نشين، ساماندهي، توانمندسازي، بهسازي  حاشيه نش:واژگان كليدي
  )محيطي

:* 

                                                 
 استاديار و عضو هيئت علمي دانشگاه آزاد اسلامي واحد اراك ∗
 استاديار و عضو هيئت علمي دانشگاه آزاد اسلامي واحد اسلامشهر ∗∗

 24/3/89:  پذيرش   تاريخ10/2/89: تاريخ دريافت 
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  :مقدمه
ا در مجموعه سكونتگاه هاي شهري هرشد يكباره و قارچ گونه محدودي شهر 

جوامع در پي گسترش مناسبات سرمايه داري جهاني موجب مهاجرت گسترده از 
محدوديتهاي اجتماعي، . شده است) اكزمر(به آن شهرها ) عمدتاً روستا(پيرامون 

اقتصادي و سياسي مهاجرين در بدو ورود موجب استقرار غير رسمي آنها در حواشي 
متناسب آن با  ناعدم تناسب زيرساختها و تجهيزات شهري و رشد. شهرها شده است

رشد جمعيت و گسترش شهرها موجب خلق فضايي مذموم و غير قابل تحمل از 
هايي را به كانون آمال و آرزوهاي مهاجرين بوده اند را يكباره به شهرها شده و شهر

مهاجرين مذكور عليرغم مسايل و مشكلات .منجلابي غير قابل رهايي تبديل كرده است
 فرهنگي غالباً مورد بي مهري ساير شهروندان، -اعيممتعدد ناشي از فقر اقتصادي و اجت

موم ذامه ريزان نيز قرار گرفته و واقعيتي ممديران و متأسفانه برخي از كارشناسان و برن
 از آنها …و منفور تحت عناويني چون محله حاشيه نشين، آلونك نشين، زاغه نشين و 
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ياد شده است در حالي كه شايد فراموش كرده اند كه انها نيز در اصول انساني با 
جهت . ندزمت و تنفر نبوده و نمي باشمته سديگران برابرند و در واقعيت خويش شاي

رهايي از اين تفكرات بايد اين اقشار را فراتر از خودشان نگريست و درصدد شناسايي 
ايران .ادي و عوامل جاذبه آنان در مقاصد مهاجرت بودبو تعديل عوامل دافعه آنان در م

نيز همانند ساير كشورهاي در حال توسعه بدليل ورود به جرگه اقتصاد سرمايه داري 
دم تعادلهاي شديد منطقه اي و سكونتگاهي در پهنه سرزمين بوده جهاني شاهد بروز ع

 به تبع 50 و40اين روند كه ابتداي سده اخير محسوس مي نمود اما در دهه . است
اجراي اصلاحات ارضي وافزايش يكباره قيمت نفت تشديد گرديد و موجبات گسترش 

در كانون توجهات، اراك به عنوان شهر صنعتي .محدودي از شهرها از جمله اراك شد
مورد توجه شديد مهاجرين واقع شده و با گسترش غير قابل انتظار با مشكلات متعدد و 

  .غير قابل كنترل مواجه گرديد
يكي از پيامدهاي فضايي گسترش شهر اراك محله حاشيه نشين در اطراف آن بوده 

ا توجه به است و اين مسئله ضرورت ساماندهي محله هاي حاشيه نشين شهر اراك را ب
اميد است كه با سياستگذاريهاي دولت و همكاري . ويژگيهايشان خاطرنشان مي  سازد

  .افراد مختلف سعي در بهبود اين زخمهاي چركين جامعه شود

  روش شناسي تحقيق
در اين پژوهش روش تحقيق توصيفي پيمايشي مي باشد زيرا اينگونه تحقيقات 

ه ايجاد و شناخت كلي و تدوين قضاياي كلي ارزش علمي بالايي دارند و مي توانند ب
  .منجر شود
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پژوهشگر در اين روش بدنبال بررسي وضع موجود است و به توصيف منظم و 
  نظامدار وضعيت فعلي آن مي پردازد

  :بر تعاريف و مفاهيم حاشيه نشيني و محله هاي حاشيه نشينمروري - 1
 كه در محدوده شهر  گرددميمفهوم حاشيه نشيني به معناي اعم شامل تمام كساني 

و در حاشية فعاليتهاي زندگي  شهر نشده اند  و اجتماعساكن هستند ولي جذب اقتصاد
  ) 180، 1382حاج يوسفي ، علي ، .(مردم شهرنشين قرار گرفته اند

محله هاي حاشيه نشين فضاهاي زندگي غير رسمي و فضاهاي نامتعارف شهر 
ريزي فضايي  يمارگونه و مديريت ناتوان برنامههستند كه همگي بازتاب فضايي اقتصاد ب

و در واقع معلول بي عدالتي هاي اجتماعي و اقتصادي در تاريخ ملي، منطقه اي و 
  )54، 1381حاتمي نژاد، حسين، .(محلي مي باشد

محله هاي حاشيه نشين بخش مهمي از جمعيت شهري جهان سوم است كه خارج 
، قواعد و قول و قرارهاي خاص به دست خود از بازار رسمي زمين و مسكن و سرمايه
  )Perlaman Janice, 1976, p68.(ساكنان اين گونه مكانها ساخته شده است

سكونتگاههاي  غير ( ميليون نفر در محله هاي حاشيه نشين 4 ،اطلاعاتبر اساس 
 شهر از جمله مشهد، تهران، 10ساكن هستند بر اين اساس جمعيت حاشيه نشين ) رسمي
 18 شهر كوچك و بزرگ كشور در 67 ميليون نفر است و 2/1 حدود … اهواز و شيراز،

 ميليون 2 در اين محدوده بيش از بوده اند با پديده حاشيه نشيني روبرو 1380استان در سال 
تراكم جمعيت مناطق حاشيه نشين به طور متوسط . ساكن اند)  خانوار000/400(نفر جمعيت 

 شهر كشور 28ست كه نسبت به متوسط تراكم شهري در  هكتار ا هر نفر در200حدود 
جمعيت  محله هاي % 34بر اساس طبقه بندي جمعيتي شهرها . مي باشد برابر 5نزديك به 
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 پراكنده مي در ساير شهرها% 22در شهرهاي بزرگ و % 44حاشيه نشين در كلان شهرها و 
 شهر 11ت حاشيه نشين در  سهم جمعيمي باشند هزار نفر 250ن آن نيز زير ي و ساكنباشند

  .مي باشداست كه نسبت به دسته بندي ديگر شهرها بيشتر % 19بزرگ 
  

  توزيع جمعيت حاشيه نشين بر اساس طبقه بندي جمعيت شهري در ايران: 1جدول شماره 

  طبقه
هزار (جمعيت 

  )1380) (نفر

جمعيت 
نشين  حاشيه

  )هزار نفر(

سهم 
  )درصد(

سهم از كل قسمت 
حاشيه نشين 

  )صددر(
  22  6  571  10483  شهرهاي كم تر از صد هزار نفر

  44  19  1089  5737   نفر000/250-000/1000شهرهاي بزرگ 
  34  8  840  9910  )بيشتر از يك ميليون نفر(كلان شهرها 

  1379-80 دفتر امور اجتماعي وزارت كشور :منبع

  : سياستها و ديدگاه هاي ساماندهي- 2
  ي رسميت بخشيدن قانوني و حقوقي به جوامع اقدامي است در راستا 1ساماندهي

سازي و  فضاهاي حاشيه نشين و يا آماده) ارتقاي محيطي(2 يا بهسازي 1نشين و بازسازي ه حاشي
كليدي ترين عناصر چارچوب نظري ساماندهي تامين .  مي باشد،اسكان محله ها در فضاي جديد

 (Mukija, v,2002, p 353).استي ينحق اقامت و امنيت براي ساكنان محله هاي حاشيه نش

از اينرو هدف از ساماندهي بيشتر كالبدي و تأمين فضا و مسكن مناسب جهت 
اين سياست با نگرش اصلاح طلب براي كوتاه . نشين است هاي حاشيه ساكنين محله

مدت و ميان مدت به حل مشكل از طريق قبول واقعيت آن و پرداختن به توان هاي 

                                                 
1-Regularization 
2-Rebuild 
3-Upgrading , Improvement 
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رار به تغييري ناگهاني در سطح كلان تحولي صكنند و بيش از ا موجود در آن كوشش مي
  )petrella,L,1999,97. (داند تدريجي در سطوح خود را چاره ساز مي

 سياستهاي آزادسازي و تثبيت اقتصادي به طور عام و سياستهاي مسكن 1980سالهاي پاياني دهه در 
وانمندسازي با تصويب در مجمع عمومي مربوط به آن به طور خاص مورد نظر قرار گرفت و سياست ت

 توانمندسازي و تواناسازي يعني راهبرهايي .  مبدل شد»استراتژي جهاني سرپناه«به ) 1987(سازمان ملل متحد 
كه تكيه بر همياري و مشاركت مردم داشته و اهميت آن با لزوم كوچك شدن اقتصادي و سياي دولت از يك 

  )angel,s,1983,325.( ديگر بيش از پيش آشكار شده استسو و توسعه تشكل هاي مدني از سوي
توانمندسازي يا قدرت دهي از موارد عدالت توزيعي و راهي عادلانه براي تامين 

در اين روش وضعيت بخش بزرگي از جامعه با مشاركت آنها و . شرايط پايه است
 روش ديگري بدون تحديد منابع حتي اقليت ثروتمند بهبود بخشيده مي شود زيرا از هر

  )gilbert,a,1992,162.(از لحاظ اقتصادي، اجتماعي و سياسي كم هزينه تر است
گيري و حتي توربافي به جاي   ماهي به مصداق آموزش(راهبرد توانمندسازي 

در پي ظرفيت سازي در  اجتماعات براي حل معضلات آنها با ) دستان دادن به تهي ماهي
  )fridman,j,1992,78.(تانديشه، منابع و بازوي خود آنهاس

اولين گام در توانمندسازي حاشيه نشينان به رسميت شناختن مالكيت آنها بر 
مساكن خود به وسيله دولت است اين امر مي تواند به صورت فروش اقساطي زمين 

اي كه قادر به پرداخت آن باشد و نيز اعطاي وام قابل  ساكنان اين مناطق به گونه
  )hardoy,j,1995,35.(ينان اتخاذ شودپرداخت براي حاشيه نش
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   چارچوب نظري ساماندهي محله هاي حاشيه نشين:)1(نمودار شماره 

  
  1385 خرداد -از نگارنده: منبع

  

  

  

آگاه سازي ، آموزش عمومي،  
دسازي در اجتماعات محلي نها

نشين هاي حاشيه محله  

تشكيل سرمايه انساني

 تقويت سرمايه اجتماعي

ازدياد سرمايه كالبدي و
هاي  بهسازي محله

نشين حاشيه  

احساس اميد و
 تعلق مكاني

احساس امنيت و
 همبستگي اجتماعي

ساماندهي و 
يكپارچگي با 

هاي شهر محله

به سوي
رياپايد

 شهري

نقش تسهيل كننده و حمايت
   عمومي-نده دولتي كن

  ظرفيت سازي ويادگيري جمعي
نهادينه شده

ت قانوني رسمي شدن داهيمت
 اقامت و امنيت سكونت

 دولت مركزي

 مقامات دولتي محلي

  توانمندسازي بازار
  اصلاحات سياستهاي كلان

رات زدايي و اصلاح قوانينمقر
  ياصلاحات قوانين بخش

  اصلاحات مالي ـ مديريتي
  سازيخصوصي 

اي و  آموزش مهارتهاي حرفه
  بازار مديريتي

 رسمي ـ غيررسمي
 محله

 توانمندسازي مديريتي ـ سياسي
  تمركز زدايي

  هاي شهرينهادايجاد
  و نهادي اصلاح مديريتي

  مردم سالاري
 هاي مالي داده

 محله

سيستم توسعه 
 محلي

  محلهتوانمندسازي
   مشاركت
   قانونگذاري

   اصلاح مقررات
  مردم سالاري

  ترويج  مشاوره و پشتيباني تشكل غيردولتي

  

  عقد قرارداد

 بازار
هاي محليتشكل ردخمقياس

هاي ملي   تشكل
ها تعاوني  

  نهادهاي مورد تمركز

  توانمندسازي
   عقد قرارداد

ريزي مشاركت  برنامه
 و مصالح ماليها  داده

  مقررات زدايي

 توانمندسازي سياسي
  ه فرايند انتخاب پروژ

  طرحهاي ملي 
   تحقيقات 
  مشاوره

  توانمندسازي
 پيمانكاران فتنگر به خدمت 

  سازي   خصوصي
  هاي مالي و امكانات  داده

  توانمندسازي بازار  مقررات زدايي
  ي وز كارآم

  مشاوره
   تحقيقات 

   كنترل كيفيت 
   بازاريابي

 استانداري
  مان مسكن و شهرسازيساز

  سازمان مديريت و برنامه ريزي
 شهرداري

  1385 خرداد -از نگارنده: منبع

 

توانمندسازي محله
 مشاوره  و  تحقيقات

  بازاريابي
  اعتبار

  كارآموزي
  كنترل كيفيت

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  ĽɧĬ Ô̡ ·̌ Ôȣ δΛǾÿ Öı Ùŭ Ŀ  Ö̀ ʚĬ Ø̡ Ôȟðı Ô͍ ×Ɛ Ŀــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 

154

  :مروري بر يافته هاي پژوهش موردي - 3
 تپه مستوفي كه حائل بلندي هايبه اين محله از شمال، شمال غرب،شمال شرق 

همچنين از قسمت . داردقرار است  فوتبال  زمينميان دو محله حاشيه نشين باغ خلج و
 هاز سمت جنوب نيز ب پيوندد  و شرق به رودخانه قره كهريز و پارك اميركبير مي

 مساحتي . مي شودختم رودخانه قره كهريز ةطالقاني و ادام اله محدوده خيابان آيت
  . هكتار دارد30تقريباً باندازه 

 نفر ذكر 4301 جمعيت محله باغ خلج 1370بر اساس سرشماري جمعيت سال 
 با توجه 1380در سال .  خانوار را شامل مي شود1003 به طور تقريبي شده است كه 

 نفر رسيده كه نشان از افزايش زاد و 10952به آمارگيري مركز بهداشت اين جمعيت به 
  .دارده فوق الذكر را حل در مولد و جمعيت

  ميزان سواد و تحصيلات
بررسي نمونه مورد مطالعه مشخص گرديد كه اكثريت افراد با سواد در قشر حاشيه در 

نشين باغ خلج را دانش آموزان تشكيل مي دهند كه بيشتر آنان در مقاطع ابتدايي و راهنمايي 
قر مالي و فرهنگي حاضر نيستند  بعلت فخانوارهاي ساكن در اين محله. تحصيل مي كنند

ها را به بازار كار مي بيشتر آنو د ن تشويق كن در مقاطع بالاترفرزندان خود را به ادامه تحصيل
  . به خانواده كمك نمايندر تأمين مخارج روزانهدرهگذر همگي كشانند تا از اين 

  درصد و ميزان سواد و تحصيلات در محله باغ خلج: 2جدول شماره

دوره 
  يلتحص

فوق   ديپلم  سيكل  ابتدايي  بي سواد
  ديپلم

  جمع  ليسانس

  100  -  -  7  15  43  35  درصد
  200  -  -  14  30  86  70  تعداد

  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر : منبع
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  مهاجرت
 درصد 55در بررسي منشأ و خاستگاه ساكنان محله باغ خلج مشخص گرديد كه 

در ميان دلايل .. نشأ شهري دارنددرصد م45خانوارهاي اين محله منشأ روستايي و 
نچه كار بهتر، اشتغال چنا. بيش از سايرين جلب توجه مي كنندمهاجرتها علل اقتصادي 

  درصد80 بيش از ،و مسكن ارزانتر را به عنوان شاخصهاي اقتصادي در نظر بگيريم
درصد مسائل  20 ترك ديار خود را مسائل اقتصادي و ساكنين اين محله علت

  .ذكر كرده اند) …حصيل، رفاه بيشتر و ت(اجتماعي

  فرهنگ
 در محله  سال20نكه اكثر ساكنين بيش از آدر جامعه حاشيه اي باغ خلج به دليل 

ته و جذب فرهنگ خاب خصوصيات فرهنگ روستايي به تدريج رنگ ساكن بوده اند،
 از آنجا كه امكانات فرهنگي درساير محلات مجاور تا حدودي غني تر. اند شهر شده

يه نيمه مردم محلات مجاور از نظر فرهنگي محله فوق را بعنوان يك حاش. است
 ن حاشيه از روستاهاي بخش سربندايبهرحال اكثر ساكنين در.روستايي تلقي مي نمايند

  .شده اند دراين محله ساكن نقاط شهرهاي اطرافرساي حدودي ازتااليگودرز و و

  اشتغال
 اما در بررسي انجام شده در ارتباط با  نقش اصلي شهر اراك صنعتي استاگرچه

 درصد سرپرستان در مشاغل 11مشاغل سرپرستان خانوار در محله باغ خلج تنها 
 درصد در مشاغل ساختماني در 50 درصد در مشاغل خدماتي و حدود 33  ،صنعتي

توليدي ر بخش  درصد نيز د6هستند و به كار رده هاي بنا و كارگر ساده مشغول 
  .داشتغال دارن
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  تعداد شاغلين و بيكاران در محله باغ خلج-3جدول شماره

  تعداد بيكار
تعداد 
  خانوار

كل 
  جمعيت

  زن  مرد
جمعيت زير 

  سال10
  تعداد باسواد

تعداد 
  شاغلين

476  1003  10952  5279  5673  3361  2875  974  
  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر :  منبع

  ميزان درآمد ماهيانه
خانوارها بين % 40ام شده در محله باغ خلج متوسط درآمد با توجه به بررسي انج

 هزار تومان براي يك 85با در نظر گرفتن متوسط هزينه . باشد  هزار تومان مي90 تا 50
به سختي زندگي را مي گذرانند و  درصد خانوارها 60 نفره در هر ماه، بيش از 5خانوار 

 را با رضايت نسبي مي ود زندگي خ% 10نيز رضايت چنداني ندارند و تنها % 30
  .گذرانند

 قشر عظيمي از ،به هر حال با توجه به گروه هاي درآمدي و هزينه هاي خانوار
  .ساكنين اين محله فقير بوده و وضعيت مناسبي از نظر معيشتي ندارند

  ميزان درآمد ماهيانه خانوارها در محله باغ خلج -4جدول شماره
   به بالا100  90-100  50-90   هزار تومان50كمتر از   )هزار تومان(ميزان درآمد ماهيانه 
  %10  %30  %40  %20  درصد

  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر : منبع

  ميزان و نوع مالكيت
اي كه متصل به بافت اصلي شهر است   درصد از اراضي اين بافت حاشيه8تنها 

رصد را نيز  د70 باشد و حدود   درصد اجاره نشين مي13داراي سند رسمي بوده و 
 درصد نيز كه بيشتر در ارتفاعات و كوهها ساخته شده 9مساكن قولنامه عادي و 

اي دلال و كلاهبردار نسبت به فروش آنها اقدام   كه عدههستندواحدهاي تصرفي 
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اي نسبت به محلات مجاور  ت حاشيهفابو خانه در اين   ارزان بودن زمين.اند نموده
  از نظر ساخت منازل در محله. افزايش يابدين منطقهباعث گرديده است كه سكونت درا

گيري توسط  بر اساس آمار نمونه كه جدول زير نشين باغ خلج نيز بايد گفت  حاشيه
  . بدست آمده استپرسشنامه اطلاعات 

  مساحت منازل در محله حاشيه نشين باغ خلج: 5جدول شماره 

  150بالاتر از   150-100  100-50  50-1  مساحت منازل

  18  24  51  7  رصدد
  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر : منبع

 متر  100 تا 50مساحتي بين داراي  درصد از منازل 51جدول نشان مي دهد بيش از اين 
اين نكته قابل توجه است كه منازل با مساحت بالا فقط به جهت استفاده از معابر و به . دنباش مي

  .اند  ساخته شدهلان صورت گرفته استدليل تفكيك غيرقانوني املاك كه توسط دلا

  مصالح به كار رفته در بناها
توان به شرح  اي باغ خلج را مي تركيب مصالح به كار رفته در بناهاي بافت حاشيه

  .زير برشمرد
   گل و آهك با سقف تيرچوبيتسنگ با ملا -
   سنگ و آجر با ملات سيمان با سقف تيرچوبي -
   آجر با ملات سيمان و سقف تيرآهن -
  آجر با ملات گل و آهك با سقف تيرآهن -
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  . نوع مصالح مساكن در محله باغ خلج نشان داده شده است1در شكل شماره 

 اجتماعي -از نماي ساختمان مي تواند تا حدود زيادي معرف وضعيت اقتصادياستفاده 
 مسكوني فاقد نماسازي و حدود واحدهاي% 56ساكنان محله باشد در اين محله نزديك به 

% 2سهم آجر تزئيني و سنگ نما مجموعاً كم تر از . از بناها داراي نماي سيمان مي باشند% 42
  .مي باشد كه گوياي پايين بودن سطح درآمد خانوارهاي محله است

  جنس مصالح به كار رفته در محله باغ خلج: 6جدول شماره 
  جمع  چوب و سنگ  ن و آهنسيما  چوب و گل  آجر و آهن  جنس مصالح

  100  2/24  9/81  2/44  25  درصد
  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر : منبع

  كيفيت ابنيه در محله
اي از وزارت مسكن وشهرسازي   سازه چنانچه شاخص كلي تشخيص را آئين نامه

 درصد بناها مقاومت لازم در حداقل 70در خصوص مقاومت بناها در نظر بگيريم 
هاي طبيعي متناسب با ساير ساخت   با توجه به شاخص.برآورده نمي كنندا استاندارد ر

 كيفيت ابنيه موجود را به شرح زير مي توان تنظيم ،و سازهاي شهري در محلات ديگر
  .نمود

  

   نوع مصالح مساكن در محله باغ خلج:1شكل شماره    
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  نشين باغ خلج  حاشيه كيفيت ابنيه در محله: 7جدول شماره

  ريبيخت  مرمتي  قابل نگهداري  نوساز  كيفيت
مخرو
  به

  3/0  2/10  87/24  6/63  3/1  درصد
  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر : منبع

  شبكه معابر
 بافتهاي بسيار قديمي شهرها و ،نشين باغ خلج از جهت شبكه معابر  حاشيه محله
ارتباط  وجود ها، عدم محدوديت عرض خيابانها و كوچه.  را به ياد ما مي آوردروستاها
 و پايين اي شديد و مداوم  هتغيير جهتدر يك راستا، طرحها  عدم تداوم هماهنگ،

 . ويژگيهاي كاربري شبكه معابر محله باغ خلج استبودن نسبت اين كاربرد به كل فضا 
عرض معابر در اين محله بسيار محدود و تقريباً فاقد درخت كاري و باغچه سازي مي 

دون شكل محله باغ خلج از نظر معماري و شهرسازي فاقد خيابان، كوچه بندي، ب. باشد
 نمونه اي از 2 در شكل شماره .و درهم بوده كه به صورت خودساز ساخته شده است

  .معابر در محله باغ خلج نشان داده شده است
  

  
  نمونه اي از معابر در محله باغ خلج: 2شكل شماره 
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  كاربري زمين
با  سطحي برابر كاربري با ه نفر اين محل10952ارقام نشان مي دهد كه جمعيت 

اين .  مترمربع برخوردار است17/46 معادل ي از سطح سرانه پايين، مترمربع281350
  . درصد از سرانه كاربري زمين در سطح كل شهر كمتر است3/45 اًسرانه حدود

 بايد در وسعت  علت عمده پايين بودن سرانه كلي كاربران زمين در اين مرحله را
  . آن جستجو نمودمجموع اراضي محله نسبت به جمعيت بالاي ساكن در

 مسكن، شبكه ارتباطات و ساخت درصد  از لحاظبررسي توزيع كاربري زمين
  :خدمات در اين محل نشان مي دهد كه

عليرغم .  قرار دارديپايينسطح سرانه كاربري مسكوني در اين محل در  -1 
كونت س ، به كاربري مسكونيهمحلپايين  از اراضي ياختصاص سطح نسبتاً وسيع

 هيار بالاي محله در اين سطح موجب شده است تا سرانه مسكن در اين محلجمعيت بس
 88/63 حدود .محسوب گردد نسبتاً پايين مسكن در سطح كل شهر  زمرة سرانه هاياز

تحت پوشش مسكن قرار دارد و سرانه ) مترمربع179728معادل (درصد از اراضي محله 
 درصد از 27/26اين سرانه حدود .  مترمربع محدود مي شود48/29كاربري مسكوني به 

  .سرانه مسكن در سطح كل شهر كمتر است
 قرار دارد اختصاص يكاربري شبكه ارتباطات در اين محله در حد بسيار پايين -2

بالاي محله در در سطح بسيار محدودي از اراضي محله به اين كاربري بعلت استفاده 
بر محل از وضعيت مناسبي اين سطح موجب شده است تا سرانه كاربري شبكه معا

  .برخوردار نباشد
ش شبكه شتحت پو)  مترمربع45938معادل ( درصد از اراضي33/16حدود 

  . سطح كل شهر كمتر استقرار دارد كه در مقايسه باارتباطات 
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þðı Øŭð Ӏ Ļ Øˀ Ȫ ÔŮ Ľ Øˁ ÖƧĬƆ ĂĬʔ ĽΓːɜ Ŀʦİ ÔŨĬɘĬƤ ÿ Ŀƶôı ×ŭـــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 

161 161 161 161 161 161 161 161 

سطح بسيار نا محدودي از اراضي محل به كاربري خدمات اختصاص دارد و  -3
سبت به سطح كل شهر برخوردار است حدود اين محله از سرانه خدمات پايين تري ن

  مي باشدتحت پوشش شبكه خدمات)  متر مربع33576( درصد از اراضي محله 3/11
 78/27 اًاين سرانه حدود.  گردد متر مربع محدود مي51/5و سرانه كاربري خدمات به 

بررسي توزيع كاربري . درصد از كاربري شبكه خدمات در سطح كل شهر كمتر است
  : كهر زمينه هاي مختلف فعاليتهاي خدماتي در محدوده محله نشان مي دهدزمين د

 به كاربري خدمات هسطح بسيار وسيعي از اراضي تحت پوشش خدمات اين محل
ابه در سطح كل شهر شبه سرانه م آموزشي اختصاص دارد و سرانه اين كاربري نسبت

دماتي اين محله حدود  مترمربع كاربري خ33576 از مجموع است لذادر حد بالاتري 
 درصد به كاربري آموزشي اختصاص دارد و سرانه اين كاربري در محله برابر با 13/73
  . مترمربع است03/4

سطح محدودي از اراضي تحت پوشش خدمات به كاربري خدمات اداري و 
انتظامي و كارگاه هاي توليدي، صنعتي و تجاري و خدماتي و مراكز مذهبي اختصاص 

  سطحنه كاربري اين خدمات نسبت به سرانه هاي كل شهر در پايين تريندارد و سرا
 درصد به 54/6 حدود ، مترمربع كاربري خدماتي اين محله33576از مجموع. قرار دارد

 ، درصد به كاربري كارگاه هاي توليدي صنعتي37 حدود ،كاربري اداري و انتظامي
 درصد كاربري مراكز 61/1د  درصد به كاربري تجاري و خدماتي و حدو35/18حدود 

، 36/0مذهبي اختصاص دارد و سرانه كاربري اين خدمات در محله به ترتيب برابر 
 سرانه اين خدمات در سطح كل شهر به  عليرغم آنكه.  مترمربع است01/1،09/0، 02/0

 خدماتي نظير ، متر مربع را نشان مي دهند5/0، 12/1، 49/1، 68/0  باترتيب ارقامي برابر
مات درماني و بهداشتي،پارك و فضاي سبز، ورزشي تفريحي و فرهنگي، حمل و خد
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 از ميان فعاليتهاي مختلف در اين محله نقل و پاركينگ و تأسيسات و تجهيزات شهري 
 از مجموع .فاقد سطح بوده و هيچگونه فضايي براي آنها اختصاص نيافته است

 درصد به كاربري باغات و 11/4  متر مربع كاربري زمين در اين محله حدود2813540
طرح .(دهد  مربع را نشان مير مت9/1  بامزارع اختصاص دارد و سرانه آن رقمي برابر

  )1384،39تفصيلي اراك،

  تأسيسات زيربنايي محله باغ خلج  
با توجه به اين مسئله كه محله باغ خلج از قدمت زيادي در شهر اراك برخوردار 

باشند و تنها قسمتي از  كشي آب برخوردار مي ز لوله ا آناست اكثر منازل مسكوني
البته بايد . كشي را ندارند بناهاي تازه احداث شده در ارتفاعات امكان استفاده از آب لوله

به اين مورد نيز اشاره كرد كه بعضي از ساكنين به صورت غيرمجاز از شبكه آبرساني 
  درهاي زيربنايي و معابر دن شبكه در كل به لحاظ نامنظم بو. مي كننداطراف استفاده 

دچار كمبود آب هستند كه با بويژه در فصل تابستان  منازل ،ارتفاعات و شيبهاي تند
  .اين مشكل رفع مي گردداستفاده از مخازن تعبيه شده بر فراز پشت بامها 

كه استفاده غيرمجاز از آن به لحاظ لج واي محله باغ خ به دليل قدمت بافت حاشيه
به تمامي خانوارهاي ساكن ،شركت توزيع برق گردد ب ضرر و زيان شبكه ميبرق موج

 بدون هماهنگي با ادارات اجرائي و  وانشعاب برق داده است و حتي جلوتر از سكنه
اي  حفظ اين بافت حاشيه در   آنشهرداري با نصب تير برق و دادن انشعاب و توسعه

 غير  را ايجاد مي كند اين بافت آنچه مشكل سيستم توزيع برق در. دخيل بوده است
هاي كم عرض است كه خطرات جدي  كه در  فني بودن نصب تيرها در بعضي از كوچه

حوادث غيرمعمول و طبيعي چون طوفان، زلزله و بارندگي براي ساكنين وقوع زمان 
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þðı Øŭð Ӏ Ļ Øˀ Ȫ ÔŮ Ľ Øˁ ÖƧĬƆ ĂĬʔ ĽΓːɜ Ŀʦİ ÔŨĬɘĬƤ ÿ Ŀƶôı ×ŭـــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 

163 163 163 163 163 163 163 163 

اي از بافت اجازه  ها در قسمت عمده  و همچنين تنگي معابر و كوچهپديد مي آورد
  .دهد  در ارتفاعات بالاتر را نميساخت و ساز

 البته صورت مي گيرد؛استفاده از شبكه مخابرات صرفاً در مسيرهاي اصلي محله 
ها به دليل زير پوشش قرار گرفتن مساكن در شبكه مخابرات و  در بعضي از كوچه

 علتها به  توسعه مخابرات در چند سال اخير و نيز تملك نسبي بعضي از خانواده
هاي خصوصي تا حدودي نسبت به ساير   تلفن الذكر، از در محله فوققدمت اقامت

تلفنهاي عمومي كه مخابرات در . شود ميبيشتر استفاده نشين ديگر  محلات حاشيه
  .نموده است نيز در اين محله بكار مي روندمسيرهاي اصلي و تقاطعها نصب 

و معابر عبور كرده ها  تمامي كوچهاز اي تقريباً  شبكه گازرساني اين بافت حاشيه
 البته .معمول مي باشدها   مغازه واست و استفاده از گاز شهري در تمامي مساكن

نامشخص بودن عرض گذرها و بعضاً تنگي معابر نصب و انشعاب به منازل از 
  .محسوب مي گردندمشكلات گازرساني به  اين محلات 

عوارض طبيعي يت اي با موقع گيري واحدهاي مسكوني در اين منطقه حاشيه شكل
تقريباً تمام واحدهاي مسكوني به صورت غيرمجاز و دور خاصي صورت گرفته است و 

 و نداز استاندارد شهري شكل گرفته و مورد بي توجهي مسئولين اجرايي واقع شده ا
 و اند وآمد جدول گذاري شده  رفت پريتنها بخش كوچكي از معابر اصلي و خيابانها

 ديده نمي شود يا در صورت وجود،  اثري از جدول ه معابر اكثر مناطق، در شبكدر 
  .بسيار ابتدايي طراحي و اجرا شده اند

عوارض طبيعي محله و وجود مواد شيميايي زياد، در به لحاظ عدم محاسبه 
 آب را نداشته و جاري شدن آب هدايتها توان   جوي،و سيلصورت وقوع بارندگي 

در قسمتي از معابر نيز آبهاي .  مي كند ايجادخطرات جدي را در سطح محلات 
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ها در سطح محله روان شده  منازل بدون هدايت به سمت جويفاضلاب سطحي و آب 
 نحوه دفع فاضلاب 3 در شكل شماره .مخدوش مي سازندو بهداشت محيط و محله را 

  .در محله باغ خلج نشان داده شده است
  

  
  لجنحوه دفع فاضلاب در محله باغ خ:3شكل شماره 

  
اي باغ خلج به علت سنگي بودن بستر و مشكلات حفر چاهها براي  در شهرك حاشيه

. ها روان است از سطح جوي) به جز توالت( درصد فاضلاب 97 بيش از ،فاضلاب خانگي
كنند  كوچك در منازل خود استفاده مي) منابع(جهت فاضلاب  از سپتيكهاي خانوارها بعضاً 

فني بودن آنها مشكلاتي را براي بهداشت محله ايجاد نموده  كه به علت گنجايش كم و غير 
  .است

آوري زباله به صورت كامل در محله وجود ندارد و  ساير تجهيزات همانند ايستگاه جمع
 سپس با وسايل نقليه حمل  شده و آوري  زباله به صورت ابتدايي در شبكه معابر جمع

  .گردد مي
 پرسشنامه توسط نگارنده ميزان استفاده از اي به وسيله بر اساس آمارگيري نمونه

  :گردد تأسيسات زيربنايي در بين افراد محله به شرح زير بيان مي
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  درصد تأسيسات زيربنايي منازل در محله باغ خلج: 8جدول شماره 

تل  گاز  برق  آب  تأسيسات منازل
  فاضلاب  فن

  63  21  82  96  97  درصد
  1384تحقيق ميداني نگارنده، آذر : منبع

   محله باغ خلجلاتكها و مش محدوديت -3

  هاي كالبدي محدوديت
  عدم همخواني بين ساخت و سازهاي موجود  −
  بي نظمي در شبكه معابر و گذرهاي عبوري −
  آوري آبهاي سطحي به روش اصولي فقدان يا نقصان شبكه فاضلاب و جمع −
  فاده از مصالح كم دوام در بيشتر ساختمانهاي موجودستا −
 فضاهاي شهري رب) انبوهي ساختمان( ساختماني و تسلط حجمبالا بودن تراكم −

  )فضاهاي باز(
   ورزشي و رفاهي، مراكز فرهنگيعدم وجود −
   شهري تحركاتكمبود فضاي سبز و شبكه معابر متناسب با  −
  سرگرداني آبهاي سطحي در قسمتهايي از بافت به لحاظ نداشتن جداول مناسب −
   نداشتن آسفالت ساير شبكه معابركيفيت نامناسب آسفالت در معابر اصلي و −
  محدوديتهاي اقتصادي ، اجتماعي −
   باغ خلجمحلهگذاري بخشهاي دولتي و خصوصي در  عدم سرمايه −
   ساختار فرهنگي خاص در مقايسه با ساير محلات شهريتسلط −
  فقدان مراكز فرهنگي وهنري −
  ضعف مالي اكثر خانوارها در ارتباط با نوسازي بافت −
 از سوي اكثريت جمعيت  از اين محله به نقاط ديگر شهرعدم پذيرش جابجايي −

  ساكن در آن
مشكلات و ناهنجاريهاي اخلاقي به لحاظ نداشتن امكانات لازم فرهنگي و درآمدي  −

  به خصوص در قشر جوان
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  نشين رهاي مربوط به ساماندهي محله هاي حاشيهكا راه-4

  )ارتقاي محيطي(نشين  هسازي محله هاي حاشيهب -1
ن رسميت بخشيدن به منشين ض  بهسازي كالبدي محله هاي حاشيه،راه كاردر اين 

  .باشد ماليكت ساكنين بر زمين با تأكيد بر همياري مردم و مساعدتهاي دولت مدنظر مي

  نشين هاي حاشيه  نوسازي محله-2
، تخريب و نوسازي فضاهاي حاشيه )در صورت عدم امكان بهسازي(كار در اين راه

با تأكيد بر خودياري مردم و  و ساكنين بر زمينمالكيت رسميت بخشيدن نشين منطقه ضمن 
  باشد  مدنظر مي،مساعدتهاي دولت

  جابجايي و اسكان در مكان جديد -3
نشين  در اين راهكار برآنيم تا در صورت عدم امكان بهسازي يا نوسازي فضاهاي حاشيه

ان جديد جمعيت در فضايي سازي، نوسازي و اسك و حفظ اسكان در آنها به تخصيص آماده
در اين راه كار مساعدتهاي دولت بسيار حائز اهيمت بوده و برخودياري مردم . ديگر بپردازيم

  .گردد تأكيد مي
 امتياز نهايي از سياستهاي سه گانه ساماندهي محله حاشيه نشين باغ خلج كه با توجه به 

  .كسب شده با بهسازي استاز جدول ارزيابي سياستها بدست آمده است بيشترين امتياز 

  طرح راهبردي ساختاري بهسازي محله باغ خلج
  بهم بخشيدني چون نظطرح راهبردي ساختاري محله باغ خلج بر اساس راهبردهاي

مانند (ساختار فضايي درون محله، و ارتقاء كيفيت سكونت وخدمات در نقاط بحراني محله 
 اهداف اجرايي را تدوين ،مياني و خرددر سه سطح كلان، ) …آبهاي سطحي و  حجم زباله و

  .كرد

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

ـــــــــــــــــــــــــــــــ
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  نشين باغ خلج ارزيابي سياستهاي ساماندهي و انتخاب راهكار محله حاشيه: 9جدول شماره

  اسكان در مكان جديد  تخريب و نوسازي  بهسازي  سياستها

  ضريب  امتياز  معيارها
امتياز 
  ضريب  امتياز  نهايي

امتياز 
  ضريب  امتياز  نهايي

امتياز 
  نهايي

  8  2  4  2  1  2  2  1  2  وضعيت مالكيت
ميزان برخورداري از 
  تأسيسات شهري

2  2  4  2  2  4  2  1  2  

موقعيت و نسبت 
  همجواري كاربريها

4  1  4  4  1  4  2  1  2  

قابليت حفظ و مرمت 
  بناها و اصلاح بافت

5  2  10  4  2  8  4  2  8  

مقاومت وپايداري 
  2  1  2  2  1  2  4  1  4  خاك 

  2  1  2  4  1  4  4  1  4  ويژگيهاي توپوگرافيك
  3  1  3  3  1  3  3  1  3  آلودگيها

ويژگيهاي ساختاري 
   تراكمجمعيت و 

2  1  2  2  1  3  2  1  2  

سطح آگاهي سياسي ـ 
  فرهنگي 

3  1  3  3  1  3  3  1  3  

 دولت  بهدرجه اعتماد
  )شهرداري(

3  1  3  1  1  1  1  1  1  

امتياز نهايي هر 
  33  34  39  سياست

  1385از نگارنده، خرداد : منبع
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  هاي بلندمدت بهسازي محله باغ خلج طرح): 10(جدول شماره 

 هاينهادمقياس  اهداف  ها طرح
  دولتي

 هاينهاد
  مردمي

تأمين 
  بودجه

ايجادفضاي سبز و ايجاد 
فضاهاي تفريحي و سياحتي 

  ي شماليها دركوهپايه

بهبود محيط زيست، مبارزه 
با فساد، ايجاد خدمات 

  شهري
  - ستاد بهسازي  كلان

صندوق 
  بهسازي

 ستاد بهسازي شوراي محله ستاد بهسازي  مياني  بهبود محيط زيست  بهسازي زير ساخت

  ايجاد مؤسسات آموزشي
سوادآموزي و جلوگيري از 

  سوادي توسعه بي
 شوراي محله ستاد بهسازي  كلان

صندوق 
  بهسازي

 نقل مكان ساكنان نقاط مرتفع
هاي  ايجاد فضا براي طرح

   سبزفضاي
 ستاد بهسازي  كلان

 شوراي محله
تعاوني هاي 
  خوديار

صندوق 
  خرده وام

صندوق 
  بهسازي

  1385 خرداد – از نگارنده :منبع
  

   بهسازي محله باغ خلجميان مدتهاي  طرح): 11(جدول شماره 

 هاينهاد  دولتيهاينهادمقياس  اهداف  ها طرح
  تأمين بودجه  مردمي

  صندوق خرده وام  شوراي محله   محلهفتر فنيد  خرد  مبارزه با فقر  بهسازي مسكن

آماده سازي با 
  حداقل خدمات

ساماندهي اسكان 
 و نابسامان در اراك

تسهيل مداخلات 
 كالبدي در محله

  باغ خلج

  كلان
ستاد بهسازي 

سازمان عمران و 
  بهسازي شهري

شوراي محله، 
صندوق خرده 
وام، تعاوني 
  خوديار

صندوق بهسازي، سازمان 
زي شهري، عمران و بهسا

  ستاد شهر سالم

ايجاد واحدهاي 
ي و خدماتو تجاري 

  بازار روز
  مياني  افزايش اشتغال

ستاد بهسازي 
سازمان عمران و 
  بهسازي شهري

شوراي محله، 
صندوق خرده 

  وام

صندوق بهسازي سازمان 
 عمران و بهسازي شهري

ايجاد سيستم 
  فاضلاب بهداشتي

كاهش آلودگي 
  محيط زيست

  ازيستاد بهس  مياني
صندوق خرده 

  وام
 ستاد ،صندوق بهسازي
  شهر سالم

  1385 خرداد – از نگارنده :منبع
  

www.SID.ir

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  ĽɧĬ Ô̡ ·̌ Ôȣ δΛǾÿ Öı Ùŭ Ŀ  Ö̀ ʚĬ Ø̡ Ôȟðı Ô͍ ×Ɛ Ŀــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ 

 

170

  هاي كوتاه مدت بهسازي محله باغ خلج طرح): 12(جدول شماره 

 هاينهادمقياس  اهداف  ها طرح
  دولتي

 هاينهاد
  مردمي

تأمين 
  بودجه

ه كردن سيستم بهين
  آوري و دفع زباله جمع

  ستاد اجرايي  دخر  آلودگي محيط زيستهشكا
شوراي 
  محله

 ستاد اجرايي

آوري  بهسازي معابر و جمع
  آبهاي سطحي

  خرد  آلودگي محيط زيستهشكا
  ستاد اجرايي

صندوق خرده 
  وام

شوراي 
  محله

 ستاد اجرايي

ايجاد بازارهاي روزدر سطح 
  زيرمحله

  ستاد اجرايي  خرد  افزايش اشتغال
شوراي 
  محله

 ستاد  اجرايي

ي ايجاد فضاهاي تفريح
 در تپه فراغتي و فضاي سبز
  مستوفي

 ستاد اجرايي  -  ستاد اجرايي  مياني  مبارزه با فساد
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  گيري نهائي و ارائه پيشنهادات نتيجه -5
بطور كلي محله حاشيه نشينان باغ خلج از نظر سيستم شبكه معابر، وضع آبهاي 

ستر ساخت و سنگي بودن ب. باشد سطحي و فاضلاب خانگي داراي مشكلات فراوان مي
 در منقطه بالاي كوه مستوفيسازها و نامناسب بودن كيفيت آنها علي الخصوص 

مشكلات فراواني را در زمان زلزله و سيل و ديگر سوانح طبيعي براي ساكنين ايجاد 
 بهداشت ساكنين را به ،روان بودن فاضلابهاي خانگي در سطح جويها و معابر. نمايد مي

  .خطر انداخته است
نشينان با شهرنشينان توجه مسئولين امر را  تعديل نسبي سطح زندگي حاشيهبراي .

اولين گام در .نشين باغ خلج مبذول مي داريم به نكات ذيل جهت بهسازي محله حاشيه
بهبود وضع زندگي حاشيه نشينان تهيه نقشه جامع اين مناطق است سپس با شناسايي 

قدام به تشكيل شوراهايي از افراد آگاه به كنند ا خانوارهايي كه دراين مناطق زندگي مي
با توجه به ذيل گاه به برنامه ريزي اساسي نمسائل و مشكلات اين محله نموده و آ

  .پرداخته شوداولويتها و نيازهاي اساسي آنها 
   رواني تحرك و پويايي در محله مذكور–ايجاد زمينه سياسي و روحي  -1
  ن در بهسازي و ساماندهي محله نامبرده تأكيد بر خودياري و مشاركت ساكني -2
 ظرفيت سازي در مردم محله و ارتقاي توان رهبري آنها به نحوي كه بتوانند  -3

  .سازمانهاي خود را اداره كنند
هاي ارتقاي محيطي محله و توسعه اجتماعي آن به همراه منابع  ي برنامهرواگذا -4

  .سازمانهاي مردميمالي و قدرت تصميم گيري به ساكنان محله و ساير 
  كميته مسئول هماهنگي با ساير سازمانهاي ديگر در سطوح شهرداري تشكيل  -5
يابي فضاي جديد   كميته مذكور جهت مكانانجام هماهنگي هاي لازم از سوي -6

  امكان و تخصيص تسهيلات به آنها
 چون تراكم در حد اتي مشاركت دادن بخش خصوصي در ازاي دريافت امتياز -7
  . در محله مجاز
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بر ساخت و سازها بر مبناي مقياس، الگو، اصول و ) شهرداري( نظارت دولت -8
  .بيني ارائه خدمات مشاوره اي از طرف شهرداري  پيشو طراحي 
  .م دراز مدت دولتي به ساكنين جهت بهسازيـ پرداخت وا9

حداث مراكز آموزش فني و حرفه اي جهت آموزش و تربيت جوانان جوياي ـ ا10
  .ر محلهكا

   آموزشهاي ساختمان سازي فني به ساكنين محلهـ ارائه11
   فكري و مراكزي براي اوقات فراغت جوانان و بانوان  پرورشياد كانونـ ايج12
  .ها، خيابانها و تعويض آسفالت آنها سازي وضع كوچهـ به13
  .د سيستم فاضلاب بهداشتيـ ايجا14
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