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 تبریز ویجویه محدوده فرسوده مناطق ساماندهی طرح
 1مهسا فریدی ثانی

 2سعید موسویدکتر میر

 17/8/1395 تاریخ دریافت مقاله:
 29/10/1395 تاریخ پذیرش نهایی مقاله:

 چکیده

ا ها ياجه هستند. اين بافتهاي فرسوده مواي به نام بافتدر حال حاضر بسياري از شهرهاي كشور با مساله
صر بدون وران معايا در د واند يي شدهآكارعدم هاي قديمي شهرها بوده و به مرور زمان دچار فرسودگي وهسته

 ياري روشكلات بسو م رعايت ضوابط و مقررات معماري و شهرسازي شكل گرفته و از اين رو اكنون با مسائل
وجه به ترسوده با فهاي ترسد در بافر ميبه نظ .دهندرو بوده و اين مشكلات را به كل شهر نيز تسري ميه ب

ها و استيكاجهه با اي موها كارآمدترين رويكرد كه بتوان بروسعت دامنه و شدت مسائل گريبانگير اين بافت
 از تحقيق ينا در .اشدبمي هاها اتخاذ نمود، نيل به اهداف توسعه پايدار در عرصه بهسازي اين بافتنارسائي

 و اهر وزارت از حلاتم ساماندهي اجراي براي لازم اطلاعات .است شده استفاده ميداني و ايكتابخانه روش
 پژوهش روش. ستا شده اخذ تبريز شهر 8 منطقه شهرداري و گردشگري فرهنگي، ميراث سازمان شهرسازي،

 تجزيه رحلهم در .است شده استفاده از مشاهدات عيني نياز مورد هايهداد آوريجمع و براي ايكتابخانه روش
 ليلتح و شناسايي وردم تهديدها و هافرصت ضعف، قوت، ازنقاط مشتمل برفهرستي تحليلي ماتريس ،تحليل و

 .شد استفاده   D autocad 2افزارنرم از شهرسازي هاينقشه ترسيم براي .گرفت قرار

 .يطراحي شهر و توسعه پايدار، نوسازي و بهسازي، بافت فرسوده کلیدی: واژگان

 

 مقدمه

 كشور شهرهاي دامنگير ديگري زمان هر از بيش شهري مشكلات شهرنشيني، روزافزون رشد با امروزه
 شهرنشيني زندگي منطقي روابط شهرنشيني، هايجنبه تمامي بر گذاريثيرات با مشكلات اين است، گرديده

 در ناپايداري زمينه و داده كاهش شدت به را هاآن در زندگي قابليت و كلي كيفيت و است نموده نابسامان را
 شهرهاي دركليه مطرح موارد از يكي شهري فرسوده بافت (.28: 1382 عربشاهي،)است كردهفراهم را هاآن

                                                
      .ایران  – واحد بناب ارشد طراحی شهری دانشگاه آزاد اسلامیکارشناسیآموخته دانش. 1

   ده مسئول(.)نویسن ایران – واحد تبریزدانشگاه آزاد اسلامی  یار گروه معماری و شهرسازیاستاد. 2

 «شناسیمطالعات جامعه»

 1395 زمستان، سومسي و ، شماره نهمسال 

 123-141 ص ص
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 كهجايي آن از است، اصلاح و مداخله نيازمند خود طبيعي و انساني شرايط با متناسب كدامهر كه است كشور
-شكل در اختلال امرموجب اين ،شودمي شامل را شهر گيريشكل يهاول هسته شهرها اكثر در فرسوده بافت

 به فرسوده بافت .گرددمي پيراموني بخش و مياني بخش مركزي، بخش بين فضايي وحدت و ارتباط گيري
 اين كه است خاصي اهميت داراي شهر، پيكره به بخشي وحدت براي هميشگي مركزيت چونهم دلايلي

 شهر شناخت درجهت مطالعه قابل موضوعات از يكي كند،مي تضمين شهر دريك را روان و سالم زندگي امر
 شناخت گامنخستين عمراني، حركت گونههر براي لذا است، شهر قديم بافت مطالعه آن، گيريشكل نحوه و

 لاتمشك ايران، در شهرها شتابان و رويهبي رشد اخير هايدهه (. در1: 1376 ،شفقي)باشدمي شهر قديم بافت
 را شهرنشيني هايجنبه تمامي ها،نارسايي و مشكلات اين كه ايگونه به است؛ زده دامن را زيادي شهري
 شهرهاي يعمده مشكلات اين از يكي. است كردهمختل را شهري زندگي گاهي و داده قرار خود ثيراتتحت

 مسائل و شده شهري مشكلات زا بسياري سرآغاز خود كه است هاآن در فرسوده هايبافت وجود تر،قديمي
 از بسياري در را ناپايداري زمينه پيداش در را امنيتي و محيطي زيست فيزيكي، كالبدي اجتماعي، ،اقتصادي

 اقتصادي، و اجتماعي طبيعي، هايجريان از ثرّامت شهرها كالبدي ساختار اصل در. است كرده فراهم شهرها
-مي احساس اندك اندك مرور به هاآن نوسازي و بازسازي ضرورت و شده فرسودگي و تغيير دچار كم كم

 نوع دليل به بيشتر كه اندگرفته شكل يهايبافت بزرگ شهرهاي مركزي مناطق در معمول طور به. شود
 نداشته مرفهّ و آسوده امن، زندگي يك ايجاد براي را لازم شرايط ،هاآن ساخت كيفيت بودن نازل و مصالح

 دليل به تنها و زياد هايوابستگي وجود با بومي و اصيل ساكنان از بسياري تا دهش سبب موضوع همين و
 با هامحلهّ اين در خود حداقلي نيازهاي مينات امكان عدم و هامحلهّ اين كاركردي و ساختاري هايضعف

 دليل به و ساخته فراهم را روستايي مهاجران و بومي غير ساكنان استقرار يزمينه هابافت اين از مهاجرت
 شده سبب نيز را هابافت اين فرسودگي و تخريب تشديد زمينه فرهنگي، و اجتماعي خاص مسائل ايجاد
 .است

 كه است تبريز شهر بردمي رنج فرسوده هايبافت از ناشي مشكلات از كه ايران شهرهاي از يكي
 دهفرسو محلهّ 28 دودح شهر اين امروزه. است شده پذيرا خود بطن در را فرسوده هايمحلّه زمان درگذر

 مورد تبريز شهر دهفرسو بافت در تهديدها و هافرصت ضعف، قوت، نقاط شده تلاش پژوهش اين در. دارد
 ييك ويجويه .شود رائها آن وضعيت بهبود زمينه در بهينه هايحلراه سپس و گرفته قرار بررسي و تحليل

 سمت از دوزان،چوست محله به شمال سمت از محله ناي. است تبريز شهر غربي شمال هايمحله از
 به بغر سمت از و كوچهراسته و باشيديك ،انگج هايمحله به شرق سمت از آغاج،قره محله به جنوب
 .است شده محدود آبادحكم محله
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 مركز ويجويه نميدا. كرد اشاره پوشسياه علي و لرچيقره مسجد،آق به توانمي ويجويه مهم هايكوي از
 حسينمحمد حاج سراينكاروا و حسنمحمد حاج خانه ويجويه، دروازه بازارچه و شودمي محسوب محله اين

 .روندمي شمار به آن تاريخي آثار از اصفهاني
 

 اهداف تحقیق

 هدف کلی

 تبريز ويجويه محدوده فرسوده مناطق ساماندهي طراحي -

 
 اهداف اختصاصی

 تبريز شهر در فرسوده بافت دايجا مرتبط با عوامل شناخت -

 ه ويجويهفرسوده محدود بافت موجود مشكلات و مسائل كالبدي، - فضايي ساختار شناسايي  -

 .ه ويجويهمحدود فرسوده بافت( نوسازي يا بهسازي) ساماندهي براي عملي راهكارهاي ارائه -
 

 سوال اصلی تحقیق

 ه داد؟ئاتوان ارويه ميمحدوده ويج فرسوده بافت( ازينوس يا بهسازي) ساماندهي براي عملي راهكارهاي چه -
 

 مبانی نظری تحقیق

 پذير:هاي فرسوده و رها شده و آسيبهاي شناسايي بافتشاخص
ست بلوكي ا پذيرسيبپذير تعريف شده و بلوك آپذير بر اساس بلوك آسيبهاي فرسوده و آسيببافت

 باشد.گانه زير را داشته كه حداقل يكي از شرايط سه
ذير پسكونتي يا آسيب وهاي فرسوده نامناسب به لحاظ زيستي درصد بنا 50بلوكي كه داراي حداقل  (الف

 ز شرايط زير را داشته باشند:اپذير حداقل يكي هاي فرسوده يا آسيببنا باشد.
ني( به قام و فوقائ اي،هاي تنهفولادي يا شناژ )سازه بتوني، اي باشدبنايي كه فاقد سيستم سازه .1

 .تشخيص كارشناسان رسمي ساختمان
نامه مذكور را رعايت نشده باشد يا قابليت انطباق با آيين 28001نامه بنايي كه در اجراي آن آيين .2

 .نداشته باشد
 باشد. درصد املاك آن مساحتي كمتر از دويست متر مربع داشته 50بلوكي كه حداقل  (ب

                                                
ش ه دقت این روسازمنظمی و میزان نا مانشدن ارتفاع ساخت باشد و با اضافههای حقیقی نمیروش ها در برابر زلزله(نامه طرح ساختماننی)آی 2800نامه آیین. 1

به کار  ست،رابر زلزله اسخ سازه در بهای دینامیکی پاکه مبتنی بر در نظر گرفتن جنبه ها از روش تحلیل دینامیکیشود و لازم است که در مورد این سازهکم می

 گرفته شود.

www.SID.ir

WWW.SID.IR
WWW.SID.IR


Arc
hive

 of
 S

ID

                                          
  1395 زمستان، سومسي و ، شماره نهمشناسی، سال مطالعات جامعه                                                       126

  

ر مت 6كمتر از  بست و يا عرضبن )قبل از اصلاحي( ابر آندرصد عرض مع 50بلوكي كه حداقل  (ج
 باشد. %30پذيري آن كمتر از باشد يا ضريب نفوذ

رت كشور جمهوري وزا)متر 8حداقل  محدودهاي محصور به معابر :تبصره: بلوك شهري عبارت است از
 .اسلامي ايران(

 

 های فرسوده و رها شده انواع بافت

  :گردندسته و به شرح زير تقسيم ميهاي فرسوده به سه دبافت

 هاي داراي ميراث فرهنگي بافت (الف
 هاي شهري )فاقد ميراث فرهنگي( بافت (ب

 ( رسمي هاي غيراي )سكونتگاههاي حاشيهبافت (ج

تند كه هايي هسبافت ،هاي شهريهاي داراي ميراثهاي شهري: بافتهاي داراي ميراثبافت (الف
-مع از ارزشاهي جوادر آگ توانندجايگزين ناپذيري هستند كه مي جاي مانده ازگذشته وهدربرگيرنده آثار ب

 ،س هويتو ايجاد ح بر، برانگيختن غرور ملي ها علاوهحفظ آن. گذشته خود كمك كند هاي فرهنگي و
، صر تعلق داردمعايا  اريخي وت، دوره اين آثاركه به يكي ازسه دوره باستان. افزايدبر كيفيت زندگي نيز مي

ي قرار گردشگر وفرهنگي  هاي با ارزش سازمان ميراثليست ميراث اند و يا درملي رسيده يا به ثبت آثار
 گيرند.مي

 يي هستندهاافتب ،(هاي شهري )فاقد ميراث شهريهاي شهري )فاقد ميراث شهري(: بافتبافت (ب
، ايمني داري ازظر برخورن اما از ،اندقانوني سمي و، داراي مالكيت رمحدوده قانوني قرار دارند كه در

  .خدمات شهري دچار كمبود هستند استحكام و

، رسمي( هاي غيراي )سكونتگاههاي حاشيهرسمي(: بافت هاي غير)سكونتگاه ايهاي حاشيهبافت (ج
برنامه رسمي  ج ازدارند و خار كلانشهرهاي كشور قرار حاشيه شهرها و هايي هستند كه بيشتر دربافت

تهيدست شهري  مهاجران روستايي و درآمد و هاي كمها را گروهساكنين اين بافت. اندتوسعه شكل گرفته
، ، امنيت اجتماعي، استحكاماند فاقد ايمنيهاي خودرو كه با سرعت ساخته شدهاين بافت. دهندتشكيل مي

  1باشند.هاي شهري ميخدمات و زيرساخت

 

 

 
 

 

 

                                                
   )قوانین شورای عالی معماری و شهرسازی(. 1
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 های فرسودههای مشهور مرمت بافتورسینتئ

 (1914-1836)  1کامیلو بویی تو

 در باز ست كهااولين شخصي  شود.محقق و معمار ايتاليايي كه پدر مرمت شهري جديد ناميده مي
ت دس اي درهبنا سبكي –هاي شكليسازي توجه به مفاهيم معماري را جايگزيني تبعيت از ويژگيزنده

 ن منشوراولي گيريثير زيادي در تدوين و شكلاپيشنهادي وي در مرمت شهري ت نكاتي تعمير كرد.
 (.38: 1390 ،ديگري حبيبي و)معماري داشت
 توان خلاصه كرد:ي تو را در دو مورد ميينظريات بو

مفهوم  ظريه،اساس اين ن هاي شكلي و سبكي: برجايگزيني مفاهيم معماري به جاي ويژگي (الف
ر د شود.ته ميشكل و سبك نيز شناخ اگر مفهوم شناخته شود، ،ه شكل و سبك آنمعماري مهم است ن

 .بلكه مهم اين است كه در قالب امكان مطرح شود، مرمت نياز به تقليد شكلي نيست
 بد قديم،به كال وح جديدبر اساس اين نظريه دميدن ر هاي تاريخي:ها و مجموعهفراتر از زمان بنا (ب

اي قبلي هه بناجديد ب هايوي معتقد است اضافه نمودن بنا هاي تاريخي زنده شوند.شود تا بناباعث مي
 .كرد تردارينعماخت و ساي خارج ها را از حالت موزهتوان آنمي ها شود.توان سبب بازده بالاي آنمي

مادي غير ملاتتع سل،ك ني كارهاي مادي وقوع يافته است ولي بعد از، شودكه يك اثر توليد ميهنگامي
 يابد.و فرهنگي در اثر وارد شده و معنايي فرهنگي مي

 
 ( 1895)  2لوئیس مامفورد

ترين مهم دس بود.تريس گاز شاگردان و پيروان پا و مند به مسائل شهريعلاقه ،مامفورد مورخ آمريكايي
د داشت براي حل تقامامفورد اع آن را به چاپ رساند. 1938است كه در سال  «فرهنگ شهرها»اثر وي كتاب 

طور  ها بههرشنوني كها بايد شناخت عميقي نسبت به مسائل شهر پيدا كرد و عدم درك مشكلات مسائل شهر
تن ز بين رفسبب ا ها نيزگسترش حومه ها شده است.واقعي و افزايش وسايل نقليه منجر به گسترش حومه

افزون هديد روزر برابر توانند مكان مناسبي دتهاي تاريخي ميدر حالي كه بافت اند،هاي تاريخي شدهشهر
 هاي امروزي محسوب شوند.وسايل نقليه در شهر

 
 (1984-1918)  3کوین لینچ

 و آخرين اثر وي كتاب «سيماي شهر» كتابترين اثر ويكه مهملينچ معمار و شهرساز آمريكايي است 
 لينچ به امر حفاظت بسيار توجه داشت به چاپ رسيد. 13980باشد كه در سال مي «تئوري شكل خوب شهر»

                                                
1. Camilo Boito 
2. Louis Mumford 
3.  Kevin Lynch 

www.SID.ir

WWW.SID.IR
WWW.SID.IR


Arc
hive

 of
 S

ID

                                          
  1395 زمستان، سومسي و ، شماره نهمشناسی، سال مطالعات جامعه                                                       128

  

كه  هايي عمده در اين زمينه گرديد،اقدامات لينچ سبب ارائه نظريه دانست.و حفاظت را امري آييني مي
 باشد:شامل موارد زير مي

 مرمت امري آييني و دائمي است. (الف
 ست.ار پذيگوي ميان گذشته و آينده تنها با مرمت آييني و تداومي امكانوگفت (ب
 شند،بار ميبرخوردا و هويت معني يكه ازكيفيت بالاهاي شهريمجموعه و يا بافت داري بنا،نگه (ج

 ضروري است.
-محيط پيشرس توان آن را براي تخريبكه ميامري بديهي است يزوال محيط طبيعي و مصنوع (د

 هاي شهري موثر دانست.
 اشت.در مرمت نبايد از نظر پنهان گوي ميان شهروند و فضاي شهري را در كاوگفت (ه
 

 (1925)  1رابرت ونچوری

 است كه «عماريپيچيدگي و تضاد در م»كتاب مشهور وي  ريكايي است.ونچوري معمار و شهرساز آم
آن  هر،در شكل ش ونچوري در اين كتاب به اين نتيجه رسيده است كه به انتشار رسيد. 1966در سال 

تباري گي و اعوعي سرزندكننده ناغلب بيان آيد،نظم ميهم و بيم و برهايي كه بيشتر به نظر درهقسمت
ديگر آثار وي  (.229: 1378، بحريني)چنين وسيله موثري است براي ايجاد وحدتباشد و هممرموز مي

نچوري در اين و .است به چاپ رسيده 1972است كه در سال « وگاس بياموزيم از لاس» كتاي معروف
گاس وجود و ا لاسزير وگاس كار عبث خواهد بود. درافتادن با شهري چون لاس»گويد: كتاب چنين مي

هاي مدرن سترش اتوبانهاي بزرگ متجدد وگ(. وي ساختمان230 :همان)«كندكار مي دارد و ظاهراً دارد
رمت مو فاظت شتر به حريب و نوسازي است و بيخزيرا وي مخالف ت دهد،گاه مورد نقد قرار نمي را هيچ

 توانمي هاي مزاحميصورت وجود كاربر در او به عقيده انديشد.هاي شهري ميها و بافتمجموعه بنا،
 ها كرد.ز نبايد رنيرا هر هاي شچنين معتقد است كه حومههم ها را به اطراف يا خارج از شهر منتقل كرد.آن

 
 (1887 -1965)  2لوکور بوزیه

يكي  1928الاصل كه در سال ساز سويسي، معمار و شهرنقاش. است« هشارن ادوارد ژانر»نام اصلي وي 
از اعضاي اصلي چهارمين كنگره سيام بود. اين كنگره سعي داشت اصولي را براي شهرسازي جديد تدوين 

هاي قديمي و چه در بندي چه در بخشمنطقه بندي بود.بهترين وسيله جهت تدوين اين اصول منطقه كند.
هاي موجود شهر گونه توجهي به ساختمانهيچ» اعضاي سيام ني و جديد لازم  و ضروري بود.هاي ميابخش

                                                
1. Robert Venturi 
2. LeCour bousier 
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براين هدف جانشين كردن بافت جديد بر بافت بنا دادند.اند و تمايلي به اصلاح بافت از خود نشان نمينداشته
 .(15: 1387بحريني، «)ها بودقديم از خصوصيات بارز آن

 

 پیشینه تحقیق

 كشورهاي در ويژهبه غربي، اروپاي در بايد را شهرها قديم بافت احياي خصوص در نخستين هايگام
 كرد وجو جست آن از پس شهرنشيني گسترش و هاآن در صنعتي انقلاب آغاز دليل به انگليس، و فرانسه

 شجنب واقع در. شد منجر ديگر كشورهاي به نسبت كشورها، گونه اين در شهرها زياد يسابقه به كه
. جي. بارون فعاليت با جنبش اين. دارد سابقه كشورها اين در سال 150 از بيش شهري مراكز احياي

 لوكور طرح با و شد آغاز 1850 يدهه در شهر اين مركز نوسازي براي پاريس، وقت شهردار هوسمان،
 جايگزيني شرو با پاريس قديمي بخش كردن فدا خواهان كه 1920 دهه در درخشان شهر باعنوان بوزيه

 ايران، در كه است حالي در اين .(180: 1388 رهنما،)شد جديدي مرحله وارد و اجرا بود عظيم بناهاي
 اساسي تغييرات ايجاد با صنعتي انقلاب ديگر گفته به. شد آغاز اول پهلوي دوران از شهرها هايدگرگوني

 غرب در هادگرگوني اين اساس وم،د جهاني جنگ از پس هايبازسازي و اجتماعي و توليدي روابط در
 نخستين در 1350 سال در ايران، در قديمي هايبافت به هانگرش نخستين .(114: 1380 ابلقي،)بود

 بناها و شهرها مرمت و حفاظت لهامس آن، در كه گرفت شكل تاريخي شهرهاي و بناها مرمت گردهمايي
 رحيم محمد 1375 سال در ن،ايرا در (.7: 1380 ي،زنوز)شد مطرح كشور توسعه در ثّروم عامل عنوان به

 هايبافت :موردي نمونه) شهري توسعه و قديم بافت احياي" عنوان با خود دكتراي رساله در رهنما
 يكي ماندگيعقب و ركود فرايند بر حاكم منديقانون بخشي، اصالت تئوري از استفاده با( مشهد مسكوني

 داده قرار بررسي مورد را فيزيكي تا دارد تكيه انساني عامل بر بيشتر كه بريزت شهر مسكوني هايمحلّه از
 راهكارهايي "تاريخي بافت بهسازي" عنوان با خود كتاب در نيز نريماني مسعود 1379 سال در. است

 در كشورها از بعضي تجارب آن در و كرده ارائه شهرها قديم بافت ساماندهي براي منظّم و هماهنگ
 .است كرده بيان را شهرها قديم بافت احياي
 :كرد اشاره زير موارد به توانمي زمينه اين در گرفته صورت تحقيقات و هافعاليت ترينمهم جمله از

 بافت ساماندهي براي منظم راهكارهايي ارائه به تاريخي بافت بهسازي عنوان با خود نريماني دركتاب
 است كرده مطرح را شهرها قديم بافت احياي در كشورها از بعضي تجارب و است پرداخته شهرها قديم

 (.8: 1379 نريماني،)
 نظر در بدون كه است هم از جدا بافت دو داراي بوشهر شهر كه است رسيده نتيجه اين عليزاده به

 اينقشه داراي شهر كه شده باعث و است گرفته صورت آن در ساز و ساخت شهر، اقليمي شرايط گرفتن
  (.123: 1384 عليزاده،)است شده بافت اين رفتن بين از سبب تحميلي جنگ ديگر، طرف از و باشد آشفته
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 و كننده تخريب لعوام شناخت و كالبدي -فضايي ساختار شناسايي به نامهپايان اين در كوچكي كه

 هفرسود سبب چه آن هك است رسيده نتيجه اين به و است پرداخته آبادخرم شهر قديم بافت كننده محدود
  (.166: 1386 كوچكي،)است بوده شهر فيزيكي توسعه و محيطي عوامل است، شده قديم بافت شدن

 شده شناخته تاريخي شهر عنوان به شهركاشان كه اين بر علاوه كه است رسيده نتيجه اين وفايي به
 تغيير شده، تفبا شدن فرسوده موجب و است شده كاشان شهر قديم بافت فرم تغيير سبب چهآن است،

 اين در وسفي كهي (.213: 1386 وفايي،)است بوده ايهسته چند به ايهسته تك از شهر كلي ساختار
 تيجهن اين به و است تهپرداخ قزوين شهر در خيابان و ريحان هايمحله تغييرات و تحولات به نامهپايان

 محله دو اين ولوتح تغيير سبب ساكنان، مهاجرت و شهر فيزيكي توسعه محيطي، عوامل كهاست رسيده
 (.155: 1387 يوسفي،)است شده

 

 تعریف متغیرها

 بافت فرسوده

ها شهر اي ميانيهلايه شوند كه نابسامان بوده و در هسته مركزي يابافت فرسوده به بافتي اطلاق مي
 ستندمسان نيزشي هكالبدي و ار به لحاظ ويژگي فضايي،و  واقعند و نيازمند دخالت و ساماندهي هستند

 .(16: 1390 ،ديگري)حبيبي و 
 

 بافت کهن و قدیمی

به دليل فرسودگي  شكل گرفته و ليكن 1300شوند كه قبل از هاي شهري را شامل ميآن بخش از بافت
ز خورداري ارغم برهاي شهري عليخدمات و زير ساخت ،استحكام هاي ايمني،كالبدي و فقدان استاندارد

 هاي هويتي از منزلت مكاني و سكونتي پايين برخورداراند.شارز
بخشي روان هسازي،باز نوع  هاي شهري متفاوت بوده و اقداماتها با ساير بافتگونه بافتمداخله در اين

اساسنامه  7 و 6وارد مج در تعاريف مندر)هاي ويژه به اجرا خواهد آمددو نوسازي خواهد بود كه در قالب طرح
 .ت وزيران(امادر تخصصي عمران مصوب هيشركت 
 

 بافت تاریخی

دن ده يا قابليت شهجري شمسي شكل گرفته و به ثبت آثار ملي رسي 1300ابنيه و فضايي كه قبل از 
سازمان  ترضوابط و مقرا ها،گونه بافترا داشته باشند و تماماً واجد ارزش فرهنگي تاريخي در مورد اين

 .وزارت راه و شهرسازي()لاك عمل خواهد بودميراث فرهنگي و گردشگري م
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 (Rehabilitation) بهسازی

بهسازي شامل  ،پذيردمدت صورت ميبهسازي شامل اقداماتي است كه به منظور بهبود كالبد در كوتاه
 :(18: 1390،ديگري حبيبي و)اقدامات زير است

شودكه با حداقل هزينه و حداقل اطلاق مي بازيافت به آن دسته از اقداماتي :(recuperation) بازيافت - 

به عبارت ديگر بازيافت به معناي رفع  مداخلات به ايجاد شرايط زيست بهينه در فضاي شهري منجر گردد.
با استفاده از نيروي حياتي موجود در فضا  مدت، گرداندن حيات مجدد به فضايي شهري در كوتاهخطر و باز

 .(18)همان:  باشديا بناي شهري مي

گيري از داري و جلوحفظ و نگه اين لغت در واقع به فضاي، :(presservation)مراقبت و جلوگيري  -

شود و در نهايت به اتخاذ تدابير مناسب براي هايي است كه به كالبد يا عملكرد اثر وارد ميخطر و آسيب
 .(19انجامد)همان: جلوگيري از خطرات احتمالي مي

داري مداوم فضايي اين لغت به فضاي ايجاد شرايط مناسب به منظور حفظ و نگه :(protection) حمايت -

هاي جلب حمايت گيرنده مجموعه اقداماتي نظير تهيه و تدوين قوانين، بر تواند درحمايت مي شهري است.
 .(مانه)شودبوده و اقدامات مرمتي و تعمير را نيز شامل مي ... هاي حفاظتي ودولتي و تعيين حوزه

شود كه توسط مجموعه اقداماتي اطلاق مي بهاستحكام بخشي  :(Consolidation)استحكام بخشي  -

بالا بردن  هدف اصلي اين عمل، مجموعه يا بنا بود. قدرت استحكام فضا،و  آن بتوان شاهد افزايش امنيت
 .همان()دوام و يكپارچگي در ساختار سازمان فضايي است

تجديد حيات يك بافت فرسوده  اين لغت در واقع به معناي تجديد توان، :(Rehabilitation) توانبخشي - 

 .همان()شودتوانبخشي از طريق تزريق فعاليت جديد در فضا سبب تجديد حيات بافت فرسوده مي است.

ث شودكه باعاين لغت در واقع به اقداماتي اطلاق مي :(Improvement) آبادانيبهبود سازماندهي و باز -

و  تواند مسائل اجتماعياين اقدام مي مجموعه و بنا شود. هاي منفي فضا،هاي مثبت و تضعيف جنبهتقويت جنبه
 .برگيرد)همان(فضايي را در اداري، اجرايي و كالبدي، مالي، صادي،اقت

 توان به بهبود وضعيت فضا،بهسازي فرآيندي است كه طي آن مي با توجه به توضيحات داده شده،
 عه و بناي نه چندان مورد قبول و مطلوب پرداخت.مجمو
 

 
 (: فرآیند بهسازی1نمودار شماره )
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 (Renewal) نو شدن

اي هداخلهق مطري زبه معناي شكل دادن و با ارزش كردن مجدد يك فضاي شهري يا بنا است كه ا
 پذيرد.كالبدي ـ فضايي صورت مي

 (Recons traction) بازسازی

گيرد كه بنا يا مجموعه به صورت زماني بازسازي صورت مي ز نو ساختن است.سازي به معناي اباز
 :بازسازي شامل مراحل زير است كامل فرسوده شده باشند.

ز يك محدوده اهاي پاكسازي به معناي برداشتن ساختمان :(Clearance) برداريآوار پاكسازي، -

 ورتايي كهن صن كردن خطوط سازمان فضتواند براي روشبرداري مياشد و آواربميفضايي مشخص 
 پذيرد يا در پي ايجاد سازمان فضايي جديد انجام شود.

بردن است و به مجموعه اقداماتي ريختن و از بينتخريب به معناي فرو :(Demolition) تخريب -

ه انجام شودكه از هرگونه عمل بازسازي براي مهيا كردن زمين بنا يا مجموعه مخروبه يا متروكاطلاق مي
 گيرد.

سازي به معناي ساختن و بر پا كردن دوباره اثر و شكل دادن مجدد دوباره :(rebuilding) سازيدوباره -

هاي جاري و مرسوم و قابل انتقال به ها و معياراثر است و گاه به معناي ايجاد فضايي جديد بر اساس ارزش
 آينده.

 
 (:  فرآیند بازسازی2نمودار شماره )

 
 (Renovation) ازینوس

د ولي ردار بوبرخو گيرد كه فضاي شهري يا ساختمان از كاركردي مناسباين اقدام زماني انجام مي
 باشد:يير منوسازي شامل اقدامات ز فرسودگي نسبي باعث كاهش بازدهي و كارآيي آن شده است.

ه براي بازگرداندن حيات اين لغت در واقع شامل اقداماتي است ك: (Revitalization)حيات تجديد  -

توانند سبب حذف يا اضافه گيرند. اين اقدامات مييبه بناي مورد نظر انجام م مجدد مجدد و يا زندگي
كه به هيكل آن  آندون ب بافت فرسوده و كهن شوند، كالبدي به فضاييهايي از سازمان نمودن بخش

 خدشه وارد شده باشد.

، روز شدن است روز كردن و به اين لغت در واقعه معادل به: (Adaptation)روز كردن انطباق و به  -

ـ كالبدي مناسب در سازمان فضاييكه با ايجاد شرايط انطباق اصطلاحاً شامل اقداماتي است انطباق است.
 گردد.هاي امروزين را سبب ميسازش ميان كالبد و فضاي كهن با نياز
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ير جبهه و تغيير شكل و يتغ ت در واقع به معناي تغيير خط،اين لغ: (Conversion)تبديل، دگرگوني  -

شده به نحوي شود كه بتوانند به تغييرات از پيش تعيينباشد و به مجموعه اقداماتي اطلاق ميماهيت مي
 پاسخگو باشد كه اخلال حادث شده از اين تغييرات را از ميان بردارند.

به فضاي بازگرداندن آثار هنري خراب شده به حالت  اين لغت را در اصطلاح: (Restoration)احيا  -

به عبارت ديگر احيا يا بازگشت به بنا و يا فضاي شهري اوليه، سبب بازگرداندن حالت  .گويندمياوليه آن 
اين عمل برمبناي احترام قديمي بنا و بر مستندات  گردد.ذاتي و اصلي به بنا يا فضاي شهري مي وجودي،

 نيز(.قطعنامه و 90)ماده اصيل آن استوار است

-اين لغت در واقع شامل اقداماتي است كه باعث افزايش عمر بنا يا مجموعه مي: (Repair)تعمير  -

 پذيرد.مي مداوم صورت هاي مربوط به تعمير معمولًا به صورتمداخله شود.

شكل و حالت داري اثر دراين لغت در اصطلاح به معناي حفاظت و نگه: (Conservations)حفاظت  -

مولًا حفاظت مع هاي امروزين پاسخگو باشد.اي كه اثر بتواند به نيازبه گونه اوليه و طبيعي خود است،
 گيرد.براي جلوگيري از فرسايش طبيعي يا انسان ساخت صورت مي

 

 (Revitalization) تجدید
 

 (Adaptation) انطباق
 

 (Conversion) دگرگونی تبدیل،         
Restoration)( حفاظت                     احیا (Conservations)                              نوسازی (Renovation) 

 
 (Repair) تعمیر

 

 (Renewal) نو شدن

 فرآیند نوسازی(: 3) نمودارشماره

 روش تحقیق

 آوريجمع براي. تاس تحليلي -توصيفي انجام روش لحاظ از و كاربردي هدف لحاظ از پژوهش اين

 تحليل و تجزيه براي. است شده ميداني استفاده مشاهدات و اسنادي هايبررسي از نياز، مورد هايهداد
 ،شد گرفته بهره SWOT تحليلي ماتريس ، ازتبريز شهر فرسوده بافت بهبود هايراهبرد ارائه و اطلاعات

گرفت.  قرار تحليل و شناسايي مورد ديدهاته و هافرصت ضعف، قوت، نقاط از فهرستي منظور بدين كه
 و بهسازي و نوسازي سازمان اندركاراندست و مسئولان با مصاحبه روش از اطلاعات، تكميل براي

 و داخلي استراتژيك عوامل تنظيم با سپس. شد گرفته بهره نيز تبريز شهر سازانمسكن و عمران سازمان
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 با نهايت در. شد استخراج SWOT راهبردي ماتريس ستند،ه راهبردها تدوين در پايه و مبنا كه خارجي
 تك تك به دهيوزن شوندگان، مصاحبه هايديدگاه كردن لحاظ با و كارشناسي هايديدگاه به توجه

 مداخله چگونگي براي برتر راهبردهاي تكميلي، هايتحليل و تجزيه از پس و شد انجام SWOT عوامل
 .شدند تعيين وزني اولويت به جهتو با تبريز شهر فرسوده بافت در

 

 های تحقیق یافته

دومين مسئله  باشد.باشد كه مقدار آن چيزي حدود صفر مياولين مسئله اين محله فضاي سبز مي
توان مورد استفاده رسد استانداردهاي معمول را نميباشد دراين مورد نيز به نظرميپارگينك درمحدوده مي

باشد. براي رسيدن به چنين استانداردهايي ن به استانداردها براي خود بافت ميكار رسيدقرار داد و بهترين
ساكنين از اتومبيل است يعني اين كه  يكي مسئله ميزان استفاده ،به چند عامل مهم بايد توجه كرد

طراحي شبكه معابر اصلي بر مبناي دسترسي هر خانه به معبر اتومبيل صورت گيرد. سومين مسئله هجوم 
هاست كه مقياس شهري داشته كه اين هجوم مناطق مسكوني بافت را مورد تهديد قرار داده بريكار

جهت بررسي ديد و  است.  1هاي متوالي گلدن كالينديد ،است. يكي از الگوهاي مهم بررسي منظر شهر
راستا در اين  پردازيم.كننده فضاي شهري مي بندي محصورمنظر شهري در مقياس خرد به بررسي الگو

نماي انداز و دورچشم ،هايي با موضوع مقياس و ارتفاع ساختمان مورد بررسي قرار گرفته استنمونه
اي در عوامل بصري شهر شوند و تاثيرات عمدهي بصري تبديل ميها و نيز خط آسمان به نشانهساختمان

 باشد. تبريز دارا مي
 و ضعف و تقو نقاط تعيين و شناسايي رايو ب SWOTتحليل  و تجزيه انجام براي پژوهش اين در
منطقه  فرسوده بافت اكنانس و آگاه افراد از پرسشنامه كمك به ابتدا مطالعاتي، محدوده تهديدهاي و هافرصت

 دوباره بازديدي و شده ادهد هايپاسخ گرفتن نظر در با سپس ،شد آوريجمع نياز اطلاعات مورد ورجويه تبريز،
 به ساكنان با احبهمص طريق از تكميلي اطلاعات و آمد عمل به محل ها ازپاسخ تدقّ و صحت كنترل براي
 ساخت منطقه و بافت دها،كاركر بر بيروني و دروني ثيرگذارتاعوامل  ترينمهم تعيين به نهايت در .آمد دست

 .شد اقدام ويجويه تبريز، فرسوده
 
 
 
 
 
 
 

                                                
1.  Golden Klein 
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  بعد کالبدی SWOTتحلیل  :(1جدول شماره )          

 
 های تحقیق()یافته مأخذ:
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 بعد منظر شهری SWOTتحلیل  :(2جدول شماره )

 
 های تحقیق()یافته مأخذ:
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 بعد زیست محیطی  SWOTتحلیل  :(3جدول شماره )

 
 های تحقیق()یافته مأخذ:
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 بعد حمل و نقل و دسترسی  SWOTتحلیل  :(4جدول شماره )

 
 های تحقیق()یافته مأخذ:
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 بعد کاربری زمین و عملکرد فضا  SWOTتحلیل  :(5جدول شماره )          

 
 های تحقیق()یافته مأخذ:

   فرسوده بافت پیشنهادهای راهبردی

 امر در ثروم هايسازمان شناسايي و مديريتي امكانات و هاتوانايي زمينه در شده انجام هايبررسي
 سيستم فقدان دليل به جدي خلأ گذشته در اگرچه كه هددمي نشان فرسوده هايبافت نوسازي و بهسازي
 مبحث با مرتبط هاي پيشنهاديارائه راهكارها و رهيافت با ليكن و است بوده محسوس امر متولي مديريت
 در خاص تشكيلات ها،شهرداري بهسازي و نوسازي هايسازمان) فرسوده هايبافت بهسازي و نوسازي
 است. شده پر زمينه اين در تشكيلاتي و مديريتي خلأ( هاستانا شهرسازي و مسكن هايسازمان

 :شودمي پيشنهادجويه تبريز يفرسوده و بافت بهتر احياي براي

 محله اين در باز و سبز فضاي گسترش -

 بازاريان براي پاركينگ ايجاد -

 گردشگران و ساكنان براي محله در خدمات و رفاهي امكانات افزايش -
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 گردشگر جذب منظور به سنتي مشاغل افزايش -

 بافت اين اياحي زمان در تخريب از جلوگيري و بافت در موجود ارزش با و قديمي بناهاي حفظ -

 ساكنان وجخر از جلوگيري منظور به بافت در ترمناسب بناييزير سيساتات و خدمات ايجاد -

 شهر از بخش اين در بهسازي و نوسازي ،تخريب از ناشي محيطي -زيست مشكلات كردن برطرف -

 .محله در هادسترسي وضعيت بهبود -

 از نقش اين. اشدبمي شهر يك در موجود هايدسترسي دارند عهده بر معابر كه مهمي وظايف از يكي
 شهر ترافيكي ربا از مراتب به باشد مطلوب شهر يك هايدسترسي اگر كه است حياتي و مهم جهت آن

سلسله . شد هدخوا نقل و حمل و آمد و رفت صرف كمتري يهزينه و وقت نهايت در و شودمي كاسته
 .توان در نقشه مشاهده كردها در محدوده مورد مطالعه را ميمراتب راه

 

 
 ها در محدوده مورد مطالعه(: سلسله مراتب راه1نقشه شماره )       

 
 گرددمي برآورد گونه اين ،سودهفر هايبافت بهسازي هايطرح اجراي از شده انجام هايبررسي به باتوجه

 و مردم كه زمينه  اين در اساسي عنصر يك براي و كرد نگاه هاآن به قبل از متفاوت و جديد ديدي با بايد كه
 بنابراين ،هستند مردم خود هابافت اين واقعي صاحبان زيرا گرديد، قائل بيشتر اهميت ،هاستآن مشاركت

 مردم با بايد مشاوران زمينه اين در و كنند خارج خود ذهن از را تملك فكر يدبا امر اين متصديان و ولانئمس
 هيچ زيرا كنند، صحبت مرتب ،هستند هاطرح اين مندانبهره كه مردم با و باشند ارتباط در محلات در ساكن
 برخورد همحل واقعي مشكلات با و نبوده باخبر محله وضعيت از ساكنان اين خود هانداز به ارگاني و گروه

 كند،مي هاييحمايت چه هاآن از قانون كه شوند آگاه فرسوده هايدربافت ساكن مردم اگر چنينهم ،اندنداشته
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 ريش حضور با خاصي نهادهاي نيازمند محلات اين بعلاوه، كنندمي مشاركت هاطرح اجراي در ترمشتاقانه
 محل هم مشاور، و مطالعاتي تخصصي گروه يك كمك با نهادها اين تا هستند محل معتمدان و سفيدان

 .كنند نظارت طرح اجراي براي مردم جانب از هم و باشند مردم مراجعه
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