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  91 زمستان، چهار، شماره چهاردهم، دوره محيط زيست تكنولوژيعلوم و 
  

  طراحي نظام كارآمد ساخت و ساز شهري
  

  *1 حسين ذبيحي

h.zabihi@srbiau.ac.ir  

 2حميد ماجدي

 3 شهريار مشيري

  17/9/87تاريخ پذيرش:  15/3/87تاريخ دريافت:
 

  چكيده 
رغم آن كه پيدايش اين الگوها در واقع  اند كه علي منتقدان و انديشمندان با ارزيابي الگوهاي ساخت و ساز شهري در جهان بر اين عقيده

هاي به وجود آمده متأثر از شرايط  پاسخي به كيفيت نامساعد زندگي در شهرها به ويژه بعد از انقلاب صنعتي است و نظريات و ديدگاه
هاي زندگي انسان در ادوار مختلف داشته و به دنبال محيط مناسب براي زندگي  اقتصادي زمان خود ريشه در نابساماني محيط - ماعياجت

اند و بعضاً دستاوردهاي مثبتي نيز از طريق توليد طرح و برنامه براي توسعه شهرها و يا سامان دهي، بهسازي و بازسازي شهرهاي  بشر بوده
د، وليكن مشاهده شهرهايي با مشكلات فزاينده چون تراكم جمعيت، فقر، بيكاري، كمبود مكاني، نارسايي خدمات، كمبود ان موجود داشته

زيرساخت، آلودگي زيست محيطي، ناكارآمدي اقتصادي و بروز ناهنجاري هاي اجتماعي، اين دغدغه فكري را براي صاحبان حرف و 
برداران اصلي شهر، يعني مردم به وجود آورده كه علت اصلي  ت شهري و نيز بهرهمتخصصان در امور ساخت و ساز شهري و مديري

ناكارآمدي اين الگوها در چيست؟ بنابراين هدف تحقيق يافتن علت اصلي ناكارآمدي الگو هاي ساخت و ساز شهر هاي كنوني است و نيز 
، تركيبي از روش هاي تحقيق بكار رفته به تناسب موضوع شيافتن راه كار هاي بهبود و ارتقا نظام ساخت و ساز شهري آينده است .رو

اسنادي، تاريخي، توصيفي و تطبيقي و در كل روش تحقيق موردي و آميخته است و پس از تحليل مشكلات موجود سيستم هاي شهري 
از در ــد ساخت و ســوي كار آمـالگبه ارايه نتايج و يافته هاي تحقيق و در نهايت به ارايه راه كار هاي پيشنهادي و اجرايي جهت ارتقا 

   شهر هاي كنوني و آينده پرداخته مي شود.

  
  .، طراحـي، مديريت، اجـرا، ساخت و ساز شهريريزي برنامـه واژه هاي كليدي:

                                                 
  .)مكاتبات (مسئول*تهران، ايران  واحد علوم و تحقيقات ،دانشگاه آزاد اسلامي، دانشكده هنر و معماري، استاديار -1
 .تهران، ايران دانشگاه آزاد اسلامي، واحد علوم و تحقيقات هنر و معماري،دانشكده  دانشيار، -2

  واحد علوم و تحقيقات تهران، ايران .  ،، دانشگاه آزاد اسلاميه دكتري شهرسازيدانش آموخت -3
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  مقدمه
هـا   ها و برنامه پس از گذشت چندين دهه از تهيه طرح

ها الگوهاي رايج در ساخت و ساز شـهري اسـت    كه ماحصل آن
كه شـهرها بـر اسـاس اصـول و قـوانين       ه استبر اين بود انتظار

هـاي اقتصـادي،    صحيح و انديشيده شده و با توجـه بـه قابليـت   
اي رشـد و توسـعه يابنـد. ولـيكن      اجتماعي، فرهنگـي و منطقـه  

متأسفانه اين الگوها نه تنها نتوانستند به نيازهاي واقعي شـهرها  
  ند. ه ايز دامن زدپاسخ دهند بلكه عموماً موانع و مشكلاتي را ن

در عرصه نظري الگوهاي هدايت و كنتـرل سـاخت و   
ي ا ي ـساز شهري بر مبناي نظريه مكانيسمي و نظريه كاركرد گر

ي نظيـر عـدم   يهـا  ها داراي محدوديت استوار بوده كه اين نظريه
شناخت همه جانبه و دقيق از كـل حيـات شـهر و تحـولات آن     

نقـايص نظري(كـه از    تجلـي اجرايـي   باشد و از مظاهر عمده مي
بررسي نظام موجود ساخت و ساز شـهري جهـان و ايـران قابـل     

عدم توجه كافي به ماهيت چند بعدي شـهر،   دست يا بي است).
ــازي و       ــيم س ــذاري، تعم ــدف گ ــرورت ه ــه ض ــه ب ــدم توج ع

گيري، عدم توجه كافي به لزوم تلفيق اهداف كالبـدي بـا    تصميم
هدف اصلي تحقيـق  اقتصادي است.  -اهداف محيطي و اجتماعي

يافتن علل و عوامل اصلي نا كار آمدي الگو هاي سـاخت و سـاز   
شهر هاي كنوني است و نيز يـافتن راهبردهـاي بهبـود و ارتقـاء     
سيستم و در نهايـت معرفـي عناصـر اجـــرايي نظـام كـار آمـد        

  ساخت و ساز شهري است.
  

  روش بررسي
شـود كـه شـيوه     در عرصه روش شناسي مشاهده مي

رسي و تصويب الگوهاي سـاخت و سـاز شـهري اولاً بـه     تهيه، بر
 دهاصورت خطي بوده و پيوستگي لازم ميـان اهـداف و پيشـنها   

وجود ندارد و ثانياً فرايند تهيه الگوها جدا از فرايند اجرا و تحقق 
هاي بـارز مشـكلات روش    پذيرد. از شاخصه انجام مي هاپيشنهاد

هاي تجديدي و  ششناسي مواردي نظير تأكيد بيش از حد به رو
ايستا، تحميل الگوهاي مصنوعي به تقسيمات كالبدي و شـهر و  
همسان سازي الگوها بـراي تمـامي منـاطق شـهر و ناپيوسـتگي      

ريزي، طراحي، اجرا و مديريت قابل ذكر است.  ميان عوامل برنامه

ي و ابهـام در قـوانين و مقـررات    يوجـود نارسـا   اجراييدر عرصه 
ها  ي به امكانات و شرايط تحقق طرحشهرسازي و عدم توجه كاف

هاي كافي براي نظارت و اصـلاح و پيگيـري    اهرم فقدانو نهايتاً 
  باشد.  الگوها مي

  
  هاي تحقيق   معرفي روش

 و آميخته شيوه اصلي تحقيق بر مبناي تحقيق موردي
استوار است وليكن با توجه به خصلت ايـن روش و ماهيـت ايـن    

هـا از جملـه اسـنادي،     اير روشاز س و به تناسب موضوع تحقيق
  تطبيقي نيز استفاده شده است.  و تاريخي

  الف: روش اسنادي  
ابعـاد موضـوع،    يا از اين روش بـراي شـناخت ريشـه   

مفاهيم و مقولات اساسي، متغيرهـاي اصـلي، الگوهـاي نظـري،     
بدين ترتيب كـه بـا توجـه بـه      ،تجارب عملي استفاده شده است
هـاي   ت، اسـناد و فرآينـد طـرح   موضوع اين تحقيق، كتب، مقالا

هـاي ملـي    ها در مقياس توسعه شهري و تجارب عملي اين طرح
تا محلي مـورد مطالعـه و بررسـي قـرار گرفتنـد و بخـش قابـل        

  آمده است.  به دستها از اين طريق  توجهي از داده
  ب: روش تاريخي 

كه استفاده از اين روش به منظور تجزيه  ييجا از آن
و تفسير رويدادهاي گذشته بـه منظـور كشـف    و تحليل و تعبير 

 ، باشـد  عمومي و مشترك و درك بهتر رويدادها مـي  ويژگي هاي
ريـزي شـهري در بسـتر تـاريخي      از اين رو در اين تحقيق برنامه

ها، الگوها و معيارهـاي   خود شاهد تحولات و تغييرات در ديدگاه
ايط خود بوده و ارزيابي و تحليل اين تجارب بدون توجه بـه شـر  

باشد. بنابراين با مراجعـه بـه    پذير نمي ها امكان تاريخي وقوع آن
دار بودنـد   اسناد دسته اول كه از نظر علمي قابل اعتماد و معنـي 

ريزي شهري در اين فرآينـد   روند تدوين و تحول الگوهاي برنامه
  مورد بررسي و مطالعه قرار گرفت. 

  ج: روش تطبيقي  
ريـزي   ظـام برنامـه  الگوهاي ساخت و ساز شهري در ن

شهري هر كشور از مقتضـيات سياسـي، اقتصـادي، اجتمـاعي و     
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كنــد، اگــر چــه در بســياري از  فرهنگــي آن كشــور تبعيــت مــي
الگوهاي به كار گرفته شده وجوه مشترك دارند. وليكن از طريق 

 توان به نقـاط  ها مي بررسي تطبيقي اين الگوها، تجربيات و روش
ايـن مطالعـه، بررسـي نظامـات      در ضعف و قوت هر يك پي برد.

ي، يي، امريكـا يريزي شـهري تعـدادي از كشـورهاي اروپـا     برنامه
هاي زيـادي بـراي    ي، و استراليا و مقايسه آن با ايران، دادهيآسيا

  تحليل ژرف و عميق موضوع فراهم آمده است. 
  

  نتايج و يافته هاي تحقيق
با بررسي نظام ساخت و سـاز شـهري تهـران و مقايسـه     

ي آن با كشور هاي مورد بررسي و كنكاش در تشـخيص و  تطبيق
ستم صـدور  معرفي نقاط ضعف و گسست در نحوه مديريت و سي

  نتايج زير حاصل مي گردد:  پروانه و كنترل ساختمان،
ف حوزة معاونت شهرسـازي و معمـاري   يچنانچه وظا

مناطق مورد بررسي قرار گيرد، قابـل تقسـيم بـه     شهرداري هاي
مور شهرسازي و معمـاري و امـور مربـوط بـه     دو بخش اساسي ا

  باشد.  كنترل ساختمان مي
در حال حاضر امور شهرسـازي كـه در بخـش طـرح     

منحصر به اظهار نظر نسبت بـه كـاربري    ،تفصيلي متمركز است
ملــك و ضــوابط و مقــررات ســاختماني در آن بــر اســاس طــرح 

 حـالي كـه  باشـد. در   كـف آن مـي   و تفصيلي مصوب و تعيين بر
ليت تهية طرح تفصيلي منطقـه يـك امـر محلـي اسـت و      مسئو

بايستي به عهدة شهرداري منطقـه باشـد تـا آن را در چـارچوب     
» راهبـري  -سـاختاري «طرح جامع يـا طـرح    هادر قالبپيشنهاد

  شهر تهيه نمايد. 
هاي تفصيلي موضـعي   شهرداري منطقه بايستي طرح

د هستند براي محلات و نواحي كه داراي بافت فرسوده و ناكارآم
هاي آماده سازي براي اراضي كه در توسعة آتـي شـهر    و يا طرح
  اند تهيه و به صورت پروژه به مورد اجرا بگذارد.  قرار گرفته

هاي تفصيلي موضوعي  شهرداري منطقه بايستي طرح
نظير طـرح تفصـيلي توسـعه و تكميـل شـبكة عبـور و مـرور و        

ضاي سـبز  سيستم حمل و نقل منطقه يا طرح تفصيلي توسعة ف
  در منطقه را تهيه و به صورت پروژه به مورد اجرا بگذارد. 

شهرداري منطقه بايسـتي بـراي آن قسـمت از بافـت     
منطقه كه ساخت و سـاز در آن انجـام شـده و نيـاز بـه اجـراي       

باشـد ولـيكن بايـد داراي مقـررات      تغييرات اساسـي در آن نمـي  
اي خاصــي بــراي كــاربري اراضــي و اصــلاح آن و رفــع كمبودهــ

موجــود از نظــر خــدماتي بــوده و همچنــين ضــوابط و مقــررات 
هـاي بازسـازي و يـا     اي كه اساس صـدور پروانـه   ساختماني ويژه

باشد. طـرح تفصـيلي   ساختمان هاي موجود قرار گيرد، بهسازي 
  پايه تهيه و بر اجراي آن نظارت نمايد. 

 ــت هـا مـي   ضوابط و مقررات حاكم بر ايـن طـرح   د ـوان
دهي نموده و سيماي  شهر را به تدريج سامان موجود بافت هاي

شهر را از نظر معمـاري بـه مـرور زمـان ارتقـا بخشـد. بنـابراين        
در » دفتـر شهرسـازي و معمـاري   «تأسيس دفتري تحت عنوان 

هاي  حوزة معاونت شهرسازي و معماري براي تهيه و اجراي طرح
ضـوابط لازم   ارايـه تفصيلي موضعي، موضوعي و پايه و همچنين 

اي هر گونه ساخت و ساز در منطقه و صدور دستور نقشـه بـا   بر
  باشد.  كيفيت معماري لازم مي يتوجه به ضرورت ارتقا

صدور پروانة ساختمان، گواهي عـدم خـلاف و پايـان    
كار نيز از جمله مواردي است كـه در حـال حاضـر بـا اشـكالات      

  باشد.  اي مواجه مي عديده
هـاي فـاز    قشـه براي صدور پروانة ساختمان بايستي ن

يك و دو معماري، سازه تأسيسات مكـانيكي و تاسيسـات برقـي    
  تهيه و مورد كنترل قرار گيرند. 

هــاي معمــاري بايســتي در چــارچوب دســتور  نقشــه
اي تهيه گردند كه ضوابط آن با توجه به موقعيـت ملـك و    نقشه

ساخته شده در مجـاور آن و بـا در نظـر گـرفتن      ساختمان هاي
هنگي در فضـاها و سـيماي شـهري توسـط     ضرورت ايجـاد همـا  

هاي فـاز يـك و دو    مهندسان شهرسازي تدوين شده باشد. نقشه
مذكور بايسـتي دقيقـاً بـه مـوارد اجـرا گذاشـته شـود و توسـط         
شهرداري با همكاري مهندسان ناظر مورد كنتـرل قـرار گيـرد و    

هاي عدم خلاف در مراحل مختلف با توجه بـه آن صـادر    گواهي
پايان كار زماني قابل صـدور باشـد كـه سـاختمان     گردد. گواهي 

هاي فاز يك و دو معماري، سازه، تأسيسـات   دقيقاً بر طبق نقشه
مكانيكي و برقي تهيه شده و به مورد اجرا گذاشته شـود. از ايـن   
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در » دفتـر كنتـرل سـاختمان   «رو تأسيس دفتري تحت عنـوان  
  . باشد حوزة معاونت شهرسازي و معماري شهرداري ضروري مي

بررسي و كنترل كاربري زمين و ضـوابط و مقـررات سـاختماني    
تهيه شده براي هـر يـك از قطعـات زمـين كـه احتمـال وجـود        

باشـد و همچنـين    ها با طرح تفصيلي مـي  هايي بين آن مغايرت
هاي معماري، سازه، تأسيسات مكانيكي و برقـي سـاختمان    طرح

ابق تهيه شده، حضور يك تيم كارشناس قوي با تخصـص و سـو  
نمايـد كـه بـه     اي لازم را در شهرداري منطقه ايجـاب مـي   حرفه

رسد ولـيكن   ها از طريق استخدام دشوار به نظر مي كارگيري آن
هاي مورد نياز كه بـه   ن با سابقه در رشتهاجلب همكاري مهندس

. در ،عنوان مهندس ارشد منطقه در رشتة مربوط انتخاب شـوند 
ده و كنتـرل  ــ ـتهيـه ش  هاي ي كه مسئوليت بررسي طرحيوراـش
د كـه  شـو  ها را عهده دار باشد، ميسر است. لذا پيشنهاد مـي  آن

شـوراي شهرسـازي و معمـاري و كنتـرل     «ي تحت عنوان يشورا
بـا عضـويت معـاون شهرسـازي و معمـاري،      » ساختمان منطقـه 

رئيس دفتر شهرسازي و معماري، رئيس دفتر كنترل سـاختمان  
ن ارشد شهرساز، معمار، عمران، تأسيسات مكـانيكي و  او مهندس

هـا   تأسيسات برقي منطقه تشكيل شود تا مسئوليت كنترل نقشه
 دار باشـند  سـازهاي منطقـه را عهـده    و نظارت عاليه بر ساخت و

)1(.    
  

    پيشنهادها
در نهايت پس از بررسي تطبيقي نظام ساخت و سـاز  

هـاي   سـي ضـعف  شهري تهران و كشور هـاي مـورد اشـاره و برر   
پيشـنهادات   ،سيستمي (اجرايي) در روند صدور پروانة ساختمان

هاي سيستمبه شـرح زيـر قابـل ارايـه      اجرايي براي رفع نارسائي
  است: 
  ارايـه در شرايط موجود نقشه موقعيت ملك توسط مالك 

هـاي طـرح تفصـيلي و     و بر و كف عمدتاً بر اساس نقشـه 
راي معابر صـورت  هاي تهيه شده ب بعضاً بر اساس پروفيل

اي در ميـزان عقـب    گيرد كه در عمل اشكالات عمده مي
از بـر معـابر موجـود و يـا ارتقـاع       سـاختمان هـا  نشيني 

شـود.   ساختمان از سـطح خيابـان و غيـره مشـاهده مـي     

و كـف توسـط    بنابراين تهيه نقشه موقعيـت ملـك و بـر   
مهندسان نقشه بردار واجد صلاحيت ضروري اسـت كـه   

اين امر توسط آنان و بـه هزينـه مالـك     شود پيشنهاد مي
  صورت گيرد. 

     ــررات ــوابط و مق ــين و ض ــاربري زم ــر ك ــال حاض در ح
ساختماني صرفاً در چارچوب طرح تفصـيلي و ضـوابط و   

ضوابط و  اين كهمقررات آن صورت مي گيرد با توجه به 
مقررات ساختماني و به ويژه تـراكم سـاختماني در ادوار   

موجود كه در  ساختمان هايه و مختلف مرتباً تغيير يافت
. بر اساس ضوابط و ،اند مقاطع زماني مختلف احداث شده

هـا   مقررات حاكم در زمان صدور پروانـه سـاختماني آن  
ساخته شده در  ساختمان هاياند و چه بسا  شكل گرفته

كنار يك معبر از نظر تراكم و ارتفـاع بـا يكـديگر مغـاير     
ه زمينـي بـين دو   رسد اگـر قطع ـ  باشند. حال به نظر مي

ساختمان مرتفع قرار گرفته باشد، بايسـتي در ضـوابط و   
مقررات ساختماني فعلي تجديد نظر نمود و به اين قطعه 

اي داده شـود كـه    زمين خاص تـراكم اضـافي بـه انـدازه    
مجـاور   سـاختمان هـاي  هماهنگي لازم از نظر ارتفاع در 

ر يكديگر پديد آورد. يا در يك قطعه زمين واقـع در معب ـ 
اصلي ساختماني احداث گرديده است كه در كنار خيابان 
داراي نماي نسبتاً مناسب بوده وليكن در اضـلاع مجـاور   
نمــاي ســاختمان يــك ســطح صــاف و بــدون نماســازي 

. در اين موارد ضـرورت دارد ضـوابط خاصـي از    ،باشد مي
نظر ارتفاع و تراكم براي قطعـات زمـين مجـاور در نظـر     

هاي موجود را بپوشاند يكي ديگـر   يگرفته شود تا نازيباي
ز اهميـت ايـن اسـت كـه در برخـي مـوارد،       اياز نكات ح

ميزان قابل توجهي از يك قطعه زمين در مسير خيابـان  
گيرد و تراكم كـل زمـين    براي احداث يا تعريض قرار مي

 باقي ماندهشود و در يك زمين  آن اعطا مي باقي ماندهبه 
 ساختمان هـاي كه با شود  يك ساختمان بلند ساخته مي

هماهنگي ندارد و بايستي در اين موارد  هيچ گونهمجاور 
از ميزان تـراكم آن كاسـته شـود تـا همـاهنگي لازم بـه       

ــه    ــابراين تهي ــد. بن ــت آي ــهري  «دس ــاق ش ــرح انطب ط
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توسـط مهنـدس شهرسـاز واجـد صـلاحيت      » ساختمان
ضروري است تا پس از تاييـد آن در دفتـر شهرسـازي و    

شه توسط آن دفتر صادر گردد. توضيح معماري دستور نق
ين نامـه  ي ـآ 117و مـواد   13در چـارچوب مـواد    اين كه
قانون نظام مهندسي و كنتـرل سـاختمان شـرح     اجرايي

توسـط  » سـاختمان هـا   يطراحي انطباق شهر«خدمات 
نظام مهندسي ساختمان استان تهران با همكاري جامعه 

آن  مهندسان شهرساز تهيه و وزارت مسكن و شهرسازي
را تاييد و اجراي آن را در تهران و چهار كلانشـهر ديگـر   
شامل اصفهان، شيراز، مشهد و تبريز از تاريخي كه وزات 

الزامـي قلمـداد    ،مسكن و شهرسازي اعلام خواهد نمـود 
  گرديده است. 

 اي بـا حضـور مـردم     هاي معماري در جلسه بررسي نقشه
نظـران بـه منظـور حفـظ حقـوق       (همسايگان) و صاحب

مسايگي و شهروندي ضروري بوده و در صورت اعتراض ه
هـا در مرجـع تجديـدنظر بررسـي و      مردم بايستي نقشـه 

ها ضـروري   اعلام نظر گردد و چنانچه اصلاحاتي در نقشه
شـوراي  «توسط مهندس معمار صورت گرفته و در  ،باشد

بررســي و » شهرســازي و معمــاري و كنتــرل ســاختمان
  ي گردد. يتاييد نها

  كـار صـدور    موجود شهرداري تهران گـردش در سيستم
پروانه ساختمان و همچنـين صـدور گـواهي پايـان كـار      

تقريبـاً يكسـان    سـاختمان هـا  ساختمان براي همه انواع 
اســت. شــهرداري تهــران بايســتي در صــدور مجوزهــاي 
ساخت به ظرفيـت سـاختمان از حيـث تعـداد اسـتفاده      

 آب هاي، كنندگان از آن، ميزان تأثير آن بر ترافيك، هوا
صوتي و همچنـين   آلودگي هايزيرزميني و ميزان توليد 

مخاطراتي كه از حيث بروز آتش ممكن است براي خـود  
مجاور داشته باشـد توجـه نمايـد. ايـن      ساختمان هايو 

هـا   نمايد كه مراجعـي كـه تاييـد آن    ضرورت ايجاب مي
براي پروانـه سـاختمان لازم اسـت مـورد بـازنگري قـرار       

ها تكميل شـود و بسـته بـه حجـم      آن گيرند و فهرست
ساختمان و جمعيت پذيري و كاركرد آن و اثري كـه بـر   

ف درخواسـت  از مراجـع مختل ـ  ،گـذارد  محيط اطراف مي
 6شــود. ايــن رويــه در تمــام بررســي و صــدور تاييديــه 

انـد   كشوري كه در اين طرح مـورد مطالعـه قـرار گرفتـه    
  جاري است. 

  در نظـام موجـود    هـا و اشـكالات مهـم    يييكي از نارسـا
صدور پروانه سـاختمان انتخـاب مهنـدس نـاظر توسـط      

باشـد.   ها مـي  مالك و وجود رابطه مستقيم مالي بين آن
احداث هر ساختمان از يك طرف به مهندسان طـراح در  

به مجري ذيصلاح از طرف همچنين هاي مختلف و  رشته
ديگر احتيـاج دارد كـه هـر مـالكي بايسـتي بـا انتخـاب        

عقد قرارداد بـا   ضمن ح و مجري ذيصلاح،مهندسان طرا
الزحمه، ساختماني با كيفيت مطلوب  آنان و پرداخت حق

احداث نمايد. وليكن امر نظارت ماهيتاً با طراحي و اجـرا  
ــه     ــت ك ــري اس ــاختمان ام ــارت س ــت. نظ ــاوت اس متف

ل يهـاي عمـومي بـراي كنتـرل آن از نظـر مسـا       دستگاه
مـردم بـه    شهرسازي و ساختماني و همچنين حمايت از

و فضـاهاي شـهري و    ساختمان هـا برداران از  عنوان بهره
وري  ابنيه و مستحدثات عمومي و حفظ و افـزايش بهـره  

نماينـد.   هاي ملي اعمال مي منابع، مواد و انرژي و سرمايه
بنــابراين مهنــدس يــا مهندســان نــاظر بايســتي توســط 
شهرداري انتخاب گردند كه البته بهتـر اسـت مهندسـان    

ختمان امر نظارت را شخصاً خود به عهده داشته طراح سا
ها نيز بايستي از طرف مالك بـه   الزحمة آن باشند و حق
اي در شهرداري ريخته شـود و متناسـب بـا     حساب ويژه

گــزارش توســط  ارايــهپيشــرفت كارهــاي ســاختماني و 
هـا   مهندسان ناظر در مراحل مختلف و كنتـرل كـار آن  

لزحمـه از شـهرداري   توسط دفتر كنترل ساختمان، حق ا
  دريافت نمايند. 

 به وسـيله ن ناظر بايد ادر اين روش چون انتخاب مهندس 
هـا   شهرداري انجـام پـذيرد و مهندسـان نـاظر در رشـته     

مختلف و متعدد هستند هر يك به تناسب پيشرفت كـار  
 بـه عمـل  بازديـد   اجرايـي در مراحل مختلف از عمليـات  

دهنـد و   ي ميآورده و گزارش مستقل خود را به شهردار
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وارد  ب كـار از حيث تعدد مهندسان ناظر فشاري به صاح
گـويي بـه    نمي شود و مجري ساختمان مكلف به پاسـخ 

مهندسان ناظري خواهد بود كه در مراحل مختلف بـراي  
نمايند. افزون  هاي خود به كارگاه رجوع مي اعمال كنترل

بر آن مزيـت ايـن روش در آن اسـت كـه چنانچـه بـين       
هاي مختلـف تعارضـي    ن ناظر رشتهامهندسهاي  گزارش

گيري براي رفع تعـارض   وجود داشته باشد مرجع تصميم
(دفتــر كنتــرل ســاختمان) شــهرداري محــل اســت كــه 
مهندسان تحت هدايت آن امـور نظـارت خـود را انجـام     

هـاي كنتـرل و بازرسـي فنـي      دهند. چنانچه شـركت  مي
ه در مهندسي تشكيل شود ك به كارداراي پروانه اشتغال 
هـاي مـورد نيـاز بـراي      ها و تخصـص  بردارنده همه رشته

مهنـدس   4جاي ارجاع كار نظارت بـه  ه نظارت باشند، ب
شـود و بـدين ترتيـب در     ناظر به يك شركت ارجاع مـي 

 بـه وجـود  انجام نظارت فنـي شـهرداري تسـهيل بسـيار     
  آيد.  مي

 معاون  به وسيلهنويس پروانه ساختمان  پس از تهيه پيش
معماري شهرداري منطقه و قبل از امضـاء و   شهرسازي و

بـه  صدور آن بايستي مالـك يـك شـخص يـا شـركت را      
مجـري سـاختمان بـه شـهرداري معرفـي نمايـد.        عنوان

شهرداري پس از كنترل صلاحيت مجـري معرفـي شـده    
براي قبول مسئوليت اجراي كار مورد تقاضا، مشخصـات  
ــه و   ــي نام ــاختمان درج و معرف ــه س  مجــري را در پروان

يـاد  اي از تصوير پروانه اشتغال شخص يـا شـركت    نسخه
  نمايد.  را در پروانه ضبط مي شده

  مســـكوني در تعـــدادي از  ســـاختمان هـــايدر مـــورد
 -آلمـان  -فرانسـه  -كشورهاي مـورد مطالعـه (انگلسـتان   

آمريكا) قوانين محكمي وجود دارد كـه   -استراليا -ايتاليا
فـروش   به قصـد  اي را اي كه خانه ها سازنده به موجب آن

سـازد داراي مسـئوليت جـدي در مـورد      به ديگـري مـي  

ي، كـاركرد و كيفيـت اجـزاي مختلـف سـاختمان      يايستا
سال مسئول رفـع اشـكالات اساسـي     است و عموماً تا ده

 هـيچ گونـه   ،آن است. بدون وجود چنين قانون حقـوقي 
حمايتي از خريداران واحـدهاي مسـكوني نوسـاز انجـام     

آن ساختمان سازي تبديل بـه يـك    شود و افزون بر نمي
حرفه تخصصي نخواهد شد و كماكان سـازندگان آمـاتور   
بازيگران اصلي ايـن بخـش از اقتصـاد خواهنـد بـود كـه       
ــرژي از     ــت ان ــرف وق ــارت و ص ــترين  خس ــد بيش موج

ــراي كنتــرل ســاختمان ســازي مــي  باشــد.  شــهرداري ب
قـانون  «شـود قـانون خاصـي تحـت عنـوان       پيشنهاد مي

تـدوين و در آن  » هـاي نوسـاز   دگان خانهمسئوليت سازن
همه تكاليف قانوني سازنده و عوامـل دخيـل در كيفيـت    
ــات و     ــالح و تأسيس ــندگان مص ــر فروش ــاختمان نظي س
تجهيزات نصب شـده در سـاختمان بـه روشـني تعيـين      

  شود. 
  بـه عنـوان  توانـد   نظام بيمه كيفيت ساختمان نوساز مـي 

بـه  ه ساختمان پشتوانه موثري براي ايفاي تعهدات سازند
هـاي گذشـته در    گرفته شود. ايـن بيمـه طـي دهـه     كار

كشورهاي مورد مطالعه ترويج شده و در فرانسه، آمريكـا  
درجات مختلف اجبـاري شـده اسـت. ايـن     ه و استراليا ب

بيمه علاوه بر ايجاد پوشـش حمـايتي بـراي شـهروندان     
خريدار ساختمان نوساز بـه ميـزان زيـادي از مسـئوليت     

هــاي دولتــي ديگــر در كنتــرل  و دســتگاه هــا شــهرداري
  كاهد.   هاي كيفي ساختمان مي جنبه
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