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1. ایــن مقاله برگرفته از بخشــى از 
خصوص  در  نگارندگان  پژوهش هاى 
موضوع رسالۀ دکترى طراحى شهرى 
نگارنــدة اول به راهنمایــى نگارندة 
دوم است که در دانشکدة معمارى و 
شهرسازى دانشگاه شهید بهشتى در 

دست تهیه است.
2. دانشجوى دکترى طراحى شهرى 
دانشــکدة معمــارى و شهرســازى، 
نویسندة  بهشــتى؛  شــهید  دانشگاه 

مسئول،
m_tajbakhsh@sbu.ac.ir

3. j-pakzad@sbu.ac.ir

مطالعه  از  بخش  این  است.  شده  انجام  خصوص  این  در  بومى  مطالعه اى  ایرانى، 
با رویکرد کیفى به انجام رسیده است. روش جمع آورى داده ها، مصاحبه، و روش 

تحلیل داده ها تحلیل تماتیک (مضمونى/ درون مایه اى) است. 
متون  در  که  آن گونه  اعیان سازى،  فهم  بر  است  درآمدى  مطالعه  این  ماحصل 
شهرسازى و جامعه شناسى به آن اشاره شده و در تکمیل آن، شناخت اعیان سازى 
است، به مثابۀ یکى از پیامدهاى ناخوشایند پروژه هاى شهرى، آن گونه که از سوى 
شهروندى اجاره نشین و ایرانى تجربه مى شود. با تحلیل تماتیک داده هاى بومى، 
اعیان سازى براى گروه مورد مطالعه محرکى تنش زا جلوه مى کند و «بحران در 
و  مکان  به  دلبستگى  در  بحران  انزوا،  افزایش  سلامت،  تهدید  هویت،  برساخت 
درون مایه هاى  اجتماع»  اخلاقى  ارزش هاى  تغییر  همچنین  و  خاطره،  برساخت 
اصلى در روایت شرکت کنندگان در این مطالعه و تجربه هاى پیامدهاى ناخوشایند 

اعیان سازى قلمداد مى شوند. 

مقدمه
و  آن  ابعاد  و  اعیان سازى  پدیدة  معرفى  هدف  حاضر،  نوشتار  در 
مداخلات  از  ناشى  احتمالى  صدمات  و  پیامدها  پیرامون  اندیشیدن 

چکیده

 «Gentrification» مفهوم  مورد  در  مطالعه  نوشتار  این  از  هدف 
است. واژه اى که از حدود نیم قرن پیش در بیان یکى از دغدغه هاى 
مطرح در حوزة مسائل شهرى و اجتماعى در بافتار شهرهاى اروپا و 
امریکاى شمالى، به ادبیات این حوزه ها وارد شد. این واژه با برابرنهاده 
اجتماعى  و  شهرى  متون  در  گذرا  اشاراتى  با  اغلب  «اعیان سازى»، 
ایران نیز به چشم مى خورد و با خود ابهاماتى را به همراه آورده است. 
به طور مثال برخى به اشتباه آن را جزو رویکردهاى مطرح در مرمت 
شهرى (مانند باززنده سازى یا نوسازى) مى پندارند و برخى نیز هرچند 
به تفاوت ماهوى آن با مفاهیم یاد شده توجه کرده اند؛ ولى نسبت به 

میزان انطباق ابعاد آن با شرایط شهر و محله ایرانى آگاهى ندارند. 
مفهوم  معرفى  هدف  با  نخست،  گام  در  نگارندگان  مطالعه،  این  در 
به  ایران،  در  واژه  این  پیرامون  موجود  ابهامات  رفع  و  اعیان سازى 
تاریخچه، تعاریف رایج، و سازوکار اعیان سازى، آن طور که در جوامع 
شهرى توسعه یافته تجربه و روایت شده، پرداخته اند. سپس به منظور 
جامعۀ  یک  بافتار  در  اعیان سازى  از  آسیب پذیر  اقشار  تجربۀ  درك 

کلیدواژگان: اعیان سازى، بازآفرینى، پیامدها، طرد.

درآمدى بر فهم اعیان سازى و پیامدهاى ناخوشایند آن1
نمونۀ موردى: تجربۀ مستأجران در تهران

مونا تاج بخش2

جهانشاه پاکزاد3
استاد دانشکدة معمارى و شهرسازى، دانشگاه شهید بهشتى
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4. Ruth Glass - University 

College London sociologist

پرسش هاى تحقیق 
1. واژه اعیان سازى بر چه مفهومى دلالت 
بخشى  توصیف  در  که  آنگاه  و  دارد 
مداخلات  و  سیاست ها  پیامدهاى  از 
شهرسازانه به کار مى رود، چه ابعادى را 

در بر دارد؟
2. در جریان ارتقاى کیفى یا کمّى محیطى، 
به دست آمده،  ارزش هاى  کنار  در 
برندگان،  کنار  در  و  فداشده  ارزش هاى 

بازندگان کدام هستند؟
طرح هاى  و  سیاست ها  که  آنگاه   .3
عده اى  شدن  کنده  به  منجر  شهرى 
پیشین  همسایگى  روابط  و  محله  از 
ایشان  متوجه  پیامدهایى  چه  مى شوند، 

خواهد بود؟
4. براى یک جامعه از مستأجران تهرانى 
کرده اند،  مکان  نقل  ناچارى  سر  از  که 
به  همواره  جدید  محلۀ  به  مجدد  انس 
یا  مى شود  ایجاد  تنش  بدون  و  سرعت 
مى تواند دوره اى بحرانى بر زندگى آن ها 

تحمیل کند؟

 «Gentrification» شهرسازانه در بافتار شهرهاى ایرانى است. اعیان سازى
که یکى از محصولات جانبى جذب سرمایه و مصرف کننده در شهرها است، 
طراحى شدة  پروژة  و  برنامه  نوعى  یا  سیاست ها  از  رسمى  مجموعه اى  عنوان 
نیست؛   «Regeneration» بازآفرینى  مانند  بافت،  در  مداخله  رسمى  براى 
بلکه اشاره اى هشداردهنده به نتیجۀ فرایندى است که پیامد آن تدارك محله 
براى اسکان اعیان و اغنیا و اغلب بى توجه به فشارهاى وارد بر فقرا است. این 
مطرح  گلس4  روث  سوى  از  که  وقتى  از  کنایه آمیزش  معنى  به  توجه  با  واژه 
شد، از مفاهیم با بار منفى در حوزة مسائل شهرى به شمار مى رود. اما گاه در 
رسانه ها و از سوى مسئولان و حتى در محیط هاى آکادمیک کشور، به دلیل 
با  آن،  در  نهفته  هشداردهنده  کنایۀ  و  ابعاد،  تاریخچه،  با  کافى  آشنایى  نبود 
عنوان یک نوع پروژه براى نوسازى بافت مطرح و تبلیغ مى شود. حتى اگر واژة 
اعیان سازى از روى اشتباه مصطلح به کار برده نشده باشد، نتیجۀ محتوم غالب 
اقدامات غیر هوشمندانه و حتى به ظاهر موفق، براى ارتقاى کیفى عرصه هاى 
اقدامات،  آن  پیامدهاى  به  بى توجهى  با  شهرها،  محلات  و  مراکز،  عمومى، 
مى تواند آواره شدن (جاکَن شدن) ساکنان آسیب پذیر محله، به ویژه مستأجرین 

و جانشین شدن آن ها با اقشار مرفه تر را در پى داشته باشد. 
با  که  محله هایى  غالباً  ایران،  در  اخیر  نیم قرن  جمعیتى  تحولات  پى  در 
درجاتى از فرسوده شده اند و در آن ها اجاره بها کمتر است، به محل سکونت 
اقشار آسیب پذیر تبدیل شده است. بعد از مدتى در صورت بهسازى محله بسیار 
محتمل است که این دسته از اهالى تنگ دست، این محلات را به سوى دیگر 
محلات فقیرنشین و حاشیه نشین ترك کنند. این فرایند جابه جایى، یا، به بیان 
و  شهرها  حاشیۀ  به  فقر  انتقال  ریسک  افزایش  بر  علاوه  «طرد»،  بى پرده تر 
از  بیش  شهرى  جوامع  امروز  بحران هاى  که  (مکان هایى  نابه سامان  محلات 
مى تواند باعث اختلال  مى دهند)  هشدار  آن ها  به خطرساز بودن  پیش نسبت 
در دلبستگى به مکان و سرمنشأ پیامدهاى ناخوشایند ناشى از آن باشد. شهرِ 
ناتوان در ایجاد و حفظ احساس تعلق شهروندانش به خود، تا حد یک خوابگاه 

تقلیل کارکرد خواهد یافت و لایق علاقه و دلبستگى نخواهد شد. 
به گواهى آمار رسمى، بخشى از جمعیت شهرهاى ایران در حال حاضر زیر 
خط فقر به سر مى برند و تحت تأثیر عواملى، مثل نرخ بالاى تورم، قرار دارند. 
این خطر هست که سیاست ها و مداخلات شهرى، به سبب قدرت و دامنۀ تأثیر 
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5. تبار معنایى این دو واژه اشــاره اى 
مناسب ســازى  به  اســت  کنایه آمیز 
محیــط براى طبقات بــالاى جامعه 
و بورژواهــا. در انگلیــس بــه طبقۀ 
زمیــن داران کلان که مقامشــان از 
گفته   gentry بود  پایین تر  اشــراف 

مى شد.

یا  خواسته  است،  نهفته  تصمیم  هر  در  که  پیچیده اى  و  عمیق 
ناخواسته به تشدید شرایط شکنندة این قشر و نابرابرى اجتماعى 
فرصت هاى  تسهیل  متمول تر،  مشترى هاى  جذب  بزنند.  دامن 
جذب  بیشتر،  سود  هدف  با  مستغلات،  حوزة  در  سرمایه گذارى 
آن ها،  مانند  و  مسکونى  محلات  به  کسب وکارها  و  شرکت ها 
با  مى توانند،  اما  مى رسند؛  ضرورى  و  خوشایند  نظر  به  هرچند 
ساکن،  آسیب پذیر  خانوارهاى  و  افراد  سرنوشت  به  بى توجهى 
و  شهر  کام  به  را  شهرى  پروژه هاى  منفى  و  جانبى  عوارض 

شهروندان تلخ کنند.
از آنجایى که رسیدگى به مطالبات شهروندان و پیشگیرى 
روى  بر  مشکلات  انباشت  از  قبل  اجتماعى  چالش هاى  بروز  از 
هم منطقى تر از درمان آن جلوه مى نماید، نه تنها ضرورى است 
گردد؛  روشن  ما  شهرسازى  ادبیات  در  مفهوم  این  جایگاه  که 
نظریه هاى  شناسایى میزان انطباق  شایسته است تا براى  بلکه 
مطرح شده در دیگر کشورها با شرایط ایران کوشش شود. به این 
منظور باید نوع و ابعاد پیامدهاى مداخلات در شهر و هرگونه 
شود  بررسى  است،  کالبدى  محیط  بهسازى  براى  که  طرحى، 
پیرامون  مطالعاتى  نیز  ذى ربط  مراجع  و  نهادها  سوى  از  باید  و 
زمانى  بازه هاى  در  شهرى،  مداخلات  ناخواستۀ  پیامدهاى 

مشخص، انجام شوند. 
نوشتار  در  اعیان سازى  پیامدهاى  به  پرداختن  از  هدف 
پیش رو پاسخ به این سؤال است که در هر نوع پروژة ارتقاى 
کیفى یا کمى  محیطى، برنده ها و بازنده ها چه کسانى هستند؟ 
هستند؟  کدام  فداشده  ارزش هاى  و  به دست آمده  ارزش هاى  و 
فرایند پژوهش پیش رو، فارغ از بستر مکانىِ (یک محلۀ خاص) 
که  نبود  این  دغدغه  اینجا  در  شد.  طراحى  تعریف شده  ابتدا  از 
بفهمیم اهالى فلان محله در اثر اعیان سازى «به کجا رفته اند»؟ 
بلکه منظور این بود که بفهمیم یک جامعه از مستأجران تهرانى 
پیامدهاى نقل مکان از «سر ناچارى» را چگونه تجربه کرده اند؟ 
رشته هاى  زمان  گذشت  با  که  هستند  آگاه  نیز  نگارندگان 

الفت بین تازه واردان و مکان جدید به مرور مى تواند شکل بگیرد 
نیز  جدید  محلۀ  به  مستأجرین  زمان  گذشت  با  است  ممکن  و 
که  است  فشارهایى  فهم  هدف  اینجا  در  ولى  شوند؛  علاقه مند 
محلۀ  شدن  اعیان  زمان  از  پژوهش  این  در  مشارکت کنندگان 
پیشین و احساس اجبار به ترك مکان (یا به اصطلاح جاکَن شدن) 
و در این دوران گذار تا زمان انجام مصاحبه ها متحمل مى شوند. 
تا در صورت تشخیص آسیب هاى احتمالى، نسبت به این مسئله 
در حرفه و دانش شهرسازى بیشتر حساس باشیم. به این منظور 
در پژوهش پیش رو، پس از شفاف کردن مفهوم اعیان سازى، 
مناسب سازى  پیامدهاى  اهم  برشمردن  با  تا  است  آن  هدف 
محلات شهر براى اسکان اقشار اعیان تر، کارشناسان و مدیران 

شهرى نسبت به ابعاد اثرات سوء اعیان سازى آگاه تر شوند.
ناخوشایند  پیامدهاى  پیرامون  موردى  کیفى  مطالعۀ 
اعیان سازى با این باور انجام شد که باید، با توجه به ماهیت پویا 
صدمات  و  رهاوردها  اجتماع،  هر  و  مکان  هر  منحصر به فرد  و 
سیاست هاى شهرى در بافتارى بومى از روابط و کنش هایى که 
در آن جامعه به صورت مستمر تولید و بازتولید مى شوند تدوین و 
ارزیابى شود، تا طرح هاى فعلى شهرسازى از قالب هاى کلیشه اى 
«فضا  بین  و  آید  بیرون  مهندسى  جنبه هاى  به  صرف  توجه  و 
آن گونه که از سوى شهرسازان برداشت و انگاشت مى شود» و 
«فضاى زندگى شده در تجربۀ شهروندان»، دیالکتیکى مرتبط با 

هم شکل گیرد. 

1. پیشینه اعیان سازى
فارسى  زبان  در  مصطلح  نهاده  برابر  اعیان سازى  واژة 
واژة  و  انگلیسى،  زبان  در   «Gentrification» واژة  براى 
«Embourgeoisement» در زبان فرانسه است5 و یکى از 
روث  است.  ایران  شهرسازى  متون  به  تازه وارد  نسبتاً  واژه هاى 
 «Gentrification» گلس در سال 1964 براى نخستین بار واژة
را وارد ادبیات جامعه شناسى شهرى کرد. او به صورت کنایه آمیز 
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6. upper-class ghettos

7. از ایــن بیــن مى توان بــه موارد 
شاخص زیر اشاره کرد:

Glass, “Introduction: Aspects 

of Change”; N. Smith, “Toward 

a Theory of Gentrification: A 

Back to the City Movement 

by Capital, not People”; David 

Ley, “Inner City Revitalization 

in Canada: A Vancouver 

Case Study”; J. Palen & B. 

London, Gentrification, 

Displacement and 

Neighborhood Revitalization; 

P. Marcuse, “Gentrification, 

Abandonment, and 

Displacement: Connections, 

Causes, and Policy Responses 

in New York City”; N. Smith 

& P. Williams, Gentrification 

of the City; Zukin, 

“Gentrification: Culture and 

Capital in the Urban Core”; 

Ley, “Gentrification and the 

Politics of the New Middle 

Class”; R. Atkinson, Does 

Gentrification Help or Harm 

Urban Neighbourhoods? An 

Assessment of the Evidence-

base in the Context of the New 

Urban Agenda; Vigdor, “Is 

Urban Decay Bad? Is Urban 

Revitalization Bad too?”; 

Degen, “Urban Regeneration 

and Resistance of Place: 

Foregrounding Time and 

Experience”, …

8. David Harvey

این نام را بر روندى نهاد که در لندن ساکنان فقیرتر محلات 
را مجبور مى کرد جاى خود را به ساکنان متمول تر بدهند. وى 
محلات قدیمى اى را که با هجوم بخش هایى از طبقۀ متوسط 
طبقات  «گتوهاى  تمسخر،  به  بودند،  یافته  شکل  تغییر  دارا  و 
ثروتمند»6 نامید. گلس سعى داشت تا به مسئولان و برنامه ریزان 
آن سال ها بفهماند که سیاست هاى ایشان در حوزة شهرسازى 
تنها به بهسازى کالبدى شهر و محلات آن نباید محدود شود. 
حوزه هاى  متفکرین  دیگر  توجه  مورد  به تدریج  هشدارها  این 
مربوطه واقع شد و از دهۀ 1960 به این سو پویایى فرایندهاى 
اعیان سازى و مصادیق گوناگون آن، در نقاط مختلف جهان، در 
تشریح  و  توصیف  بسیارى  نوشتارهاى  و  روایت ها  و  مطالعات 

شده است.7 
بسزایى  سهم  خود  آثار  با  دهۀ 1970  اواخر  از  اسمیت  نیل 
در تئوریزه کردن کانسپت اعیان سازىِ مطرح شده از سوى گلس 
کلاسیک  اقتصاد  استدلال هاى  از  راه  این  در  وى  است.  داشته 
و تحلیل هاى  هاروى8 از بحران هاى سرمایه دارى9 براى توجیه 

رفتار بازار مسکن و نقش آن در اعیان سازى بهره جست.10 
رویکرد  با  لى  دیوید   ،1980 دهۀ  اوایل  در  بعدتر  کمى  
انسان گرایانۀ خود به جغرافیا، ایده هاى اسمیت و گلس پیرامون 
اعیان سازى را نقد و کامل تر کرد.11 او تغییرات در سلیقۀ جامعه و 
تأثیر آن بر عرضه و تقاضا را در تحلیل پویایى هاى اعیان سازى 
به  لى،  دیوید  مى دانست.  مسکن  بازار  گرایشات  تأثیر  بر  مقدم 
شامل  شهرها12،  در  نوظهورى  فرهنگى  طبقۀ  جمعى  هویت 
حرفه مندان، هنرمندان، و شاغلان بخش هاى مختلف فرهنگ، 
رسانه، و دانشجویان اشاره و ادعا مى کند که گرایش این طبقه 
مقدم  خط  به  را  آن ها  شهرها  مرکزى  مناطق  در  زندگى  به 

اعیان سازى این محلات بدل مى کند.13 
این  به  مربوط  مطالعات  غالب  وجه  در  اخیر،  سال هاى  در 
حوزه به رابطۀ اعیان سازى با سیاست هاى شهرى و نقش دولت 
عرصه،  این  در  اصلى  بازیگران  یعنى  محلى،  حکومت هاى  و 

 پرداخته اند. نیل اسمیت زبان معاصر بازآفرینى شهرى را حاکى 
از ادغام اعیان سازى با چشم انداز شهر مى داند. از نظر او نقشى را 
که اقشار متوسط در اعیان سازى، به روایت گلس، برعهده داشتند، 
امروزه عوامل اجرایى بازآفرینى شهرى مانند شرکت هاى دولتى 
و تعاونى ها بر عهده دارند. روند برنامه ریزى نشدة اعیان سازى در 
بازار مسکنِ سال هاى بعد از جنگ جهانى دومْ اینک مشتاقانه و 
به دقت در قالب نوزایى و بازآفرینى شهرى برنامه ریزى مى شود 
مثل  سرمایه دارى،  دنیاى  شاخص  شهرهاى  در  زمانى  آنچه  و 
نیویورك و پاریس و لندن، شاهد آن بودیم امروزه جهانى شده 

است.14

2. تدقیق مفهوم اعیان سازى 
از  یکى  به مثابۀ  اعیان سازى،  مقولۀ  اهمیت  داشتن  نظر  در  با 
پیامدهاى بسیار محتمل سیاست ها و طرح هاى شهرى، در کشور 
ما در پژوهش هاى بسیار اندکى به آن پرداخته اند و حتى گاه دیده 
مى شود که ناآشنایى با این مفهوم سوء تفاهم هایى را به همراه 
داشته است. به طور مثال اغلب دیده مى شود که برخى با دیدن 
شباهت ظاهرى پسوند واژة اعیان سازى با برخى نام هاى رایج 
براى رویکردهاى مطرح در حوزة اقدامات مرمت شهرى، مانند 
بهسازى، نوسازى، زیباسازى، و بازسازى، به اشتباه اعیان سازى 
را نیز رویکردى نوین در همین راستا به حساب مى آورند15. حال 
آنکه این اصطلاح معرف طرح و یا پروژة رسمى اى نیست و در 
طرح هاى  و  سیاست ها  که  پیامدهایى  از  خاصى  گروه  توصیف 
شهرى، از جمله هر کدام از موارد نامبردة فوق مى تواند به همراه 
داشته باشد، مطرح مى شود. دل مشغولى اصلى متفکران در این 
حوزه از مطالعات شهرى و اجتماعى در غرب تأثیر اعیان سازى 
و  قومى  اقلیت هاى  و  نژادها  گروه هاى  اجتماعى،  طبقات  بر 
مذهبى، و اقشار آسیب پذیر بوده است16. البته امروزه اعیان سازى 
در همۀ عرصه هاى فرهنگى، اجتماعى، اقتصادى، ادبى، هنرى، 
و سیاسى نیز قابل ردیابى است و به طور خاص مفهومى صرفاً 
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رکــن اصلى  را  9. هــاروى شــهر 
تناقضــات ســرمایه دارى و موضوع 
مى داند  معاصر  اجتماعى  جنبش هاى 

نه صرفاً مکان وقوع آنها
.Smith, ibid :10. نک

 Ley, “Inner City نــک:   .11
 Revitalization in Canada: A

.Vancouver Case Study”

12. مطالعات لى بیشــتر در بســتر 
شهرهاى کانادا انجام شده است.

13. D. Ley, “Gentrification 

and the Politics of the New 

Middle Class”, pp. 56&69. 

14. Smith, “Gentrification/ 

Generalized: From Local 

Anomaly to Urban 

‘Regeneration’ as Global 

Urban Strategy”, p. 197.

 Gentrification اغلــب   .15
را به ســبب شــباهت شــکلى واژة 
مطــرح  رویکردهــاى  خویشــاوند 
در حــوزة اقدامــات مرمت شــهرى 
 Regeneration :مى پندارند، ماننــد
 ،Revitalization ،Rehabilitation

 ،New Urbanism ،Urban

Renaissance و امثــال آن ها. حال 

آنکه به نوعى تالى منحوس آن ها است. 
و  طبقــه،  نــژاد،  ملاحظــات   .16
اقلیت هاى قومى و اجتماعى در غرب 
جاى  اعیان سازى  مطالعات  هستۀ  در 
دارند. چون اقلیت هــا و مهاجران که 
نوك پیــکان پیامدهاى ناخوشــایند 
اعیان سازى به سمت آن ها نشانه رفته 
اســت، پس از مهاجرت سفیدپوستان 
طبقۀ متوســط بــه حومۀ شــهر ها 
(به اصطلاح پرواز سفیدها) از محلات 
مرکزى شهرها، براى دهه ها ساکنان 

اصلى این حوزه ها را تشکیل داده اند.

متعلق به حوزة شهرسازى نیست. 
نیل اسمیت در جایى دیگر در خصوص دشوارى بیان تعریفى 
دقیق براى اعیان سازى، پیشنهاد مى کند که، با توجه به اینکه 
اعیان سازى به شدت پویا است و چندان تعریف پذیر نیست، به 
جاى پذیرش خطر محدود شدن ادراك ما از این فرایند، با تحمیل 
تعریفى مشخص بر آن، بکوشیم تا فرایندهاى گستردة دخیل در 
این سازوکار کلان و ارتباط میان این فرایندهاى به ظاهر مجزا 
را درك کنیم.17 هکورث در توصیفى موجز اعیان سازى را تولید 
در  کلارك،  مى کند18.  تعریف  برخوردارتر  کاربران  براى  فضا 
توصیفى مفصل تر، اعیان سازى را روند تغییرات جمعیتى کاربران 
زمین مى داند، به گونه اى که کاربران جدید به طبقۀ اجتماعى  
اقتصادى بالاترى نسبت به کاربران قبلى تعلق داشته باشند و 
این تغییرات توأم با تغییر محیط مصنوع از قِبل سرمایه گذارى 

مجدد در دارایى هاى غیر منقول باشد.19 
از  جامع  تعریف  یک  که  مى کنند  توصیه  لیز  و  دیویدسون 
بسترهاى  در  بودن  استفاده  قابل  و  مرتبط  براى  اعیان سازى 

گوناگون، شامل چهار عنصر اصلى زیر باشد:
1. سرمایه گذارى مجدد 

2. ارتقاى اجتماعى محل از سوى گروه هاى پردرآمد تازه وارد
3. تغییر منظر محلى

غیر  یا  مستقیم  شکل  به  کم درآمد  گروه هاى  کردن  جاکَن   .4
مستقیم20 

در این نوشتار، با توجه به حیطۀ بحث، که مسائل شهرى 
اعیان سازى،  مفهوم  گستردة  ابعاد  تحدید  با  مى توان،  است، 
شرایط  بهبود  و  اصلاح  وقتى  که:  کرد  بسنده  توصیف  این  به 
محیطى علت و یا معلول خروج گروه هاى (خانوارها، شرکت ها، و 
کسب وکارها) کم درآمد و جانشین شدن آنها با گروه هاى با درآمد 
متوسط و بالا شود، با پدیده اى به نام اعیان سازى مواجه هستیم. 
سازى،  اعیان  ابعاد  و  مفهوم  درك  پى  در  و  متون  مرور  با 
فرهنگى،  ساختار  در  تغییر  حاصل  پدیده  این  که  درمى یابیم 

و  تغییر  اثر  در  است.  شهر  فیزیکى  و  اقتصادى،  اجتماعى، 
تحولات ناشى از سیاست ها یا طرح هاى شهرى، ساکنان اصلى 
و اغلب آسیب پذیرتر برخى از نواحى شهر، على رغم میل باطنى 
خود ناچار به جابه جایى مى شدند. بیشتر اوقات آن ها مجبور به 
نقل مکان به نواحى مسکونى مشابه یا با کیفیت نازل تر بودند. 
اعیان ها دسترسى  محلۀ مسکونى،  موقعیت  بسته به  در مقابل، 
این  مى آوردند.  دست  به  امکانات  و  شهرى  مراکز  به  بهترى 
فرایند در وجه غالب به صورت خودانگیخته، برنامه ریزى نشده 
نیز  مواردى  در  اما  مى داد؛  رخ  مستعد  محلات  در  به تدریج  و 
جابه جایى جمعیت به صورت عمدى تحریک یا هدایت مى شد. 
زیر  شهرها  مراکز  تنها  امریکا  و  اروپا  اعیان سازى  مطالعات  در 
فرسوده،  به اصطلاح  محلات  بلکه  نرفته اند؛  محققان  ذره بین 
بافت هاى تاریخى، مقاصد توریستى، پهنه هاى صنعتى متروك، 
و انبارها و باراندازها نیز با کارکرد مکان هاى مستعد اعیان سازى 
در محور توجه بوده اند. ضمناً اعیان سازى با جلوه هاى متفاوتى 
شدن  اعیان  که  آن،  شایع  بسیار  نوع  از  گذشته  مى شود.  ظاهر 
بافت مسکونى محلات است، مى تواند به گونه هاى دیگرى از 
بروز آن نیز اشاره کرد، مانند اعیان سازى تجارى، توریستى، و 

غیره.

3. عوامل و محرك هاى بروز اعیان سازى
شهرسازى  پروژه هاى  در  فقیر  ساکنان  سرنوشت  گرفتن  نادیده 
و طرد ساکنان قدیمى با جذب مشترى هاى متمول تر براى آن 
مستغلات  حوزة  در  سرمایه گذارى  فرصت هاى  ایجاد  محلات، 
بخش  سوداگرى  یا  و  شهردارى  براى  درآمد  تأمین  هدف  با 
خصوصى، فروپاشاندن انسجام کالبدى یا تغییر ساختار طبقاتى 
و  کردن،  اعیان پسند  کردن،  به هنگام  کردن،  شیک  جمعیتى،  و 
به  بدون توجه  طراحى شهرى،  پروژه هاى  از طریق  کردن  زیبا 
پیامدهاى اجتماعى این مداخلات، به اضافۀ بسیارى موارد قابل 
پیش بینى و پیش بینى نشدنى دیگر از مصادیق محرك هاى بروز 
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17. Smith, “Gentrification, 

the Frontier, and the 

Restructuring of Urban 

Space”, p. 3. 

18. J. Hackworth, “Post 

Recession Gentrification in 

New York City”, p. 815.

اعیان سازى است. با این توصیف، تفکر حاکم بر لایه هاى مختلف 
مدیریت شهرى و یا رویکرد مهندسان مشاور، عاملى تعیین کننده 
در میزان دچار شدن شهرها به اعیان سازى است. البته همان طور 
همۀ  که  نیست  این  هدف  مى کند،  اشاره  نیز  اسمیت  نیل  که 
منجر  که  ترواهایى  اسب  همچون  را،  بازآفرینى  استراتژى هاى 
دور  نباید  نظر  از  اما  کنیم21؛  محکوم  مى شوند،  اعیان سازى  به 
دادن  اختصاص  و  اقتصادى  توسعۀ  به  اولویت دهى  که  داشت 
بودجۀ  تأمین  یا  سرمایه گذارى،  براى  یک جانبه  مشوق هایى 
فضاى  توسعه  و  امنیت  ارتقاى  زیباسازى،  حتى  و  شهردارى ها، 
بخشى ها، در  سبز، ارتقاى پاکیزگى، دسترسى، و سایر جذابیت 
صورت بى توجهى به پیچیدگى هاى مسائل شهرى ممکن است 
اطالۀ  از  جلوگیرى  براى  شود.  حوزه  آن  اعیان سازى  به  منجر 
کلام به برخى از عوامل و محرك هایى که مى توانند منجر به 

اعیان سازى شوند در قالب جدول «ت 1» اشاره شده است. 

اعیان سازى  درحقیقت،  که  مى دهد  هشدار  اسمیت  نیل 
است.  مسکن  و  زمین  بازار  عملکرد  براى  محتوم  پیامدى 
مانعى  فقیرنشین  محلات  اجتماعى  آشکار  ویژگى هاى  هرچند 
در برابر اقبال براى توسعۀ آن ها به شمار مى رود؛ اما این محله ها 
ویژگى هاى بالقوه اقتصادى اى نیز دارند که مى توانند براى بازار 
جذاب باشند.28 از این عبارات اسمیت مى توان این گونه برداشت 
و  سود  معادلات  جانبى  محصول  به مثابۀ  شدن  اعیان  که  کرد 
سرمایه، اغلب کاملاً از ابتداى کار قابل پیش بینى است و حتى 
در  سرمایه مدار  دیدگاه هاى  از  بسیارى  مکتوم  و  نانوشته  هدف 
هدایت توسعۀ شهرى است. شهر نیز، مانند تقریباً همۀ چیزهاى 
دیگر، مى تواند در رویکردى سودجویانه صرفاً به کالایى براى 
سیاست هاى  و  طرح ها  خصوص  این  در  شود.  تبدیل  مبادله 
اسمیت  مى آیند.  به شمار  اعیان سازى  بالقوة  ابزارهاى  از  شهرى 
پیشبرد  براى  استراتژى اى  همواره  بازآفرینى  که  دارد  اعتقاد 

اعیان سازى بوده است.29
اگر نخواهیم تا این اندازه بدبین باشیم، بهتر است بگوییم 
ناخواستۀ  یا  خواسته  پیامد  شدن  اعیان  که  است  محتمل 

سیاست هاى شهرى «توسعه محور» است. 
توسعۀ  رسمى  و  آکادمیک  گفتمان هاى  در  امروزه  البته 
مستقیماً  آن،  ناعادلانۀ  ماهیت  سبب  به  اعیان سازى،   ، شهرى 
به  که  مى شود  دیده  ولى  نمى شود؛  توصیه  شهرى  مدیریت  به 
طور غیر مستقیم از پدیدة اعیان سازى براى «بازاریابى مکان»30 

حمایت مى شود.31

4. مرور ادبیات پیرامون رهاوردها و 
صدمات حاصل از اعیان سازى 

بدیهى است که رهاوردها و صدمات اعیان سازى پویا است، و به 
تناسب هر بافتارى بیش وکم متفاوت است. این تأثیرات نه تنها 
داشته  متفاوتى  خصوصیات  مى توانند  مختلف  مکان هاى  در 
ظاهر  متفاوت  مکانى  هر  در  نیز  زمان  اقتضاى  به  بلکه  باشند؛ 

وند
 ش
زى

سا
ان 
اعی

وز 
 بر
 به
جر

 من
نند

توا
مى 

که 
ى 
های

رك 
مح

 و 
مل

عوا

رى
شه

ى 
ت ها

اس
سی

 و 
ح ها

طر

1. طرح هاى موسوم به نوسازى، سامان دهى، بازآفرینى و ارتقاى کیفیت محیط22
2. طرح هاى توسعه گردشگرى23.

3. طرح هاى هدایت توسعۀ شهرى  جامع و تفصیلى
4. طرح ها و مشوق هاى حمایتى براى رونق ساخت وساز و سکونت در یک حوزه

5. پروژه هاى طراحى شهرى
6. طرح هاى اصلاح معابر و شبکۀ حمل ونقل

7. ارتقاى کمى و کیفى محیط زیست و توسعۀ فضاى سبز
 Silicon 8. ایجاد مراکز اشتغال عظیم در یک نقطه یا محدوده (مانند توسعۀ سیلیکون ولى
Valley به مثابۀ یک مرکز ایجاد اشتغال عظیم که به اعیان سازى وسیع چندین محله 

در سن فرانسیسکو انجامید) 
9. ایجاد یا توسعۀ خدمات و زیرساخت هاى شهرى (راه ها، خطوط اتوبوس، مترو، و...)

10. ایجاد یا توسعۀ کاربرى هاى عمومى و سرمایه گذارى بخش دولتى یا خصوصى در یک 
حوزه (دانشگاه ها، مراکز خرید، و...)

11. احیاى مراکز و محورهاى تجارى محله یا شهر

رى
شه

ت 
ولا

تح

12. تغییرات در ماهیت و کاربرى محله، مثلاً مسکونى به توریستى24
13. جهت گیرى هاى ترجیحات در بازار زمین و مسکن25

14. گرایش تدریجى کسبه و شهروندان به یک حوزة خاص26
15. تغییرات فرهنگى اجتماعى: ظهور اقشار جدید، افزایش تعداد زوج هاى بدون فرزند، 

سالمندان تنها، و...27

محرك هایى  و  عوامل   .1 ت 
بروز  به  منجر  مى توانند  که 
گردآورى:  شوند،  اعیان سازى 
نگارندگان.
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19. E. Clark, “The Order and 

Simplicity of Gentrification: 

a Political Challenge”, p. 

258.

20. نک: 
M. Davidson & L. Lees, 

“New-build Gentrification: 

its Histories, Trajectories, 

and Critical Geographies”.

21. Smith, “New 

Globalism, New Urbanism: 

Gentrification as Global 

Urban Strategy”, p. 446.

22. نک:
Smith, “Gentrification 

/ Generalized: from 

Local Anomaly to Urban 

‘Regeneration’ as Global 

Urban Strategy”

23. نک:
Gotham, “Tourism 

Gentrification: The Case of 

New Orleans’ Vieux Carre 

(French Quarter)”

24. نک:
Gotham, ibid

25. smith, “Toward a Theory 

of Gentrification: A Back 

to the City Movement by 

Capital, not People”

26. نک:
Glass, “Introduction: 

Aspects of Change”

27. نک:
Ley, “Gentrification and the 

Politics of the New Middle 

Class”

28. idem, “Toward a Theory 

of Gentrification”, p. 538.

مى گردد و باید به طور خاص بررسى شوند. جنس این پیامدها 
بسیار متأثر از زمینۀ اقتصادى و اجتماعى هر حوزة خاص در بازة 

زمانى خاص است. 
تحقیقات  در  اعیان سازى  از  حاصل  صدمات  و  رهاوردها 
مطالعات  اجتماعى،  علوم  به ویژه  علوم،  از  مختلفى  حوزه هاى 
شهرى، جغرافیاى انسانى، برنامه ریزى شهرى، و علوم سیاسى 
سال 2002  در  که  مطالعه اى  در  اتکینسون  است.  شده  بررسى 
به چاپ رسید32، یک مرور سیستماتیک ادبیات تحقیق در حوزة 
اعیان سازى بر روى 114 اثر به زبان انگلیسى انجام داد. او در 
اعیان سازى  فرایند  که  فوایدى  و  هزینه ها  از  تعدادى  خود  کار 
مى تواند براى جامعه در بر داشته باشد را به نقل از صاحب نظران 
اشاره  اتکینسون  البته  است.  کرده  جمع بندى  حوزه ها  این  در 
چیزى  چه  اینکه  تعریف  در  که  داشت  نظر  در  باید  که  مى کند 
دقیقاً مثبت و چه چیزى دقیقاً منفى است، مشکلى هست. در این 
مورد، اتکینسون به نظر لنگ33 ارجاع مى دهد که هزینه و فایده 
این  در  مختلف  ذى نفع هاى  منظر  از  باید  اعیان سازى  مورد  در 
جریان، به طور جداگانه بررسى شوند.34 به طور مثال، افزایش 
ارزش املاك براى صاحبان آن ها مثبت و براى مستأجرین که 
همچنین  و  کنند  تهیه  مسکن  منطقه  آن  در  مى کنند  تلاش 

خریداران جوان منفى است. 
اتکینسون با اشاره به اینکه حمایت از سیاست هایى که منجر 
به اعیان سازى مى شوند سهم اندکى در ادبیات آکادمیک دارد، 
اهم پیامدهاى مثبتى که گروهى از مطالعات براى اعیان شدن 
عنوان کرده اند استخراج کرده است: ثبات بخشى به نواحى در 
حال زوال شهرها، افزایش ارزش املاك، افزایش عایدى مالیاتى 
از محل، احیاى املاك با یا بدون حمایت هاى دولتى، تشویق و 
فراهم کردن امکان توسعه هاى آتى، کاهش واحدهاى مسکونى 

بدون سکنه، کاهش حومه نشینى.35
از آراى این دسته این گونه مى توان برداشت کرد که آن ها 
در  است،  مشکل  یک  اعیان سازى  اگر  حتى  که  دارند  اعتقاد 

کردن  مکان  ترك  و  شهرى  افت  مثل  مشکلاتى  با  مقایسه 
طور  به  است.  کوچکى  مشکل  شهرها  مرکزى  مناطق  سکنۀ 
مثال، سومکا36 و بایرن37 باور دارند که در هر صورت در جریان 
ارتقاى کیفیت محلات، فواید حاصله براى شهر بر هزینه هایى 
مى چربد که بر عدة قلیلى از اقشار آسیب پذیر تحمیل مى شود. 
آشکارا  کمى  عده  شهرى  مسائل  حوزة  صاحب نظران  بین  در 
حمایت  شهر ها  توسعه  براى  محرکى  به مثابۀ  اعیان سازى  از 
مى کنند. به طور مثال بایرن اعیان سازى را ابزارى متعادل کننده 
مى خواند38. آندره دوانى، از چهره هاى کلیدى «نوشهرگرایى»39 
نیز اعیان شدن محلات را در مجموع اتفاقى میمون مى شمارد.40
«طبقۀ  ایدة  با  فلوریدا  ریچارد  مانند  نیز  دیگرى  دستۀ 
تاکتیکال»42  «شهرسازى  ایدة  با  لیدون  مایک  و  خلاق»41 
راه  کردن  هموار  ایدة  که  هستند  فکرى  طرز  نمایندگان  خود 
براى اسکان «طبقۀ خلاق» را در گفتمان «بازگشت به مراکز 
شهرها» وارد کرده اند. از آراى ایشان این گونه مى توان برداشت 
کرد که گویى به اقشار آسیب پذیر در حق برخوردارى از شهر، در 
مقایسه با اقلیت نخبه و حرفه مندان یقه سفید، با اهمیت یکسانى 
نظرْ  در  گرچه  نخبه گرایانه  دیدگاه هاى  این  نمى شود.  پرداخته 
آرمان رشد و شکوفایى شهرها را در سر دارند؛ اما در عمل اغلب 
و  کشانده  دوشى  به  خانه  به  را  کارگر  طبقۀ  و  فقرا  و  اقلیت ها 
مکان زندگى ایشان را پس از کمى دستکارى به خدمت «طبقۀ 

خلاق» و امثال آن درمى آورند.
زمینۀ  در  مطالعات  از  گروهى  منفى  نکات  اهم  اتکینسون 
«ت 2»  قالب  در  که  است  کرده  استخراج  را  شدن  اعیان 

جمع بندى شده است.
اعیان سازى، چه به طور خودانگیخته و چه به طور تحمیلى، 
اگر در حوزه اى اتفاق بیفتد، به تدریج همۀ لایه هاى اجتماعى و 
اقتصادى و کالبدى و فرهنگى آن حوزه را دچار تغییر مى کند. 
این تغییر، چه سطحى و چه اساسى، معطوف به حوزه و محله 
نارضایتى  به  که  مى یابد  گسترش  چنان  گاه  و  نمى ماند  باقى 
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29. نک:

N. Smith, “The Regeneration 

Railway Journey”.

30. Place-marketing

31. برندینگ شــهرى شــاخه اى از 
بازاریابــى مکانــى و از راه هاى وارد 
شدن یک شهر در رقابت بین شهرها 
است. سرمایه در همۀ صورت هایش، 
اعــم از اجتماعــى و اقتصــادى و 
فرهنگــى، مى توانــد محرکى براى 
برندینگ شــهرى به حساب آید. در 
این اســتراتژى پتانســیل ها و منابع 
داده  پیشــنهاد  مشــتریان  به  مکان 
مى شــود و هر شــهرى بــه فراخور 
منحصر به فرد  خصوصیات  و  جایگاه 
خود در چالشــى براى بیان سریع تر و 
مؤثرتر خود در محیط پویا و پرشتاب 
و رقابتى جهان امــروز قرار دارد. در 
ایــن رهگذر مدیریت شــهرى مایل 
است هر چیزى که امکان سودآورى 
دارد را جذب کنــد. وقتى صحبت از 
سود و شتاب و رقابت به میان مى آید، 
زنگ خطرى براى اقشــار کم توان تر 
به صدا در مى آید که اعیان ســازى را 

تهدید اعلام مى کند. 
32. به این معنى که «اعیان سازى به 
محلات شــهرى کمک مى کند یا به 

آن ها آسیب مى رساند؟»

اسمیت  و  هکورث  مى انجامد.  سیاسى  اعتراضات  و  اجتماعى 
از درگیرى هاى شدید سیاسى در دهه هاى 1970 و 1980 یاد 
مى کند که ناشى از اعیان سازى بوده اند43. مى توان تصور کرد که، 
در مواردى نیز که روند تغییرات پذیرفته مى شود، گذشتۀ محله 
به مرور از یاد برود. شهروندان ممکن است مجبور شوند به رغم 
میل باطنى، خود را تغییر دهند یا به اصطلاح اعیان سازى کنند تا 
با چهرة جدید شهر و محله همخوان تر شوند. شایان ذکر است 
که در این روند بورس بازى زمین و مسکن، نه تنها انسان هاى 
خاطره انگیز،  نقاط  از  بسیارى  بلکه  دیده اند؛  لطمه  بسیارى 
رفتن  بالا  سبب  به  نیز  شهرى  نشانه هاى  و  تاریخى،  بناهاى 
ارزش اقتصادى زمین با تخریب و تبدیل شدن به کاربرى هاى 

سودآورتر طعمۀ منفعت طلبى بازار سرمایه شدند44.
سیاست ها و مداخلات شهرى، با توجه به قدرت و دامنۀ تأثیر 
عمیق و پیچیدة خود بر همۀ ابعاد حیات شهروندان، مى توانند 
بى عدالتى  تشدیدکنندة  یا  نابرابرى  اسباب  ناخواسته  یا  خواسته 
شوند. گرچه در نگاه نخست، ممکن است بهسازى و نوسازى 
روند مناسبى براى ساخت مکان و بازاریابى مکان به نظر برسد؛ 
مکان،  ساخت  فرایند  در  که  مى شود  آغاز  اینجا  از  مشکل  اما 
صداى  به  پذیرد،  انجام  مشارکتى  رویکردى  با  باید  قاعدتاً  که 

در حالى که  نمى شود،  سپرده  گوش  فضا  آسیب پذیر  ساکنان 
است.  اقشار  همین  متوجه  نیز  اعیان سازى  منفى  تبعات  بیشتر 
مهم ترین اعتراض ها به اعیان سازى نیز به این مهم بازمى گردد 
که سیاست هاى شهرى فعلى براى نوسازى و بهسازى محلات 
شهرها متأثر از فشارهاى بازار، تنها فقر حاکم در بخش هایى از 

شهرها را جابه جا مى کنند
از  متفاوتى  صور  مى تواند  اعیان سازى  برابر  در  مقاومت 
اعتراضات مدنى را در بر داشته باشد، مانند شورش، یا نافرمانى 
صداى  نشنیدن  که  کرد  دور  نظر  از  نباید  نیز  را  این  مدنى. 
اعتراض همواره به معناى نبود نارضایتى نیست. تجلى نارضایتى 
در قالب اعتراضات مدنى در غرب به وفور به چشم مى خورد و 
هر روزه گزارشاتى از تظاهرات، میتینگ ها، و آکسیون ها بر علیه 

اعیان سازى در نقاط مختلف جهان منعکس مى شوند. 
صور  از  یکى  متوجه  که  اعیان سازى  پیامدهاى  دیگر  از 
سرمایه است، تهدید «سرمایه هاى اجتماعى»45 است. سرمایه اى 
ولى  ندارد؛  پولى  شکل  که  اجتماعى  روابط  شبکۀ  در  نهفته 
سرمایه هاى  تولید  براى  ابزارى  مى تواند  آن  مثبت  کارکرد 
مفهوم  این  اصلى  مؤلفۀ  باشد.  جامعه  در  فرهنگى  و  اقتصادى 
است،  جامعه  در  افراد  بین  پیوندهاى  در  نهفته  مولد  سرمایۀ 

ت 2. پیامدهاى منفى اعیان سازى، 
مأخذ:
Atkinson, R. Does 

Gentrification Help or Harm 

Urban Neighbourhoods? 

An Assessment of the 

Evidence-base in the 

Context of the New Urban 

Agenda. 

جاکن شدن اقشار آسیب پذیر به 
سبب افزایش کرایه و قیمت ها

بروز خشونت ها و منازعات در جوامع 
محلى

افزایش جرم

جاکن شدن فعالیت هاى تجارى 
و صنعتى

از دست رفتن مسکن هاى قابل 
استطاعت

اعمال فشارهاى ناشى از جابه جایى 
و تقاضاى مسکن، به نواحى 

فقیرنشین مجاور

جذب اعتبارات بیشتر براى محلاتى 
خاص از طریق لابى گرى

کاهش جمعیت در نواحى 
اعیان سازى شده

بى خانمانى

افزایش قیمت و تغییر ماهیت 
خدمات محلى

افزایش ناپایدار و احتکارآمیز قیمت 
املاك

از دست رفتن تنوع طبقاتى اجتماعى 
(از محلات با ساکنان نامتجانس به 

گتوهاى ثروتمندان)
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33. نک:

M.E. Lang, Gentrification 

Amid Urban Decline: 

Strategies for America’s older 

Cities.

34. R. Atkinson, ibid, p. 7.

35. Ibid.

36. نک:
H. Sumka, “Federal 

Antidisplacement Policy in 

a Context of Urban Decline”.

37. نک:
J. P. Byrne, “Two Cheers for 

Gentrification”.

38. Ibid, p. 406.

39. New Urbanism

40. دوانــى از این تمثیل اســتفاده 
مى کند که اعیان ســازى موج بلندى 
است که تمام همۀ را به پیش مى راند.
A. Duany, “Three Cheers for 

Gentrification”, p. 37.

پیوندهایى که حامل ارزش هایى همچون وجدان جمعى، انسجام 
اجتماعى، تفاهم، رفاقت، همدلى، همکارى، صداقت، مصالحه، 
مشارکت پذیرى، حضور فعال در عرصه هاى اجتماعى، تعاملات 
اجتماعى، احساس مسئولیت و تعهد، حمایت دوجانبه، حس تعلق، 
هیجانات مثبت، و اعتماد متقابل هستند، که مى توانند بهره ورى 
بیشترى از پتانسیل هاى شهر را براى شهروندان به ارمغان آورند 
و  دهند،  کاهش  را  مدیریتى  و  عملیاتى،  نظارتى،  هزینه هاى  و 
حتى به ارزش اقتصادى تبدیل شوند. اعیان سازى و در پى آن 
تغییر مکان تحمیلى بر اقشار آسیب پذیر مى تواند سرمایۀ نهفته 

در شبکۀ روابط اجتماعى را تهدید به نابودى کند.
در این بین، از نگرانى هاى اصلى پیرامون پیامدهاى مداخله، 
اقدامات  و  سیاست ها  شدن  منجر  محیط،  کیفیت  ارتقاى  براى 
نوسازى و بهسازى به تغییر مکان تحمیلى ساکنان است. امروزه 
تحلیل پیامدهاى «جانشین کردن، تغییر مکان، جاکَن کردن» 
مرکز  در  هستند،   «displacement» نهاده هاى  برابر  که 
نقشى  آن  ابعاد  درك  و  است  گرفته  جاى  اعیان سازى  گفتمان 
اساسى در درك تبعات اجتماعى اعیان سازى دارد. پیتر مارکوزه46 
این مفهوم را تغییر مکان غیر داوطلبانه مسکن فرد مى نامد47. 
جانشین سازى در شکل مستقیم زمانى اتفاق مى افتد که خانوار 
به اجبار از محل سکونت خود جابه جا یا اخراج شود؛ اما سازوکار 
این  به  مستقیم»  غیر  فشارهاى  طریق  از  جابه جایى  «تحمیل 
ساکنان  براى  محرومیت ها  از  برخى  ایجاد  با  که،  است  صورت 
اصیل محله (مانند تغییر مکان هم محله اى ها، خرده فروش ها، و 
خدمات محلى) و به مخاطره انداختن کیفیت زندگى ایشان در 
درازمدت، آن ها را ناچار به مهاجرت از محله مى کند.48. در جدول 

«ت 3» به برخى از این فشارها اشاره شده است.
اوزون از جانشین کردن فقرا با اعیان ها، با اصطلاح اشغال 
مجدد49 یاد مى کند و آن را در کنار تجدید حیات50 از پیامدهاى 
نوسازى شهرى مى داند.51 دیویدسون نیز جاکَن کردن گروه هاى 
کم درآمد به شکل مستقیم یا غیر مستقیم را، همچنان شایع ترین 

تهدید ناشى از سیاست هاى شهرى به شمار مى آورد.52
از آنجا که اعیان شدن حوزه اى خاص، یک فرایند و پدیده اى 
تدریجى است، ساکنانى که محکوم به ترك محلۀ خود مى شوند، 
محله  ترك  حال  در  که  بازه اى  در  را  اعیان سازى  فشار  نه فقط 
اولین  از  به تدریج  را  آن  طعم  بلکه  مى کشند؛  دوش  بر  هستند 
اقتصادى،  غیر  غیر عقلانى،  را  محله  در  ماندن  که  فشارهایى 
یا غیر ممکن مى کنند، مى چشند. در بسیارى از شهرها ساکنان 
کم درآمد محلات به طور معمول با تکیه به برخى فروشگاه هاى 
فروشگاه هاى  همان  مى گذرانند.  روزگار  خود  محلۀ  ارزان قیمت 
ارزان قیمت در صورت بالا رفتن اجارة ملک مجبورند یا قیمت 
اجناس را بالا ببرند یا جاى خود را به فروشگاه هاى مورد پسند 
قشر متوسط و دارا بدهند. تأثیر این تغییر و تحولات به ساکنان 
آسیب پذیر منتقل مى شود و به فشار غیر مستقیم بر آن ها براى 

خروج از محله مى افزاید. 
از  حمایتى  کنترل هاى  حذف  و  خصوصى سازى  با  که  آنجا 
سوى دولت ها از سویى و از سوى دیگر رقابت بین شهرها براى 
مى تواند  محلات  شدن  اعیان  باشیم،  مواجه  خود  اعیان سازى 
شهرها  کم درآمد  ساکنان  و  اجاره نشینان  براى  جدى  تهدیدى 
محسوب شود. به طور مثال، اتکینسون در تحقیقات خود در زمینۀ 
اعیان سازى، اعلام کرد که در سال هاى بین 1981 تا1991، در 
مربوط  اعیان سازى  از  ناشى  جابه جایى هاى  از  لندن ٪78  شهر 
به افراد غیر متخصص بوده است53، که به این معنى است که 

عوامل واردآورندة فشارگونه هاى فشار منجر به جابه جایى

فشارهاى مستقیم

ـ بالا رفتن هزینه ها (اجاره و مالیات)
ـ آزاررسانى یا درخواست تخلیه از سوى موجر

ـ تبدیل واحدهاى اجاره اى به ملکى
ـ تخریب و نوسازى واحدهاى مسکونى

فشارهاى غیرمستقیم (پیتر مارکوزه این فشارهاى 
غیر مستقیم را جابه جایى از طریق محرومیت 
(“exclusionary displacement” .مى خواند

ـ از دست رفتن شبکۀ روابط محلى
ـ لوکس تر شدن خدمات و مایحتاج زندگى در محله

ـ تغییر ماهیت محله

بر  مؤثر  فشارهاى   .3 ت 
جابه جایى ساکنان محله در فرایند 
اعیان سازى بر اساس تقسیم بندى 

مارکوزه، گردآورى: نگارندگان.
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41. Richard Florida - 

“creative class”

42. Mike Lydon - “tactical 

urbanism”

43. J. Hackworth & N. Smith, 

“The Changing State of 

Gentrification”, p. 467.

44. کار به جایى کشــیده شده است 
که بــه طور مثال نماد مرتفع شــهر 
تورنتو، CN Tower، در مرکز شــهر، 
از ســوى بازار داغ مسکن در معرض 
تهدید تخریب و تبدیل شدن به برچ 

مسکونى اســت. منبع خبر: 

افرادى، با مشاغل ناپایدارتر و درآمدهاى کمتر، بیشتر تحت فشار 
پیامدهاى اعیان شدن محلات بوده اند. 

براى  برشمرده شده  ناخوشایند  پیامدهاى  اهمیت  وجود  با 
اینکه  به ندرت  که  مى کند  اشاره  به درستى  اسلتر  اعیان سازى، 
سوژة  دارد،  وجود  اعیان سازى  براى  جانشینى  گزینه هاى  چه 
حوزه  این  در  اخیر  علمى  متون  مى شود.  ناب  ایده پردازى هاى 
اغلب پیشنهادهایى براى مدیریت اعیان سازى دارند نه متوقف 
کردن آن،54 به این امید که اگر پیامدهاى منفى اعیان سازى از 
جمله جانشینى و اخراج اجبارى ساکنان اصلى محله کنترل شود، 
بتوان از فرصت هاى مثبتى که اعیان شدن به ارمغان مى آورد، به 
نفع همۀ کسانى که به قول لوفور55 «حق برخوردارى از شهر» 

شامل حالشان مى شود، سود جست.

5. نشانگرهاى بروز یا احتمال بروز 
اعیان سازى

بررسى شواهد به روز و مطالعۀ روند اعیان سازى در محلات یک 

آمارى  اطلاعات  بانک هاى  داشتن  نیازمند  زیادى  حد  تا  شهر 
از تحرکات جمعیت و بازار املاك و مستغلات در آن شهر در 
بازه هاى زمانى مناسب است؛ ولى متأسفانه آمار رسمى موجود در 

این باره در ایران بسیار ناچیز است و قابل اتکا نیست. 
مکان یابى،  براى  معیارها56  از  مجموعه اى  به  رسیدن  براى 
بررسى، و طبقه بندى حوزه هاى در معرض تهدید اعیان سازى یا 
در حال اعیان سازى، نشانگرهاى57 مربوطه را از ادبیات موجود در 
این حوزه58 مى توان استخراج کرد. در جدول «ت 4»، به برخى 
از این نشانگرها، که با شرایط شهرهاى ایرانى سنخیت بیشترى 

دارند، اشاره شده است.
حوزه،  یک  شدن  اعیان  مراحل  بودن  تدریجى  به  توجه  با 
متفاوت  زمانى  بازه هاى  در  وقتى  نیز،  خصوص  این  در  مطالعه 
شهرى  تصمیم سازى هاى  در  مى تواند  شود،  تکرار  و  گرفته  پى 
راه گشاتر باشد. سالیوان اظهار مى کند که در اکثریت مطالعات در 
مورد اعیان سازى از رویکردهاى کیفى بهره گیرى شده است.59 
از نظر تئوریک با کنترل کمّى تغییرات در مجموعه نشانگرهاى 
به  مى توان  زمان،  طول  در   ،«4 «ت  جدول  در  برشمرده شده 
مکان یابى حدودى تأثیرات منفى پروژه ها، سیاست ها، و تحولات 
شهرى در قالب درگیرى مناطقى از شهر با اعیان سازى دست 
ظرایف  و  ابعاد  فهم  پى  در  که  مطالعاتى،  حال  عین  در  یافت. 
عمیق ترى از پیامدهاى اعیان سازى هستند، از آمار و ارقام فراتر 
رفته است و با مطالعات کیفى عمیق به پرسش هایى مثل این 
چگونه  شهروندان  سوى  از  اعیان سازى  پیامدهاى  مى پردازند: 
ادراك مى شود و در برابر فشارهاى احتمالى آن، شهر و محلات 

و شهروندان دچار چه مخاطراتى مى شوند؟ 

6. مطالعه پیامدهاى ناخوشایند 
اعیان سازى در یک نمونه موردى ایرانى

اگرچه اعیان سازى منشأ نظریه پردازى هاى مفصلى در نیم قرن 
اخیر بوده است، اما متون مربوط به اعیان سازى در وجه غالب 

وضعیت  بررسى  معیارهاى   .4 ت 
حوزه،  یک  در  اعیان سازى 
گردآورى: نگارندگان.

نشانگرهاى 
اعیان سازى در یک 

حوزه

تغییرات در روند بازار مسکن نسبت به قبل و کل شهر (یکى از راهکارهاى بازار براى 
انباشت سرمایه، بالا بردن ارزش مبادله اى زمین و مسکن است. در بحث شاخص هاى 

وقوع اعیان سازى باید توجه داشت که بالا رفتن ارزش مبادله اى املاك مى تواند نشانه اى 
براى اعیان سازى باشد، نه بالارفتن ارزش املاك به تبعیت از افزایش نرخ تورم.)

تغییرات در روند رشد جمعیت محله نسبت به قبل و کل شهر
تغییرات در مشخصات جمعیتى، شامل نژاد، تحصیلات، و... (اطلاعات مختلف مانند 
داده هاى آمارى و گزارشات شهردارى ها و مشاوران املاك، سازمان هاى مختلف باید 

الگوى فضایى یکسانى داشته باشند)
تغییرات در مشخصات شغلى ساکنان

تغییرات در روند مرمت بناهاى قدیمى قابل نوسازى
تغییرات در وضعیت واحدهاى مسکونى (اجاره اى، مالکیت شخصى)

تغییرات در ماهیت فعالیت هاى تجارى
تغییرات در نمادهاى زندگى (ساده، متوسط، مرفه یا همان به اصطلاح کلاس بالا)
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http://www.huffingtonpost.

ca/2016/07/05/cn-tower-

torn-down-real-estate-

prices_n_10818400.html

45. با مرور نخســتین اشارات به این 
مفهوم در ابتداى قرن گذشته و سپس 
در آراى بوردیو، کلمن، پاتنام، و فوکویاما 

مى توان به ابعاد این مفهوم پى برد.
هربرت مارکــوزه  فرزنــد  وى   .46
فیلســوف و جامعه شناس اســت؛ اما 
نام او در ایران اغلب به پیتر مارکوس 

ترجمه شده است.
47. P. Marcuse, “Gentrification, 

Abandonment, and 

Displacement: Connections, 

Causes, and Policy Responses 

in New York City”, p. 205.

48. نک:
Marcuse, “Gentrification, 

Abandonment, and 

Displacement: Connections, 

Causes, and Policy 

Responses in New York 

City”; Slater, “Missing 

Marcuse: on Gentrification 

and Displacement”; 

Davidson & Lees, “New-

build `Gentrification’ 

and London’s Riverside 

Renaissance”.

49. Reinvasion

50. Revitalization

51. C.N. Uzun, “The Impact 

of Urban Renewal and 

Gentrification on Urban 

Fabric: Three Cases in 

Turkey”, p. 363.

متوجه تجربیات شهرهاى غربى است و ندرتاً اشاره اى به تجربۀ 
که  آنجا  از  است.  شده  ایرانى  جامعه اى  و  شهر  در  پدیده  این 
یا  سیاست ها  مجموعۀ  از  ناشى  اجتماعى  و  شهرى  پدیدة  هر 
خود  خاص  مکانى  و  زمانى  مختصات  به  قائم  مداخله اى  نحوة 
است، شایسته است تا کوشش هایى براى شناسایى میزان انطباق 
مفهوم، ابعاد، و پیامدهاى اصطلاح وارداتى اعیان سازى با شرایط 
ناخوشایند  پیامدهاى  تعدیل  منظور  به  و  آید  عمل  به  ایران 
احتمالى آن چاره اندیشى شود. در ادامۀ این پژوهش و براى فهم 
کلان شهر  یک  بستر  در  اعیان سازى  ناخوشایند  احتمالى  ابعاد 
ایرانى، دو هدف عمده دنبال مى شوند. یکى از این اهداف، درك 
چگونگى تأثیرى است که یک مکان و روابط انسانى جارى در 
آن تحت اعیان سازى، بر احساس فرد نسبت به مکان مى گذارد. 
هدف بعدى درك تأثیرى است که اعیان سازى بر هویت فرد و 

روابط انسانى مى گذارد. 
براى فهم پیامدهاى اعیان سازى در یک جامعۀ خاص (اینجا 
گروهى از مستأجران تهرانى)، نیازمند روش هایى هستیم که آن 
پدیده را به طورى که مردم در زندگى روزمره و بافتار اجتماعى 
خود تجربه مى کنند، به ما نشان دهد. به این منظور، به مصاحبۀ 
عمیق با مستأجرین چند محله در تهران، که همگى به نوعى 
اعیان سازى را در محلۀ خود تجربه کرده بودند، پرداخته شد و 
به  پژوهش  یافته هاى  نفر،  با 15  عمیق  مصاحبۀ  از  پس  نهایتاً 
اشباع نظرى رسید که در ادامه به جزئیات روش هاى اتخاذشده 

و یافته هاى حاصل شده پرداخته خواهد شد.

7. روش شناسى تحقیق
همان طور که پیشتر نیز اشاره شد، بر مبناى هدف تحقیق که 
در پى مطالعه پیامدهاى ناخوشایند احتمالى اعیان سازى از زاویۀ 
دید و تجربۀ کسانى است که در بافتار یک شهر ایرانى با این 
به  تحقیق،  در  کیفى  رویکرد  انتخاب  اند،  بوده  مواجه  پدیده 
کامل تر  درکى  به  شدن  نزدیک  براى  فرصتى  تسهیل  منظور 

مطالعه  این  در  بود.  ضرورى  پژوهش،  این  مخاطبان  تجربۀ  از 
افراد  که  معنى  این  به  شد.  بهره گیرى  هدفمند  نمونه گیرى  از 
بودند.  کرده  تجربه  شخصاً  را  اعیان سازى  فرایند  انتخاب شده 
فاکتور دیگر براى انتخاب مشارکت کنندگان مالک یا اجاره نشین 
بر  اعیان سازى  صدمات  که  مى رفت  انتظار  بود.  آن ها  بودن 
اجاره نشین ها ابعاد بیشترى داشته باشد، زیرا تجربۀ موجرین از 
مالکیت  تحت  واحد  بهاى  افزایش  با  توأم  حداقل  اعیان سازى 
آن ها است. پس با توجه به آسیب پذیرتر بودن قشر غیر مالک و 
فقدان مطالعات بومى در این حوزه، «اجاره نشین ها» براى انجام 

این مطالعه انتخاب شدند. 

7. 1. انتخاب بستر جغرافیایى انجام پژوهش
است.  همراه  نیز  مشکلاتى  با  اعیان سازى  پیامدهاى  بررسى 
وقتى محله اى در حال اعیان سازى است، عده اى از محله رانده 
مى شوند. به سادگى مقدور نیست که محله اى در نظر گرفته شود 
این  زیرا  شود.  پرداخته  آن  از  رانده شدگان  مطالعۀ  به  سپس  و 
افراد دیگر در محله حضور ندارند و ردیابى آن ها بسیار دشوار و 
حتى غیر ممکن است، و این گونه نیست که همگى مستأجرین 
و  تأثیر  برد  تخمین  کنند.  مکان  نقل  ب  محلۀ  به  الف  محلۀ 
مقیاس جانشینى اتفاق افتاده و پى بردن به اینکه دقیقاً چه بر سر 
رانده شده ها آمده است، به علت سهل نبودن دسترسى به نشانى 
جدید آن ها، نیازمند اتخاذ تدابیرى پیچیده است. در کلان شهر 
تهران یافتن افرادى که از محله اى رفته اند آن قدر دشوار است 

که گویى به دنبال افرادى ناپدیدشده هستیم. 
که  خاص،  محله اى  مى بایست  یا  پژوهش  این  طراحى  در 
مبناى  مکان  (انتخاب  مى شد  انتخاب  است،  شدن  اعیان  تحت 
تهران  شهر  سراسر  در  آن  از  رانده شدگان  سپس  و  شواهد)60 
که  مى شد  ادعا  آنگاه  و  مى شدند  ردیابى  دیگر  شهرهاى  یا  و 
پیامدهاى اعیان سازى محله اى با وضعیت اجتماعى  اقتصادى و 
شهرت و قدمت خاص خود مطالعه شده است و یا اینکه عده اى 
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52. M. Davidson, “Spoiled 

Mixture: Where Does State-

led `Positive’ Gentrification 

End”, p. 2385.

53. R. Atkinson, ibid, p. 8.

54. T. Slater, ibid, p. 307.

55. H. Lefebvre – Right to 

the City

56. set of criteria

57. indicators

58. نک:
R. Schaffer & N. Smith, ”The 

Gentrification of Harlem?”; 

Čaldarović & Šarinić, “First 

Signs of Gentrification? 

Urban Regeneration in the 

Transitional Society: the 

Case of Croatia”.

59. D.M. Sullivan, 

“Reassessing Gentrification 

Measuring Residents’ 

Opinions Using Survey 

Data”, p. 583.

60. Evidence Selection 

Based on Place

61. Evidence Selection 

Based on Experiencing a 

Certain phenomenon

62. یــک روش نمونه گیــرى غیــر 
احتمالى بــراى مواقعى که واحدهاى 
مطالعه کمیــاب هســتند یــا بخش 
کوچکى از جامعه را تشکیل مى دهند.
63. ایــن بخــش از پژوهــش خود 
پژوهشــى در بطــن پژوهش اصلى 
بود. در آبان ماه ســال 1394 و پیش 
از شروع مرحلۀ میدانى پژوهش پیش 
رو، با مطالعۀ ده ها وبســایت مربوط 
به فروش و اجارة املاك در ســطح 

کلان شهر تهران و همچنین 

انجام  به  منتهى  مشخص،  بازه اى  در  که  تهرانى  مستأجران  از 
پژوهش، تغییر مکان داده اند و علت تغییر مکان آن ها فشارهاى 
اعیان سازى محلۀ پیشین تشخیص داده مى شود، مورد مطالعه 

قرار گیرند (انتخاب تجربه مبناى شواهد)61.
بستر  که  ترتیب  این  به  شد.  اتخاذ  دوم  رویکرد  اینجا  در 
بر  تمرکز  جاى  به  نشد.  انتخاب  مشخص  محلۀ  یک  مطالعه 
محله اى در حال اعیان سازى و سپس یافتن مستأجران طردشده 
از  فارغ  که  شدیم  مستأجرینى  گروه  انتخاب  به  مجبور  آن،  از 
تعلق به یک محلۀ خاص، از محلۀ پیشین خود با هر کیفیتى که 
داشته، در اثر اعیان سازى، به ناچار جاکن شده اند و تغییر مکان 
نظر  مورد  گروه  نگرفته.  صورت  قلبیشان  خواست  بنا به  آن ها 
درنهایت همه از محله هایى بودند که هر یک به شکلى در حین 
اعیان سازى هستند. شهرك راه آهن، آزا شهر، و کوهک به سبب 
نزدیکى به پروژه هاى عظیم توسعۀ اطراف دریاچۀ شهداى خلیج 
خرید  هایپراستار،  مرکز  به  نزدیکى  سبب  به  ارم  کوى  فارس، 
محلۀ اوین به سبب اقبال اقشار مرفه به سکونت در این محله و 
نازى آباد و جوادیه به سبب سرعت بالاى روند نوسازى بافت هاى 
فرسوده در این نواحى، همگى در سال هاى اخیرشاهد سطوحى 

از اعیان سازى هستند.

7. 2. انتخاب مصاحبه شوندگان
به فشارهاى مستقیم و غیر مستقیم مؤثر بر جابه جایى ساکنان 
محله در فرایند اعیان سازى در جدول «ت 3» اشاره شده است. 
اصلى  ملاك هاى  از  مستأجرین  سوى  از  فشارها  این  تجربۀ 
نظر  مورد  افراد  که  آنجا  از  بود.  پژوهش  این  در  آن ها  انتخاب 
به راحتى قابل شناسایى نبودند، روش نمونه گیرى گلوله برفى62 
به کار گرفته شد. اولین واحدهاى نمونه گیرى (مصاحبه شوندگان 
در  املاك  معاملات  دفتر  چندین  به  مراجعه  طریق  از  ابتدایى) 
محلات کن، وردآورد، تهرانسر، بلورسازى، و نوروزآباد در شهر 

تهران انتخاب شدند. این انتخاب به دو دلیل زیر بود: 

1. به دلیل پایین بودن نسبى نرخ اجاره بهاى واحدهاى مسکونى 
در آن ها، مى توانستند مقصد مناسبى براى مستأجران کم درآمد 
باشند که تحت فشارهاى ناشى از اعیان شدن محلۀ پیشین خود 

به دنبال مسکنى قابل استطاعت تر هستند.63
2. این محلات به دلیل نزدیکى به کانون هاى در حال توسعۀ 
پذیراى  که  داشت  امکان  بیشتر  تهران،  در  اخیر  سال  چند 
طردشدگان از آن محله ها به سبب فشارهاى اعیان سازى باشند.
به این ترتیب در جستجوى مشارکت کنندگان مناسب براى 
انجام این پژوهش، علاوه بر لحاظ کردن پایین بودن نسبى نرخ 
اجاره بها، به مشاوران املاك در محلات کن، وردآورد و تهرانسر، 
به سبب مجاورت با منطقۀ 22 شهردارى تهران، مراجعه شد. این 
منطقه محلى مستعدِ قطب گردشگرى شناخته شده و چشم انداز 
آیندة آن بر این اساس استوار شده است.64 به محلات بلورسازى 
و نوروزآباد نیز، به سبب مجاورت با محدوده هایى از بافت فرسودة 
شهر تهران، که با اقبال بیشترى از سوى سرمایه گذاران در حال 

نوسازى هستند، مانند محلات منطقه 10 و 11 مراجعه شد.65
از  و  سالمندان  تا  کودکان  از  زیادى  تعداد  گروه  همین 
خانواده هاى عادى تا خانواده هاى تک سرپرست و زنان سرپرست 
مثل  کنترلى  فاکتورهاى  حذف  براى  مى شد.  شامل  را  خانوار 
مسائل خاص دوران کهن سالى و کودکى یا مسائل خاص زنان 
سرپرست خانوار، مصاحبه ها به افراد بزرگ سال (22 تا 60 سال) 
از خانواده هاى هسته اى (شامل زن و شوهر و فرزندان) محدود 

شدند.
فهرست اولیۀ تهیه شده از طریق مراجعه به دفاتر مشاوران 
املاك در دى ماه سال 1394 ( زمان شروع مصاحبه ها)، شامل 
بیش از40 مستأجرى بود که با دارا بودن شرایط یادشده، پیش از 
بازگشایى مدارس در اواخر شهریور ماه همان سال، تغییر مکان 
داده بودند. از این بین تعداد حاضر به شرکت در این مطالعه، با 

عنوان مصاحبه شوندگان اولیه، انتخاب شدند. 
در  زندگى  تجربۀ  واکاوى  براى  مصاحبه ها  در  که  آنجا  از 
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به دفاتر  مراجعۀ حضــورى   
مشاوران املاك فهرستى از محلات 
با پایین ترین نرخ اجاره بهاى مســکن 

گردآورى شد. 
64. مراجعه شــود به وبسایت رسمى 

شهردارى منطقه 22 تهران: 
http://region22.tehran.ir/

65. مراجعه شــود به وبسایت رسمى 
سازمان نوسازى شهر تهران:

http://nosazi.tehran.ir/%D9

%86%D9%85%D8%A7%D

B%8C%D8%B4%D8%AE%

D8%A8%D8%B1/tabid/64/

ArticleId/36/-10-11.aspx

تیتر خبر: بیشترین رشد نوسازى بافت 
فرســوده در مناطق 10 و 11 تهران 

بوده است.
66. Thematic Analysis

محله هاى در حال اعیان شدن، بر فهم تجربۀ مصاحبه شوندگان 
قبل، حین، و مدتى پس از تغییر مکان تمرکز مى شد، از این رو 
مصاحبه ها به افرادى محدود شد که از تجربۀ جابه جایى ناشى 
پس  بودند.  نشده  دور  ماه   6 از  بیشتر  اعیان سازى  ازفشارهاى 
و  شناسایى  براى  از آن ها  اولیه،  مصاحبه شوندگان  شناسایى  از 
همسایگان  آشنایان و  انتخاب مصاحبه شوندگان بعدى، در بین 
اشباع  به  رسیدن  تا  مشابه)،  شرایط  (با  پیشین  محلۀ  در  ایشان 
نظرى (در اینجا 15 مورد) استفاده شد. مشخصات اظهارشده از 

سوى مصاحبه شوندگان در جدول «ت 5» فهرست شده است. 
داده ها  تحلیل  روش  و  مصاحبه  داده ها  گردآورى  روش 
تحلیل تماتیک66 ( مضمونى/ درون مایه اى) بود. گردآورى داده ها 
ناچاراً  و  بوده  نیمه ساختاریافته  عمیق  مصاحبۀ  طریق  از  عمدتاً 
فراخور  به  مشاهده  و  مصاحبه  طول  در  نیز  دیگرى  روش هاى 
نیاز به کار گرفته شد. در این مطالعه سعى شد که کلیه موازین 
فردى  اطلاعات  داشتن  نگه  محرمانه  مانند  پژوهش  اخلاقى 

مشارکت کنندگان و شفافیت فرایند کار رعایت گردد. 

اظهارشده  مشخصات   .5 ت 
در  مصاحبه شوندگان  سوى  از 
تدوین:  مصاحبه ها،  انجام  زمان 

نگارندگان.

ده
کنن

ت 
رک
مشخصات مصاحبه شوندگانش

مدت زمان سکونت محل سکونت پیشینشغلسنجنسیت
مدت زمان سپرى شده محل سکونت فعلىدر محلۀ پیشین

از نقل مکان

5 ماهکن (منطقه 5)8 سالشهرك راه آهن (منطقه 22)پرستار سالمندان28زن1
6 ماهکن (منطقه 5)7 سالشهرك راه آهن (منطقه 22)راننده51مرد2
5 ماهکن (منطقه 5)12 سالشهرك راه آهن (منطقه 22)کارمند42مرد3
6 ماهکن (منطقه 5)6 سالآزادشهر (منطقه 22)کاسب45مرد4
6 ماهوردآورد (منطقه 21)10 سالکوهک (منطقه 22)فروشنده32زن5
6 ماهوردآورد (منطقه 21)4 سالکوى ارم (منطقه 5)دبیر دبیرستان40مرد6
5 ماهتهرانسر (منطقه 21)6 سالکوى ارم (منطقه 5)کارمند56مرد7
6 ماهتهرانسر (منطقه 21)4 سالکوى ارم (منطقه 5)منشى46زن8
6 ماهتهرانسر (منطقه 21)5 سالاوین (منطقه 1)خیاط50زن9
6 ماهفرحزاد (منطقه 2)14 سالاوین (منطقه 1)کارمند39زن10
5 ماهفرحزاد (منطقه 2)10 سالاوین (منطقه 1)نقاش ساختمان39مرد11
6 ماهبلورسازى (منطقه 17)15 سالنازى آباد (منطقه 16)کارمند48زن12
6 ماهبلورسازى (منطقه 17)4 سالنازى آباد(منطقه 16)راننده53مرد13
4 ماهنوروزآباد (منطقه 18)5 سالنازى آباد (منطقه 16)کابینت ساز48مرد14
5 ماهنوروزآباد (منطقه 18)4 سالجوادیه (منطقه 16)کارگر منزل25زن15
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67. G. Guest & K.M. 

MacQueen & E.E. Namey, 

Applied Thematic Analysis, 

p. 15.

68. Code Categorization

69. Themes

70. Core themes

تکنیک هاى  و  تماتیک  تحلیل  استقرایى  ماهیت  اساس  بر 
جستجوى  به  داده ها  و  مشاهده ها  مقوله بندى  با  آن،  در  رایج 
مفاهیم احتمالى پرداخته شد. در حین انجام مصاحبه ها به تدریج 
مراحل پیاده سازى متنى و استخراج مفاهیم مرتبط با پیامدهاى 
در  شد.  انجام  اولیه»  «کدگذارى هاى  قالب  در  اعیان سازى، 
مصاحبه با مشارکت کنندة بعدى، با توجه به مفاهیم مستخرج از 
تحلیل ها و ابهامات موجود، مصاحبه هدایت شد و مسیر اشاره شده 
تا جایى که پیموده شد که دیگر مفاهیم جدیدى در مصاحبه ها 
ظهور نکردند. سپس تحلیل تماتیک با بازخوانى مکرر داده هاى 
با  مرتبط  تکرارشده،  معنایى  واحدهاى  یافتن  براى  متنى شده 

موضوع مطالعه، ادامه یافت. 
در طى مراحل انجام تحلیل تماتیک داده ها، تلاش بر این بود 
تا طبق سنت توصیه شده در این روش67، براى استخراج کدها، 
مکرراً به داده هاى خام (متن مصاحبه ها) مراجعه شود و به داده هاى 
تحت  کدها»68  بعدى «طبقه بندى  گام  نشود.  اتکا  تلخیص شده 
عنوان «درون مایه ها»69 بود تا در گام نهایى این درون مایه هاى 
«درون مایۀ  چند  قالب  در  مشترك،  نکات  به  توجه  با  فرعى، 
هسته اى»70 طبقه بندى شوند و پیامدهاى اصلى اعیان سازى در 

جامعۀ آمارى مورد بررسى در بافتار شهر تهران را باز نمایانند.

7. 3. تحلیل یافته ها
در جامعۀ آمارى مشارکت کننده در این تحقیق عواملى که منجر 
به ترك محلۀ پیشین از سوى آن ها شده بود به شرح زیر روایت 

شدند:
هزینۀ  مسکونى،  واحد  (اجاره بهاى  زندگى  هزینۀ  رفتن  بالا  ـ 
حمل ونقل، میوه و تره بار، و...) بیش از استطاعت متوسط اهالى 

محله، 
شدن  اعیان  سبب  به  روزانه  خرید  امکان  تدریجى  حذف  ـ 

کسب وکارهاى محلى،
به سبب  کارگاه ساختمانى بزرگ  به یک  محله  شدن  ـ تبدیل 

حجم بالاى ساخت وسازهاى جدید،
ـ رفتن همسایگان قدیمى و احساس غربت در میان همسایگان 

جدید،
دیگر  که  طورى  به  مغازه ها،  و  رستوران ها  شدن»  ـ «باکلاس 

براى اغلب ساکنان محله قابل استفاده نیستند، 
ـ بالا رفتن سطح توقعات فرزندان و داشتن درخواست هاى فراتر 

از وسع اقتصادى خانواده،
افزایش  علت  به  خانه  خرید  امکان  شدن  دسترس تر  از  دور  ـ 

قیمت ها،
ـ جو رقابت و تشدید چشم و هم چشمى در محله.

فشارهایى از این قبیل دلایل مشارکت کنندگان در مطالعۀ 
پیش رو بود که منجر به اجبار و یا تمایل آن ها به تغییر مکان 
شده بود. پیامدهاى ناخوشایند اصلى اعیان سازى در جامعۀ آمارى 
مورد بررسى در این مطالعه در قالب درون مایه هاى هسته اى و 
کدهاى طبقه بندى شده تحت درون مایه هاى جزئى تر در جدول 

«ت 6» ارائه شده است. 
با تحلیل درون مایه هاى استخراج شده از تجربۀ اعیان سازى 
از سوى مستأجران تهرانى شرکت کننده در این مطالعه، علاوه 
بر صدمات ناشى از اعیان سازى که متوجه رابطۀ آن ها با جسم 
کالبد)  و  (دیگران  محیط  با  فرد  رابطۀ  بود،  شده  خود  روان  و 
که  شد  داده  تشخیص  بسیارى  ناخوشایند  تجربیات  محمل  نیز 

مشارکت کنندگان در این مطالعه داشتند. 
مى توان گفت بخشى از هویت فردى مستأجران که مطالعه 
در ارتباط آن ها با مکان و در بستر زمان تعریف و تبیین شده بود، 
در خصوص بیشترین میزان این آسیب ها شناخته شد. «بحران 
بحران  انزوا،  افزایش  سلامت،  تهدید  هویت،  برساخت  در 
تغییر  همچنین  و  خاطره،  برساخت  و  مکان  به  دلبستگى  در 
روایت  در  اصلى  درون مایه هاى  اجتماع»  اخلاقى  ارزش هاى 
شرکت کنندگان در این مطالعه، از تجربۀ پیامدهاى اعیان سازى 

معرفى مى شوند.
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ـ در جامعۀ آمارى این مطالعه، احساس گم گشتگى، بى تفاوتى و 
تلاش براى فراموش کردن خاطرات، سطوح مختلفى از بحران 
با  خود  رابطۀ  در  آن ها  مى کرد.  آشکار  را  هویت  برساخت  در 
الاذهانى  بین  و  مادى  فرایندهاى  استخدام  در  پیشین،  مکان 
بازتولید هویت قرار داشتند، چه هویت شخصى خودشان و چه 
را  آن ها  هویت،  دائمى  و  تدریجى  برساخت  این  مکان.  هویت 
را  جامعه  و  دیگران  شکل  همان  به  و  جامعه  و  خویشتن  براى 
براى آن ها شناسا کرده بود. به عبارتى ایشان بخشى از کیستى 

و  بود  انتظاراتشان  و  باورها،  فهم،  آگاهى،  برون داد  که  را  خود 
به تدریج شکل گرفته بود به مکان زندگى خود گره زده بودند و 
گویى مکان هاى زندگى شده «گذشتۀ مکانى» و مکان هایى که 
به آن ها دلبستگى داشتند، تکه هایى از «خود» آن ها را تشکیل 

داده بود که اینک گم شده بودند. 
ـ سلامت اجتماعى مصاحبه شوندگان با حذف نشاط و رضایتى 
در  داشتند،  پیشین  همسایگان  با  تعامل  و  معاشرت  پى  در  که 
بازة انجام این مطالعه دچار بحران شده بود. از نشانه هاى وجود 

اصلى  ناخوشایند  ابعاد   .6 ت 
جامعۀ  در  اعیان سازى  پیامدهاى 
این  در  بررسى  مورد  آمارى 

مطالعه، تدوین: نگارندگان.

کدهادرون مایه هادرون مایه هاى هسته اى 

بحران در
رابطه فرد با خویشتن

ـ تلاش براى فراموش کردن خاطراتبحران در برساخت هویت
ـ احساس گم کردن بخشى از خود

ـ شکایت از احساس سردى و بى تفاوتى در خود و اعضاى خانواده

تهدید سلامت

ـ اضطراب ناشى از آینده و ترس از اجبار به تغییر مکان در بازة زمانى 
کوتاه 

ـ احساس بازنده بودن ناشى از اجبار به تغییر مکان به محله و منزلى با 
کیفیت پایین تر 

ـ احساس ناکارآمدى در خود با توجه به مالک نبودن چهاردیوارى اختیارى 

ـ شکایت از ابتلا به اضافه وزن، فشار خون، سوء تغذیه، و... ناشى از 
بى ثباتى شرایط زندگى

ـ پناه بردن به دخانیات و مواد مخدر ناشى از احساس ضعف و سرخوردگى
سبب  به  مراقبتى  و  درمانى  هزینه هاى  تأمین  افتادن  مخاطره  به  ـ 

کسرى بودجه
ـ کاهش توجه به پایش سلامت اعضاى خانواده

بحران در
رابطۀ فرد با محیط

افزایش انزوا

ـ احساس تنهایى و پنداشتن خود در موضع یک غریبه
ـ از بین رفتن رابطۀ دوستانه بین خانوادة موجر و مستأجر که در قدیم 

رواج داشت 
ـ گسست شبکه هاى پیوندهاى دوستانه و روابط اجتماعى در اثر جابه جایى 

ناخواستۀ اهالى

 دشوار شدن دیدار همسایگان و آشنایان ساکن محلۀ پیشین به سبب 
دور شدن مسافت

ـ بى میلى و ترس نسبت به ایجاد رابطۀ دوستانه با همسایگان در محلۀ جدید 
ـ کاهش تمایل به مشارکت در رویدادهاى محلى

ـ قطع رابطه با نهادهاى انسجام بخش محلى مثل محافل دوستانه و مساجد

بحران در دلبستگى به 
مکان و برساخت خاطره

ـ فقدان حس تعلق به مکان و احساس آوارگى و بى مکان بودن
ـ احساس غربت در محلۀ جدید 

ـ بى توجهى نسبت به کیفیت عرصۀ عمومى محله
ـ کاستن از حضور در مکان هاى عمومى

ـ ضعف یا فقدان حس تعلق نسبت به محله

ـ نبود فرصت لازم براى آشنایى و دل بستن به محلۀ جدید به سبب 
خانه به دوشى دائمى  

ـ سرکوب میل به تجربه و لذت بردن از محیط به سبب ترس از اینکه 
تغییرات به زودى منجر به رانده شدن مجدد از محلۀ جدید شود

تغییر ارزش هاى اخلاقى 
اجتماع

ـ القاى احساس بى عدالتى از سوى جامعه به اقشار آسیب پذیر 
ـ زمینه چینى دائمى موجر براى بیرون راندن مستأجر (ندادن خدماتى که 

بر عهدة موجر است و بالا بردن نامتعارف اجاره بها)
ـ شیوع چشم و هم چشمى و ایفاى نقش اجتماعى دروغین

ـ چشم پوشى از مطالبۀ حق به سبب ترس از شکایت از مشکلات واحد 
مسکونى به صاحب خانه 

ـ بهانه تراشى دروغین موجر براى اخراج مستأجر
ـ کمرنگ شدن چتر حمایتى سنتى همسایگى در فرهنگ ایرانى

ـ بلاتکلیفى و گسست در روابط همسایگى و دوستى
ـ رشد حسادت اجتماعى و افزایش تنفر از اقشار مرفه تر جامعه

ـ تسهیل کج روى به سبب گمنامى
ـ رواج کینه توزى و حس انتقام جویى
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بــه  تنهــا  ســلامت  امــروزه   .71
روانــى  و  جســمانى  تقســیم بندى 
محدود نمى شــود؛ بلکــه ابعادى از 
سلامت جسمانى، اجتماعى، عاطفى، 
هیجانى، عقلــى، و معنوى گرفته تا 
زیست محیطى و حتى شغلى براى آن 
برشــمرده اند. مطالعه بیشتر در سایت 

سازمان جهانى بهداشت:
http://www.who.int/entity/

management/general/

self/Are%20You%20

Balancing%20the%207%20

Dimensions%20of%20

Wellness.doc?ua=1

بحران در سلامت اجتماعى این افراد تضعیف توان انطباق آن ها 
قالب  در  ضعف  این  بود.  اخیرشان  اجتماعى  شرایط  تغییرات  با 
انزوا گزیدن، تلاش نکردن براى برقرارى پیوستگى هاى سالم 
اجتماعى و حتى تمایلاتى از سوى برخى از ایشان براى پیوستن 
به گروه هاى معاشرت هاى ناسالم جنسى و مصرف مواد مخدر 
در محلۀ جدید مشاهده شد. عاملیت اجتماعى و کنش هاى آن ها 
با محیط، در بستر زمان، آن محتواى اجتماعى و فرهنگى اى را 
صورت بندى کرده بود که بخشى از هویت فردى و مکانى ایشان 
را در تعاملى مداوم تعریف و بازتعریف مى کرد. پس وقتى بخش 
بزرگى از هویت مشارکت کنندگان در این مطالعه که وابسته به 
واقع  تهدید  مورد  اعیان سازى  وقوع  با  بود،  گرفته  شکل  مکان 
ابعاد  در  سلامت  تهدید  معرض  در  که  نبود  انتظار  از  دور  شد، 

مختلف71 واقع شوند. 
مصاحبه شوندگان  «رابطۀ  در  بحران  وجود  ملموس تر  نتیجۀ  ـ 
با خویشتن» در مشکلات ایجادشدة اخیر در خصوص سلامت 
زندگى  شرایط  بى ثباتى  سویى،  از  بود.  مشهود  جسمانى 
تحمیل شدهْ باعث شده بود که به دلایلى (از دور شدن از پزشک 
خانواده گرفته تا کسرى بودجه) پایش سلامت اعضاى خانواده 
با مشکل مواجه شود و از سوى دیگر، بعد تحمیلى و ناخواستۀ 
اعضاى  سرخوردگى،  و  بودن  بازنده  حس  القاى  با  جابه جایى، 
خانواده را دچار سطوحى از اضطراب کرده بود. اغلب آن ها به 
سبب تغییـرات وضعیت سلامت عمومى خود و اعضاى خانواده 
با  درگیرى  به  برخى  حتى  بودند.  نگران  گذشته  سال  یک  در 
چالش هایى مثل ضربان نامنظم قلب، اضافه وزن، افزایش فشار 
خون، سوء تغذیه و سه مورد نیز به پناه بردن یکى از اعضاى 
اشاره  اخیر  فشارهاى  اثر  در  مخدر  مواد  و  دخانیات  به  خانواده 

کردند.
جابه جایى  اثر  در  محیط،  با  مصاحبه شوندگان  رابطۀ  حوزة  در  ـ 
شکل  به  خود  پیرامون  اعتماد  شبکۀ  از  عده اى  تحمیل شده، 
فیزیکى دور شده بودند و بسته به گستردگى شعاع این شبکه، 

اجتماعى  گروه هاى  و  آن ها  مابین  فى  مراودات  و  تبادلات  از 
و  همسایگان  با  تعامل  و  دیدار  بود.  شده  کاسته  خاستگاهشان 
آشنایان ساکن محلۀ پیشین، با دور شدن مسافت دشوار شده بود 
و این اختلال در شبکه هاى پیوندهاى دوستانه و روابط اجتماعى 
احساس  سمت  به  را  مصاحبه شوندگان  اکثریت  نهادینه شدهْ 
زمینه ساز  خود  نیز  شرایط  این  بود.  داده  سوق  انزوا  و  تنهایى 
دور  پیامد  این  بود.  شده  عدیده اى  روحى  و  جسمى  مشکلات 
نمادین  شکل  به  محیط،  و  انسان  روابط  که  چرا  نبود،  ذهن  از 
در  و  است  شهروند  هر  هویتى  اوراق  از  بخشى  رسمى،  غیر  و 
صورت مفقود شدن، مانند آنچه در مطالعۀ پیش رو مشاهده شد، 

پیامدهایى به همراه خواهد داشت.
براى  پیشین  مکان  کالبد  که  داد  نشان  مطالعه  این  ـ 
آن ها،  برساختۀ  هویت  مادى  تجلى  به مثابۀ  مصاحبه شوندگان، 
«بستگى  بود.  مکان  به  دلبستگى  و  تعلق  احساس  لنگرگاه 
در  که  حیوان  و  انسان  در  نه تنها  که  خصیصه اى  این  یافتن»، 
و  آشنایى  براى  لازم  فرصت  نبود  در  است،  مشهود  نیز  نباتات 
دلبستن به محلۀ جدید، به سبب خانه بدوشى دائمى، مورد تهدید 
جدى واقع شده بود، چرا که تعلق داشتن یا تعلق یافتن که از 
کارکردهاى برساخت جمعى هویت است، در گذر زمان و به تدریج 
شکل خواهد گرفت. به این معنى، درواقع مکان زندگى پیشین 
ایشان، به واسطۀ کیفیت هاى منحصر به فرد خود، احساسات و 
ریشه اى که در  معانى اى که در ذهن بیدار مى کرد و قدمت و 
خاطرة آن ها داشت و حتى حس غرور نسبت به آن، براى ایشان 
هویت بخش بود، و از این رهگذر خود مکان نیز هویت مى یافت. 
سرکوب میل به تجربه و لذت بردن از محیط، به سبب ترس از 
اینکه تغییرات به زودى منجر به رانده شدن مجدد از محلۀ جدید 
شود، فرایند سازنده و هم افزاى دلبستگى اغلب شرکت کنندگان 
در مطالعه به مکان را دچار سطوحى از اختلال کرده بود. این 
به  تعلق  حس  فقدان  صورت  به  مکان  به  دلبستگى  در  بحران 
و  غربت،  و  بى مکانى  آوارگى،  احساس  آن  دنبال  به  و  مکان 
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72. anonymity

همچنین بى تفاوتى نسبت به کیفیت عرصۀ عمومى محلۀ جدید 
نمود یافته بود.

ایجادشده  پیامدهاى  دیگر  از  ناکارآمدى  و  بودن  بازنده  حس  ـ 
در تجربۀ اعیان سازى در جامعۀ آمارى مورد بررسى بود که تا 
حدودى به کارکرد چندگانۀ مسکن (از گونه اى پس انداز گرفته 
تا اهمیت ذهنى مالک بودن) نزد ایشان بازمى گشت. این مسئله 
یکى از تفاوت هاى دریافت جامعۀ آمارى این تحقیق از فشارهاى 
که  مى زد  رقم  را  غربى  مطالعات  دستاوردهاى  با  اعیان سازى 
مى توان آن را معطوف به تفاوت هاى فرهنگى در حوزة تلقى از 
مفهوم مسکن در فرهنگ ایرانى دانست. شایان ذکر است که 
سنت اجاره نشینى در ایران ماهیتاً با بازه هاى کوتاه مدت اجاره و 
ضعیف بودن سازوکارهاى حمایت از مستأجر همراه است و در 
شرایط اعیان سازى، این موقعیت شکننده براى مستأجران بیش 
از پیش بى ثبات شده بود. مسکن نزد جامعۀ آمارى این مطالعه، 
نه فقط براى رفع نیاز، بلکه براى مبادله، پس انداز، و البته نمایش 
عزت  و  خود  کارآمدى  از  رضایتمندى  حس  همچنین  و  منزلت 
نفس، کاربرد داشت و قسمت قابل توجهى از قضاوت آن ها از 
مسکن،  کیفیت  و  کمیت  مجراى  از  دیگران،  پیرامون  و  خود 
محلۀ آن، و جایگاه این محله در چارچوب عرفى ارزش دهى به 
محلات شهر و ساکنان آن ها در ذهن این اشخاص بازمى گشت. 
براى  مسکونى  واحد  یک  تملک  امکان  کاهش  با  اعیان سازى 
مستأجران باعث مى شود که احساس کنند اقشار توانمند خریدار 
فقرا،  جایگاه  در  آن ها،  و  هستند  خود  دلخواه  زندگى  سبک 
مشترى پس مانده هاى سفره اى شده اند که بر سر جهان تعلقات 
و داشته هاى خودشان گسترده شده بود و ایشان را مجبور کرده 
بود یا به سهمى در حاشیه راضى شوند یا معرکه را ترك گویند 
و با فروکاستن از توقعاتشان به ناکجاهاى شهر تبعید شوند. این 
کاهش خودباورى باعث شده بود که سلامت عاطفى و هیجانى 
ایشان مورد تهدید واقع شود. مصاحبه شوندگان شکایت مى کردند 
که خودشان و سایر اعضاى خانواده پرخاشگرتر شده اند و کمتر 

و  صمیمانه  روابط  برقرارى  توانایى  و  مى کنند  شادى  احساس 
مجموعه  تأثیر  تحت  آن ها  هیجانات  و  احساسات  متعادل  بیان 

شرایط پیش آمده افول کرده است.
از  «من  تعبیر  حیطۀ  به  که  اعیان سازى  پیامدهاى  دیگر  از  ـ 
حیات  در  مفهوم  دو  این  مواجهۀ  و  متقابل  تأثیر  و  دیگرى» 
«فرصت  مقولۀ  بازمى گشت،  مصاحبه شوندگان  اجتماعى 
گمنامى»72 بود. گرایش ها و آمال این افراد در متن شبکه هاى 
پیش  از  مشترك  هنجارهاى  و  تعلق ها  از  متشکل  اجتماعى 
تنظیم شده و در قید آمده بود، تا اینکه فرصت گمنامى در فرایند 
ترك شبکۀ آشنایى ها و روابط اجتماعى دیرین فراهم شد. براى 
جامعۀ  حمایتگرى  شدن  کم رنگ  مصاحبه شوندگان  از  عده اى 
خلاء  از  گذشته  بود.  همراه  آسیب هایى  با  پیشین  همسایگى 
فردگرایى، «گمنامى»  رشد  و  رهگذر  این  از  ایجادشده  عاطفى 
همسایگان)  و  رسمى  (آشنایان  غیر  بیرونى  نظارتى  نقش  از 
کاست و با حذف کارکردهاى مراقبتى و مشارکتى جامعۀ آشناى 
دخالت هاى  و  قضاوت ها  از  (رهایى  مثبت  روى  دو  همسایگى، 
بى جا) و منفى (فرصت سوق یافتن فرد به سمت کج روى هاى 
اخلاقى و اجتماعى) را براى جامعۀ آمارى این مطالعه به همراه 

داشت. 
از  ناشى  محلى  پیوندهاى  بى ثباتى  مکانیزمى دیگر،  در  ـ 
جابه جایى هاى پى درپى و یا تحولات سریع بافت جمعیتى محله 
در کنار فشارهاى اقتصادى، علاوه بر استرس زا بودن، بر پتانسیل 
تمایل به کج روى نیز افزوده بود. ترس از طرد شدن و از دست 
روابط  شبکۀ  و  فرد  بین  متقابل  اعتماد  از  حاصل  مزایاى  دادن 
وى، که از مزایاى غناى سرمایه هاى اجتماعى محسوب مى شود، 
عامل بازدارنده اى براى ارتکاب رفتارهاى کج روانه بود. در بازة 
زمانى انجام این مطالعه، پذیرفته شدن و جذب مجدد مستأجران 
در شبکه هاى اجتماعى جدید، آشنایى آن ها با هنجارهاى ارتباط 
متقابل، وفاق بر سر ارزش ها و عرفیات حاکم بر وجدان جمعى 
محیط جدید، و بهره مندى از اعتماد ناشى از پایبندى به آن ها 
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73. Moral Threshold

کنترلى  کارایى  که  شرایطى  چنین  در  بود.  نگرفته  شکل  هنوز 
بین  تعارض  بود،  شده  تضعیف  جامعه  افراد  بر  جمعى  وجدان 
آمال فردى و مصالح جامعهْ پیامدهاى آنومیکى به همراه داشت 
که بسته به «آستانۀ اخلاقى»73 هر فرد، برخى را به نمایل به 

کج روى هایى سوق داده بود.
ـ در جریان اعیان شدن محله، تصویرى که مستأجران از خود 
داشتند، با مشاهدة اینکه جامعه با بى عدالتى، بى اعتنایى و بدون 
احساس مسئولیت نسبت به آن ها، با آن ها وارد تعامل شده بود، 
شد  مشاهده  مطالعه  این  در  بود.  گرفته  قرار  منفى  تأثیر  تحت 
که تغییر ارزش هاى اخلاقى اجتماع از رعایت انصاف و اهمیت 
صمیمیت همسایگى به سودگرایى و سودمحورى، چالش دیگر 
ایجادشده در بستر اعیان سازى بود. گویى در رقابتى بر سر تصاحب 
مکان بهتر، محیط و مناسبات شکل دهنده به آن در جامعه، که 
گذشته از شیوه هاى تولید متأثر از آرمان هاى اخلاقى و فرهنگى 

جامعه است، دچار عوارض تغییر در تعریف ارزش ها شده بود.

8. نتیجه گیرى
مفهوم  براى  که  دیگرى  ترجمان  هر  یا  اعیان سازى 
برنامۀ  یا  رویکرد  یک  باشیم،  شده  قایل   «Gentrification»
عمل رسمى در ادبیات حوزة مسائل شهرى و اجتماعى نیست؛ 
بلکه اغلب یکى از عوارض جانبى منفى مجموعه سیاست هاى 
شهرى براى توسعه و نوسازى به شمار آمده است. این مطالعه 
شهرى  طرح هاى  و  سیاست ها  که  آنگاه  بفهمیم  تا  شد  انجام 
منجر به جدا شدن عده اى از محله و روابط همسایگى پیشین 
مى شوند، چه پیامدهایى متوجه ایشان خواهد بود و انس مجدد 
به محلۀ جدید همواره به سرعت و بدون تنش انجام مى شود یا 

مى تواند دوره اى بحرانى بر زندگى افراد تحمیل کند؟
حاصل شده،  داده هاى  تماتیک  تحلیل  با  پژوهش،  این 

اعیان سازى را براى گروه مورد مطالعه محرکى تنش زا گزارش 
مى کند. علاوه بر اینکه سطوحى از اختلال در سلامتى ایشان 
تا  گرفته  مکان  مهرانگیزى  از  بود،  مشهود  گوناگون)  ابعاد  (در 
مقوله هایى مانند کنترل هاى رسمى و غیر رسمى نهاد محله بر 
رسیده  چالش  به  اعیان سازى  با  مواجهه  در  همگى  ساکنانش، 
بودند. از نتایج مصاحبه ها در این پژوهش مى توان این گونه نتیجه 
تلاش  اجتماعى،  و  عاطفى،  جسمى،  سلامت  حفظ  که  گرفت 
در  شهروندى  منش  شدن  نهادینه  و  تعلق  حس  تکوین  براى 
ساکنان یک شهر نیاز به برقرارى پیوند مستحکم و طولانى مدت 
بین فرد و شهر در مقیاس هاى محلى و شهرى دارد و شهروند 
شدن از مسیر تحکیم ارتباط عاطفى شخص در گذر زمان با شهر 
و محله تثبیت خواهد شد. تأثیرات حس تعلق نسبت به محله و 
جامعۀ محلى متقابلاً بر شهر و شهروندان رهاوردهاى بسیارى 
در بردارد که، با بروز اعیان سازى و به دنبال آن جابه جایى هاى 
ناخواسته، مشارکت کنندگان در این مطالعه از یک سو و شهر از 

سوى دیگر، از رهاوردهاى این احساس تعلق بى بهره مانده اند.
کیفیت هاى  توزیع  در  عدالت  نابرابرى،  کاهش  که  آنجا  از 
ارتقاى  شهر،  از  برخوردارى  حق  در  همه شمولى  محیطى، 
دل بستگى هاى جمعى، نهادینه شدن مشارکت ها در ساختارهاى 
حقوق  از  تعریف  شفافیت  تصمیم گیرى،  و  تصمیم سازى 
زندگى  جامعه،  افراد  بین  در  متقابل  اعتماد  وجود  شهروندى، 
و  کارا  مسیر  در  اجتماعى  نیروهاى  هدایت  با  متعالى  شهرى 
مثمر، همه و همه ممکن است با اعیان سازى در معرض تهدید 
واقع شوند، شایسته است که سیاست هاى شهرى در مقام تحقق، 
هستى اى همساز با نیازهاى شهروندان داشته باشد و اعتلایى 
همه شمول را براى جامعه به ارمغان آورد. براى دستیابى به این 
مهم توجه به عدالت اجتماعى باید در طرح هاى شهرسازى یکى 

از مهم ترین ارکان تصمیم گیرى و تصمیم سازى باشد.
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