
____________________________
27/11/1388:تاريخ تصويب25/8/1387: تاريخ دريافت

1388پاييز و زمستان ، سيزدهميهشمار، ايناحيهيهجغرافيا و توسعيهجلّم

هاي فرايند الگوبا استفاده از در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني

)TOPSIS( بندي مؤلفه هابندي و اولويتو درجه) AHP(تحليل سلسله مراتبي 

)لد، نويسنده مسؤودانشگاه يزيار جغرافياي انساني استاد(دكتر رضا مستوفي الممالكي

)شهري دانشگاه يزدو مدرس دانشگاه پيام نور بندر عباس كارشناس ارشد جغرافيا و برنامه ريزي(ابراهيم رستم گوراني
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چكيده

هر خصوصاً در جوامعي كه رشد ش ـبيشتر جوامع دنيا، مسكن در ايران مانند يلهأمس

مشـكل مسـكن   . ي برخوردار استاخير زياد بوده، از اهميت خاصينشيني آنها در دو دهه

به ويژهرا در ايران مي توان با بالا رفتن سريع قيمت واحدهاي مسكوني و اجاره بهاي آنها، 

كه عوامل مختلف اقتصادي و سياسـي موجـب   جاولي از آن. در سطح شهرها احساس كرد

شود، بـالا رفـتن قيمـت يـا اجـاره بهـاي واحـدهاي        اي مسكوني ميافزايش قيمت واحده

شـهر قشـم نيـز بنـا بـه      . مشكل مسكن در ايـران نيسـت  يمسكوني به تنهايي نشان دهنده

ت بسيار مناسب تجاري و توريستي، از افزايش نرخ مسكن و زمين برخوردار اسـت موقعي .

اين تحقيق درصدد ،در شهر قشمرشد اقتصادي بازار مسكن 4/1با توجه به  افزايش نرخ 

به بررسي عوامـل مـؤثر   TOPSISو AHPهاي آماري بر آمده است كه با استفاده از تكنيك

بيانگر اين نكته است به دست آمده،نتايج . بر كاربري اراضي مسكوني در شهر قشم بپردازد

قتصادي بيشترين تأثير ايفه، مؤلّ)اقتصادي، اجتماعي، محيطي و فرهنگي( هايفهكه از بين مؤلّ

شـغل  يفـه ميان عوامل مؤلّايندر. را بر كاربري اراضي مسكوني در شهر قشم داشته است

.ندا، بيشترين تأثير را داشتهو درآمد ساكنان

.شهر قشم،TOPSISالگوي، AHPالگويكاربري اراضي، اراضي مسكوني، :كليد واژه ها
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله82ّ

:درآمد

عنوان سر پناه، نياز اوليـه و اساسـي خـانوار بـه حسـاب      فيزيكي است و بهفضايمسكن يك 

در اين سرپناه برخي از نيازهاي اوليـه خـانواده يـا فـرد ماننـد خـوراك ، اسـتراحت و        . آيدمي

شودمين ميأي تحفاظت در برابر شرايط جو .

هاي انساني به منظـور وضـعيت   تريزي مسكن تأمين نيازهاي فضايي فعاليهدف اساسي برنامه

هدف نهـايي  ،از طرف ديگر. هاي منابع و امكانات استتطلوبتر سكونت با توجه به محدوديم

كـه از يكسـو خواسـته هـاي     ايگونـه بـه  ،آن استيسياست مسكن، عملكرد مطلوب و بهينه

اقشار مختلف برآورده شود و از سوي ديگر در راسـتاي اهـداف كـلان اقتصـادي و اجتمـاعي      

). 27: 1385پورمحمدي، (باشد

مشكل مسكن در همه جاي دنيا وجود دارد، اما در كشورهاي جهان سوم به دليل رشـد سـريع   

زمـين، كمبـود نيـروي انسـاني     يهاي داخلي، مشكلات مربـوط بـه عرضـه   جمعيت، مهاجرت

هـاي مناسـب در خصـوص    گذاري و برنامهمشي، سياستمتخصص و مهمتر از همه نبودن خط

-ند رو به رشد شهرنشيني ، بحران مسـكن و نداشـتن برنامـه   زمين و مسكن از يك طرف، ورو

ها و مناطق حاشـيه نشـين در   ريزي جامع مسكن در شهرها از طرف ديگر، باعث گسترش زاغه

). 14: 1355شكويي، (شهرها شده است بيشتر

دهد كه كـل واحـدهاي مسـكوني    نشان مي1385سرشماري عمومي نفوس و مسكن در سال 

كه كل خانوارهـاي معمـولي   در حالياستواحد مسكوني معمولي 926/859/15كشور برابر با 

ضـريب خـانوار در واحـد    ديگـر عبارته ب. برآورد شده استتن686/352/17كشور برابر با 

.كمبود واحدهاي مسكوني در سطح كشور استيكه نشان دهندهاست09/1مسكوني 

عت گسترش يافتـه و بـا رشـد سـريع و     اخير به سريچند دههشهرهاي بزرگ كشور در طول

بدون برنامه خود مشكلات و مسايل عمده اي را در زمينـه هـاي مختلـف كالبـدي، فضـايي و      

كه كمبود مسكن در اين شـهرها يكـي از   ،وجود آورده انده خدماتي و رفاهي به ويژه مسكن ب

ناشـي از  قبل و بعد از انقـلاب در جهـت حـل مشـكلات    . استنمونه هاي بارز اين مشكلات 
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83...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

هـا  اسـت يايـن س يكار گرفته شده اسـت، ازجملـه  ه هاي مختلفي بمسكن و كمبود آن سياست

).22: 1377غريبي،(مقاوم سازي واحدهاي مسكوني بوده است

آزاد تجـاري و همچنـين   يمنطقـه يشهر قشم در چند سال اخير به جهت ايجاد و توسعه

ايـن  ،رت روزافزوني رشد و توسعه پيدا كـرده صادرات و واردات كالا از بنادر اين شهر به صو

موجب  شد كه مهاجران زيادي از داخل استان و همچنين از سراسر كشور به اين شهر موضوع

روي آورند كه به دنبال خود كمبود واحدهاي مسكوني و همچنين افزايش قيمـت زمـين را بـه    

تجـاري بـي   هـاي  مجتمعرشد بخش تجاري در اين شهر و ايجاد، از طرف ديگر. همراه داشت

كـاربري تجـاري در   ها برايكاربرد زمينسبب ،شمار از جمله ستاره، پرديس، فردوسي و غيره

بافـت تـاريخي و همچنـين بافـت     يها را در محدودهارزش زمينموضوعاين شهر شده و اين 

مسـكن  هاي انجام شده  در خصـوص ژوهشدر خصوص پ. جديد اين شهر افزايش داده است

:توان به موارد زير اشاره نمودمي

بهاي زمين كه با رشد شهرها به تـدريج  : مي نويسد"جغرافياي انساني"در كتاب ) 1932(دريو

رو به گراني مي گذارد، موقع را بيش از پيش براي ايجاد واحدهاي مسكوني جمعي فراهم مـي  

هاي صـنعتي  مي نهد و شيوههاي ويلايي در فضاي شهري رو به كاستي جا كه محلهتا آن،آورد

بـا  خانه سازي با توليد انبوه عناصر از پيش ساخته، زمينه را براي احـداث خانـه هـاي جمعـي     

.كندحد آماده ميمتّشكل 

كه در استانبول برگزار شد، مسكن مناسب چنـين تعريـف شـده    ) 1996(دراجلاس اسكان بشر

 ـسرپناه مناسب يعني آسايش مناسب، فضاي مناسب، دس: است ت مناسـب،  ترسي فيزيكي و امني

پـور  (اي، روشنايي، تهويه و سيستم گرمايي مناسـب و غيـره   ت مالك، پايداري و دوام سازهامني

هاي آن بررسي شرايط مسكن و ويژگي"اي با عنوان در مقاله) 2001(كناچو). 3:1379محمدي، 

بـا افـزايش و   1950ل به اين مسأله مي پردازد كه افزايش وحشـتناك جمعيـت از سـا   "در آكرا

هـاي  و دولـت مركـزي نتوانسـته زيـر سـاخت     نيستبهبود وضعيت مسكن در اين شهر همراه 

درصد جمعيت شصتچنانچه بيش از . مناسب و كافي براي جمعيت در حال رشد فراهم سازد

. منابع آب و بـرق هسـتند  وفاضلاب يامكانات بهداشتي، خطوط ارتباطي، شبكهبدونشهري 
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله84ّ

بهبود كيفيت مسـاكن موجـود،   : يشان بهبود اين شرايط بستگي به انجام اقداماتي از قبيلبه نظر ا

در مقالـه اي بـا   ) 2003(سيوام.  هاي مناسب در جهت افزايش توليد مسكن دارد اتخاذ سياست

، به اين نتيجـه رسـيده اسـت كـه در دهلـي سياسـت       "نگرشي بر تهيه مسكن در دهلي"عنوان 

شـهري شـده كـه باعـث     يگيري توسعهاي براي شكلهاي بزرگ، زمينهك زمين در مقياستملّ

مسـكن  يفراينـدهاي ارائـه  سـاز و كـار  ند كـه  اايشان معتقد. غير استفاده ماندن زمين مي شود

عمومي نيـاز بـه تغييـر اساسـي دارد و بايـد بخـش عمـومي و خصوصـي در بهبـود وضـعيت           

.هاي مسكوني رسمي و غير رسمي دخالت كنندبخش

 ـ. برنامه ريزي مسكن در ايران مبحث نوپايي اسـت  هـاي پـيش از انقـلاب در    دولـت تفعالي

كـه  هاي كلي در مورد كمبودها بـود، بـي آن  ريزي مسكن محدود به دادن گزارشبرنامهيزمينه

پس از انقلاب در نظـام  . دشوعملاً برنامه يا روش همه جانبه و مستمري براي مقابله با آن ارائه 

هـاي  يد و توزيع مسكن يك تغيير بنيـادي رخ داده ، دولـت مالـك بخـش بزرگـي از زمـين      تول

منـادي زاده،  (دش ـو عملاً در مقيـاس وسـيع وارد بـازار عرضـه و توزيـع مسـكن       .شهري شد

هـايي بـا مهندسـين    ادعنوان آماده سازي زمين شهري، در قالـب قرارد باهايي طرح). 15:1368،

ها اين بود كه واگذاري زمين شهري در چـارچوب  از اين طرحهدف. مشاور شهرساز تهيه شد

چـه در  ،احي شود تا از جهات گوناگون همـاهنگي بيشـتر  هاي شهري برنامه ريزي و طرّتوسعه

، 1375اشـتري، (پديـد آيـد  ،ها با شـهر سازي شهر و چه در اتصال  اين زميندرون اراضي آماده

:21 (

تحقيقيسوابق و پيشينه

يسـابقه . هـاي اصـلي اسـت   ريزي كاربري هر شـهر، تعيـين كـاربري   ر برنامهاولين قدم د

كه براي اولين بـار در سـال   چنان،مطالعات كاربري زمين در سطح جهان چندان طولاني نيست

بـر  "دولت منزوي در ارتباط با كشاورزي و اقتصاد ملـي "با انتشار اثر "فون تونن"ميلادي1826

كيد نمود، اما پس از او بـود كـه   أبه قيمت توليدات كشاورزي تالگوهاي كاربري زمين با توجه

هـا پـس از فـون تـونن     سـال ) 1381:11رازانـي، (مطالعات كاربري زمين شـهري نيـز آغـاز شـد    
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85...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

اي در ارتباط با مطالعات كاربري زمين شهري توسط اشخاصي چون رابـرت  هاي پراكندهتلاش

از اوايـل قـرن بيسـتم بـه بعـد در      .صورت گرفتپارك، ابنزر هاوارد، كاميلوزيته،واگنر و غيره

كشور آمريكا نخستين كوشش جـامع در تبيـين تئـوري كـاربري زمـين توسـط افـرادي چـون         

همرهويت، ارنست برگس،رودريك مكنزي، چنسي هريس،ادوارد اولمن،فـايري و غيـره انجـام    

هـر يـك در   شـود كـه  مشـخص مـي  ،ات اين افرادبا نگاهي به روند تكامل تدريجي نظري. شد

).chapin,1972:3(تكامل مسير مطالعات كاربري زمين نقش مهمي داشته اند

ريـزي  برنامـه يت در عرصـه دهد كه چگونگي موفقيطوركلي تجارب جهاني نشان ميه ب

:ند ازاكه عبارت،كاربري زمين شهري به همكاري و هماهنگي دو دسته عوامل بستگي دارند

؛استفاده از زمينينحوهيهاي كلان مناسب در زمينهاستوجود قوانين و سي-

.هاي شهري و برنامه ريزي كاربري زمينهاي كارآمد در تهيه و اجراي طرحاستفاده از روش-

هـا، اراضـي مسـكوني اسـت كـه سـهم قابـل تـوجهي نسـبت بـه           يكي از مهمترين كاربري

. كنـد مـي اامه ريزي مسـكن نقـش مهمـي ايف ـ   در راستاي اين مسأله برن. هاي ديگر داردكاربري

اي كـه  گونـه به ،مين مسكن با قيمت مناسب استأريزي مسكن، امكان انتخاب و تهدف برنامه

منظور از مسـكن مناسـب تنهـا بـه     . ريزي باشدمورد برنامهين جامعهقابل پرداخت براي ساكنا

عنـي آسـايش مناسـب،    سرپناه مناسب ي« . معناي وجود يك سقف بالاي سر هر شخص نيست

مناسـب از قبيـل   يهـاي اوليـه  فضاي مناسب، دسترسي فيزيكي و امنيـت مناسـب، زيرسـاخت   

 ـآب ت مناسـب زيسـت محيطـي، عوامـل بهداشـتي      رساني، بهداشت و آموزش، دفع زباله، كيفي

ايـن مـوارد   يمناسب، مكان مناسب و قابل دسترس از نظر كار و تسهيلات اوليه است كه همه

).  7: 1385پور محمدي، (» مين شودأمردم تتواناييتوجه به بايد با

تـوان در  بـا مسـكن را مـي   مـرتبط  ات در خصوص مسكن دو ديدگاه كلي وجود دارد، كه نظري

:قالب اين دو ديدگاه بررسي كرد

.ريزي شدهاقتصاد برنامه) 2؛اقتصاد بازار) 1

هاي جامع شهري بـوده و  در بطن طرحران عمدتاًبه عبارت ديگر كاربري زمين در شهرهاي اي

الگوي طرح هاي جامع و تفصيلي در ايران نيـز  .به آن پرداخته شده استجداگانهطور ه كمتر ب
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله86ّ

اقتباسي است از الگوي طرح هاي شهري كه پس از جنگ دوم جهـاني در اروپـا   ،در اصل خود

.معمول شدو ايالات متحده آمريكا 

هاي شهري در ايران يابي نتايج عملكرد طرحشات انجام شده در مورد ارزاز مجموعه مطالع

ها در مجموع نتوانسته اند در جهت اهداف مورد نظر خود حركت آيد كه اين طرحچنين بر مي

سازمان برنامـه و بودجـه،   (هاي جامع شهري در ايران يابي طرحشكنند، نتايج طرح پژوهش و ارز

هـاي مناسـب اقتصـادي،    زيرسـاخت نبـود ن ناكامي را كه ناشي از بارزي ايشكلبه ) 65: 1372

اجتماعي، رشـد بـالاي جمعيـت و هجـوم روسـتاييان بـه شـهرها، كمبـود قـوانين مناسـب در           

گيري از اراضي و كاربري آنها، ضعف نظارت بخش عمـومي در حقـوق مالكيـت، ضـعف     بهره

.، رانشان مي دهداستنهادهاي مدني و غيره 

فعويژه اراضي مسكوني در شهر قشم مربـوط  ه تحقيقاتي مربوط به كاربري اراضي و بهاي تالي

به طرح جامع و تفصيلي است كه براي شهر انجام شده و تاكنون تحقيقات ديگري در ارتباط با 

.ويژه كاربري مسكوني صورت نگرفته استه ها و بگذار بر اين كاربريثيرأعوامل ت

ضرورت تحقيقاهميت و 

هاي اساسي در اربري اراضي و همچنين توجه به پراكندگي آنها در شهرها يكي از گامبررسي ك

يوجود منطقهيواسطهه شهر قشم از طرفي به دليل اهميت تجاري ب. ستآنهايتوزيع عادلانه

هـاي  آزاد قشم و همچنين محدوديت طبيعي با كمبـود اراضـي جهـت اختصـاص بـه كـاربري      

ضـرورت شـناخت و رتبـه بنـدي عـواملي كـه بـر        . اسـت وبـرو رگوناگون از جمله مسكوني 

 ـپراكندگي و اهميت كاربريچگونگي ويـژه كـاربري مسـكوني نقـش دارنـد، از اهميـت       ه ها ب

.اي برخوردار استويژه

توانند بر كاربري مسـكوني  نظر به اين اهميت اين بحث، در اين تحقيق عوامل مؤثري كه مي

.مورد بررسي قرار گرفته اند،در شهر قشم نقش داشته باشند
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87...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

سؤالات پژوهش

بـه  ) 1نمودار(مراتب عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيسؤالات پژوهش بر اساس سلسله

:هستندشرح زير 

؟استثر ؤآيا عوامل اقتصادي بر كاربري اراضي مسكوني در شهر قشم م: 1سؤال پژوهش 

؟استثر ؤماضي مسكوني در شهر قشم آيا عوامل اجتماعي بر كاربري ار: 2سؤال پژوهش 

؟استثر ؤمآيا عوامل محيطي بر كاربري اراضي مسكوني در شهر قشم : 3سؤال پژوهش 

؟استثر ؤمآيا عوامل فرهنگي بر كاربري اراضي مسكوني در شهر قشم : 4سؤال پژوهش 

روش تحقيق

. و پيمايشـي اسـت  تحليلـي -و روش بررسي آن توصيفي» ايتوسعه–كاربردي«نوع تحقيق 

6091داراي 1385كه در سرشـماري سـال   استشهر قشم جغرافيايي مورد بررسييمحدوده

اسـتان  واين شهر از نظر تقسيمات كشوري جـز . بوده است،جمعيتتن25320معادل ،خانوار

در ). 86: 1385هرمزگـان، آمـاري  يسـالنامه (اسـت هرمزگان و يكي از شهرهاي شهرستان قشم 

ميداني در شهر قشم، مبادرت به جمع اي و بررسيابتدا از طريق مطالعات كتابخانههشاين پژو

آوري اطلاعات لازم شده است و سپس عوامل مـؤثر بـر كـاربري اراضـي مسـكوني شناسـايي       

احـي و بـين   اي طرّي و كيفي اين كاربري، پرسشنامهگاه پس از بررسي كم، آن)1نمودار (گرديد 

آمـاري  يبا توجه به حجم جامعه.آوري گرديدمورد مطالعه، توزيع و جمعيخانوارهاي منطقه

آماري ما باشد تـا بتـوانيم   يسعي در انتخاب نمونه اي داريم كه خصوصياتش بازتابي از جامعه

. نتايج به دست آمده از آن را با حدود اطمينان قابل قبول به كـل جامعـه آمـاري تعمـيم دهـيم      

).78: 1381حافظ نيا،(ل كوكران استفاده مي كنيمبراي اين منظور از فرمو
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.پرسشنامه شامل دو دسته اطلاعات بود
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله88ّ

شامل مشخصـات فـردي خانوارهـا از جملـه سـن، ميـزان       : اطلاعات عمومييپرسشنامه) 1

.تحصيلات و غيره بود

ايـن پرسشـنامه بـراي    : سـكوني هاي كاربري اراضـي م فهبندي عوامل و مؤلّرتبهيپرسشنامه) 2

هاي مؤثر بر كاربري اراضـي مسـكوني طراحـي شـده و     فهاهميت عوامل و مؤلّيبررسي درجه

لازم به ذكر است كـه ايـن پرسشـنامه    . باشدمؤلفه ميسي و يكمشتمل بر چهار عامل اصلي و 

قسـمت  هـا و اهميت مؤلفـه يمشتمل بر دو قسمت بوده كه قسمت اول مربوط به تعيين درجه

يـن عوامـل در   است كه ااهميت عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني يدوم مربوط به درجه

.نشان داده شده است1شماره نمودار 

ــا اســتفاده  از تكنيــك هــا شناســايي و  فــهلّؤ، عوامــل و مTOPSISو AHPهــاي در نهايــت، ب

.بندي شده انداولويت
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89...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

مورد مطالعهيمعرفي  محدوده

.اسـت شم از نظر تقسيمات كشوري در استان هرمزگـان واقـع و مركـز شهرسـتان قشـم      شهر ق

 ـ    ، در )55: 1369نـوربخش، (شـمار مـي رود   ه جزيره قشم كه بزرگترين جزيـره خلـيج فـارس ب

مساحت جزيـره  .هرمز و محل اتصال دو درياي خليج فارس و عمان قرار دارديتنگهيمنطقه

م آن ابعـادش در همـه   كه بنا به شكل هندسـي نـامنظّ  استكيلومتر مربع 1430قشم در حدود 

طول جزيره از غـرب بـه شـرق    . از يكديگر متفاوت مي نمايدبه صورت آشكارينقاط جزيره 

عرض آن در خط مستقيم بين لافت در شـمال و آبـادي شـيب دراز در    يبيشينهكيلومتر، 144

كيلـومتر  پـنج در بندر قشم برابر با عرض آن جزيرهيكمينهو استكيلومتر 43جنوب برابر با 

). 24: 1384انوار،(مي باشد

ت جغرافيايي شهرستان و شهر قشم در استان هرمزگانموقعي: 1شماره ينقشه

 ـ    هفتاديآزاد در اوايل دههيبا تأسيس منطقه وجـود  يواسـطه ه رشـد اقتصـادي ايـن شـهر ب

ني را از سـاير منـاطق اسـتان و خـارج از     مهاجراتجاري وسعت يافت و از طرفيآزاد يمنطقه

 ـ. استان به سوي خود جلب كرد وجـود آورد كـه   ه مهاجرت به شهر قشم مشكلات زيادي را ب

). 33: 1372ديباين،. (يكي از آنها مشكل سرپناه يا مسكن است
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله90ّ

لات جمعيتي و كالبدي شهر قشمبررسي  سير تحو

25320بـه  1385بوده كه اين مقـدار در سـال   6974برابر با 1355جمعيت شهر قشم در سال 

ايـن ميـزان در   .صد از جمعيت شهرستان را شامل مي شـود در6/18رسيده است كه حدود تن 

6/18ي شهر قشم تغييـري در آن ايجـاد نشـده و همـان     تن11315با توجه به جمعيت 75سال 

بـا توجـه   1385سال درو ).  35:1375مهندسين مشاور پژوهش و معماري،(درصد بوده است 

درصد رسيده است كه نشان از رشد جمعيت اين شهر24شهر قشم به تني25032به جمعيت 

جمعيت شهر قشـم در دوره هـاي مختلـف    ،2در جدول شماره. هاي گذشته داردنسبت به دهه

بالاترين نرخ رشد جمعيت  در بين دو سرشماري ، 1بر اساس جدول  .آماري آورده شده است

.اتفاق افتاده است1355و 1365هايرخ داده و كمترين نرخ رشد در بين سال85-1375

از طرفي به دليل رشد طبيعي جمعيت در شهر قشم و از طرفـي بـا   ،اين ميزان رشد جمعيت

آزاد قشم ميزان مهاجرت به اين شهر افزايش يافت و جمعيت زيادي از داخـل  يتأسيس منطقه

)33:1372ديباين،(اين شهر روي آوردنداستان و شهرهاي ديگر به

لات مسكن در شهر قشمدر بررسي وضعيت تعداد و تحو،    ت بايد عنـوان كـرد كـه وضـعي

همچنين رونق اقتصادي آن نياز به مسكن ،آزاد تجاري و افزايش مهاجرت به اين شهريمنطقه

،پيـدا مـي كـرد   افزايش يافت و جدا از بافت قديم ايـن شـهر كـه بـه طـرف غـرب گسـترش        

.هايي را جهت اسكان جمعيت در اين شهر در نظر گرفتندشهرك

ايـن  1365هاي مختلف تعداد واحد مسكوني در كـه درسـال   بر اساس آمار سرشماري در سال

هشـت واحـد مسـكوني معمـولي و    1721خانوار معمولي ساكن بوده كه در 1803شهر داراي 

. ندآلونك، زاغه، كپر و ساير زندگي مي كرد

خـانوار  2753اين روند ادامه يافت و ميزان خانوارهاي اين شهر در اين سال بـه  1375در سال 

خـانوار نيـز   هفتكردند و واحد مسكوني معمولي زندگي مي2326رسيد كه اين خانوارها در 

. در آلونك، زاغه، كپرو ساير انواع واحدهاي مسكوني ساكن بوده اند

5403خانوار و 6091و تعداد خانوار ساكن به تن25320هر به جمعيت  اين ش1385در سال 

.افزايش چشمگيري داشته است75اين تعداد در مقايسه با سال . واحد مسكوني رسيد
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91...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

به دليل افزايش ساخت و ساز  واحدهاي تجاري در شهر قشم، نيـاز بـه مسـكن در    ،در چند سال اخير

وني در بافت جديد شروع به ساخت و ساز كردنـد كـه    شهر قشم بالا رفت و در پي آن واحدهاي مسك

.هاي نريمان، سام و زال، گلستان، بوستان اشاره كرداز جمله مي توان به شهرك

1365-85هاي جمعيت و تعداد خانوار شهر قشم طي سال: 1جدول شماره 

1365137013751385شهر

تعداد جمعيتقشم

خانوار

تعداد جمعيت

خانوار

تعداد جمعيت

خانوار

تعداد خانوارجمعيت

96831805113152175135582759253206091

1365-85نتايج تفصيلي سرشماري نفوس و مسكن : منبع

:توان در زير عنوان كردمهمترين دلايل رشد و اضافه شدن جمعيت در شهر قشم را مي

بـه اسـتان هرمزگـان وارد    1385-75يمهـاجر در دوره از صد و چهار هزار تـن بيش .١

كه بيشتر آنها در شهرهاي بندرعباس به دليل رشد اقتصادي بنادر شهيد بـاهنر  ،اندشده

؛آزاد تجاري بوده استيدليل وجود منطقهه و بندر رجايي و قشم ب

؛افزايش ساخت و سازها و گسترش بازارهاي تجاري ملي و منطقه اي.٢

؛به اين طرف1370شم از سال هاي شغلي و كاري در شهر قايجاد فرصت.٣

.رشد طبيعي جمعيت كه ناشي از فرهنگ زاد و ولد در اين منطقه است.٤

فضايي شهر قشمساختار 

سازمان فضايي بافت قديم.1

متمايز بافت شهري تشكيل شده است و نظام فضايي هـر يـك از   كاملاًيشهر قشم از دو گونه

.ندكپيروي ميگونه ها از اصول و اساس ويژه اي 

طـولاني، تـدريجي و   ييـك دوره صـورت ارگانيـك و درون زا طـي   ه بافت قديم، كه ب) الف

.پيوسته شكل گرفته است
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله92ّ

كالبدي با بافت قديم شهر، حدفاصل بين –دار بدون پيوند فضايي لهشكل گيري بافت مسأ) ب

.استبافت قديم و بافت جديد شهر كه محل اسكان مهاجرين 

بافت تاريخي كه در شمال اين شـهر  . تشكيل شده استجداگانهبافت ساختار شهر قشم از دو

و در اطراف ساحل شمالي شكل گرفته است و بافت جديد كه در سواحل جنوبي و بـه طـرف   

بيشترين توسعه جهت ساخت و ايجـاد واحـدهاي مسـكوني در شـهر     . غرب ادامه داشته است

سـكوني در ايـن شـهر    هاي مدجهـت كمبـود واح ـ  ،قشم در جهـت غـرب شـهر قشـم اسـت     

.هايي از جمله نريمان، گلستان، بوستان و غيره ايجاد شده اندشهرك

سيماي كالبدي شهر و بافت قديم

.يابي قرار دادشمي توان مورد ارزجداگانهتاريخي كاملاًياي كالبدي شهر را در سه دورهسيم

شهر بومي: دوره اول.1

افتي ارگانيك داشته و با محـيط جغرافيـايي و طبيعـي    ب،هاشهر قشم تا پيش از خيابان كشي

ي راين شهر با مصالح بومي ساخته مـي شـده و الگوهـا حكايـت از سـازگا     . پيوند داشته است

.ي و فضاي كالبدي با شرايط و امكانات بومي منطقه و جزيره داردرمعما

دهشهر قطعه قطعه ش،دوره دوم.2

،ل نمـود را درنورديـد، سـاختار فضـايي را دچـار تحـو     شهر بـومي  يها، پيكرهخيابان كشي

اي ، ج ـدروني محله را به يكـديگر پيونـد مـي دادنـد    يو اجزارگذرهايي كه پيش از اين عناص

ق بر ارتباطـات بيرونـي و بـا تسـلط عـرض و سـرعت       بدادند كه منطهايي ميخود را به خيابان

.اتومبيل ها استوار مي شدند

آزاد تجاريينطقهشهر مركز م: سومدوره.3

موجب شـد كـه سـازمان فضـايي و     ،آزاديتجاري منطقه-انتخاب قشم به عنوان مركز اداري 

شـهر و گسـترش روزافـزون اراضـي     يتوسعه. دشولات فراوان سيماي كالبدي شهر دچار تحو

غـرب فرودگـاه قـديم و    يجنوبي و چه در جبهه–شهري، چه در امتداد محور سواره شمالي 

خيزش آرام و هدايت شده مركز شـهر از  . قشم را به سرعت دگرگون نموديشهر، چهرهغرب 
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93...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

بازار قديم و در امتداد خيابان منتظري و امام قلي خان به سوي جنوب و ساخت مجتمـع هـاي   

مهندسـين مشـاور پـژوهش و    (شتابان را در شهر قشـم سـبب شـدند   يتجاري و مسكوني توسعه

). 35: 1375معماري،

ايجبحث ونت

انواع كاربري اراضي شهري

و از ايـن جهـت كـاربري    دارنـد شـهري اسـتان   يشهرها نقش مهم و انكار ناپذيري در شبكه

هاي  شهر عموماً به انواع مختلفي همچون مسـكوني، تجـاري، آموزشـي، مراكـز آمـوزش      زمين

ورزشـي،  اي، مذهبي، فرهنگي، جهـانگردي و پـذيرايي، درمـاني، بهداشـتي،     حرفه-عالي، فني

اداري و انتظامي، باغات، اراضي كشاورزي و مـزارع، فضـاهاي سـبز، صـنايع، منـاطق نظـامي،       

هـا،  سيسات و تجهيزات شهري، حمل و نقل و انبارداري، اراضي باير، فضاهاي بـاز و حـريم  أت

ايـن  يهمـه ميـان بندي اسـت كـه از   معابر قابل تقسيميه، و شبكهژهايي با عملكرد ويكاربري

از جملـه   ). 21: 1381زيـاري،  (د مهمترين كاربري را، كاربري مسكوني  تشـكيل مـي دهـد    موار

ارتبـاط توان به بادوام بودن آن اشاره كرد، در همين ات كاربري مسكوني و مسكن ميخصوصي

اي با عمر طـولاني بـوده، كـه موجـودي فعلـي آن      شد كه مسكن يك كالاي سرمايهيادآوربايد 

هـاي تعـديل   ، بدين مفهوم كه براساس تئوريالاستذخائر جديد از اين كعامل مهمي درايجاد

ر جديـد آن برجـاي   أثير منفـي بـر ايجـاد ذخـاي    اي، ت ـجزئي، موجودي فعلي اين كالاي سرمايه

صنعت ساختمان كه بـراي  يتقويت بخش مسكن به توسعه). 50: 1383دهقـان، (خواهد گذاشت

ايع ك درآمـدن صـن  كنـد و بـا بـه تحـرّ    كمك مي،اقتصادي و اجتماعي ضروري استيتوسعه

( توان در آن بـه كـار گمـارد    كاران بدون مهارت را مين و بيساختماني گروه زيادي از مهاجرا

).35: 1357جورج، 
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله94ّ

وضعيت كاربري مسكوني در شهر قشم): 2(يشهنق

يفي مسكن و سطح سرانه در شهر قشمي و كوضعيت كم

ميزان واحدهاي مسـكوني ايـن شـهر در سـال     ،در شهر قشم1385بر اساس اطلاعات تفصيلي 

واحـد مسـكوني   6091بـه  85واحد مسكوني بود كـه ايـن رقـم در سـال     2753برابر با 1375

.افزايش يافت

ايـن شـاخص   . بوده است6/4برابر با 1385در سال تراكم نفر در واحد مسكوني در شهر قشم 

نقـاط  بهوده است كه نشان مي دهد شهر قشم نسبتب8/4در نقاط شهري استان در همين سال 

تـن بر اين اساس شـاخص تـراكم   . مند استت مطلوبي بهرهشهري استان در اين سال از وضعي

كه نشان مي دهـد در  ،بوده8/5و 6/5به ترتيب برابر با 75و 65يدر واحد مسكوني در دهه

1385در سـال  .ود نداشـته اسـت  در خـانوار وج ـ تـن وضعيت مطلوبي از نظـر تـراكم   75سال 

بوده است كه نشـان مـي دهـد در    12/1شاخص تراكم خانوار در واحد مسكوني در شهر قشم 

خـانوار  دوازدهبـر ايـن اسـاس    . خانوار وجود داشته اسـت  112واحد مسكوني،صدمقابل هر 

65هاياين شاخص در دهه. اضافي در اين شاخص با ديگر خانوارها مسكن مشترك داشته اند

، 75اين شـاخص نسـبت بـه    85بوده كه در سال 18/1و 04/1براي شهر قشم به ترتيب 75و 

بوده كـه   10/1همچنين اين شاخص در نقاط شهري استان برابر با . بهبود را نشان مي دهدرو به روند 

.ستامساوي توان عنوان كرد اين شاخص در شهر  قشم در مقايسه با نقاط شهري استان تقريباًمي
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95...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

مساحت كاربري . متر مربع است98مسكوني در اين شهر يميزان سرانه،1385بر اساس آمار 

درصد از كل بافت را شـامل  36هكتار بوده  كه در حدود 7/72مسكوني در بافت قديم حدود 

درصـد از  25هكتار بوده است كه حـدود  6/219در بافت جديد اين ميزان در حدود . مي شود

.   اختصاص يافته است) مسكوني( ه اين كاربري بافت جديد ب

هاي فرسوده در محلات مختلف شهر ها در اين شهر وجود ساختمانبارزترين ويژگي ساختمان

ها با گذشت اين ساختمان. كه بيشتر در بافت قديم وجود دارنداست،از جمله محلات قديمي

اين تغيير كاربري اكثـراً بـه   . دهنداربري ميتغيير ك،ت آنها در بافت شهرموقعيبه با توجه ،زمان

بـه  ،گـذرد خيابان منتظري كه از وسط بافت مييكه در لبه،هاييبيشتر ساختمان. تجاري است

هـاي  هـا نوسـاز و بجـز شـهرك    در بافت جديد شـهر سـاختمان  . اندكاربري تجاري تغيير يافته

بـراي هـايي كـه در بافـت جديـد     كمهمترين شهر. داراي كاربري تجاري هستندمسكوني اكثراً

هـا بيشـترين جمعيـت از بافـت     ايـن شـهرك  . اندآمده) 2(در جدول شماره ،كاربري مسكوني

. جديد را به خود اختصاص داده اند

هاي مسكوني در بافت جديد شهر قشممهمترين شهرك: 2جدول شماره 

ل شهركدرصد مساحت مسكوني به كمساحت مسكونيمساحت كل شهركنام شهرك

37932823378861بهارستان

3987642659716/66بوستان

5125033770775/73گلستان

3564362328283/65نريمان

68987048234070سام و زال

2685671667851/62سيستان

4175602569865/61مهستان

26340812033946نگارستان

آزاد قشميسازمان منطقه: منبع
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله96ّ

1گيري چند شاخصههاي تصميملگوا

اخيـر، مـورد توجـه    يهـايي هسـتند كـه در دو دهـه    الگـو گيري چند معيـاره،  هاي تصميمالگو

هـاي پيچيـده،   گيـري اي در تصـميم ها كاربرد بسيار گستردهاين تكنيك. بوده استپژوهشگران

هـا در كـاهش   يـن تكنيـك  قدرت بسـيار بـالاي ا  . اندپيدا نمودهرا هنگامي كه معيارها متعدداند 

زمـان از معيارهـاي كيفـي و كمـي و اعطـاي چـارچوب       گيـري، اسـتفاده هـم   پيچيدگي تصميم

باعث شده است تا به عنـوان ابـزار   ،گيري و نهايتاً كاربرد آسان آنهاساختارمند به مسائل تصميم

تصـميم را  ها مسـائل اين تكنيك. هاي مختلف مورد استفاده قرار گيردهگيران خطّدست تصميم

هـاي لازم را روي آنهـا انجـام    فرمولـه كـرده و تحليـل   3در قالب يك ماتريس همانند جـدول  

. دهندمي

ماتريس تصميم گيري چند شاخصه: 3شماره جدول 

Xn…X2X1
شاخص

گزينه

R1n…R12R11A1
R2n…R22R21A2

:::::
Rmn…Rm2Rm1Am

يهنـده دنشـان rijام و jدهنـده شـاخص   نشانxjام، iگزينه يهدهندنشانAiدر اين ماتريس 

).46:1383اصغرپور،(باشد ام ميiيام براي گزينهjارزش شاخص 

گيري چند شاخصه، متعدد بوده و هر كـدام خصوصـيات و شـرايط كـاربرد     هاي تصميمتكنيك

تكنيـك بسـيار مهـم و    دو. آن ها نيز متفاوت اسـت كاربردخاص خود را دارا هستند و شرايط 

هسـتند كـه   Topsisو تكنيـك  (AHP)ها، فرايند تحليل سلسله مراتبي كاربردي از اين تكنيك

1 - Multiple Attribute Decision Making
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97...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

هاي مؤثر بر كـاربري اراضـي مسـكوني از آنهـا     فهبندي عوامل و مؤلّبندي و اولويتجهت رتبه

.شوداستفاده مي

(AHP)چارچوب مفهومي فرآيند تحليل سلسله مراتبي

اين . شودگيري شروع ميبندي عناصر تصميمبي با شناسايي و اولويتل سلسله مراتآيند تحليفر

كـار گرفتـه   ه بندي ب ـشود كه در اولويتها ميعناصر شامل هدف، معيارها، زيرمعيارها و گزينه

فرآيند شناسايي عناصر و ارتباط بين آنها كه منجر به ايجاد يك ساختار سلسله مراتبي . شوندمي

فرآيند تحليل سلسله مراتبي بـر اسـاس چهـار    . شودناميده مي"اختن سلسله مراتبس"شودمي

گذاري شده است و رعايت اين اصـول  گني، وابستگي و انتظارات بنياناصل شرط معكوس، هم

ي دوبـه دو يدارد كـه در مقايسـه  شـرط معكـوس بيـان مـي    . اين روش الزامي استكاربرددر 

n/1برابـر بـا   Iنسـبت بـه   jباشد، اهميـت عنصـر   nبرابر با jنسبت به Iعناصر، اگر اهميت 

بـه عبـارت   . گن و قابل مقايسه باشندبايد با هم همjو Iگني يعني عناصر اصل هم. خواهد بود

اصل وابسـتگي يعنـي هـر عنصـر     . تواند بي نهايت يا صفر باشدميjنسبت به Iديگر، اهميت 

اصـل  . سته است و اين وابستگي به صورت خطي اسـت سلسله مراتبي به عنصر بالايي خود واب

يابي بايـد مجـدداً  شانتظارات يعني هر گاه تغييري در ساختار سلسله مراتبي رخ دهد، فرآيند ارز

).1383:6اصغرپور، (انجام شود

گيري فرآيند سلسله مراتبيعناصر تحليل و تصميم

:  اول ايجاد هرم سلسله مراتبيمرحله

درسطح اول هدف كلي از . درختي است كه حداقل سه مرحله يا سطح دارد،بمراتهرم سلسله

. سطح دوم يا سطوح مياني شامل اهـداف فرعـي و معيارهـا اسـت    . شودگيري آورده ميتصميم

) .معيارها به زير معيارهـاي كـوچكتر وجـود نـدارد    بايد توجه داشت كه هيچ محدوديتي براي تقسيم(

لازم به ذكـر اسـت كـه در مسـائل     . گيري استي مختلف تصميمهاسطح سوم مربوط به گزينه

 ـ  مربوط به رتبه بنـدي شـوند، آورده   رتبـه دبندي و اولويت بندي در سطح آخر عـواملي كـه باي

). 71: 1383اصغرپور، (شوند مي
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله98ّ

ها در هر سطح پس از ترسيم درخت سلسله مراتب بايد اولويت: دوم مقايسات زوجييمرحله

براي انجـام ايـن مقايسـات و    . زوجي شونديها با هم مقايسهيارها و گزينهمشخص شود و مع

براي تبديل مقادير كيفـي  ) معادل كاملاً برتر9معادل يكسان و 1(تايي 9تكميل آنها از يك طيف 

هاي هركدام از عوامل استاولويتيشود و مبنايي براي محاسبهي استفاده ميبه كم .

سـطح، ابتـدا   براي تعيين اولويت عوامل هـر : هاي عوامل هر سطحلويتسوم تعيين اويمرحله

اولويت هـر  ،گرديده و سپس با استفاده از مفهوم ميانگين موزون1بهنجارمقايسات انجام گرفته

اولويـت يـا   يههنـد دن، نشـان وشود و مقادير حاصل از ميـانگين مـوز  كدام از عوامل تعيين مي

. اهميت هر عامل استيدرجه

كه عوامل به صورت زوجي با هـم  جااز آن: نرخ سازگاري مقايساتيچهارم محاسبهيمرحله

. امكان تعيين ميزان منطقي بودن مقايسات صورت گرفته را داراسـت الگو، اين شوندمقايسه مي

، ميزان سازگاري مقايسات صـورت  )C.R(2نرخ سازگارييتوان به محاسبهبه عبارت ديگر مي

هـاي سـازگار   ها به عنـوان مقايسـه  باشد، مقايسه≥ 1/0C.Rاگر  . عوامل را سنجيدگرفته، روي

).75: 1383اصغرپور،(شوند مورد پذيرش واقع مي

Topsis3تكنيك 

بـه  ،عامل يـا گزينـه  mدر اين روش . دشارائه 5و يون4توسط هوانگ1981اين روش در سال 

ايـن تكنيـك   . گيرنديابي قرار ميشنده مورد ارزيك فرد يا گروهي از افراد تصميم گيريوسيله

آل مثبـت  بر اين مفهوم بنا شده است كه هر عامل انتخابي بايد كمترين فاصله را بـا عامـل ايـده   

داشـته باشـد بـه    ) كم اهميـت تـرين عامـل   (آل منفي و بيشترين فاصله را با عامل ايده) ترينمهم(

Normalize.١
Consistency Ratio.٢
Technique for Order-Preference by Similarity to Ideal Solution.٣
Hwang.4
Yoo.5
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99...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

آل مثبت و منفي سنجيده شده امل با عامل ايدهيك عيعبارت ديگر؛ در اين روش ميزان فاصله

). 81: 1381آذر و رجب زاده، (بندي عوامل است بندي و اولويتو اين خود معيار درجه

Topsisفرايند تحليل تكنيك 

كه در سـطر  شودميدر اين مرحله ماتريسي رسم : عوامليتعيين ماتريس مقايسهاول يمرحله

و در تلاقي سطر و ستون، ميـزان اهميتـي كـه    آيندميراد نظر دهنده آن عوامل و در ستون آن اف

.شودگو براي هر كدام از عوامل قائل شده است، آورده ميهر پاسخ

هـاي  مقيـاس به منظـور قابـل مقايسـه شـدن،    : گيريكردن ماتريس تصميمدوم بهنجاريمرحله

مقيـاس مـوزون   ه يا ماتريس بيگيري به ماتريس بهنجار شدگيري ماتريس تصميممختلف اندازه

. شوندتبديل مي

كـه از نظـر   يعـوامل ددر اين مرحله باي: آل منفيآل مثبت و ايدهسوم تعيين عامل ايدهيمرحله

انـد، شناسـايي   اهميت ترين عوامل مشـخص شـده  دهندگان به عنوان مهمترين عامل و كمپاسخ

. شوند

آل منفي و دسـته بنـدي   آل مثبت و ايدهه عامل ايدهميزان نزديكي هر كدام از عوامل بيمحاسبه

اهميت عامـل  يهرچه بالاتر باشد درجهCiبه عبارت ديگر . Ciعوامل بر اساس ترتيبي نزولي 

)64: 1386و شفيعي رودپشتي1383اصغرپور، (بالاتر است 

:بر اساس فرمول Ciمقدار يمحاسبه

و نتيجه گيري بررسي سؤالات پژوهش

مـورد  هـاي آمـاري   هاي گردآوري شده از پرسشنامه از ديدگاه آمار توصيفي و آزمونن بخش دادهدر اي

گيـري فرآينـد سلسـله مراتبـي و تحليـل      هـاي تصـميم  هاي آماري با روشبررسي. قرار گرفتبررسي 

.واريانس انجام شد

ــده آل   ــا اي ــله ب ــدار فاص مق

مقدار فاصله با ايده آل مثبت+ مقدار فاصله با ايده آل منفي 
=ic
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله100ّ

ت پژوهش بـه درسـتي   سؤالايهمه،نشان داده شده4طور كه در جدول همان،بر اساس اين يافته ها

واين بدان معناست كه هر كدام از چهار دسته اجتماعي، اقتصـادي، محيطـي،   . مورد تأييد قرار گرفته اند

 ـامـا شـد  . ندافرهنگي بر كاربري اراضي مسكوني شهر قشم مؤثر ثير عوامـل اقتصـادي بـيش از    أت و ت

.عوامل ديگر است كه در بخش بعدي توضيح داده شده است

نتايج به دست آمده از بررسي سؤالات پژوهش: 4ه جدول شمار

تصميم گيريسطح معني داريآماره آزمونسؤالات پژوهشي

درستي سؤال پژوهش130/3400/0سؤال پژوهش 

درستي سؤال پژوهش245/2600/0سؤال پژوهش 

درستي سؤال پژوهش324/2800/0سؤال پژوهش 

ل پژوهشدرستي سؤا443/2100/0سؤال پژوهش 

:ر بر كاربري اراضي مسكونيثّؤهاي مفهبررسي عوامل و مؤلّ

قشـم بـا توجـه بـه نگـرش و      ر بر كاربري مسكوني در شـهر هاي مؤثّبندي مؤلفهجهت بررسي و رتبه

كـه بايـد وزن هـر كـدام از عوامـل مـؤثر بـر        جاگزيده شد؛ اما از آنبرTOPSISله، روش شرايط مسأ

جـا ابتـدا  از روش فراينـد    ندي شـود، در ايـن  بشهر قشم سنجش و رتبه كاربري اراضي مسكوني در

ياهميـت هـر كـدام از عوامـل چهارگانـه     يبندي و تعيين درجهدر رتبه(AHP)تحليل سلسله مراتبي 

دست آمـده از ايـن   ه هاي بسپس با استفاده از وزن،اقتصادي، اجتماعي، محيطي و فرهنگي استفاده شد

. رتبه بندي و بررسي شدTopsisالگويعوامل ذكر شده با استفاده از فه هاي روش ، مؤلّ

شناسايي شده، با روش فرآينـد تحليـل سلسـله    يگانهبندي عوامل چهارهاي به دست آمده از رتبهيافته

آزاد يبر اساس وضـعيت موجـود در شـهر قشـم  كـه يـك منطقـه       . آمده است) 5(مراتبي در جدول 

ايش قيمت زمين و مسكن در مناطق آن ديده مي شود و با توجه بـه ديـدگاه   تجاري است و رشد و افز

شهروندان شهر قشم ، از بين عواملي كه در بالا به آن اشاره شـد، عوامـل اقتصـادي بيشـترين تـأثير بـر       

چند سـال اخيـر   اي كه قيمت زمين در طولاست، به گونهداشته راكاربري اراضي مسكوني شهر قشم

. ثير داشته استأهاي ديگر نيز تفهلّؤبر مموضوعاي يافته و اين هسابقافزايش بي
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101...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني با يبندي عوامل چهارگانهاهميت و رتبهيدرجه): 5(جدول 

AHPاستفاده از تكنيك
كاربري اراضي عوامل مؤثر بر 

مسكوني
هميترتبه از نظرميزان درجه اAHPدرجه اهميت به دست آمده از 

318/01عوامل اقتصادي

270/02عوامل محيطي

238/03عوامل فرهنگي

189/04عوامل اجتماعي

آمده است) 9(تا ) 6(در جداول Topsisالگوي گانه، با هاي هر يك از عوامل چهارفهرتبه بندي مؤلّ

TOPSISيك تكنازهاي مربوط به عوامل اقتصادي با استفادهفهبندي مؤلّرتبه): 6(جدول 

هاي مربوط به عوامل اقتصاديمؤلفه
فاصله با ايده 

آل مثبت
فاصله با ايده 

رتبهCiآل منفي

016/0035/0706/01نقش شغل در انتخاب مسكن

018/0034/0652/02ارزش زمين و ساختمان

021/0030/0596/03نقش درآمد در انتخاب مسكن

023/0032/0594/04قيمت زمين در انتخاب مسكن

نقش درآمد در انتخاب و دسترسي به محل كار در انتخاب مسكن 
مسكن

023/0032/0587/05

023/0028/0564/06ثير نزديكي به مركز شهر در انتخاب مسكنأت

027/0026/0500/07دسترسي به مراكز تجاري در انتخاب مسكن

028/0024/0471/08نقش نهادها و ادارات دولتي بر ارزش اراضي

030/0020/0402/09تاثير صنايع در انتخاب مسكن

037/0019/0358/010شينيميزان علاقه به آپارتمان

هاي مربوط به عوامل محيطيمؤلفه
فاصله با ايده 

آل مثبت
رتبهCiفاصله با ايده آل منفي

Archive of SID
در شهر قشم

Archive of SID
...در شهر قشم

Archive of SID
...101

Archive of SID
101

Archive of SID

www.SID.ir
مؤلفه

www.SID.ir
هاي مربوط به عوامل محيطيمؤلفه

www.SID.ir
هاي مربوط به عوامل محيطي

www.SID.ir


ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله102ّ

TOPSISتكنيك ازهاي مربوط به عوامل محيطي با استفادهبندي مؤلفهرتبه): 7(جدول 

TOPSISتكنيك ازهاي مربوط به عوامل فرهنگي با استفاده بندي مؤلفهرتبه): 8(جدول 

هاي مربوط به عوامل فرهنگيمؤلفه
فاصله با ايده 

آل مثبت
بهرتCiفاصله با ايده آل منفي

024/0039/0618/01ثير سطح فرهنگ افراد محله در انتخاب مسكنأت

025/0035/0588/02سطح تحصيلات افراد محله  در اسكان

026/0036/0585/03ثير مراكز آموزشي در انتخاب مسكنأت

025/0035/0580/04ميزان دسترسي به مراكز آموزشي در انتخاب مسكن

در انتخاب ) ....سينما، موزه، و ( هنگي نقش مراكز فر

مسكن
036/0025/0406/05

038/0024/0385/06اي بر انتخاب مسكنههاي محلّثير پاركأت

39/0022/0359/07هاميزان دسترسي به كتابخانه

TOPSISتكنيك ازهاي عوامل اجتماعي با استفاده بندي مؤلفهرتبه): 9(جدول 

رتبهCiفاصله با ايده آل فاصله با ايده آل اي عوامل اجتماعيهمؤلفه

025/0043/0623/01نقش محورهاي ارتباطي بر استقرار مراكز جمعيتي

در ) صوتي و لرزشي(هاي ارتعاشي ثير مزاحمتأت

انتخاب مسكن
028/0037/0574/02

پيشگيري از سوانح و بلايا در ساخت و ساز و 

انتخاب محل اسكان
030/0038/0546/03

هاي منطقه و شيب در انتخاب ثير ناهمواريأت

محل اسكان
030/0032/0507/04

036/0033/0479/05تاثير شكل شهر
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103...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

منفيمثبت

016/0046/0741/01نزديكي به اقوام

017/0046/0731/02ثير همسايگانأت

023/0041/0638/03درماني در انتخاب مسكن–وضعيت بهداشتي 

026/0035/0571/04)سطح تحصيلات در انتخاب مسكن( وضعيت سواد 

027/0035/0559/05امكانات زيربنايي

030/0034/0529/06هاي شهرين بر كاربريأثير مهاجرات

032/0033/0507/07سبز شهريدسترسي به فضاي

نتيجه گيري

يدهنـده تـاز و رشـد  بازار مسكن و ساختمان در اقتصادهاي سالم به عنوان يك بخش پيش

قتصادي مطرح اسـت و همـواره سـهم زيـادي در توليـد ناخـالص داخلـي،        اقتصاد در ادبيات ا

پويايي چهارصد شغل ديگـر بـه صـورت    و دليل آناي داشته استدهاي جهاني و منطقهاقتصا

ازمصالح ساختماني گرفته تـا اثاثيـه و ملزومـات كـه بعـد از احـداث يـك واحـد         (استغير مستقيم 

).ساختماني جديد مورد نياز است

حضور قدرتمند منطقه آزاد تجاري قشـم در  يواسطههر شهر قشم در چند سال اخير بمسكن د

قيمت مسكن و زمين . ات بسياري شده استاقتصادي شهر قشم دچار تحولّ–تجاري يتوسعه

سـاكنان  موضوعاين . برابر افزايش يافته است4/1در اين شهر بر اساس آمارهاي موجود حدود 

شـهر ين از يك طرف و از طرف ديگر روانه شدن ساكنان بـه حاشـيه  را با بحران كمبود مسك

.شوددر طولاني مدت سبب افزايش حاشيه نشيني در اين شهر ميموضوعشده است كه اين 

در اين پژوهش هدف مطالعه عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني در شهر قشم بود كه 

.   هاي زير حاصل شدهيافت،با توجه به وضعيت موجود در شهر قشم

دهد كه چهار گروه عوامل اقتصادي، محيطي، فرهنگـي و اجتمـاعي   هاي پژوهش نشان مييافته

.بر كاربري اراضي مسكوني شهر قشم مؤثر بوده است
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله104ّ

. را بر كاربري اراضي مسكوني داشتندتأثيرعوامل اقتصادي بيشترين از عوامل ذكر شده در بالا،

 ـAHPتكنيك كاربردز از طرفي نتايج حاصل ا ت اسـت كـه سـاير عوامـل بـر      بيانگر اين واقعي

به ترتيب زير كاربري اراضي مسكوني  شهر نيز تأثير داشتند كه حسب اهميت و تأثيرگذاري بر 

: است

؛عوامل محيطي•

؛عامل فرهنگي•

.عوامل اجتماعي•

ي اراضـي مسـكوني در   در رده بندي عوامل مؤثر بر كاربرAHPعلاوه بر استفاده از تكنيك

در Topsisشهر قشم كه به ترتيب اهميت در بالا آورده شـد، از يافتـه هـاي حاصـل از تكنيـك      

مؤثر بر كاربري اراضي مسكوني اين نتيجه حاصل شـد كـه در   يهاي چهارگانهفهبندي مؤلّرتبه

اهميـت را  اقتصـادي بيشـترين  يفـه هاي اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و محيطي، مؤلّفهبين مؤلّ

اقتصـادي سـاكنان در انتخـاب مسـكن بيشـترين      يكه از اين گروه شغل ، درآمد و بنيه. داشت

.اهميت را دارد

مـؤثر  يگانـه هـاي مربـوط بـه عوامـل چهار    فهبندي مؤلّهاي حاصل از رتبهاز طرف ديگر، يافته

در بـين عوامـل   دلالـت بـر آن دارد كـه    TOPSISكاربري اراضي مسكوني با استفاده از تكنيـك  

.  اقتصـادي آنهـا دارد  يبيشترين اهميت را شغل، درآمد و بنيه،ر در انتخاب مسكنثّؤاقتصادي م

در راستاي موارد ذكر شـده در بـالا   .گيرندبعدي اهميت قرار مييهاي ديگر در درجهفهو مؤلّ

.شودمطرح مييرهايي به شرح زپيشنهاد

:هاپيشنهاد

صد و دهد كه بيش از نشان مي85تا 75آمارهاي دوره ،استان هرمزگانت با توجه موقعي

در شـهرهاي  كـه عمـدتاً  )75:1386مركز آمار ايـران، (به اين استان وارد شده اندهزار تنوچهار 

از مهمترين دلايـل ايـن تعـداد مهـاجران وارد شـده مـي تـوان        . بندرعباس و قشم قرار داشتند

با توجـه بـه مهـاجران و    . آزاد قشم بوده استيو همچنين منطقهت اقتصادي بندرعباسموقعي

Archive of SID
شمار

Archive of SID
هشمار

Archive of SID
شمارهشماره

Archive of SID
ي سيزدهمشمارهشمار

Archive of SID
ي سيزدهم

Archive of SID

www.SID.ir

www.SID.ir


105...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

توانـد بـه   اول مشـكل مسـكن مـي   يهمچنين افزايش طبيعي جمعيت در شهر قشم در مرحلـه 

، پيشـنهادهاي زيـر   جهت كاهش اين نابسـاماني در ايـن شـهر   . در اين شهر تبديل شودمشكلي 

:مطرح مي شود

؛شهرايجاد تعادل فضايي در نظام عملكردي.1

؛شهر قشميها در حاشيهآماده سازي زمين جهت كاربري مسكوني به صورت شهرك.2

؛تسهيلات خدماتي براي ساكنان شهريهاراي.3

ه ند سال اخير ب ـشهر كه در چيويژه در حاشيهه رويه بجلوگيري از ساخت و سازهاي بي.4

؛شغال شده استران روستايي از شهرستان قشم و ديگر روستاهاي استان امهاجيوسيله

كاريري مسكوني و تجاري كه بايـد  مخصوصاً،هاي موجود در شهر قشمنظارت بركاربري.5

؛بر اساس طرح تفصيلي ساخته شوند

.جوار به شهر قشمهاي همجلوگيري از مهاجران شهرستان.6

هاي مسكوني به ساير كـاربري هـا   گسترش شهر و اختصاص ندادن كاربرييكنترل حوزه.7

. ربري تجارياز جمله كا

منابع و مĤخذ

.، انتشارات نگاه، تهرانگيري كاربرديتصميم): 1381(آذر، عادل و علي رجب زاده . 1

.، چاپ سوم، انتشارات دانشگاه تهرانگيري چند معيارهتصميم): 1383(جواد اصغرپور، محمد. 2

.انتشارات منطقه آزاد قشم،كتاب ايده ها،قشم وتجربيات توسعه): 1384(انوار،سيد فخرالدين. 3
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ي سيزدهمهشمارايي ناحيهي جغرافيا و توسعهمجله106ّ

.، انتشارات سمت، تهرانريزي مسكنبرنامه): 1385(رضاپورمحمدي، محمد. 4

.، تهرانريزي كاربري اراضي شهريبرنامه): 1385(ـــــــــــــــــــــ. 5

.، انتشارات سمتمقدمه اي بر روش تحقيق در علوم انساني): 1381(حافظ نيا، محمد رضا. 6

ريـزي آتـي   هاي كمي و كيفي مسكن در شهر يزد و برنامـه بررسي شاخص):1380(مهدي، دهقان،. 7

.كارشناسي ارشد جغرافيا، دانشگاه يزدپايانامهآن،

، اداره كـل امـور   آزاد تجـاري صـنعتي قشـم   يهـاي منطقـه  بررسي فعاليت، )1372(ديباين، ابراهيم . 8

.اقتصادي و دارايي استان هرمزگان

برنامه ريزي كاربري اراضي شهري با استفاده از سيستم پشتيباني برنامـه ريـزي   ):1381(سدرازاني، ا. 9

what-if)رساله كارشناسي ارشد ، دانشكده هنر، دانشگاه تربيت مدرس)شهر درود ،.

.، انتشارات دانشگاه يزدريزي كاربري اراضي شهريبرنامه): 1381( االلهزياري، كرامت. 10

يفصـلنامه ) مينـاب : مـوردي ينمونـه (ريزي كاربري اراضي شهريبرنامه): 1381(ــــــــــــــ. 11

.541تحقيقات جغرافيايي، شماره

.معاونت برنامه ريزي استانداري هرمزگان): 1386(استان هرمزگان 1385آماري يسالنامه. 12

، انتشـارات  كنهاي ارزان قيمت و سياسـت مس ـ نشينان شهري خانهحاشيه): 1355(شكويي، حسين. 13

.دانشكده ادبيات دانشگاه تبريز

.، مورد تهرانتحليل عدم تعادل فضايي در شهرها): 1378(پور، زهره،دانشعبدي. 14

:مـوردي ينمونه(برنامه ريزي فضايي مسكنكارشناسي ارشد،ي،پايان نامه)1377(غريبي، قدرت . 15

.بهشتيشهيد، دانشگاه)شهر تبريز

، انتشارات هاي برنامه ريزي شهري درايرانژگيتحليلي از وي، )1378(هاقاني، ناصرمشهدي زاده د. 16

.دانشگاه علم وصنعت ايران ،چاپ سوم، تهران

.، جلد دهمطرح جامع شهر قشم): 1375(مهندسين مشاور پژوهش و معماري. 17

.1385نتايج تفصيلي سرشماري عمومي نفوس و مسكن، )1385(مركز آمار ايران. 18

.، انتشارات اميركبيرجزيره قشم وخليج فارس، )1369(نوربخش، حسين. 19

مهـدي كـاظمي، انتشـارات دانشـگاه     ي، ترجمهماندگيشهرسازي در عقب): 1357(ويليام، جورج. 20

.شهيد بهشتي

Archive of SID
شمار

Archive of SID
هشمار

Archive of SID
شمارهشماره

Archive of SID
ي سيزدهمشمارهشمار

Archive of SID
ي سيزدهم

Archive of SID

www.SID.ir

www.SID.ir


107...در شهر قشمبررسي عوامل مؤثر بر كاربري اراضي مسكونيهفتم              سال

21. Abrams, C(1953), The urban Land problems: In Housing and Town and 
Country planning bulletin. 
22.Chapin, F(1978), stuart and Kaiser, Edward: urban Land use planning, Illinois 
university press, Illinois.  
23.Rangwala, S.C(2000), Town planning, Charotar publishing House,India.
24.Turner,S(2005), Assessment Report on Qeshm Geopark, Qeshm Island, Qeshm 
Free Area, Iran.

Archive of SID
در شهر قشم

Archive of SID
...در شهر قشم

Archive of SID
...107

Archive of SID
107

Archive of SID

www.SID.ir

www.SID.ir

