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 گزارش كميسيون عمران در خصوص  اظهارنظر كارشناسي درباره:

 بها«»طرح ساماندهي بازار زمين، مسکن و اجاره

 

 

  
 

 

 

 

 مقدمه

اجاره ساماندهی  و  »کنترل  دوفوریتی  مورخ  طرح  چهارشنبه  روز  علنی  جلسه  در  آن  کلیات  که  مسکونی«  املاک  بهاي 

  به تصویب رسید، در جلسات متعدد کمیسیون عمران مجلس و کمیته مربوطه مورد بررسی قرار گرفت و نهایتا    ۱/۴/۱۴0۱

بها« و تغییرات جدي در متن به تصویب رسید. علت اصلی این  با تغییر عنوان به »ساماندهی بازار زمین، مسکن و اجاره

بها  اجارهتوان درخصوص افزایش چشمگیر مبالغ  بود که نمی  تغییر که با رضایت طراحان صورت پذیرفت این مفاهمه عمومی

...( و نیز به ساماندهی بازار    هاي موضوع در اقتصاد کلان کشور )اعم از تورم، نرخ ارز و اندیشی کرد مگر آنکه به ریشهچاره

 ل تهیه شده است: هاي مختلف پرداخته شود. درنهایت گزارش کمیسیون در هشت محور به شرح ذیزمین و مسکن از جنبه

 املاک  ن امشاورساماندهی  •

 ، ي اطلاعاتیهاافزایش ضمانت اجراي قوانین اعم از قانون مالیات بر خانه خالی با تکمیل سامانه •

 ، بهاسالانه اجاره  شیافزا زانیبر م ي گذارمتیق  •

 ، تطبیق با اهداف اجتماعی  براياصلاح مالیات بر درآمد اجاره  •

 ،نامستأجرتسهیلات ودیعه  •

 ، افزایش عرصه املاک استیجاري از طریق کاهش ریسک و افزایش سهولت معاملات •

 .اخذ عوارض از اراضی معطل مانده )اعیان نامتناسب با کاربري( با ساز وساختافزایش  •

 نظر شود. اظهاردر ادامه تلاش خواهد شد این محورها تبیین و درخصوص آنها 

 
 شماي كلي از وضعيت بازار مسکن

ي مردم ایران است؛ ولی این موضوع اتفاقی نیست و ریشه در اقتصاد کلان کشور دارد.  هاترین داراییمحبوبمسکن یکی از  

آنجاکه بعد از اکتشاف نفت و اکتساب درآمد ارزي ناشی از صادرات نفت، مکرر سیاستگذار اقدام به سرکوب تورم از طریق  از

گذاري در کالاهاي غیرقابل تجارت اعم از زمین و مسکن همواره  سرمایهاست،  ده  کرور  واردات اقلام مورد نیاز از خارج از کش

اند. همچنین ناکافی بودن قوانین مالیاتی  نداشتهامکان سرکوب قیمت آن را از طریق واردات    هاجذاب بوده است زیرا دولت

ي تولیدي  هاحوزه مسکن برخلاف سایر حوزهگذاري در  سرمایهتوان گفت  می  حوزه مسکن هم مزید بر علت شده است و
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ي مختلف  هادر عمل از پرداخت مالیات معاف بوده است. در نمودار زیر میزان افزایش قیمت ملک و اجاره بها در استان

 ( نشان داده شده است:۱۴0۱دین رسال منتهی به فرو ۱7مدت )بلندکشور در 

 

   1401تا فروردين    1384فروردين  بها ازاجارهتغييرات قيمت مسکن و  .1نمودار 

 
 .رانیا آمار  مرکزمأخذ: 

 

فوق   اولا  نشاننمودار  که  است  آن  و    دهنده  مسکن  قیمت  رشد  استاناجارهمیزان  در  است؛  بها  نبوده  هاي کشور مشابه 

برابر شده است، ثانیا  اگرچه در    8است در یاسوج حدود  برابر شده    ۵۲که قیمت مسکن در این بازه در تهران حدود  حالیدر

ها کمتر از افزایش قیمت ملک بوده است ولی در برخی از مراکز استان اعم از  مدت رشد قیمت اجاره در بیشتر استانبلند

اخیر هم تکرار شده  ي  هابها بیشتر از رشد قیمت ملک بوده است. این مشاهده در سالاجارهآباد رشد  خرمیاسوج، بیرجند و  

 است:
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 بهاي مسکن در مناطق شهري اجارهدرصد تغييرات شاخص    .1  جدول

 
نسبت به   1399سال  

 1398سال  

نسبت به   1400سال  

1399 

 1401ماهه سوم سه

 1400نسبت به پايان 

تا پايان   ۱يابي برون

اساس بر  1401

 ماهه  9اطلاعات  

 49.5 37.2 46.7 31.8 كل مناطق شهري 

 ۴8.6 ۳6.۴ ۴۵.8 ۳۱.۴ شهرهاي بزرگ

 ۵۲.۱ ۳9.۱ ۴8.9 ۳۱.۵ شهرهاي متوسط 

 55 41.2 53.5 36.8 شهرهاي كوچک

 بانک مرکزي مأخذ: 
 

بها در شهرهاي کوچک بیشتر از رشد  اجاره، رشد شاخص  ها شود در همه دورهطور که در جدول فوق مشاهده میهمان

برخلاف بازار مسکن كه توجه بايد بيشتر معطوف به شهرهاي  که  ا این معنشاخص در شهرهاي بزرگ بوده است این به  

بازار   مديريت  در  دارند،  را  بازار(  رهبر  نقش  )چون  باشد  به اجاره بزرگ  معطوف  بيشتر  توجه  است  لازم  بها 

طور كه در نمودار همان  –كه در شهرهاي كوچک  آنجاازشهرهاي كوچک باشد. ممکن است علت اين باشد كه  

شدت كمتر از شهرهاي بزرگ است، خريد مسکن به قصد اجاره  بهميزان رشد قيمت مسکن    -شان داده شد ن  1

صرفه نيست و لذا در شهرهاي كوچک با مشکل عرضه املاک  بهدادن در مقايسه با اين اقدام در شهرهاي بزرگ  

 و اين موضوع بايد مدنظر سياستگذار قرار گيرد. ايماستيجاري مواجه

  

 
در  دهدی نشان م  یدان ی شده است. شواهد م  یابیبرون ماهه  9اطلاعات  اساسبر ، 1401سال  یان یپا ماهه سه توجه به عدم انتشار گزارش  با .1

 55  تا  50  بازه  در  1400  به   نسبت  1401  سال  در  بهااجاره رشد شاخص    شودی م  ین یبش ی پ بوده است و لذا    شتریسه ماهه چهارم شدت رشد ب 
 .ردی گ قرار درصد
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 ( 1400تا   1369مدت )بلندانه شاخص بهاي اجاره مسکن در مناطق شهري ايران در  يدرصد تغيير سال  .2نمودار  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شود. با افزایش  بینی میپیشدرصد براي این شاخص    ۵0هم رشد حدود    ۱۴0۱طور که گفته شد در سال  همان

بهاي مسکن در کشور شروع شده  اجارهترین موج افزایش  شروع شده است، بزرگ  ۱۳97مستمر قیمت مسکن که از سال  

هزینه    کننده سهم هزینه مسکن در سبد نگران، باعث افزایش  ۱۳90است که در کنار کاهش درآمد سرانه جامعه در دهه  

عرضه و تولید در مکانی غیر از محل    دهه و بعضا  این  است. به موازات، روند نزولی ساخت مسکن در  ده  ش ان  مستأجرخانوار  

تبع افزایش مستمر  بهتقاضاي سکونت و کاهش استطاعت خرید مسکن منجر به افزایش طول دوره انتظار خرید مسکن و  

خانه استیجاري  ۱خانه ملکی به  ۲نسبت    ۱۳9۵بر سرشماري عمومی نفوس و مسکن سال  مبتنیان شده است؛  مستأجرسهم  

 شود این روند تشدید شده باشد.بینی میپیشثبت شده است که 

چه با تأخير فاز و شدت كمتر؛ اما همواره تابعي از قيمت مسکن بوده است و لذا  اگربها  اجارهتحولات بازار  

هاي مختلف افزايش قيمت  بها بايد ريشهاجارهمدت و بلندمدت براي ساماندهي و كاهش التهاب بازار  در ميان

را   مؤلفهبامسکن  از  ثبات  حمايت  تقاضا،  محل  در  مسکن  مؤثر  عرضه  و  توليد  افزايش  اقتصادي،  كلان  هاي 

به قصد عرضه استيجاري و سرمايه از خريد مسکن  گذاري و ساخت مسکن توسط بخش خصوصي، حمايت 

اجاره نظام  حرفتشکيل  ج ايهداري  حذف  و  كنترل  و  ،  سوداگري  نظامات سفتهريانات  طريق  از  بازي مسکن 

 مالياتي و افزايش استطاعت و قدرت خريد مسکن دنبال كرد.

 



 

 _______________________________________________________________________  

  

5 

 بررسي محورها و مواد طرح

 ارائه خواهد شد:بخش ماده تشکیل شده است که در ادامه خلاصه محتواي هر  ۱۴و بخش  8طرح حاضر از 

 

 ساماندهي مشاورين املاک  

الزحمه مشاورین املاک در معاملات مسکن و قراردادهاي  حقدر حال حاضر براساس مصوبه اتحادیه مشاورین املاک، مبلغ  

افزایش قیمت یا ارزش    به منظوراجاره درصدي از ارزش معامله یا اجاره است و این امکان وجود دارد که مشاورین املاک  

حمه مشاورین  الزحق. در این بخش تلاش شده است تا مبناي محاسبه  در انعقاد قراردادها دچار تعارض منافع باشند  ،معامله

ي مستقیم گره زده شود و این مشکل  هاقانون مالیات  (6۴)و    (۵۴)املاک به ارزش معاملاتی و اجاري املاک موضوع مواد  

 برطرف شود. 

 ي اطلاعاتيهاخالي با تکميل سامانه هايافزايش ضمانت اجراي قوانين اعم از قانون ماليات بر خانه

هاي سامانه ملی املاک و اسکان به اطلاعات هویتی، سکونتی، مالکیتی،  کننده دسترسیواقع تکمیلدراحکام این بخش  

هاي  هاي اجرایی کشور است که به همراه ضمانت اجرا براي متولیان دستگاههاي اطلاعاتی دستگاهمعاملاتی موجود در پایگاه

توجهی براي انجام خوداظهاري  قابلیز ضمانت اجراهاي  است در قوانین جاري ن  گفتنیدارنده اطلاعات تدوین شده است.  

هاي خالی وجود دارد که متأسفانه تاکنون به  برداري و اخذ مالیات بر خانهاملاک تحت تملک، محل اقامت و مورد بهره

نودم    خوبی از این ظرفیت استفاده نشده است. به همین دلیل با پیگیري این مرکز و اهتمام ریاست محترم کمیسیون اصل

 پیگیري مستمر این موضوع ایجاد شده است. براينظارتی در این کمیسیون  قانون اساسی کمیته

 بها  اجاره سالانه ش يافزا زانيم بر يمتگذاريق

این موضوع اولین    یکی از مواردي که در این طرح مطرح شده است قیمت گذاري بر میزان افزایش سالانه اجاره بها است.

بحث نخست در قالب    نیابار نیست که در کشور طرح شده و در قالب مصوبات مختلف براي اجراي آن تلاش شده است.  

از    ت یکرونا با موضوع حما  ي ماری ب  تیریمد  ی ستاد مل  7۲مصوبات جلسه    ۱بند    ۱۳99در سال  ستاد کرونا مطرح شد.  

  ۲۵تا سقف  را  شهر تهران  مبلغ رهن در کلان  ا یبها  مبلغ اجاره  ش یحداکثر افزا  ،یاجاره املاک مسکون  نهی خانوارها در زم

 معین نمود.درصد   ۱۵سقف  را کشور تا  يمناطق شهر ریسا يدرصد و برا ۲0شهرها تا سقف کلان ریدرصد و سا

سال    ماهبهشتی ارد  ۲9  خیمعاون اول در تار  استیبازار صورت به ر  میسقف اجاره در ستاد تنظ   نییتعنیز    ۱۴0۱سال    در

، ۱۴00سال    يبهانسبت به اجاره  ۱۴0۱مسکن در سال    يبهااجاره  شیافزا  سقفو در آن نیز    رفتیبرگزار صورت پذ  ۱۴0۱

 بیدرصد به تصو  ۱۵شهرها   ریدرصد و سا  ۲0  تینفر جمع  ونیل یم  ک ی   يبالا  يدرصد، در کلانشهرها  ۲۵در تهران حداکثر  

  شیحداکثر سقف مجاز افزابر اساس مصوبه خود،  شوراي ملی مسکن    ۲۴/0۲/۱۴0۲در سال جاري نیز در تاریخ    .دیرس

 را مجاز دانست.  درصد   ۲0شهرها  ر یدرصد و سا ۲۵مسکن در شهر تهران  ياجاره بها
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که    یکه در حال   نحويبه    رعایت نشده   متیق  شیافزادر عمل سقف  که    دهدیمصوبات فوق نشان م  ينحوه اجرا  یبررس

در    ي درصد بوده است آمار بانک مرکز  ۲۵اجاره در تهران     متی ق   شی، سقف افزا۱۴00ماه     ن یمطابق  مصوبه در فرورد

(. گزارش  ۱۴0۱  ،يدرصد در سال گذشته بوده است)بانک مرکز  ۴6  لمعاد    شیافزا  نیا  .دهدینشان م   ۱۴0۱  بهشتیارد

ارد  يبانک مرکز بازار معاملات مسکن شهر تهران« در  رشد    کندیم  حی، تصر۱۴0۱ماه سال    بهشتی با عنوان »تحولات 

درصد بوده است.    ۴6در شهر تهران معادل    ۱۴0۱ماه سال    بهش یدر شهر تهران در ارد  يجار ی مسکن است  هیشاخص کرا

  ن ییتع  است یس   يسال پس از اجرا  کی  ی در تهران، در ط   ي جاریمسکن است  ه یشاخص کرا  يدرصد   ۴۵از    ش یب  شیافزا

 است.  رانیدر بازار مسکن ا  ییهااستیس  نیچن ياجرا يدهنده ناکارآمد، نشانبهااجاره ش یافزا ي درصد ۲۵سقف 

 اجتماعي تطبيق با اهداف براي اصلاح ماليات بر درآمد اجاره 

پیشنهادي براي تنظیم بازار اجاره مسکن در راستاي تأمین خیر عمومی و هنجارهاي مدنظر حاکمیت    هاياقدامجمله  از

ن  اجرؤمهایی به  بینی اعطاي مشوقمدت، کشف و اعمال قیمت منصفانه در قراردادها و ...(، پیشبلند)نظیر قراردادهاي  

هاي داراي سه  مدت دو و سه ساله، قرارداد با خانوادهبلندصورت  بهرو در این طرح براي انعقاد قرارداد اجاره  همینازاست.  

اي،  تر از ارزش منطقه( و همچنین اجاره به ملک به بهایی پایینفرزند و بیشتر، خانوارهاي تحت پوشش کمیته امداد امام )ره

بها در نظر گرفته شده است. موضوع با اهمیت آنکه  هایی براي پرداخت مالیات بر اجارهاین املاک، معافیتن  اجرؤمبراي  

ي  هاک و مراکز استانصرفه شدن خرید ملک به قصد اجاره در برخی مناطق اعم از شهرهاي کوچبه  برايلازم است تدابیري  

 سال معافیت از مالیات بر درآمد اجاره دیده شده است. پنج محروم اندیشیده شود که در این بخش 

 مستأجرين تسهيلات وديعه 

که  صورتیدربیاید، تسهیلات ودیعه مسکن است؛ لیکن  ین  مستأجرتواند به کمک  مدت میکوتاههایی که در  یکی از سیاست

  منجر   بها اجاره  زایشاف   دلیل افزایش مستمر تقاضا، به  بهشود  امري دائمی تبدیل  شمولیت این تسهیلات گسترده شود و به  

 تبدیل خواهد شد.ن اجرؤمبه حمایت از عملا و  شد  خواهد

 ريسک و افزايش سهولت معاملاتاملاک استيجاري از طريق كاهش عرضه افزايش 

هاي مترتب بر عملیات اجاره، حتی با وجود هزینه مالیات بر خانه خالی از  با توجه به ریسک ن  امالکدر حال حاضر برخی از 

این چالش، چارهکنند. راهنظر میصرفاجاره ملک خود   با  براي مواجهه  این ریسک حل منطقی  ها و  اندیشی درخصوص 

کاهش   براي  چک  تلاش  قانون  اصلاح  بر  حاکم  قضازدایی  رویکرد  از  الگوگیري  با  بخش  این  در  از  -آنهاست.  یکی  که 

هاي قضایی  توجه پروندهقابلبر کاهش علاوهاحکامی ارائه شده است که  - دستاوردهاي مشترک مجلس و دولت بوده است 

اجاره، بخش   براي  از ریسک   چشمگیريبا موضوع  را  براي وي  جر  ؤمها  را  مالکیت  احقاق حقوق  و  شدت  بهمرتفع کرده 

شکل اجازه  بخش  این  در  کرد.  خواهد  میتسهیل  داده  اسناد  رسمی  ثبت  )پلتفرم(  سکوهاي  که  گیري  اساس  برشود 

امکان ثبت معاملات مربوط به و شروط ضمن عقد قابل فراخوانی توسط ماشین،  قراردادهاي استاندارد از پیش تأیید شده  

هاي مرتبط با قرارداد با شناسه قرارداد انجام شود، امکان  که پرداختصورتیدر  روازایندهد.  میملین  امتع   بهه را حتی  اجار
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اجراي خودکار شروط ضمن عقد قرارداد اعم از حکم تخلیه بدون نیاز به طرح دعوي و رسیدگی قضایی فراهم خواهد شد.  

در ارتباط با یکدیگر در اعتبارسنجی اشخاص لحاظ شود و از این    ستأجرمو  جر  ؤمهمچنین تدبیري شده است تا عملکرد  

هزینه شود. در یکی از مواد دیگر، بیمه مرکزي هم مکلف شده است امکان صدور پوشش بیمه ملک در  پررفتار  سوءطریق  

فراهم   را  اجاره  بسترها  دکن زمان  این  توسعه  علاوه.  امکان  عادي  مالکین  استفاده  اجارهشرکتبر  حرفههاي  و  داري  اي 

 داري را نیز فراهم خواهد کرد. اپراتورهاي اجاره

 ساز از طريق اخذ عوارض از اراضي معطل مانده )اعيان نامتناسب با كاربري(وساختافزايش 

ت با هدف  هاي مسکونی، اداري تجاري و نگهداشیکی از مصادیق احتکار در حوزه زمین و ساختمان، خرید زمین با کاربري

یک از انواع مالیات و عوارض هم نخواهد شد. وضع  هیچکاره است که مشمول  هاي نیمهافزایش قیمت یا ایجاد ساختمان

سازي این اراضی داشته  مولدسزایی در  تواند نقش بهمالیات یا عوارض بر این اراضی معطل مانده و طبعا  اجراي مؤثر آن، می

هایی که اعیان متناسب با کاربري ندارند و عملا  زمین توسط صاحبان  ایجاد عوارض پلکانی بر زمینباشد. تلاش شده است با  

ها  ها و بانک جمله سازمانازاشخاص حقیقی و حقوقی    ازسويوساز  آن معطل نگه داشته شده است، عرضه زمین و ساخت

یابد.   دولتآنجاازافزایش  مناطق  بهها(  هاي محلی )شهرداريکه  بر  بیشتري  اطلاعاتی  اشراف  عوارض مختلف،  اخذ  دلیل 

پایدار شهري  مد  آدرشهري دارند، نظارت و کنترل آنها روي کاربري و توسعه این نوع اراضی بیشتر است؛ و نیز با هدف ایجاد  

این عوارض  براي شهرداري اخذ  و  اجرا  لذا  مالیات  شهرداري  ازسويها،  اخذ  از  بود.    ازسويها قطعا  مؤثرتر  دولت خواهد 

هاي عمومی  تواند به بهبود خدمات شهري و زیرساختعنوان یک منبع درآمد محلی، میبهاین عوارض اراضی بایر  بر علاوه

 ها انگیزه بیشتري براي اجراي این عوارض داشته باشند.در منطقه کمک کند و باعث شود که شهرداري

 اجاره املاک  خنر بر طرح ياثرگذار نحوه

طرف بازار اجاره تابعی از بازار زمین و مسکن است و تغییرات قیمت مسکن  یک از  تر نیز به آن اشاره شده طور که پیشهمان

میزان عرضه ملک استیجاري، تقاضا و کشش آن در هر شهر،  دیگر بسته به  طرفگذار است و ازبر نرخ اجاره اثر  مستقیما 

مستقیم از  به صورت مستقیم و هم غیردر این طرح سازوکارهایی تعبیه شده که  همکند.  وسان مینرخ اجاره مستقلا ن

سازوکار هایی که در این طرح به صورت مستقیم  جران حمایت صورت گرفته و قیمت ملک استیجاري بهبود می یابد.  تأمس

 پردازند عبارتند از:  به حمایت از مستاجرین می

 یمت ملک، املاک از قرفع تعارض منافع مشاورین  •

 هاي اطلاعاتی،  بها، افزایش عرضه ملک استیجاري از طریق تکمیل سامانهافزایش تسهیلات اجاره •

به • اجاره  درامد  بر  مالیات  سازوکار  تشویق  تغییر  ازمؤمنظور  حاکمیت  مطلوب  رفتارهاي  به  انعقاد  جرین  جمله 

   .پذیرقراردادهاي بلند مدت و تسهیل اجاره به خانوارهاي پرجمعیت و آسیب

به این صورت که یا منجر به افزایش    ،گذار استصورت غیرمستقیم بر نرخ اجاره اثرها مواردي نیز در این طرح بهنعلاوه بر ای

دهی ملک، مالکان بیشتري را ترغیب به اجاره ملک خود  اجارههاي  وساز خواهند شد و یا با کاهش ریسک و هزینهساخت
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 شمرد:توان موارد ذیل را برها میکه از جمله این  خواهند نمود

 ، ا کاربري وجود ندارداعیان متناسب ب هااخذ عوارض از اراضی معطل مانده که در آن •

 ، گیري سکوهاي )پلتفرم( ثبت رسمی اسناداجازه شکلاز طریق  سهولت معاملات  شیو افزا سک یکاهش ر  •

 .ذاري در حوزه مسکنتگهاي اطلاعاتی و فراهم کردن امکان سیاستکمیل سامانه •
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 اظهارنظر درخصوص مواد طرح

 

 بهاي املاک مسکوني«بررسي مواد »طرح كنترل و ساماندهي اجاره.  2جدول  

 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

فعل  اگرچه ممکن    نیمشاور  الزحمهحق  نییتع   یقاعده  املاک 

  ي گذارمتیقمشکل با    نیا  کن ی ول  دینما  جادیاست تعارض منافع ا

  یچیسرپ  يبرا  يمتعدد  يهاراه   و  شد  نخواهد  حل  آنهابر خدمات  

ا اساس  متیق  نیاز  شفاف کردن    یوجود خواهد داشت. راهکار 

آنهاست    يبرا  یقانون  يرقبا  جادیو ا  اتیآنها و اخذ مال  يدرآمدها

 . طرح بدان پرداخته شده است  (۱۲)که در ماده  

    

  صنعت،  وزارت  همکاري  با   است  موظف  شهرسازي  و  راه  وزارت

  تعیین  نحوه  نامهآیین  مالیاتی،  امور  سازمان  و  تجارت  و  معدن

  ارزش  از  درصدي  برمبناي  را  املاک  مشاورین  الزحمهحق  تعرفه

  قانون(  6۴)  و(  ۵۴)  ماده  موضوع  املاک  اجاري  و  معاملاتی

مالیات با اصلاحات و الحاقات    ۳/۱۲/۱۳66مستقیم مصوب  هاي

تناسب تعرفه با میانگین سالانه حجم قراردادهاي به    ،نآ  يبعد

پلکانی نزولی و    صورتهبثبت رسیده در هر منطقه جغرافیایی  

در هر معامله حداکثر دو ماه    دریافتقابلتعیین سقف تعرفه 

  تصویب  به  و  نماید  تهیه  قانون،  این  شدن  الاجرالازم پس از  

. برساند  وزیران  تئهی  

 1 ماده

    

از خدمات مشاورین املاک توسط    یک  هرمربوط به    الزحمهحق 

و   محاسبه  کشور  مستغلات  و  املاک  معاملات  ثبت  سامانه 

مبایعه  صورتبه و  قراردادها  در  .  شودمی  درجها  نامه خودکار 

  مبلغ   براساس  صرفا   را  الزحمهحق   موظفند  املاک  مشاورین

  مستغلات  و  املاک  معاملات  ثبت  سامانه  توسط  شده  محاسبه

  امور   سازمان  به  متصل  کارتخوان  هايدستگاه  وسیلهبه  و  کشور

 . نمایند  اخذ  مالیاتی

  1  تبصره

 1ماده 
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

    

هرگونه وجه یا مالی که فاقد مشروعیت قانونی باشد از    تحصیل

یا    التحریرحق تحت هر عنوان همچون    ای بیترتهربهطرفین بیع  

معاملات    الزحمهحق  ثبت  سامانه  در  مشاوره  یا  و  قرارداد  ثبت 

املاک و مستغلات کشور یا هرگونه سوءاستفاده، جرم محسوب و  

علاوه بر استرداد وجه به  مرتکب وفق احکام محاکم و تعزیرات  

  ي به ازا   یافتیوجه دربرابر  دو  معادل    يا  مهیمعامله، جر  نیطرف

سه، شش    بیترته ب  سوم  تا  اول  دفعات  در  نیهر معامله و همچن

  ي و  تیمجوز فعال  يو در تخلف بعد  ق یتعل  تیاز فعال  ماه  دوازدهو  

 . شودی مصنف محروم    نیدر ا  تیاز فعال  سال  ۱0ابطال و تا  

  2  تبصره

 1ماده 

    

کشور،   همکاري  با  است   موظف  شهرسازي  و  راه  وزارت   وزارت 

  هاي وزارت صنعت، معدن و تجارت دستورالعمل نظارت و شاخص 

شده   ی( معرفيها)پلتفرم  يسکوها  و املاک مشاورین بنديرتبه

  این  شدن  الاجرالازم قانون را ظرف مدت سه ماه پس از    نیدر ا

 . نماید   ابلاغ  و  تهیه  قانون

  3  تبصره

 1ماده 

    

  بر   نظارت  گزارش  است  موظف  تجارت  و  معدن  صنعت،  وزارت

همچنین ها)پلتفرم   سکوها   و  املاک  مشاورین  فعالیت و   )

  وزارت   اعلامی  يهاشاخص   براساس  املاک  مشاورین  بنديرتبه

  صنفی،  و  قانونی  مقررات  و  ضوابط   رعایت  شامل  شهرسازي  و  راه

نظارتی ثبت شده در سامانه ثبت معاملات املاک و    يهاگزارش 

مستغلات کشور، توان فنی و تخصصی در حوزه معاملات مسکن  

را    و معاملات  طرفین  رضایت  و    ي هادوره   صورتبه ساختمان 

  4 تبصره

 1ماده 
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

و به تفکیک کشور، استان و شهرستان در اختیار وزارت راه    ماهه سه 

و مستغلات    و شهرسازي جهت درج در سامانه ثبت معاملات املاک 

 . دهد   قرار   باشد،   دسترس   قابل   عموم   براي   که نحوي به کشور  

مل  نیا  يا محتو سامانه  که  کرد  خواهد  کمک  و    یماده  امکان 

با تکمشود  لیاسکان تکم تنها  امکان    نیا   لی.  است که  سامانه 

و    یحکمران مسکن  بازار    بدون .  شد  خواهد  فراهم  بها اجاره در 

  ات ی مال  اخذ  یحت  و  موفق  ياستگذار یس  امکان  داده  یحکمران

 . بود  نخواهد  فراهم

بهره برداري انشعابات و میزان مصرف،  »  عبارت  حذف  شنهادیپ

 «اطلاعات مکان محور سیم کارت و اشتراک اینترنت  

سایر اطلاعات مورد نیاز املاک، مالکین و ساکنین را بنا    »  عبارت

  ر ی لذا به شکل ز  دارد  ابهام  «به درخواست وزارت راه و شهرسازي  

  ن یو ساکن  نیاملاک مالک  ازیاطلاعات مورد ن  ریاصلاح شود: »سا

و   راه  وزارت  درخواست  به  بنا  است  موجود  آنان  نزد  که  را 

 « يشهرساز 

   
 

انتههاي تبصهههره    متن بهه  قهانون    (مکرر  ۱69)مهاده    «7»زیر 

 :گرددمیمستقیم الحاق    هايمالیات

قانون مدیریت    (۵)اجرایی موضههوع ماده    هايدسههتگاه کلیه  .۱

  يبا اصلاحات و الحاقات بعد  8/7/۱۳86مصوب    خدمات کشوري

  و  ههابهانهک  کلیهه و  کشهههور  املاک و اسهههنهاد ثبهت  سهههازمهان ،آن

  قضههائیه،  قوه  اطلاعات  فناوري  و  آمار  مرکز  اعتباري،  مؤسههسههات

سهههاختمهانی و    يههاپروانهه  صهههدور  مراجع  و  ههاشههههرداري کلیهه

فرماندهی انتظامی جمهوري اسههلامی ایران موظفند نسههبت به  

اطلاعات زمین    جملهازاطلاعات مورد نیاز    گانیرا  ي گذاراشهتراک

لاتی،  و املاک و اطلاعهات هویتی، سهههکونتی، مهالکیتی، معهام

سهیم    محورمکانانشهعابات و میزان مصهرف، اطلاعات    برداريبهره

کهارت و اشهههتراک اینترنهت و سهههایر اطلاعهات مورد نیهاز املاک،  

مالکین و سهاکنین را بنا به درخواسهت وزارت راه و شههرسهازي  

  اقدام  قانون  این  شههدن  الاجرالازمحداکثر ظرف مدت یک ماه از  

 .نمایند

بازرسهی کل کشهور موظف اسهت ظرف مدت دو ماه از    سهازمان.  ۲

  یا  اسهتنکاف  که  اشهخاصهی  و  مدیران  قانون،  این  شهدن  الاجرالازم

  ير ی پذتعاملدر این خصوص به تشخیص کارگروه    هاآن  فعل  ترک

 2 ماده
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  یو اطلاعات مل  هاداده  تیریمد  قانون  موضههوع  کیالکترون  دولت

  هیئتشهده اسهت را حسهب مورد به    محرز  ۱0/8/۱۴0۱مصهوب  

 .کند  معرفی  اداري تخلفات

  خوداظههاري  موظفنهد  حقوقی  و  حقیقی  اشهههخهاص  تمهامی.  ۳

  ههايقهانون مهالیهات  (مکرر  ۱69)و   (مکرر ۵۴)  يههامهاده  موضهههوع

  انجام  کشههور  اسههکان  و  املاک  ملی  سههامانه  طریق  از  را  مسههتقیم

  هاآن  يهامجموعهزیرنهادهاي اجرایی و    ها،دسههتگاه کلیه  و  دهند

مکلفند اسهتعلامات مورد نیاز اقامت و سهکونت متقاضهیان خود را  

صهرفا  از طریق سهامانه ملی املاک و اسهکان کشهور انجام دهند و  

در صورت عدم خوداظهاري اشخاص حقیقی و حقوقی در سامانه  

از  مهذکور از ارائهه خهدمهت بهه آنهان خودداري نمهاینهد. اسهههتعلام  

  نامثبت  نیاست. همچن  گانیاملاک و اسکان کشور را  یسامانه مل

در    راتییثبت هرگونه تغ  و  هیقضهائثنا قوه    تیدر سهامانه احراز هو

سههامانه منوط به ثبت اطلاعات سههکونتی و مالکیتی فرد در    نیا

آدرس در    نیسهامانه ملی املاک و اسهکان کشهور و درج خودکار ا

آدرس ملاک    نیا  کهينحوبه  اشههد؛بیثنا م  تیسههامانه احراز هو

  يهها دادگهاه  یدادرسههه  نییآقهانون   (۱۱)مهاده   یمحل  تیه صهههلاح

 .«باشد  ۲۱/0۱/۱۳79مصوب  (  یو انقلاب )در امور مدن  یعموم

     

قانون    (مکرر  ۱69)  ماده  «8»   تبصره  «7»زیر به انتهاي جزء    متن

الحاق    هاي مالیات دستگاه   ها»بانک :  گردد میمستقیم    ي هاو 

  ن یا یرساناطلاع بند مکلف هستند نسبت به  نیموضوع ا ییاجرا

 3 ماده
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  اقدام   خود  اطلاعات  ثبت  به  آنها  قیتشو  و  خود  انیمشتر  به  بند

 .ند«ینما

  ي اجراها   ضمانت  نیمؤجراملاک و    نیمشاور  يماده برا   نیا  در

شده    هاسامانه   در  معاملات  اطلاعات  ثبت  جهت  يمتعدد ذکر 

 است. 

    

قهانون    (مکرر  ۱69)بهه مهاده    «9»تبصهههره    عنوانبههزیر    متن

 :گرددمیمستقیم الحاق    هايمالیات

 -9  تبصره

  سهازمان  يهمکار  با  اسهت  موظف  ي شههرسهاز  و  راه  وزارت .۱

  یرسهم   اسهناد  اطلاعات  از  اسهتفاده  با  کشهور،  املاک  و  اسهناد ثبت

  لیتکم  به  نسهههبت  اسهههناد  کیالکترون ثبت  سهههامانه در  موجود

  و  املاک  معاملات  ثبت  و  کشهور  اسهکان  و  املاک یمل  يهاسهامانه

  با  ریمغا  اطلاعات ثبت  از  مانع  و  دیانم  اقدام  کشهههور  مسهههتغلات

  از.  شهود  خود  يهاسهامانه  در(  وجود  صهورت)در   یرسهم  اسهناد

  واحهد  کیه   بودن  اجهاره  در  ملاک  قهانون  نیا  بیه تصهههو  خیتهار

  و  املاک  معاملات  ثبت  سهامانه  در  شهده  ثبت  اطلاعات  ،یمسهکون

 .است  کشور  مستغلات

مکلفنهد قرارداد اجهاره املاک و   یمسهههکون املاک  مؤجران .۲

  کی در سهامانه الکترون   یدفاتر اسهناد رسهم  قیمسهتغلات را از طر

در سههامانه ثبت معاملات املاک و مسههتغلات    ایثبت اسههناد و  

رهن    يقراردادها  دیتمد  ای. در صهورت انعقاد و  ندیکشهور ثبت نما

ثبهت اطلاع خلاف   ایه اجهاره بهدون ثبهت در سهههامهانهه مهذکور و    ایه  و

  یات یمال  تیمعاف  مشهمول  مؤجر  ،ییمرجع قضها  صیواقع به تشهخ

  میمسههتق  يهااتی( قانون مال۵۳ماده ) «۱۱»موضههوع تبصههره  

 4 ماده
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

بر    اتیه منوط بهه پرداخهت مهال  هیه تخل  يدعوا  رشیو پهذ شهههودینم

و    میمسهههتق  يهااتیقانون مال  (۵۳)رآمد اجاره موضهههوع ماده  د

.  گرددیممسهتقیم    هايقانون مالیات  (۱9۲)موضهوع ماده    مهیجر

  ماده  موضههوع  املاک  اجاري  ارزش  درصههد(  ۵0)  پنجاه نیهمچن

  نههیمسهههتقیم در مهدت قرارداد بهه هز ههايمهالیهات  قهانون(  ۵۴)

  یدادرس  نهیاعسار از پرداخت هز  يو ادعا  شودیماضافه    یدادرس

 .گرددینممسموع  

املاک، عدم ثبت    نیصهورت انعقاد قرارداد توسهط مشاور  در .۳

قرارداد یها ثبهت اطلاعهات خلاف واقع در سهههامهانهه ثبهت معهاملات  

مسئولیت قانونی ناشی از عدم    برعلاوهاملاک و مسهتغلات کشهور،  

ثبهت اطلاعهات، مصهههداق کتمهان درآمهد و جرایم متعلق بهه آن  

مسهتقیم و عرضهه خارج از    هايقانون مالیات  (۱9۲)موضهوع ماده  

کشههور مصههوب   یقانون نظام صههنف  (6۱)شههبکه موضههوع ماده  

  وبهاشهههد   یآن م يبها اصهههلاحهات و الحهاقهات بعهد ۲۴/۱۲/۱۳8۲

 .است  انیمکلف به برخورد با خاط  یحکومت  راتیسازمان تعز
 

 . است  شده  دیتأک  هاسامانه   در  ثبت  بر  هم  ماده  نیا  در
 

    

با    ۲/۵/۱۳۵6مصهههوب    مسهههتأجر  و  مؤجرقانون روابط    (۲)  ماده

 :گرددیم  اصلاح  لیذ  شرح  بهآن    ياصلاحات و الحاقات بعد

  اجاره  مبلغ  و  مدت  ستیبایم  اجاره  يقراردادها هیکل  در -۲  ماده

ثبت معاملات    ایاسهناد    کیثبت الکترون  يهاسهامانه  در  و  حیتصهر

و    مسهتأجر  ،مؤجر دییتأپس از    و  شهوداملاک و مسهتغلات ثبت  

 5 ماده
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  اخذ  به  اقدام  شهههود،  عنوانبه  نیطرف  نانیدو نفر افراد مورد اطم

 .ندینما  يریرهگ  کد

هر    لزوما   ،یخال  خانه  بر  اتیمال  قانون  بر  حاکم  منطق  به  توجه  با

خال خال  یخانه  خانه  سکنه،  )ممکن    یاز  نخواهد شد  محسوب 

اقامتگاه فرع و هر خانه خال  یاست  لزوما   یباشد(  از    یخال  هم 

امکان    طیشرا  نی)عدم ثبت قرارداد اجاره(، لذا در ا  ستیسکنه ن

ن  هاي نقش توسط شهردار  يفایا آنها    ستیچندان ممکن  لذا  و 

در قانون    نکهیاکما موضوع نخواهند داشت،    نیا  يبرا   یکاف  زهیانگ

لکرد  عم  یوجود داشت ول  ی مشابه  يمحتوا  ۱۳99بودجه سال  

  ی خال يهاخانه  صیتشخ يبرا  هاي و شهردار  نداشت یتوجهقابل

 ندارند.   اریاز دولت در اخت  شیب  ياز سکنه، ابزار
 

    

مهاده    «۵»تبصهههره    عنوانبههزیر    متن قهانون    (مکرر  ۵۴)بهه 

 :شودمیمستقیم الحاق    يهامالیات

  تیهزار نفر جمع  ۱00از    شیب  يدارا  يشهههرها  يهايشهههردار

از سهکنه واقع در شههرها    یخال  یمسهکون  يمکلف هسهتند واحدها

وزارت راه و    اریه کننهد و اطلاعهات آن را در اخت  ییرا شهههنهاسههها

موظف اسههت    يقرار دهند و وزارت راه و شهههرسههاز  يشهههرسههاز

املاک و اسهکان کشهور، اطلاعات    یاطلاعات سهامانه مل  اسهاسبر

  اتیمال  اخذ  جهت ،دییتأو پس از    دیانم  یسنجصحترا   یافتیدر

به    میمسههتق  يهااتیمکرر( قانون مال  ۵۴)  ماده  موضههوع   متعلقه

. صهد درصهد درآمد حاصهل از  دینما  یمعرف  یاتیسهازمان امور مال

به    هايشهده توسهط شههردار  ییشهناسها  یخال  يهابر خانه  اتیمال

.  شههود یم  زیوار  اتیمحل اخذ مال  يشهههرها  يحسههاب شهههردار

  يوزارت کشهور و با همکار   توسهط  ماده  نیا  ییاجرادسهتورالعمل  

( و  یاتی)سههازمان امور مال  ییو دارا  يامور اقتصههاد  يهاوزارتخانه

  نیپس از لازم الاجرا شدن اماه    کیظرف مدت    يو شهرساز  راه

 رسد.  یم  رانیوز  اتیه  بیشود و به تصو  یم  هیقانون ته

 6 ماده

  نفر   هزار  ۱00  از  کمتر  تیجمع  که  دیجد  يشهرها  از  ياریبس  در

 . دارد  وجود  يجد   صورتبه  یخال  يهاخانه   معضل  دارند،  هم
    

  »هر  عبارت  از  پس  میمسههتق  يهااتیمال  قانونمکرر    ۵۴ماده    در

  نفر هزار  ۱00  يبهالا  يشههههرهها  هیه کل  در واقع یمسهههکون  واحهد

 .گرددیم  اضافه  د«یجد  يشهرها هیکل  »و  عبارت  ت«،یجمع

 7 ماده
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  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

آنکه    باتوجه شناسا  يها   رساختیزبه  منظور  به  و    ییلازم 

شده در    فروخته  ای  و  شده  داده  اجاره  ملک  متیق  به  یدسترس

  ب یاز تصو  یآثار سو ناش  نیو همچن  ستین  استگذاریدسترس س

  شود.   ینم  هیماده هرگز توص  نیا  بیاجرا، تصو  رقابلی غ  نیقوان

  مت یقانون، اصول حاکم بر ق  نیدر ا  نکهیبا توجه به ا  نیعلاوه بر ا

مسکن واگذار    یعال  يآن به شورا  ارینشده و اخت  حیتصر  يگذار 

  راد یا  با  و  است  تعارض  در  یقانون اساس  8۵شده است، با اصل  

 . شد  خواهد  مواجه  نگهبان  يشورا

 : نیگزیجا  شنهادیپ

در اجاره  تقس  یافتیمجموع  سال  کل  ضر  م یدر   ی بازده  بیبر 

مالک    يمتعارف ملک، معادل ارزش اظهارشده ملک مربوطه از سو

 و عوارض خواهد بود.   اتیهرگونه پرداخت مال  يخواهد بود و مبنا

م  یبازده  بیضر:  ۱  تبصره برابر  ملک  ساله    نیانگیمتعارف  ده 

از استانها    کیهر  يملک که برا  متیسالانه به ق  ينسبت اجاره بها

مرکز   توسط  هرسال  ماه  خرداد  ادر  اعلام    رانی آمار  و  محاسبه 

 خواهد شد. 

)قرض الحسنه( ثبت شده در    عه یمبلغ ود  ل ینحوه تبد:  ۲  تبصره

خواهد    نییتع  یاتیقرارداد به درآمد اجاره توسط سازمان امور مال

 شد. 

    

  بیپس از تصهو  یاملاک مسهکون  ياجاره بها  انهیسهال  شینرخ افزا

  يو شههرها   تیاز صهدهزار نفر جمع  شیب  يقانون در شههرها  نیا

 .  گرددیمسکن اعلام م  یعال  يتوسط شورا  دیجد

 8 ماده

     
  یاعلام   انهیسههال  ياجاره بها  شینرخ افزا  تیدر صههورت عدم رعا

  زانیمهاده توسهههط موجر علاوه بر کهاهش مهال الاجهاره بهه م  نیا

  1  تبصره

 8 ماده



 

 _____________________________________________________________________________________________________  
 

 

17 

 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  يا   مهیمسهکن، موجر مشهمول جر  یعال  يشهورا  ياز سهو  يدییتا

  مهیشهههود. جر یم  انهیدرصهههد مبلغ اجاره سهههال  ۴0تا حداکثر  

اجرا در  تول  يمحفوظههه  مصهههوب    دیهه قههانون جهش  مسهههکن 

.  ردیگ  یمسهههکن قرار م  یصهههنهدوق مل اریه در اخت  ۱7/۵/۱۴00

ماده    ۱۱موضهوع تبصهره   یاتیمال  تیموجر مشهمول معاف نیهمچن

ملکف اسهت    يانک مرکزگردد. ب ینم  میمسهتق  اتیقانون مال  ۵۳

ماده را از    نیموضههوع ا  مهیمبلغ جر  ،ییبنا به اعلام محاکم قضهها

  يکه موجود  یو در صهههورت  دیکسهههر نما  هیحسهههاب محکوم عل

شهامل مجازات   هیباشهد، محکوم عل  مهیحسهاب کمتر از مبلغ جر

 گردد.  یمکرر قانون صدور چک م  ۵و    ۵مقرر در مواد  

     

مهاده در    نیمفهاد ا  تیه مشهههاور املاک موظف بهه رعها يبنگهاه هها

اسهناد    یبررسه   قیاز طر  یاجاره املاک مسهکون  يانعقاد قراردادها

نامه دو سههال    عهیملک مورد اجاره از جمله مبا  یو رسههم  يعاد

سههقف و عدم ارائه    تیاشههند و در صههورت عدم رعاب  یگذشههته م

مکلف به    املاکمشهاور    يبنگاه ها  ن،یاسهناد مذکور توسهط موجر

  نیباشند. متخلف  یم  یاتیقراردادها به سازمان امور مال  نیارسال ا

در مرتبه نخسههت به    یحکومت  راتیتوسههط شههعب سههازمان تعز

و در مرتبهه    یافتیه الزحمهه درمعهادل سهههه برابر حق  ينقهد  مههیجر

  ينقهد  مههیبهه مهدت شهههش مهاه و جر تیه دوم محکوم بهه محروم

و در مرتبهه سهههوم بهه    یافتیه معهادل چههار برابر حق الزحمهه در

معادل شش برابر حق    ينقد  مهیو جر  کسالیبه مدت    تیمحروم

  2  تبصره

 8 ماده
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 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

دائم از اشههتغال    تیو در مرتبه چهارم به محروم  یافتیالزحمه در

 .شوندیصنوف محکوم م هیبه شغل در کل

  دستبه   یخروج  تیفیک  و  ت یکم  از  ییاتکا  قابل  يورد آ بر  آنجا از

  متیق  که  است  يضرور   ست،ین  دسترس  در  سامانه  نیا  از  آمده

...  و  عوارض  ات،یمال  از  اعم  يموارد   در  سامانه  نیا  از  مستخرج

 . نگردد  استفاده

    

راه و شهههرسههازي مکلف اسههت با همکاري وزارت کشههور،    وزارت

جمهوري، سهازمان  معاونت علمی و فناوري ریاسهت  ها،يشههردار

ثبت اسههناد و املاک کشههور و سههازمان امور مالیاتی ظرف مدت  

گیري از  الاجرا شهههدن این قهانون، بها بهرهشهههش مهاه پس از لازم

ا اولویت  ظرفیت سامانه ثبت معاملات املاک و مستغلات کشور ب

ههاي نوین نظیر هوش مصهههنوعی و در نظر  اسهههتفهاده از فنهاوري

جمله موقعیت جغرافیایی، سهههن بنا، طبقه،  هایی ازگرفتن ملاک

فاصههله از خدمات رفاهی، آموزشههی،    ،یتراکم، مصههالح سههاختمان

بها  قیمت و اجاره   معاملات انجام شهده مشهابه اقدام به کشهف بازه

شهههرها  کاربري مسههکونی در کلان  تیبا اولو  ياصههورت منطقهبه

صهههورت برخط و رایگهان در اختیهار  نمهایهد. این اطلاعهات بهایهد بهه

  بر  مشهههتمهل  مهاده  نیا  ییاجرا نهامههنییآ.  گیرد  قرار  مردم  عموم

  توسط  ماه  سه  مدت  ظرف  همکار  يهادستگاه  مشارکت  چارچوب

  خواهد  رانیوز ئتیه  بیتصهو  به  و هیته  يشههرسهاز  و  راه  وزارت

 .دیرس

 9 ماده

امکان را خواهد داد که   نیبر درآمد ا   اتیمال  يهات یمعاف  اصلاح

اجتماع  با اهداف  به  ابزار   یتوجه  هدفمند  شکل  به    ي برا   يو 

اخت  يگذار استیس گ  اریدر  قرار  به سمت    نیجرؤ م  ردیدولت  را 

  ل یجمله انعقاد قرارداد بلندمدت، تسهاز  تیرفتار مطلوب حاکم

    

قانون مالیات مسههتقیم به شههرح ذیل    (۵۳)ماده   «۱۱»  تبصههره

 :گردداصلاح می

  بر  مالیات  پرداخت در  فیتخف  مشهههمول  زیر  موارد -۱۱  تبصهههره

 :هستند  اجاره  درآمد

 10 ماده
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  مهم   اری بس  رادیسوق دهد. ا  ریپذب یو آس  تیاجاره به افراد پرجمع

در قانون    زین  نیاز ا  شیپ  که   « و»ماده آن است که در بند    نیا

است،   داشته  شخصوجود  هر  واحد    یناش  درآمد  اجاره    ا یاز 

مجموع    یمسکون  يواحدها  تا  تهران  مترمربع  وکصد یدر  پنجاه 

  ي ربنا یمترمربع ز  ستینقاط تا مجموع دو  ریو در سا  دی مف  يربنایز

از اجاره املاک معاف شده است    یبر درآمد ناش  اتی از مال  دیمف

  « ه»تا  «الف» ياز اهداف مدنظر در بندها   يادیبخش زکه عملا  

در صورت عدم حذف بند )و( به    نیابرعلاوه اثر خواهد نمود.  یرا ب

قانون   (۵۳)  ماده  «۱۱»  تبصره  به  نسبتماده    نیا  نکهیا  لیدل

  ي درآمد     و  نموده  جادیا  يد یجد  ي هاتیمعاف  م،یمستق  اتی مال

  د یجد  یدولت بار مال  يماده برا   نیارو    نیهم  از  ،است   نکردهاضافه  

)  کرده  جادیا اصل  با  اساس7۵و  قانون    فلذا   ،دارد  رتیمغا  ی( 

 .  گردد   حذف  «و»  بند  که  است  يضرور 

  ي ها تیمعاف  «و»  بند  حذف  صورت  در  که  است  ذکر  به  لازم

به   يبرا   دی جد  يهامدآدر ادولت  زمان  هم  و   جاد یصورت    شده 

با اصل    یرتیمغا  و  نداشته  یمال   بارماده    نیا  که  نمودادعا    توانیم

 ندارد.   یقانون اساس  (7۵)

امکان خوب  نیا  بیصورت تصو  در در    ياستگذار یس  يبرا   یبند 

دادن    تیامکان مز  «هه»بند    ژهیوبه حوزه اجاره فراهم خواهد شد.  

را فراهم خواهد کرد    يجاری به مناطق محروم در حوزه عرضه است

 شهرها را فراهم خواهد کرد.   نیو امکان کنترل اجاره در ا

( درآمد ناشهی از اجاره براي سهرپرسهت خانوار تا سهقف میزان  الف

قهانون    (8۴)موضهههوع مهاده    معهافیهت مهالیهات بر درآمهد حقوق

که    ینیمؤجر  ياز اجاره برا  یمسههتقیم و درآمد ناشهه   يهامالیات

هسههتند تا سههقف    مسههتأجر  يگرید  یهمزمان در واحد مسههکون

 .ددگر  يدرصد  ۱00  فیمشمول تخف  پردازد،یکه م  ياهاجار

و    ی( در صههورت انعقاد قرارداد بلندمدت اجاره واحد مسههکونب

قرارداد دو    يعهدم فسهههخ قرارداد در طول دوره، درآمهد اجهاره برا

  شهتریو ب  سهال سههقرارداد    يو برا فیتخف  %70سهاله مشهمول  

 .گرددیم  فیتخف  %۱00مشمول  

و    فرزند  سهه( در صهورت اجاره واحد مسهکونی به خانوار داراي  ج

بیشهتر، خانوار تحت پوشهش کمیته امداد امام خمینی، سهازمان  

  وزارت  تأییدیهپایین درآمدي براسههاس    دهک  سهههبهزیسههتی یا  

 .تخفیف خواهد شد  ۵0٪مشمول    ،یاجتماع  رفاهکار و    تعاون،

کمتر از    %۱۵آنهها حهداقهل    بههاي اجهاره( واحهدههایی کهه میزان  د

  ۵0٪قانون باشهد از    نیا  (9)موضهوع ماده    ايمنطقهارزش اجاره  

  نهامههآیین .شهههونهدیمتخفیف مهالیهات بر درآمهد اجهاره برخوردار 

و    شهودمیجزء توسهط وزارت راه و شههرسهازي تدوین    این  ییاجرا

 .رسدمی  وزیران هیئتبه تصویب  

اعلام وزارت راه    اسهاسبر( واحدهاي اسهتیجاري در مناطقی که ه

  سهال  پنجو شههرسهازي دچار کمبود مسهکن اسهتیجاري هسهتند تا  

 .هستند  معاف  اجاره  درآمد  بر  مالیات  از  الذکر،فوقپس از اعلام  
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  سال   در  یمتیق  انتظارات  بر  ماده  نیا  یمنف  ریثأت  عدم  منظوربه

  ن یا  اخذ  زمان  که  شود  حی تصر  ماده  متن  در  است  بهتر  ،يجار 

 . بود  خواهد  ۱۴0۳  سال  از  اتی مال

از سهههه واحهد    شیب  يدارا  یمسهههکون  يهها( مهالکهان مجتمعو

مصهرف مسهکن بنا به اعلام وزارت    يالگو  تیکه با رعا  يجاریاسهت

شهوند در طول مدت اجاره از    یم  ایسهاخته شهده    يراه و شههرسهاز

  یمعاف م  يبر درآمد املاک اجار  اتی( مال%۱00صههد در صههد )

  ایاز اجاره واحد    یناشه   درآمد هر شهخص  صهورتنیا  ریباشهد در غ

و پنجاه مترمربع    کصهدیدر تهران تا مجموع    یمسهکون  يواحدها

مترمربع    سهههتینقهاط تها مجموع دو ریو در سههها دیه مف يربنهایز

  یاز اجاره املاک معاف م  یبر درآمد ناش  اتیاز مال  دیمف  يربنایز

 باشد.

 . ستین  قانون  در  لاتیتسه  يفرد   سقف  ذکر  به  يازین

  دقت   به  هدف  اقشار  نامه  ن ییآ  در  حتما  اولا  که  است  يضرور 

دامنه شمول و زمان آن محدود گردد. چرا   ایو ثان شود ییشناسا

 به  منجر  شود،  ل یتبد  بالا  شمول  دامنه  با  و  یدائم  يامر  به   اگر  که

  اجاره   متیق  بر  فشار  و  يجاریاست  ملک  يتقاضا  مستمر  شیافزا

 . شد  خواهد

حسب استطاعت خانوار و اقشار  بر   توانی به ذکر است که م  لازم

 بهره برد.   یاز نرخ سود پلکان  و افراد معسر  یاجتماع  تیهدف حما

    

  یعال   يشههورا  بیتصههو  صههورت  در  اسههت  موظف  يمرکز  بانک

  لاتیتسههه  پرداخت  به  نسههبت  عامل  يهابانک  قیطر  از  مسههکن،

در حوزه مسهکن    ریپذبیآسه  یتیجمع  يهاگروه  به عهیود  کمک

  شهههنههادیمهاه بهه پ  کیه کهه ظرف مهدت    يبنهدتیه اولو  اسهههاسبر

و وزارت تعاون، کار و رفاه    يمشهههترک وزارت راه و شههههرسهههاز

.  د یاقدام نما  رسهد،یمسهکن م  یعال  يشهورا  بیبه تصهو  یاجتماع

  يشههرها   يقانون برا  يدر سهال اول اجرا  لاتیتسهه  يسهقف فرد

در سههال اول    کهپول و اعتبار    يمصههوبه شههورا  اسههاسبرمختلف  

  ۵00و    اردیلیم۱مراکز اسهتانها    ال،یر  اردیلیم  ۲شههر تهران    يبرا

  که  شهودیم  نییتع  الیر  اردیلیم  ۱شههرها    ریسها  و  الیر  ونیلیم

بهانهک    یاعلام  نقطههبههنقطههبعهد متنهاسهههب بها تورم    يههاسهههال در

  يها بانک  توسط  شده  پرداخت  لاتیتسه.  ابدییم  شیافزا  يمرکز

 11 ماده
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مسهههکن    دیه قهانون جهش تول  (۴)مهاده    فیتکل  عنوانبههعهامهل  

 .شودیممحسوب  

  توجه قابل کاهش    برعلاوه ارائه شده است که    یبخش احکام  نیا  در

  ها سک یاز ر  یتوجهقابل با موضوع اجاره، بخش    ییقضا  يهاپرونده 

  ي و   يرا برا   تیمرتفع کرده و احقاق حقوق مالک  مؤجر  يرا برا

ا  لیتسه  شدتبه در  کرد.  شکل   نیخواهد  اجازه    ي ریگبخش 

براساس    شودیاسناد داده م  ی)پلتفرم( ثبت رسم  يسکوها  که 

شده و شروط ضمن عقد قابل    دییتأ  شیاستاندارد از پ  يقراردادها

معاملات مربوط به    یامکان ثبت رسم  ن،یتوسط ماش  یفراخوان

 .  دهدیم   نیتوسط خود متعامل  یاجاره را حت

    

ثبت اسههناد و املاک کشههور موظف اسههت با همکاري    سههازمان

وزارت راه و شههرسهازي، وزارت صهنعت، معدن و تجارت، معاونت  

  اران،یو کانون سردفتران و دفتر  جمهوريریاستعلمی و فناوري  

  سهههکوههاي  بر  نظهارت  و  فعهالیهت  و  مجوزدهی  نحوه  نهامههآیین

را    معاملات املاک  تیاسههناد« با اولو  ی( ثبت رسههمهاي)پلتفرم

شدن این قانون تهیه نماید    الاجرالازمظرف مدت سه ماه پس از  

  صههرفا (  هابرسههاند. سههکوها )پلتفرم  هیقوه قضههائ  سیرئ دییتأو به  

  اسهناد ثبت  سهازمان تأیید  به که  همسهانی  قراردادهاي ثبت  امکان

 .دارند  را  است  رسیده  کشور  املاک  و

 12 ماده

     

  ي هادفترخانه   و  سکوها  يهمکار  نحوه  باید  الذکرفوق   نامهآیین  در

  با  مرتبط  شرایط  و  سکوها  فیتکال  و  فیوظا  ،یرسم  اسناد

و ثبت اسناد، نحوه احراز هویت و اراده طرفین قرارداد    هااستعلام 

همسان قراردادي مورد استفاده    متون  تأییدتوسط سکوها، نحوه  

نحوه    ،نیملامتعقراردادها توسط    يرحضور یسکوها، نحوه ثبت غ

  توسط   یکدیگر  از  نیمتعامل  گرید  و  ینمستأجرو    ینمؤجرارزیابی  

  توسط  مقابل  طرف  به  قرارداد  طرفین  سابقه  گزارش  نحوه  سکوها،

  معامله   فاتیتشر  ریتصاو  ينگاهدار  و  ضبط  تیفیک  و  نحوه  سکوها،

  و   شهرسازي  و  راه  وزارت  به  معاملات  اطلاعات  ارسال  نحوه  و

 . گردد  تعیین  مالیاتی  امور  سازمان

  1  تبصره

 12ماده 
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مرکزي موظف است با همکاري سازمان ثبت اسناد و املاک    بانک

از  پس  ماه  یک  مدت  ظرف  شهرسازي  و  راه  وزارت  و  کشور 

  مبالغ   پرداخت  احراز  و  پرداخت  امکان  قانون،  این  شدن  الاجرالازم

را    هايثمن  و قراردادها  با    فراهم  آنی  و  خطبر   صورتبه مرتبط 

  بایست می   الذکرفوق صورت گرفته از طریق    هايپرداخت .  سازد

  و   باشد  متعهدله  حساب  مقصد  به  و  متعهد  حساب  مبدأ  از  صرفا 

 . نماید  فراهم  را  معاملات  این  براي  امانی  حساب  خدمات  همچنین

  2  تبصره

 12ماده 

ا   نیا  اساسبر  مال  يفایتبصره در صورت عدم  توسط    یتعهدات 

کم   نهیو با صرف زمان و هز  تیبا فور  تواندی م  مؤجر  ،مستأجر

بخش    قیطر  نیو ا  دینما  مستأجر  هیاقدام به فسخ قرارداد و تخل

  منجر  و  کرد  خواهد  دایپ  کاهش  اجاره  يقراردادها   سکیر  از  یمهم

 . شد  خواهد  يجار یاست  عرضه  شیافزا  به

    

رسم  در قرارداد  تنظیم  در    ی صورت  فسخ  شرط  وجود  و 

سرقفل  يقراردادها اخذ  بدون  قانون    یاجاره  دوم  مشمول فصل 

توافق طرفین    مستأجرو    مؤجرروابط   پرداخت وجوه    بریمبنو 

این    «۲»پرداخت قابل احراز موضوع تبصره    ياز سازوکارها   صرفا 

با عدم پرداخت هر اجاره   کیماده،  عدم پرداخت    ایبها  از مبالغ 

در    الحسنهقرض و    عهیتحت عنوان ود  یاز مبالغ  یبخش  ایتمام  

  ز یو عدم وار  مؤجرمهلت مقرر و اعلام برخط فسخ قرارداد توسط  

تا قبل از اعلام مراتب فسخ، پس از کسر    مستأجرمبلغ توسط  

اعم از مبالغ اجاره پرداخت نشده و    يخودکار کسورات قرارداد 

مبلغ    ماندهیبرخط باق  زیسط سامانه و وارتو  يوجه التزام قرارداد

قرارداد    اساسبرصحت فسخ    ،مؤجر توسط    الحسنهقرض و    عهیود

پرداخت موضوع تبصره    کارو ساز   قیو سوابق پرداخت مبالغ از طر

  ي حضور ریغ  صورتبهصالح    یماده، توسط دادگاه حقوق  ن یا  «۲»

 ا ی  ذیدادگاه حداکثر ظرف دو هفته نسبت به تنف  شود،یم  یبررس

  3  تبصره

 12ماده 
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م اقدام  فسخ  صورت  دینمای رد  در  دادگاه،    دییتأ.  توسط  فسخ 

ماده    همستأجر  نیع  هیتخل روابط    (۳)مطابق  و    مؤجرقانون 

. اعلام  شودی ممهلت قرارداد انجام    يبه انقضا   ازیو بدون ن  مستأجر

به    ازیصحت آن توسط دادگاه بدون ن  یو بررس  مؤجرفسخ توسط  

از    یرمالیغ  يدعوا  نه یدادخواست و با پرداخت برخط هز  میتقد

 .  شودی مسکو پرداخت    قیطر

     

پرداخت نشده    ياز اجاره بها   یچنانچه طلب موجر از مستأجر ناش

کشور   املاک  و  اسناد  ثبت  سازمان  شود،  ودیعه  مبلغ  از  بیش 

موظف است نسبت به مازاد گواهی عدم پرداخت صادر و به موجر  

 تسلیم نماید. این گواهی در حکم سند لازم الاجراست. 

  4 تبصره

 12ماده 

     

اجاره و عدم تمد  در اتمام مهلت  التزام    دیصورت  قرارداد، وجه 

به حساب واسط و ابلاغ مراتب    عه یمبلغ ود  زیوار  خیاز تار  يقرارداد 

واحد توسط مستأجر،    هی. ملاک تخلشودی به مستأجر محاسبه م

برخط موضوع    دییتأ  ایبرخط مراتب توسط مؤجر در سامانه    دییتأ

 ثبت است.     يا اجر  ایاحکام    يتوسط واحد اجرا 

  5 تبصره

 12ماده 

با    عملکرد ارتباط  اعتبارسنج  گریکدیمؤجر و مستأجر در    ی در 

 .  شودیم  نهیهزرفتار پر سوء   ق یطر  نیو از ا  شودی اشخاص لحاظ م
    

  هاي شاخص   مکلفند  ماده  این   موضوع(  يها)پلتفرم   سکوهاي

  را(  مستأجر  و)مؤجر    اشخاص  عهد  به  وفاي  میزان  از  عملکردي

  محاسبه اسناد الکترونیک سامانه در شده ثبت اطلاعات براساس

.  برسانند  متعاملین  اطلاع  به  معامله  هنگام  در  را  آن   نتیجه  و  نمایند

  مرکزي   بانک   همکاري  با  هستند  موظفها(  )پلتفرم   سکوها

  6 تبصره

 12ماده 
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  را  اشخاص  اعتباري  رتبه  در   اطلاعات  این  انعکاس  زیرساخت

 . نمایند  فراهم

     

  امتیازدهی   مبنايبر   یکدیگر  از  نیمتعامل  منديرضایت   سابقه

  و   املاک  معاملات  ثبت  سامانه   در  باید  یکدیگر  به  طرفین

  قابل  يبعد   معاملات  يهاطرف   براي  و  ثبت  کشور،  مستغلات

 . باشد  رؤیت

  7  تبصره

 12ماده 

    
 

 

ماه ضوابط ناظر بر ارائه    6موظف است ظرف مدت    يمرکز  مهیب

و جهت اقدام به    هی»ملک در زمان اجاره« را ته  مهیب  يار یاخت

 . دی ابلاغ نما  مهیب  يهاشرکت 

 13 ماده

  وجود   ریبا  یاراض  فیتعر  در  که  یابهامات  لیدلبه   حاضر  حال  در

  حاصل   هم  يدرآمد  و  است  نشده  ییاجرا  ی فعل(  ۱۵)  ماده  دارد

  در   ژهیوبه   نیزم  يجد   تی محدود  به  توجه  با  لذا  است،  نشده

  به  مربوط  املاک  ارزش  از  %80  حدود  نکهیا  و  بزرگ  يشهرها

  ز ین  املاک  از  بزرگ  يشهرها   در  نیزم  رشد  نکهیا  و  است  نیزم

  و   ينگهدار   انیپا  ماده  نیا  بیتصو  با  است  لازم  است،  شتریب

  ن یزم  متیق  قیطر  نیا  از  تا  شود  يگذارهدف   نیزم  احتکار

 . ابدی  کاهش  زین  اجاره  و  املاک  متیق  تبعبه   و  ابدی  کاهش

  آن،   مؤثر  ياجرا   طبعا   و  ریبا  یاراض  بر  عوارض  ای  اتیمال  وضع

.  باشد  داشته  یاراض  نیا  يساز مولد   در  ییبسزا  نقش  تواندیم

  عوارض   اخذ  لیدلبه(  هاي )شهردار   یمحل  يهادولت   آنجاکهاز 

  نظارت   دارند،  يشهر  مناطق  بر  يشتریب  یاطلاعات  اشراف  مختلف،

    

و عرضهه مسهکن    دیاز تول  تیو حما  یسهامانده  قانون(  ۱۵)  ماده

اصههلاح   لیآن به شههرح ذ  يهاو تبصههره  ۲۵/0۲/۱۳87مصههوب  

 :شودیم

با    ی قانون، اراضهه   ن ی الاجرا شههدن ا دو سههال پس از لازم   - ۱۵  ماده

در محهدوده   ي و تجهار   ی صهههنعت  ، ی دولت  - ي ادار  ، ی مسهههکون   ي کهاربر 

  ي متناسب با کاربر   ان ی که اع   نفر   هزار   ۵0  ي بالا   ي ها شهرک شهرها و  

مانده   ت ی وضههع   ن ی مذکور را نداشههته باشههد و به مدت دو سههال در ا 

  وزارت   توسهط   ماه   سهه   مدت   ظرف   که   ي نامه ا   ن یی آ باشهد، براسهاس  

  و   معدن  صهنعت،   کشهور،  ي ها وزارتخانه   ي همکار   با   ي شههرسهاز   و   راه 

 ئت ی ه   ب ی تصهو   به   و   شهود ی م   ه ی ته  یی دارا   و   ي اقتصهاد   امور   و   تجارت 

 : شود ی م   ر ی ز   ي ها نرخ   با   عوارض   مشمول   رسد، ی م   ران ی وز 

 14 ماده
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  است؛   شتریب  یاراض  نوع  نیا  توسعه  و  يکاربر  يرو   آنها  کنترل  و

  اخذ   از  مؤثرتر  قطعا   هاي شهردار  توسط  عوارض  نیا  اخذ  و  اجرا  لذا

  کشورها   ریسا  تجارب  بریمبتن.  بود  خواهد  دولت  توسط  اتی مال

  ي هادولت   برعهده   معمولا   املاک  و  نیزم  بر  عوارض  ای  اتیمال  زین

منبع    کیعنوان  به   ریبا  یعوارض اراض  گریدطرف است. از   یمحل

  ي هارساخت یو ز  يبه بهبود خدمات شهر   تواندی م  ،یدرآمد محل

  زه ی انگ  هاي در منطقه کمک کند و باعث شود که شهردار  یعموم

 . باشند  داشته  عوارض  نیا  ياجرا   يبرا  يشتریب

  هزار   ۵0  از  پس  د«یجد  يشهرها  و  »  عبارت  که  شودی م  شنهادیپ

 . شود  اضافه  نفر

به مدت دو سههال(،    يبرداراول و دوم )پس از عدم بهره  سههال.  ۱

  يازا به  اخذ  زمان  در  نیزم  روز  ارزش(  ٪0.۵)  درصهههد مینمعادل  

 سال،  هر

  درصهد  دو  معادل  چهارم،  و  سهوم  سهال  يبرا«، ۱»  بند  برعلاوه.  ۲

 اخذ،  زمان  در  سال  هر  يازابه  نیزم  روز  ارزش(  ۲٪)

  معادل  بعد، به  پنجم  سههال  يبرا«،  ۲»  و« ۱»  يبندها  برعلاوه.  ۳

 .اخذ  زمان  در  سال  هر  يازابه  نیزم  روز  ارزش(  ٪۳)  درصد  سه

  اشخاص   هیکل  به  نسبت  تبصره  نیا  در  موجود  اطلاق  به  توجه  با

  ی موقوف  يهان یزم  خصوصدر  ابهام  بروز  نهیزم  ،یحقوق  و  یقیحق

  وقف   موضوع ،یشرع  نیمواز  مطابق  نکهیا  به  توجه  با.  دارد  وجود

  بر   توانی نم  اساس  نیا  بر  و  شود  مصرف  وقف  جهت  در  کاملا   دیبا

  لازم   نیبنابرا.  کرد  اخذ  و  نییتع  عوارض  ای  اتی مال  ،یوقف  مال  اصل

 نییتع  یموقوف  يهانیزم  خصوص در   حاضر،  تبصره  در  است

 . شود  فیتکل

 

   
 

 

  و   یقیحق  اشخاص  هیکل  يبرا  ماده  نیا  موضوع  عوارض  -۱  تبصره

(  ۲9)  ماده  موضوع  اشخاص  از  اعم  یدولت  و  یردولتیغ  یحقوق

  ی و فرهنگ  یاجتماع  ،ي برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصاد  قانون

از    شیب  يکه دارا  ۱۴/۱۲/۱۳9۵مصوب    رانیا  یاسلام  يجمهور

شهرک باشند، پس    ایماده در هر شهر    نیموضوع ا  نیهکتار زم  ۵

با    یقانون، نسبت به کل اراض  نیالاجرا شدن ااز سه سال از لازم 

  زمان   در  سال  هر  يازابه  نی زم  روز  ارزش(  ٪۴نرخ چهار درصد ) 

 . شوندی م  اعمال  اخذ

  1  تبصره

 14ماده 

    
 

 

 :هستند  یمستثن  ماده  نیا  موضوع  عوارض  پرداخت  از لیذ  موارد

  ئتیه  دییتأ  به  که  ییهاشههرک  و  شههرها در  موجود  یاراضه (  الف

  مواجه  ازیه ن به  نسهههبهت  يبرداربهره قابل  یاراضههه   مازاد با  رانیوز

  2  تبصره

 14ماده 
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  این  وضهعیت،  تداوم  صهورت در.  سهال  دو  مدت به  حداکثر  هسهتند،

 است،  دیتمد  قابل  وزیران  هیئت  مجدد  تصویب  با  زمان

  سازو ساخت  یقانون  موانع  با ییقضها  مراجع  حکم  به که  یاراضه (  ب

  برطرف  زمان  تا  اسههت  مواجه  فروش ای  یسههاختمان  پروانه  اخذ  ای

 ،یقانون  مانع  شدن

  خیاز تار  شهودیصهادر م  یآنها پروانه سهاختمان  يکه برا  ی( اراضه ج

  دیمذکور در آن و در صهههورت تمد  مهلتانیصهههدور پروانه تا پا

  با  متناسهب  سهال  چهار  تا  دو  حداکثر  دیجد  مهلت  تیرعا  با  مهلت

 ،یمهندس  نظام  قانون  طبقات

  به  شهوندیم  ملحق  هاشههرک  و  شههرها  محدوده  به که  یاراضه (  د

 الحاق،  خیتار  از  سال  دو  مدت

  نی ترکوچک  که  یزمان  تا  است  يقهر  انتقال،  که  يموارد  در(  هههه 

 .باشد  داشته  سن  سال  ستیب  از  کمتر  رندهیگانتقال  فرد

     

  ن یا  شدن  الاجرالازم   از  ماه  6  مدت  ظرف  موظفند  هاي شهردار 

  ي اماهواره   يهانقشه  جملهاز  موجود  يابزارها   از  استفاده  با  قانون،

  را   خود  محدوده  در  واقع  ماده  نیا  موضوع  یاراض  شهر،  ییهوا  و

  ن یمالک ای مالک به را لازم اخطار  بارک ی ماه  شش هر و ییشناسا

.  کند  ارسال  آن   محل  کدپستی  به  یا  ماده  نیا  موضوع  یاراض

  موظف   يشهرساز  و  راه  وزارت  و  کشور  املاک  و  اسناد  ثبت  سازمان

  دولت   ير یپذتعامل   کارگروه  مصوبات  چارچوب  در  هستند

  3  تبصره

 14ماده 
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  کشور   وزارت  اریاخت  در  را  املاک  یتیمالک  يهاداده   کی الکترون

 . دهند  قرار

    
 

 

ماده، تا    نیموظفند در صورت تعلق عوارض موضوع ا  هاي شهردار 

  یی ایمحدوده جغراف  قیسال بعد با درج اطلاعات دق  ریت  يانتها 

و به طرق ممکن به    ندینسبت به صدور برگه عوارض اقدام نما

مکلفند    یاراض  لیقب   نیبرسانند. مالکان ا  نیمالک  ایاطلاع مالک  

. در  ندیپرداخت نما  وری شهر  انیماده را تا پا  نیعوارض موضوع ا

موضوع    يهاعوارض متناسب با نرخ   زانیصورت عدم پرداخت، م

سالانه به نرخ روز زمان پرداخت    يدرصد  ۵  مهیماده و جر  نیا

 . شودی ممحاسبه و اخذ  

  4 تبصره

 14ماده 

  است   یسینوقانون   اصول  ریمغا  طرح،  متن  در  »پرانتز«  بردن  کاربه

 . گردد  اصلاح  است  بهتر  و
    

  مشمول   املاک  وانتقالنقل  هرگونه   ثبت  و  يبرداربهره   مجوز  صدور

  ییدر صورت عدم شناسا  ی)حت   آنها  به  متعلق  عوارض  که  ماده  نیا

  فیتکل  نییتع  به  مشروط  باشد،  نشده  پرداخت(  نیمالک  ایمالک  

 . باشدی م  ملک  آن  به  متعلق  عوارض

  5 تبصره

 14ماده 

     

محل    يهاي حکم به شهردار  نیدرصد از درآمد حاصل از ا  هفتاد

  ن یا  از  حاصل  درآمد  ،ندموظف  هاي و شهردار   ردیگیم  تعلقاخذ  

  ،ي شهر  نقلوحمل   يهاساخت ر یز  توسعه  حوزه  در  صرفا   را  حکم

  مصرف   یعموم  يهاي کاربر  توسعه  و  فرسوده  بافت  يبازساز

.  است  منابع  نیا  کردنهیهز  بر   نظارت  مسئول  کشور  وزارت.  ندینما

  حاصل   درآمد  از(  ٪۳0)  درصد  یس  موظفند  هاي شهردار   نیهمچن

  ( ۳)  ماده  موضوع  مسکن  یمل   صندوق  حساب  به  را  حکم  نیا  از

  6 تبصره

 14ماده 
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 ي كارشناس نظر
  به  ارجاع

 ونيس يكم

  به موافق 

  شرط

 اصلاح 

 ون يس يكم  مصوبه موافق  مخالف 
  شماره

 ماده

  ي شهرساز   و  راه  وزارت.  ندینما  زیوار  مسکن  دیتول  جهش  قانون

  ا ی  يجار یاست  مسکن  توسعه  صرف  را  منابع  نیا  است  موظف

  ر یپذب یآس  یتیجمع  يهاگروه  به  بهااجاره   نهیهزکمک   پرداخت

 به   ماه  کی  مدت  ظرف  که  يبند ت یاولو  اساسبر   مسکن  حوزه

  و   کار  تعاون،  وزارت  و  يشهرساز  و  راه  وزارت  مشترک  شنهادیپ

 . دی نما  رسد،ی م  مسکن  ی عال  يشورا  بیتصو  به  یاجتماع  رفاه

    
 

 

زم  ارزش ا  نیروز  زم  نیموضوع  درخصوص  که    ییهان یماده، 

الکترون پا  دیخر  یکی صورتحساب  قانون    ي هاانه یموضوع 

مؤد  یفروشگاه سامانه  طر  يبرا   انیو  از  دارد،  وجود    ق یآنها 

در    یکی مندرج در صورتحساب الکترون  د«یخر  متیحاصلضرب »ق

تغ ق  راتیی»درصد  براساس    ن«ی زم  متیشاخص  استان  هر  در 

  ، یاراض  ری و درخصوص سا  شودیمحاسبه م  رانیاعلام مرکز آمار ا

  ي هاات ی( قانون مال6۴)موضوع ماده    یاز ارزش معاملات  یبیضر

  توسط  بلوک  هر  يبرا   مذکور  بیضر.  ردیگیم  قرارملاک    م،یمستق

 . شودیم  ابلاغ  و  محاسبه  شهرستان   هر  املاک  میتقو  ونیسیکم

  7  تبصره

 14ماده 
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 بندي جمع

توجهی را  قابلرسد طرح حاضر تغییرات مثبت و  نظر میبهبا توجه به مجموعه نکات ذکر شده درخصوص طرح مذکور، 

  در کنترل و تنظیم بازار زمین، مسکن و اجاره املاک ایجاد خواهد کرد. بنابراین تصویب کلیات طرح مذکور پیشنهاد

 .شودمی

شود وزارت راه و شهرسازي موارد ذیل را در  بهاي مسکن پیشنهاد میاجارهضمنا  به جهت کنترل و ساماندهی بازار  

 دستور کار خود قرار دهد: 

و شهرها با همکاري مرکز آمار ایران و بانک    هاانتشار گزارش فصلی وضعیت بازار اجاره مسکن به تفکیک استان -

 ، مرکزي و انتشار عمومی آن

 ، تخصیص سهمی از برنامه جاري تولید مسکن )نهضت ملی مسکن( به عرضه استیجاري -

درآمد در  داري در حمایت از اقشار محروم و کماجارهها و نهادهاي عمومی غیردولتی به  حمایت از ورود شهرداري -

 ، اريمسکن استیجمین أت

  ۱۵با گذشت    قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن  (۲)اي موضوع ماده  داري حرفهاجارهدهی  شکل -

 سال از تصویب قانون.
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 اظهارنظر مختصر درخصوص مواد .  3جدول  

 شماره ماده موافق  مخالف  موافق به شرط اصلاح  ارجاع به كميسيون 

     1ماده 

     5ماده   1تبصره 

      5ماده   2تبصره 

      5ماده    3تبصره 

     5ماده   4تبصره 

   
 

 2ماده  

      3ماده 

     4ماده 

      5ماده 

      6ماده 

      7ماده 

      8ماده 

     8ماده   1تبصره 

      8ماده   2تبصره 

      9ماده 

     10ماده 

     11ماده 

     12ماده 

     12ماده  1تبصره 

      12ماده  2تبصره 

      12ماده   3تبصره 

     12ماده  4تبصره 

      12ماده   5تبصره 

      12ماده   6تبصره 

   
 

 
 13ماده 

     14ماده 

   
 
 

 14ماده  1تبصره 

      14ماده  2تبصره 

      14ماده   3تبصره 

     14ماده  4تبصره 

      14ماده   5تبصره 

      14ماده   6تبصره 

      14ماده    7تبصره 
 



 

 


