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 چکیده :

 در پژوهش های انجام گرفنه شده به بررسی عوامل موثر بر تخلفات ساختمانی در شهر های کوچک و همچنین

که  علل بروز تخلفات ساختمانی با تاکید بر تراکم ساختمانی و ارائه راه کارهای کاهش آن پرداخته شده است

مقاله  می باشد.هدف اصلی نگارش اینباموضوع مقاله پیش رو مرتبط بوده و خود به نوعی مکمل سایر پژوهش ها 

رد با آن بررسی آثار و پیامد های تخلفات ساختمانی بر توسعه شهر سنندج و همچنین ارائه راهکار های نو در برخو

حاظ برای سامان بخشیدن این نقیصه ارائه گردیده است. در این مقاله با بهرگیری از پژوهش های کاربردی از ل

اسخی برای ن پژوهش کمی از لحاظ فرایند اجرا استفاده شده است که تلاشی برای یافتن پنتایج و پیامد و همچنی

ند. حل یک معضل و مشکل که در دنیای واقعی وجود دارد و ایده ها)راهکارهای نو(را به عمل و کاربرد تبدیل می ک

                                                                                           

هرداری ویادارای مغایرت بامجوزصادرشده ازسوی ش( پروانه) تخلفات ساختمانی درشهر،اقداماتی است که فاقد مجوز

 «تراکم مازاد» فروش.  باشد که این مهم درشهرسنندج درمحدوده نواحی الحاقی وحاشیه ای بسیار مشهود است

کن در عوملی است که موجب گرانی قیمت زمین در تولید مساراضی شهری از جمله «تغییرکاربری» ساختمانی و

 2828 فقره پروانه ساختمانی صادرشده درسالهای 2708 براساس بررسیهای به عمل آمده،ازتعداد.  اینده شده است

ازاین . مترمربع منتهی شده اند 872832 تخلف به متراژ 2832 مورد آنبه 8222 درشهرسنندج، 2837 تا

البته این تعداد فقط شامل تخلفاتی . موردآن حاوی تراکم مازاد بوده اند 2388 تمانی صادرشده،تعدادپروانه ساخ

یلی جمع آوری این داده ها تحل.میشودکه به کمیسیون ماده صد قانون شهرداری ها منعکس ودرآن بررسی شده اند

مین وتعداد موقعیت و قیمت ز بررسی ها نشان میدهد که بین شرایط جغرافیایی، توصیفی،کتابخانه ای می باشد.

نی ومتراژ پروانه های ساختمانی، میزان فروش تراکم مازاد،تخلفات ساختمانی ودرآمدشهرداری سنندج رابطه مع

د.    د یک نوع سوء مدیریتی تلقی میگردداری وجوددارد،که فساد مالی و اداری را اثبات میکند که خو                            

                                                                                                

 تخلف.تراکم ساختمانی. تراکم مازاد.راهکارها.مجوز)پروانه(  كلید واژه :
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 مقدمه : 

های زیستی بزرگ و غریزة فطری انسانها برای زندگی درجامعه عاملی بوده است که بشر را در طول تاریخ به تأسیس مجتمع 

بشر از ابتداییترین شکل زندگی تاشکل معاصر آن که سکونت در شهرهایی با ابعاد وسیع وکارکردهای . جمعی سوق داده است

جهانی است، برای سهولت زندگی جمعی مجبور به وضع قوانین ومقررات خاصی بوده است تا بتواند در زندگی وبرخورد با هم 

بنابراین، قانون مجموعه ای از ضوابط ومعیارهایی است که انسانها بر دستیابی به . انضباط دست یابدنوعان خود به نوعی نظم و

شهر نشینی پدیده ای پویاست و رفتاری که باعث نقض قانون شود به آن . آرامش وزندگی سالم وراحت برای خود وضع میکنند

                                                                                                                 (82،2828فقیهی) تخلف میگویند

وقوع پدیدة تخلفات تبعات اجتماعی،اقتصادی،زیست محیطی وفضایی را به دنبال دارد تخلفات ساختمانی هر چند ریشه 

. زی شهری پیامدهایی مشخص دارددرمسائل فرهنگی،اجتماعی،اقتصادی وسیاسی فراوانی دارد،ازدیدگاه برنامه ری

          (                                                                                                                            ،،2822فلاحی)

لذا . ستفاده ازاراضی شهری استازمهمترین این پیامدها تأثیر مخرب آنها درسیمای شهر،تراکم های مجازساختمانی ونحوة ا

باتوجه به حجم زیاد تخلفات ساختمانی که درشهرهای کشور رخ میدهد وتأثیر اساسی این گونه تخلفات برکالبدشهر ،ضرورت 

واهمیت برخورد بااین مسئله امری بدیهی به نظر میرسد. ساماندهی عوامل ومنابع برای پاسخگویی به نیازهای ساکنان 

شهرداری . ز اجزای زنده ای که درشهرحضور یافته وبایکدیگرتعامل وارتباط دارند را مدیریت شهری نامیده اندشهرومجموعهای ا

عهده دارمدیریت شهراست ودرجایگاه هستة مرکزی مدیریت شهر،مسئول هدایت، نظارت راهبری وجلب مشارکت دیگر 

مشکل .پیشگیری ازتخلفات ساختمانی است مجموعه هاست وبنابراین مسئول برخورد،جلوگیری وبرنامه ریزی برای

برمبنای تحقیقات وتجربیات . ساختوسازغیرقانونی یک مسئله ی خیلی مهم درسطح جهان است ودلایل شبیه به هم دارد

جدید،رعایت ضوابط ومقررات ساختوساز شهری نتوانسته است درایجادکیفیت مناسب زندگی درشهرمفیدباشد،تبعات جدی 

آسیبی که عدم رعایت ضوابط ساختوساز شهری به شهروشهروندان وارد میسازد آشکاروغیرقابل پیشبینی تخلفات ساختمانی و

                                                                                                                          (2828،2بهشتیروی. )است

ازاهداف اساسی این پژوهش نیز بررسی آثار . اقتصادی،اجتماعی،کالبدی وفضایی بسیارزیادی دارند تخلفات ساختمانی پیامدهای

آثاروپیامدهای : میباشدکه عمده ترین آنها عبارتند از( شهرسنندج) وپیامدهای تخلفات ساختمانی برتوسعه شهرها

ناامن،اسکانهای غیررسمی،ناموزونی و زشتی فرهنگی،اجتماعی،اقتصادی،توسعه بیرویه وبیقاعده شهری،رشدساختمانهای 

                               .  درسیمای شهری،تغییرچشم اندازوسیمای بصری شهر،نبودتناسب بین تراکم ارتفاعی،تراکم جمعیتی

ختمانی این پژوهش به منظور بررسی آثار وپیامدهای تخلفات ساختمانی برتوسعه شهرسنندج،برای سامان بخشیدن تخلفات سا

باارائه راهکارهای نوین وراه حلهای مناسب وکاربردی برای کاهش این نقیصه و نیزآثارنامطلوب آن برتوسعه شهرارائه گردیده 

                                                                   :است,برابرباآمارواطلاعات دردسترس وغیرمستند این چنین نشان میدهد

آثارتخلفات ساختمانی درشهرسنندج ازنظرکارکنان شهرداری اثر برروی سیماومنظرشهری وازنظرمتخصصین  مهمترین

آثارکالبدی بوده که بر روند توسعه شهری شهری تأثیر بسزایی داشته است وناهنجاری های اجتماعی, فرهنگی را موجب می 

شهرداری  277 رت گرفته و آرای صادره کمیسیون مادةمستندات وپرونده های مربوط به تخلفات صو. شود.)شهرداری سنندج

 (                                                                                                                           2832 تاسال 37 ازسال

 
 بیان مسئله

به گستره نامتناهی مسائل فنی وحقوقی اجتناب ناپذیر وجزء  اندیشه سوء استفاده وتخلف درمسایل فنی وشهرسازی با توجه

لاینفک مشکلات پیش روی مدیران وکارشناسان این حوزه درشهرداری ها و بخصوص شهرداری سنندج میباشد این مهم 

م انطباق باایجاد بسترهای نوین برای توسعه درراستای ایجاد انتظارات کاذب برای شهروندان بدون پشتوانه فنی وحقوقی وعد
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شمسی بسیار مشهود است و به جهت تمرکز شهرداری  27 بامسایل فرهنگی درمناطق ونواحی الحاقی به شهرسنندج از دهه

برای جلوگیری ازتخلفات روتین وکار بر روی اعمال جرائم واقع شده از این نوع، تخلفات حقوقی وپیچیده نادیده گرفته شده 

رد, که آینده فنی در حوظه شهر سازی معماری را به مخاطره واداشته واکثر مشکلات از این بحث نشات میگی

 (                    32، :2822است.)صمدی

ایجاد بستر مناسب برای سامان بخشیدن تخلفات ساختمانی و همچنین ارائه راهکارهای نوین طی سیکل الکترونیکی در جهت 

 ردد.                                                                                         کنترل فرایند اداری در مقوله عنوان طرح تعریف میگ

برابرباآمارواطلاعات در دسترس این چنین نشان میدهدکه مشکلات گریبان گیر شهر سنندج و متلاطم بودن جو مدیریتی پیش 

                                                                                                          رو شامل:                                              

        جانمایی بنا برخلاف مشخص شده درپروانه ساختمانی                                                                                 -الف

                بنا                                                                                                                           افزایش زیر–ب

                                         تبدیل                                                                                                           –ج

                        افزایش یا کاهش ارتفاع                                                                                                        –د

                         طرح تفصیلی                                                                                                                   –ه

                          تبدیل وافزایش                                                                                                                –و

میباشد.در همین راستا در آینده نچندان دور باوجودمشکلات پیش رو، سواستفاده های سود جویان در راستای زمین 

ی،نادیده گرفتن قوانین حاکم بر مدیریت شهری به اوج خود خواهد رسید که تاثیرمنفی بر روند پیشرفت ریز ساخت های خوار

اجتماعی،اقتصادی،فرهنگی خواهد گذاشت.باتوجه به توانایی فنی وتعداد پرسنل موجود، برای برون رفت از این مشکلات نیاز به 

شناسائی تخلف ونحوه برخورد حقوقی با زیرساخت فنی اعمال گردد وضعیت  فن آوری جدیدی که موجبات بهبود و روشهای

                   کنونی را سامان می بخشد؟                                                                                                      
 

 اهمیت و ضرروت تحقیق

اجتماعی، طبقه بندی های خاص اقتصادی، مشکلات ویژه زیست محیطی وفضایی در ایجاد گوناگونی توده های فرهنگی و

امورات مربوط به ساختمان نیز گرچه ریشه در مسائل فرهنگی،اجتماعی،اقتصادی و (  2822،،فلاحی) تخلفات نقش دارد

ن پیامدها تأثیر مخرب درسیمای شهر، سیاسی فراوانی دارد، ازدیدگاه برنامه ریزی شهری پیامدهایی مشخص دارد ازمهمترین ای

تراکمهای غیرمجاز ساختمانی و نحوة استفاده از اراضی شهری است که تاثیرات این مقوله به ویژه در ناحیه الحاقی نایسر بسیار 

لذا با توجه به حجم زیاد تخلفات ساختمانی که درشهرهای کشور و به تبع آن درشهرهای همچون سنندج به . مشهود است

وان مرکز استان رخ میدهد و تأثیر اساسی برکالبد شهر میگذارد و مسئولان را مجاب می کند که با این نقیصه برخورد عن

کنند.لذا با توجه به اینکه ساماندهی عوامل ومنابع برای پاسخگویی به نیازهای ساکنان شهر ومجموعه ای ازاجزای زنده ای که 

شهرداری سنندج عهده دار مدیریت شهر . ارتباط دارند را مدیریت شهری نامیده انددرشهرحضور یافته و با یکدیگر تعامل و 

است و در جایگاه هستة مرکزی مدیریت شهر، مسئول هدایت، نظارت راهبری وجلب مشارکت دیگر مجموعه هاست و بنا بر 

                                                 .این مسئول برخورد، جلوگیری وبرنامه ریزی برای پیشگیری ازتخلفات ساختمانی است

برمبنای تحقیقات . مشکل ساخت وساز غیرقانونی یک مسئله ی خیلی مهم در سطح جهان است و دلایل شبیه به هم دارد

وتجربیات جدید، رعایت ضوابط و مقررات ساخت و ساز شهری نتوانسته است درایجاد کیفیت مناسب زندگی در شهر مفید 

بعات جدیت خلفات ساختمانی وآسیبی که عدم رعایت ضوابط ساختوساز شهری به شهر و شهروندان وارد میسازد باشد، ت

                                                                                                                   .آشکار و غیر قابل پیشبینی است

پژوهش، و کاربرد نتایج آن، ارائه پیشنهادی برای بهبود روشهای محاسبه وتعدیل درجرائم برای ایجاد  ازاهداف اساسی این

                                .انگیزه درمراجعه وهمکاری باشهرداری وجلوگیری ازتبعات سوء حقوقی برای مجموعه شهرداری است
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 اهداف

مورد نظر محقق درآثار و پیامدهای حاصل از بهبود و تغییر نگرش در نحوه  این پژوهش به منظور بررسی کاربرد روش ها ی

وتخلفات ساختمانی برتوسعه شهرسنندج وهمچنین درآمد حاصل ازرفتار  277 محاسبه وتعدیل جرائم حاصل از کمیسیون ماده

ر مناطق و نواحی صورت فنی با رویکرد و نگرش حقوقی برای صیانت از اموال شهرداری سنندج و تعمیم آن به سطح سای

میگیرد،وآثار و پیامدهای ناشی از آن که فساد مالی و اداری را در برمیگیرد سامان دهد. اساسا به دنبال یافتن راه حل های 

مناسب وکاربردی برای کاهش تخلفات ساختمانی و نیز از بین بردن آثار نامطلوب آن برتوسعه شهر وکاهش درآمدهای 

                               :که برابر با آمار واطلاعات در دسترس و اماغیر مستند این چنین نشان میدهد شهرداری میباشیم چرا

بیشترین تخلفات ساختمانی در شهر سنندج احداث بنای مازاد بر تراکم مجاز بوده و احداث بنای غیرمجاز و فاقد پروانه 

                                                        .ظر شهری این شهر داشته استبیشترین تاثیر را بر روند توسعه سیما ,کالبدی,من

 اهداف كلي

بااستفاده از روشها، نرم افزارها یا سخت افزارهای فنی و مفید که الزاما ًبرای این مهم کاربرد دارد،توان تخصصی کادر افزایش -2

                                                        . محاسبه درشرایط یکسان کاهش یابدیابد و درنتیجه احتمال خطا و یا دوگانگی 

ایجاد یک ساختار قوی وکارآمد با تدوین نقشه ها ی جامع و بنیادی در مقابل سود جویان و متخلفین که توان فنی وحقوقی -8

                                                                                                                                   . بالا دارند

 تدوین روش ها ی محاسبه با نقشه های قدیم ودر دسترس برای کاهش تخلفات و تصرفات                                        -8

 اهداف جزیي

 شهرسازیتحول درساختار های تشکیلاتی واحدهای فنی و-2

 برنامه تحول در نظام های مدیریت، معاونت فنی وشهرسازی-8

 اصلاح فرایندها وروشهای انجام کار وتوسعه با ایجاد فناوری های نو و اداری خاص شهرداری سنندج-8

 
 سوالات

                  با ارائه روش های نوین چگونه میتوان جرائم و تخلفات ساختمانی پیش روی شهرستان سنندج تعدیل گردد؟ -2

با بکارگیری روش های نوین تا چه اندازه می توان آثار نامطلوب تخلفات ساختمانی بر کالد و سیمای شهری اثر گذاری -8

                         داشته باشد؟                                                                                                                  

 چگونه تخلفات ساختمانی وجرائم مربوط به آن موجبات فساد مالی,اداری را در شهرداری سنندج به وجود آورده است؟      -8

 فرضیه ها

روش های نوین طرح داده شده از طرف محقق متدد های خاصی از نظام مدیریتی را در برمیگرد به گونه ای که کلیه فعالیت 

های بخش ساختمانی که تخلفات و جرائم مربوطه در آن رخ میدهد طی یک برنامه ریزی کلی با عبور از سیکل های پیچیده 

ازماندهی میگرددو مجوز هیچگونه دخل و تصرف در فرایند اداری مالی و کنترلی مشخصات ساختمان و ابنیه در سطح شهر س

مدیریتی را به پرسنل صادر نمیکند.که ایم مهم یک نوع برخورد سامانه ای در نظلم مدیریتی تلقی میگرددکه این امر خود آثار 

و از نظر صاحب نظران امور شهری نامطلوب تخلفات ساختانی شایع را برسیما و کالبدی شهر برداشته و آن را پوشش میدهد 

    رفع این نقیصه تاثیر مستقیم و مثبت بر روند توسعه شهری خواهد داشت.                                                             

( پروانه) اقد مجوزبرابر با تعریف عمومی وجامع از تخلفات ساختمانی در شهر، به اقداماتی در ساختمان سازی گفته میشود که ف

ویا دارای مغایرت با مجوز صادر شده ازسوی شهرداری باشد که این مهم درشهرسنندج درمحدوده نواحی الحاقی وحاشیه ای 

مدیریت شهری ایران به جهت ماهیت، ساختار وکارکرد متمرکز، وقوع تخلفات ساختمانی واستفاده غیر .  بسیارمشهود است

اراضی شهری از «تغییرکاربری» ساختمانی و«تراکم مازاد» تسهیل کرده است، فروش 2807 دهه مجاز از اراضی را از اوایل
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جمله اقداماتی است که موجب جبران گرانی قیمت زمین درتولید مسکن وایجاد رانت جدید برای بخش خصوصی، دولتی 

فقره پروانه ساختمانی  2708 آمده، ازتعدادبراساس بررسیهای اولیه به عمل .  وشهرداری ها در ایران از این دهه شده است

مترمربع منتهی شده  872832 تخلف به متراژ 2832 موردآن به 8222 درشهرسنندج، 2837 تا 2828 صادر شده درسالهای

ی البته این تعداد فقط شامل تخلفات. موردآن حاوی تراکم مازاد بوده اند 2388 از این تعداد پروانه ساختمانی صادر شده،. اند

این بررسی ها نشان می دهد که بین . می شودکه به کمیسیون ماده صد قانون شهرداری ها منعکس و درآن بررسی شده اند

شرایط جغرافیایی، موقعیت و قیمت زمین و تعداد و متراژ پروانه های ساختمانی، میزان فروش تراکم مازاد، تخلفات ساختمانی 

وجوددارد،که فساد مالی و اداری را اثبات میکند.به گونه ای که بیشترین صدور  ودرآمد شهرداری سنندج رابطه معنی داری

، فروش تراکم مازاد وتخلفات ساختمانی در منطقه سه این شهر که از موقعیت جغرافیایی مناسب تری (درصد 32/88) پروانه ها

آمارمندرج در سایت )محل تأمین شده است برخوردار بوده اتفاق افتاده و نسبت قابل توجه ای ازدرآمدشهرداری نیز از این

                                                                                  (32بهمن 22 –شهرداری سنندج

 
 تفکیك آمار وارقام پروانه هاي صادره 1 نمودارشماره                                                          

 ادبیات تحقیق

در این رابطه تحقیقاتی موثر وسازنده از طریق سایرکارشناسان وپژوهشگران درسایرشهرها صورت گرفته است که نقطه عطف 

پیامدها ی تخلفات مسائل اجتماعی را در برمیگیرد و موجبات اختلال در نظام اداری,فساد مالی)سایر دوره ها(,گسترش 

ند.دراینصورت هم خوانی وهم پوشانی فنی قابل کاربرد و یا اصلاح روش ها با مسایل تخلفات را به اوج خود خواهد رسا

ومشکلات پیش رو در شهرداری سنندج از میان خواهد رفت. امابا این وجود برآنیم که بدون استفاده از روش آزمون وخطا فقط 

آنها به سایرمناطق ونواحی شهرداری بسط  روش های محاسبه استفاده ودرصورت تحقق(  مقطع) دریک ناحیه برای مدت زمانی

                    داده شود.                                                                                                                    
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 پیشینه تحقیق
 نمونه پژوهش داخلي تحت عنوان تخلفات ساختماني1جدول شماره 

 

 مونه پژوهش داخلين
 منابع نویسندگان عنوان

بررسی وتحلیل عوامل مؤثر بر تخلفات ساختمانی 

 در شهرهای کوچک                                                                              

 

 موسی پژوهان

 دکترای جغرافیا و برنامه ریزی شهری، دانشگاه تهران

کارشناس ارشدجغرافیا و برنامه ریزی رسول داراب خانی 

 شهری، دانشگاه تهران

المیرا جعفری کارشناس ارشد شهرسازی، 

 دانشگاهآزادواحد قزوین

اردلان زینل زاده کارشناس ارشد جغرافیا و برنامه ریزی 

 شهری، دانشگاه شهید بهشتی

پژوهش های جغرافیای برنامه ریزی شهری، 

 2838 ،تابستان8 ،شمارة8 دورة

 883 -8،8ص

علل بروزت خلفات ساختمانی درشهرهای ایران با 

تاکید برتراکم ساختمانی و ارائه راهکارهای کاهش 

 آن         

 

عضو هیات علمی گروه شهرسازی –نجما اسمعیل پور

 دانشگاه یزد

 کارشناس ارشدبرنامه ریزی شهری–الهه دهقان دهکردی

کارشناس مالی شهرداری –محمدرضاخاکیان دهکردی

 فرخشهر

کنفرانس بین المللی علوم : محل انتشار

 مهندسی،هنروحقوق

 2832: سال انتشار

 

 
 نمونه پژوهش خارجي تحت عنوان تخلفات ساختماني2جدول شماره

 
 نمونه پژوهش خارجي

 منابع نویسندگان عنوان

رانت زمین و وقوع تخلفات ساختمانی در 

: مقاله( COI) شهرسنندج شناسه
ICEHH02_805 

 

 عضوهیئت علمی دانشگاه خوارزمی – موسی کمانرودی

کارشناس ارشدجغرافیا وبرنامه ریزی  – فرشته حسینی

 شهری

منتشرشده در دومین کنفرانس بین المللی 

مخاطرات محیطی ساخت وسازغیرمجاز در 

 2838 دانشگاه خوارزمی درسال

 تغییرات شهری در ایران
Changes in the Iranian city 

 

 -مدرک کارشناسی ارشد شهرسازی-منوچهر داداش زاده 

 کارمند شهرداری منطقه دوکلان شهر تبریز

 urbanکنفرانس بین المللی

change دانشگاه لندن مجله بین المللی

 اسپیرینگر

 
 روشهاي اجرایي تحقیق

صورت ژرفانگر با بهره گیری  این تحقیق به جهت ضرورت و اهمیت موضوع برای اصلاح ساختار وعملکرد سازمان شهرداری به

گروه نسبت به بررسی و شناسائی خطا و تخلف اقدام می  2 از پژوهش های کاربردی گزارش آن ارائه میگردد اما با این وجود در

گروه و انواع خطاهایی است که به صورت جامع و با زیرکی خاص صورت گرفته و  2 گردد و این چهارگروه به واقع نماینگر

از درآمدهای شهرداری در آن ضایع میگردد لذا برای تفسیر و توضیح جزءبه جزء این چهار گروه را به شرح ذیل  حجم کلانی

                                                                                                                              .تقسیم بندی مینماییم
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 طرح تفصیلي ( گروه اول

 ( ابنیه،معابر،حریم نهایی منطقه)  برداشت منطقه به روش فتوگرامتری-2 

 برداشت وضع موجود منطقه به   -دو فرکانسه با تعریف ایست گاه های ماهواره   

باکمک گیری از مهندسین شهرساز مبنی بر مشخص نمودن خط حریم نهایی (  وضع موجود)  آفست گیری از طرح تفصیلی-8 

 GPS   منطقه

 پیاده سازی حریم نهایی منطقه توسط دادههای فوق الذکر به وسیله  - 2

 دوفرکانسه  و بنچ مارک کوبی نقاط حساس در یدشهرداری منطقه  

جلوگیری از تصرفات سایر نهاد ها و افرادسودجو در نواحی منفصل الحاقی به جهت سو استفاده از اراضی مجهول در پهنه -، 

 ( لاین طرح تفصیلی وخط نهایی حریم شهر) هرداریهایی درید ش

  ( شهرداری، شرکت گاز، امور آب منطقه ای، وزارت نیرو، مخابرات، مسکن و شهرسازی)  تفکیک نقشه ارائه شده با همکاری -2 

 مبنی بر تفکیک حدود و رو قوم حریم ها

               (  تملکاراضی)   وتحویل آن به شهرداریدرنهایت مشخص نمود ناراضی مجهول نواحی منفصل و بنچ مارک کوبی -0 

 مستقر درشهرداري ها 99 ماده 3 بند 2 تبصره  ( گروه دوم

چنانچه اشخاص حقیقی در مهلت قانونی برای : نواحی منفصل شهری(  پهنه)  ساخت ابنیه های روستایی در حریم شهر

سابقه بنا ارائه می نماید باید دفاعیات آن مورد توجه قرارگیردپیگیری دفاعیات خود مبنی بر ساخت وساز قانونی با توجه به 

                                                                                                        : دفاعیات مدعی به این صورت خواهد بود

احداث شده است بحث منابع طبیعی و جهادکشاورزی (  پهنه)  منفصل باتوجه به اینکه ابنیه خارج از منطقه شهری و درنواحی

نیز مطرح میگردد به این صورت ملک مذکور سابقه کشت وزرع درقدیم الایام را داشته و لی در این برهه ی زمانی در ملک 

تفکیک اراضی و (  2، ادهم)   که در این صورت با توجه به قانون اداره منابع طبیعی .مذکور ساخت و ساز انجام گرفته است

کاربری وتأسیسات موجود با استفاده از تفسیر عکس هوایی سالهایی که مد نظر مراجع قضایی و منابع طبیعی می باشد صورت 

وسابق آن اراضی تعیین ومشخص می (  سن بنا درصورت وجود)  کاربری تأسیسات موجود "میگیرد با تفسیرعکس هوایی کاملا

                                                                                         :  دو بحث قابل استماع است در این حالت  .گردد

دراین (  عدم رعایت مسایل فنی، سازهای، بهداشتی)  جدیدالاحداث و فاقد مدول ساخت پروانه ساختمانی بوده "بناکاملا-2

                                                                      .ضایی ابنیه قلع و قمع می گرددحالت با صدور حکم از جانب مراجع ق

شخص حقیقی فقط اقدام به ترمیم وبازسازی (  درج درتفسیرعکس هوایی)  درصورتی که بنای احداثی با توجه به سابقه آن-8

اقدام به بازسازی نموده است دراین حالت (  فنی، سازهای،بهداشتیاعم از اصول )  آن نموده وبراساس پروانه ساختمانی

ازشخص حقیقی اخذ  277 درصدارزش معاملاتی منطقه ماده 07 تا 7،  شهرداری طی فرایند اخذ مجوز و جریمه ای معادل

                                                                                                                                               .قیقی صادرکندنماید وشهرداری مؤظف است پس از اخذ جریمه اسناد رسمی مبنی بر ساخت قانونی آن ابنیه را برای شخص ح

( امنیتی.)برگرفته از وزارت دفاع وسازمان کل نقشه برداری ایران 287777 بامقیاس(  2827 تا 2882 ازسال)  عکس هوایی

                                                                                                                                          .دردسترس می باشد
 ابنیه(  گروه سوم

ای مربوطه شهرداری برای سازماندهی واخذ ترسیم ابنیه های موجو ددرنواحی نایسر با نرم افزار اتوکد  برای ارائه به واحده-2

                               ( پهنه) وجانمایی آن درطرح تفصیلی(  وزارت نیرو،امورآب،شرکت گاز)  جریمه وارجاع به سایر ادارات
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 آموزشي(   گروه چهارم

تخصصی اعم از اتوکد، رینو، تری دی مکس و ارتقای سطح کیفیت وتوانمندسازی  پرسنل برای استفاده صحیح از نرم افزارهای 

... 

 نتیجه گیري :

قانون مجموعه ای ازضوابط، باید ها و نباید هایی است که انسان ها برای دستیابی به آرامش وزندگی سالم راحت برای خود 

شهرنشینی . معنا بخشدوضع می کنندتا در سایه آن بتواند راه رسیدن به کمالات خویش را طی نماید و مقوله شهر نشینی را 

پدیده ای پویاست که دائما در حال تغییر ودگرگونی  میباشد و رفتاریکه منجر به نقض قانون شود تخلف محسوب می گرددکه 

تبعات اجتماعی،اقتصادی،زیست محیطی را به دنبال دارد تخلفات ساختمانی هر چند ریشه در مسائل 

ارد،ازدیدگاه برنامه ریزی شهر یپیامدهایی مشخص دارد مهمترین این پیامدها فرهنگی،اجتماعی،اقتصادی و سیاسی فراوانی د

تأثیر مخرب برسیمای شهر،تراکم های مجازساختمانی ونحوة استفاده از اراضی شهری،توسعه بیرویه و بیقاعده 

وسیمای بصری  شهری،رشدساختمانهای ناامن، اسکان های غیررسمی، ناموزونی وزشتی در سیمای شهری، تغییرچشم انداز

شهر، نبود تناسب بین تراکم ارتفاعی است که آثاراین نقیصه ازنظرکارکنان شهرداری تاثیر گذار برسیما ومنظرشهری وازنظر 

متخصصین آثارکالبدی بوده که برروندتوسعه شهری تأثیر بسزایی داشته است وناهنجاری های اجتماعی,فرهنگی را موجب می 

                                                                                                                                                    .شود

 
 منابع

 02 ،پائیز 88 نظریه انتخاب عمومی وضرورت تحول درساختاراداری،فصــلنامه مطالعات مدیریت،شماره.  الوانی،سیدمهدی

 ،2 ،تیر 20 استراتژی تحول در بخش دولتی ایران، دوماهنامه دانشور رفتــار، شماره.  فرد،سیدمهدی وحسنالوانی ودانایی 

 لزوم تغییرساختاراداری به منظور مبارزه با فساد اداری، سایت سازمان بـــــــــــازرسی کل کشور .  باقری،آیت

) www.gio.ir( 
 20،مرداد ،23 توانمندسازی وتحول سازمانی، ماه نامه تـــدبیر،شماره.  وپیرمرادی، مسعود و نسرین پورکیانی

 22،مرداد 2،3 سلامت سازمانی،ماه نامه تدبیر،شماره.  جاهد،حسینعلی

 (بررسی آسیب شناسی اداری) رویکردی به ساختارهای اداری کشورهای درحال تـــوسعه.  سرداری،احمد 2

 از جمهوری اسلامی ایرانسندچشم اند

 2822.ابراهیمی،جهانبخش،تخلفات ساختمانی و نحوة رسیدگی به آن در حقوق ایران،نشرموج

 2822.ثابت ورنامخواستی،مجید،فرایندعملکردهای شهرداری،دومین کنفرانس بین المللی شهرداری الکترونیکی

 22,2822 فلاحی،علیرضا،مقدمه ای بر مدیریت شهر،نشریة صفه،شمارة

نگهبان مروی، محمد، راهبردهای کاهش تخلفات ساختمانی در نواحی روستایی،مجموعه مقالات چهارمین کنگرة بین المللی جغرافی دانان 

 2823جهان اسلام.

 تاسال 37 شهرداری ازسال 277 مستندات وپرونده های مربوط به تخلفات صورت گرفته وآرای صادره کمیسیون مادة. شهرداری سنندج

2832 . 

 اطلاع رسانی وسامانه روابط عمومی شهرداری سنندج در وب سایت    
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