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 تحلیل، بررسی و مرمت فضای شهری )نمونه موردی:خانه پارسائیان زاهدان(
 

 
 *حامد اقدامی -1

 رانیا زد،ی ،یدانشگاه آزاد اسلام زد،یواحد  ،یگروه شهرساز ،یشهر یارشد طراح یکارشناسی دانشجو
Hamed.design69@gmail.com 

 

 ه میوهراضی -2
 رانیا زد،ی ،یدانشگاه آزاد اسلام زد،یواحد  ،یگروه شهرساز ،یشهر یارشد طراح یکارشناس یدانشجو

Arezoo.m275@gmail.com 

 

امیرحسین پوزش -3  
 رانیا زد،ی ،یمدانشگاه آزاد اسلا زد،یواحد  ،یگروه شهرساز ،یشهر یارشد طراح یکارشناس یدانشجو

Amir.hosein11071@gmail.com 

 

مریم بیزری -4  
 رانیا زد،ی ،یدانشگاه آزاد اسلام زد،یواحد  ،یگروه شهرساز ،یشهر یارشد طراح یکارشناس یدانشجو

Maryam.bizari@gmail.com 

 

 و نخبگان، واحد زاهدان، دانشگاه آزاد اسلامی، زاهدان ، ایرانباشگاه پژوهشگران جوان : *مولف اول

 
 چکیده 

 مطالعه و شناخت پایه تحلیل و بررسی و نیز بر که اصیل معماری می باشد هنر از شاخه ای مرمت

 . بناهایانجامداین گونه فضاهای تاریخی در ابعاد مختلف می  سمت احیای مجدد به بناهای تاریخی

 زیادی اهمیت از آن اجتماعی نمود مناسبات هویت اصلی خود و لحاظ به ها بافت دراینگونه موجود

برخوردار است. در این پژوهش پس از بیان مختصر خصوصیات اقلیمی و موقعیت جغرافیایی استان 

 نمونه صورت سیستان و بلوچستان و شهرستان زاهدان و نیز ارائه تعاریفی مربوط در این زمینه به

است پس از شناخت کامل بنا و  گرفته قرار مطالعه شهر زاهدان مورد در واقع قدیمی یا خانه موردی

 بنا ی سابقه و قدمت به توجه با جدید کاربری دریک خانه پارسائیان احیای تجزیه و تحلیل آن، طرح

 .است شده ارائه

 

 

 خانه پارسائیان، شهر زاهدان احیا، فضای شهری، مرمت،گان کلیدی: ژوا
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 قدمه م -1

ثیر عینی آن نا مناسب بودن این فضاها و که تا ایم مواجه شهری های محله فرسایش ی پدیده با کشور شهرهای از در بسیاری

بناها و  شدن متروك و متروك نیمه صورت به فرسایش عوارض. هاستبافت این در اجتماعی در نتیجه نزول جریان زندگی

 با اینگونه فضاها بالای وسعت. نمود می یابد اجتماعی اقتصادی و های کیفیت نزول نامناسب و های مسكن فضاهای شهری،

 فضاها گونه این احیا و مرمت در اجرا و طرح مدیریت و ریزی برنامه درخصوص روشن های استراتژی عدم و فراوان معضلات

 از یكی به افزایشی روندی نی بافضاهای این چنی و نشود فراهم نیز موجود طرح های و قوانین بسترتحقق تا است شده سبب

به  کنونی، های سكونتگاه و زندگی ی شیوه در تحول پی در صورت هر در .شوند تبدیل شهرها ها و معضلات چالش مهمترین

 و حمل زیرساختهای به نیاز جمله از زمان طی در تحولات از حاصل نیازهای و گوناگون خدمات به نیاز تغییر پی در خصوص

 با نیافتن وفق دلیل به شهری قدیمی و کهن های محله زندگی برای ها این نظایر و تسهیلات و تأسیسات به دسترسی نقل،

 نوساز و جدید های بافت و قدیم بافت های ویژگی مهمترین بین ارتباطی انقطاع .شوند می روندی چنین دچار جدید، شرایط

اقتضا می  شرایط چنین موارد در .شود می شهر هویت رفتن ستد از و بیگانگی خود از شهر، قدیمی کالبد زوال باعث شهر،

مرمت . شود فضاها پرداخته این احیاء به تحلیل و بررسی و در نهایت به مرمت و  مناسب ابتدا سیاستهای از استفاده که با گردد

 و یكسو از فعلی نیقانو موانع رفع مستلزم چیز هر از بیش قدیمی، محلات در زندگی بازگرداندن مفهوم به و احیاء،

 آوردن فراهم اجرایی، های تشكل ایجاد و گیری تصمیم برای لازم اختیارات واگذاری معنای به محله مردم توانمندسازی

 کالبدی، معضلات رفع در منطقه شهرداری اقدام نیز و طراحی، ایجاد نهاد های مردمی و ریزی برنامه مشاورهای خدمات

  .باشد می دیگر سوی از لازم تتسهیلا ایجاد و محله اجتماعی

 

 موقعیت جغرافیایی استان سیستان و بلوچستان -2

درصد از کل مساحت کشور  4/88ربع، معادل کیلومترم 818781در جنوب شرق ایران با وسعتی حدود  سیستان و بلوچستان

 58درجه و  38دقیقه تا  3درجه و  57باشد. این استان ازنظر عرض جغرافیایی از را تشكیل داده و پهناورترین استان کشور می

رجه و د 33دقیقه تا  75درجه و  71دقیقه عرض شمالی از خط استوا را به خود اختصاص داده و به لحاظ طول جغرافیایی بین 

استان خراسان جنوبی و کشور افغانستان، در   النهار مبدأ قرارگرفته است. این استان در شمال بهدقیقه طول شرقی از نصف 58

های کیلومتری به آب 355کیلومتری به کشورهای پاکستان و افغانستان، در جنوب با مرز آبی  8535شرق با مرز خاکی حدود 

طورکلی این استان به لحاظ طبیعی به شود. بههای کرمان و هرمزگان محدود میر مغرب به استانآزاد دریای عمان و بالاخره د

 33718وسعت با زاهدان، تفكیک است. شهرستاندو ناحیه جغرافیایی سیستان در شمال و بلوچستان در جنوب قابل

 همچنین .باشدمی آبادنصرت و جاوه میر( بلوچستان و سیستان استان مرکز عنوانبه)زاهدان شهر سه دارای کیلومترمربع

 شمال در روستا8585 و دهستان 1 کورین، آباد،نصرت میرجاوه، مرکزی بخش چهار همراه به شهرستان این جغرافیایی موقعیت

 هب جنوب از و کرمان استان به غرب از پاکستان کشور به شرق از لوت کویر و زابل شهرستان به شمال از که دارد قرار استان

اه علوم زمین و بوده است)پژوهشگ نفر( 387515) 14 سال پایان تا زاهدان شهرستان جمعیت. شودمی محدود خاش شهرستان

 .(8338جغرافیا،

 

 زاهدانشهرستان موقعیت جغرافیایی  -3

پاکستان قرار شهرستان زاهدان مرکز استان سیستان و بلوچستان در شرق ایران و نزدیک مرز ایران و کشورهای افغانستان و 

دارد. این شهرستان از شمال به شهرستان زابل، از شمال شرق به کشور افغانستان، از شمال غرب به استان خراسان، از غرب به 

استان کرمان، از جنوب غرب به شهرستان ایرانشهر، از شرق به کشور پاکستان و از جنوب شرق به شهرستان خاش محدود 

کیلومترمربع 33718. وسعت شهرستان زاهدانباشدمی آبادنصرت و جاوه یر، مزاهدان شهر سه رایدا زاهدان، شهرستان شود.می

درجه 53ثانیه شرقی و عرض جغرافیایی 57دقیقه و 78درجه و 35و موقعیت آن ازلحاظ موقعیت جغرافیایی در طول جغرافیایی
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شهر زاهدان دارای موقعیت ممتاز جغرافیایی متر است. 8381ثانیه شمالی قرار دارد. ارتفاع شهر از سطح دریا 47دقیقه و 35و 

 .(8335،طرح جامع زاهدان)خراسان و کرمان قرار دارد، پاکستان و هندوستان المللیبیند است و در مسیر ترد

 

 فضای شهری -4

 . (3:8383)توسلی، گرددفضای شهری جزئی لاینفک ازساخت )اصلی( شهر و از دوعنصر اساسی میدان وخیابان تشكیل می

فضاهای شهری به مفهوم صحنه ای است که فعالیت های عمومی زندگی شهری درآن هابه وقوع می پیوندد.خیابان ها، میادین 

وپارك های یک شهرفعالیت های انسانی راشكل می دهند.این فضاهای پویا در مقابل فضاهای ثابت وبی تحرك محل کار و 

یل داده، شبكه های حرکت، مراکز ارتباطی و فضاهای عمومی بازی و تفریح را در سكونت، اجزا اصلی وحیاتی یک شهر را تشك

 .(8315شهر تآمین می کنند.)بحرینی،

 

 شهری بافت -5

 یا شهر محدوده در داخل شهری حیات دوران طول در که پیوند هم و ارگانیک فضایی مفهوم از است عبارت شهرسازی در بافت

 از ترکیبی یا و شهری تجهیزات و تأسیسات فضاها، ها،راه بناها، از تواندمی بافت. باشد گرفتهشكل شهر با پیوند در آن حاشیه

 (.8314شاران، مشاور مهندسان و شفایی)باشد شدهتشكیل هاآن
 

 شهری فرسوده بافت -6

 برخورداری عدم بدی،کال فرسودگی دلیل به شود کهمی اطلاق شهرها قانونی یمحدوده از هاییعرصه به شهری فرسوده بافت

اقتصادی  و محیطی مكانی، ارزش از و بوده پذیرآسیب شهری هایزیرساخت و تأسیسات، خدمات سواره، دسترسی از مناسب

 گذارانسرمایه نیز و نداشته را به خودی خود نوسازی امكان هاآن مالكین و ساکنین فقر دلیل به هابافت این. برخوردارند نازلی

 .(8315 ، مهندسین مشاور امكو)ندارند را آن در گذاریسرمایه تجه هایانگیزه

 

 تعریف مرمت -7

 بایستی .است گیرند،می صورت اثر یک زمانی تداوم تضمین منظور به که عملی-فنی مداخله های معنی به مرمت کلی بطور

 اندك می شود بسیار عنوان تاریخی اثرارزشمند یک از حفاظت بمنظور که اعمالی مجموعه برای مرمت عبارت که داشت توجه

 .(8333( است استفاده شود)قرشی، Conservationلاتین ) واژه معادل که حفاظت عبارت از که بود خواهد بهتر و باشدمی

 

 اهمیت مرمت ابنیه -8

 از دیرباز بنا مرمت و نگهداری اهمیت است، زیاد نسبتا های هزینه و زمان صرف مستلزم همواره بنا یک ایجاد اینكه به توجه با

 روش از گردیده تا تلاش ، عصر آن در موجود های تكنیک و مصالح به بسته زمانی هرمقطع ودر بوده روشن بسیار ها انسان برای

 اطلاعات بافت، حاوی هر در موجود تاریخی بناهای کهآن دلیل به دیگر طرف از.گردد استفاده خصوص این در مناسبی های

 احیای و ،حفظ می باشد بافت آن فرد به منحصر های ویژگی و تعلقات کلی بطور و تفكر نوع ، رسوم و اداب خصوص در زیادی

 دانشی چند برخوردی نیازمند تاریخی، هابنی نگهداری و مرمت مقوله.باشد می اهمیت حائز نیز بخشی هویت نظر نقطه از بناها

 آن به متعلق فرهنگ بستر در آن بنا کالبدی میراث بایست می و دهبو ضروری امری معمارانه میراث اصالت حفظ که چرا است

 و زمان ، ساخت فناوری در خصوص اطلاعاتی و است نهفته آن اجزای تمامی در تاریخی بنای هر ارزش حقیقت در .شود دیده

 نآ در که است فرآیندی ملشا بنا یک مرمت.دارد خود همراه را دیگر بسیاری و فرهنگی و اجتماعی شرایط ، بنا آن ایجاد مكان

 گام .باشد خود خاص تاریخی ی دوره بیانگر که بنا طوریه ب. گیرد می صورت بنا تعمیر عمل ، بنا اطراف جزییات کردن لحاظ با
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 داشت توجه باید فرایند این در .هستند مرمت که نیازمند است هایی قسمت شناخت ، ترمیمی طرح گونه هر انجام در نخست

 (8333انجام پذیرد)قرشی،  مستند مدارك و مطالعات اساس بر بایست می غییرت هرگونه که

 

 گونه های مرمت -9

 .کنندترین مفاهیم به کار رفته در مرمت شامل نوسازی، بهسازی و بازسازی است که روی هم مداخله را معنا میمهم

 

 بهسازی 9-1

گیرد )حبیبی، مدت صورت میقا و بهبود کالبد و فضای شهر در کوتاهمنظور ابشود که به هایی گفته میبهسازی به سلسله اقدام

منظور حفاظت و احیای کالبد و شود که بهدیگر بهسازی به مجموعه اقدامات اجرایی در شهر گفته میعبارت(. به81: 8318

 .سازدکاربری و فعالیت موجبات حفظ هویت، اصالت و بهبود بنا و فضای شهری را فراهم می

 

 نوسازی 9-2

رونقی و رکود از های فرسودگی، ویرانی، بینوسازی یعنی تجدید بناها و فضاهای شهری که از طریق اقدامات یا فرآیندی، نشانه

توان گفت نوسازی بازگرداندن حیات مجدد به بنا نو شدن و تجدید بنا و فضایی نو مترادف است. پس می رود. نوسازی بابین می

فضایی با  -روز کردن سازمان کالبدیی شهری است. نوسازی انطباق و بهأکید بر تغییر شكل فضا یا مجموعهیا فضا و احیا با ت

 .نیازهای امروزی است

 

 بازسازی 9-3

به معنای بازسازی مكانیكی و بدون در نظر گرفتن ابعاد فكری و نظری نو پرداز یک وضعیت ساختاری معماری و یا شهرسازی 

 (.8335ی و پوراحمد،)شماعتخریب شده است

 

 شناخت بنای مورد مطالعه )خانه پارسائیان( -11

این بنا که یكی از قدیمی ترین بناهای شهرستان زاهدان بوده به خانه پارسائیان معروف می باشد دارای مساحتی به وسعت 

م اسدالله پارسائیان که مترمربع بوده که از عمر آن حدود یكصد سال می گذرد. در آن زمان توسط شخصی بنام مرحو 355

اصالتی یزدی داشته، بنا گردیده است.کاربری بنا در آن زمان مسكونی واقع شده است لذا در حال حاضر تحت عنوان کاربری 

انبار از آن استفاده می شود. در خصوص این بنا بایستی مطرح کرد ایده اولیه ساخت این بنا برگرفته از معماری یزدی بوده که 

مود آن را در نوع تزیینات آجر کاری، هره چینی و طاق گهواره ای بنا مشاهده کرد. این بنا در خیابان شهید بهشتی می توان ن

 که شناخت این بنا ( 8335بلوچستان،  و سیستان استان سازان مسكن عمران )شرکت شهرستان زاهدان واقع شده است

 آورده شده است. 8-8در جدول  بصورت مختصر
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 نگارندگان اخت بنای مورد مطالعه ماخذ:شن 1-1جدول 

 شناخت بنای مورد مطالعه )خانه پارسائیان(

 خانه پارسائیان عنوان -8

 خیابان شهید بهشتی -زاهدان آدرس -5

 مشخصات کالبدی -3
 : همكفتعداد طبقات

 : آجر، خشتمصالح

 میزان تخریب عناصر معماری -4

 سقف: متوسط

 دیوارها: متوسط

 وسطپی: مت

 کاربریها -7
 اولیه: خانه مسكونی

 فعلی: متروکه

 خصوصی مالكیت -3

 سال 855حدود  قدمت -8

 جاذبه های منطقه -1
 جاذبه فرهنگی: ضعیف

 جاذبه گردشگری: ضعیف

 

 موقعیت بنا  -11

به خیابان بهشتی و  53 این بنا در مرکز شهر زاهدان قرار دارد و موقعیت آن جنوبی می باشد، از طریق کوچه شهید بهشتی

 به خیابان امیرالمومنین و خیابان مصطفی خمینی دسترسی دارد. 53خیابان مصطفی خمینی و از طریق خیابان امیرالمومنین 

 

 
 موقعیت بنا بر روی نقشه ماخذ:نگارندگان 1-1نقشه 
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 موقعیت بنا بر روی نقشه هوایی استان -12

 
 Googleearthایی ماخذ: موقعیت بنا بر روی نقشه هو 1-1تصویر

 

 
 نمای اصلی بنا ماخذ: نگارندگان 2-1تصویر

 
 حیاط بنا ماخذ: نگارندگان 3-1تصویر
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 فرآیند مرمت بنا -13

 
 نما موجود بنا ماخذ:نگارندگان 4-1تصویر

 نمای پیشنهادی ماخذ:نگارندگان 5-1تصویر

 

 وضع موجود ماخذ: نگارندگان 6-1تصویر

 

  
 یشنهادی ماخذ: نگارندگاننمای پ 7-1تصویر
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 وضع موجود ماخذ: نگارندگان 8-1تصویر 

 

  
 نمای پیشنهادی ماخذ: نگارندگان 9-1تصویر

 
 وضع موجود ماخذ: نگارندگان 11-1تصویر 

 

 
 نمای پیشنهادی ماخذ: نگارندگان 11-1تصویر
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 جدول به گزینی بنا -14
 ماخذ:نگارندگانبه گزینی بنا،   2-1جدول

نوع 

یتفعال  

همخوانی 

افعالیت ب  

کاربری 

(4بنا)  

(3موقعیت) عدم  

(5آسیب)  

(3اقتصاد)  گردشگری 

(3)  

 

فضاهای 

(4عملکردی)  

سهولت 

(1اجرا )  

امتیاز 

 کل

8(.32) موزه  (24.)8  (15.)3  (21.)7  (24.)8  (16.)4  (2.)2  134 

6(.24) چایخانه  (15.)5  (21.)4  (27.)9  (21.)7  (24.)6  (2.)2  133 

هکتابخان  (21).5  (15.)5  (21.)4  (9.)3  (12.)4  (28.)7  (3.)3  117 

هتل 

 اقامتی

(36.)9  (27.)9  (21.)4  (24.)8  (24.)8  (32.)8  (3.)3  166 

هتل 

 نظامی

(16.)4  (12.)4  (21.)4  (6.)2  (3.)1  (8.)2  (1.)1  66 

رصد 

 خانه

(12.)3  (12.)4  (41.)8  (9.)3  (6.)2  (21.)5  (2.)2  111 

اکاروانسر  (36.)9  (3.)1  (51.)3  (9.)3  (12.)4  (21.)5  (5.)5  111 

موزه 

 فرهنگ

(36.)9  (27.)9  (31.)6  (15.)5  (15.)5  (16.)4  (3.)3  142 

11(.41) مسکونی  (31.)11  (1.)1  (3.)1  (12.)4  (41.)11  (2.)2  127 

سازمان 

میراث 

 فرهنگی

(41.)11  (31.)11  (11.)2  (24.)8  (27.)9  (36.)9  (2.)2  169 

3(.12) اب انبار  (9.)3  (15.)3  (9.)3  (12.)4  (16.)4  (2.)2  75 

6(.24) کارگاه  (18.)6  (21.)4  (3.)1  (1.)1  (24.)6  (3.)3  92 

3(.12) حمام  (9.)3  (5.)1  (9.)3  (9.)3  (12.)3  (2.)2  58 

 

 نتیجه گیری -15

 و پاکستان قرار دارد.شهر زاهدان مرکز استان سیستان و بلوچستان در شرق ایران و نزدیک مرز ایران و کشورهای افغانستان 

این شهرستان از شمال به شهرستان زابل، از شمال شرق به کشور افغانستان، از شمال غرب به استان خراسان، از غرب به استان 

 شود.کرمان، از جنوب غرب به شهرستان ایرانشهر، از شرق به کشور پاکستان و از جنوب شرق به شهرستان خاش محدود می

پیوندند. سكونتگاهها در طول زمان  می وقوع به آن در شهری زندگی عمومی های فعالیت که است یاصحنه شهری فضای

دستخوش تغییر و تحولات بسیاری شده اند. اینگونه فضاها که در زمانهای مربوط به خود دارای ارزش بالایی بوده اند.که به 

تغییر کاربری ها و ساخت و ساز های متنوع در اطراف بنا  مرور زمان به دلایل مختلفی از جمله فرسودگی بنا، نزولات جوی،

باعث شده این بنا ارزش اولیه خود را ازدست دهد. با توجه به این امر، این بنا مورد تحلیل و بررسی قرار گرفته شده و در نهایت 

گرفت که در نهایت با توجه به مورد احیا و مرمت قرار گرفت. جدول به گزینی ترسیم و کاربری های مختلفی مورد بررسی قرار 

 امتیازات حاصل از این کار، کاربری تحت عنوان سازمان میراث فرهنگی انتخاب شد.

 امید است با توجه این سلسله مراتب و فرآیند انجام شده در آینده ای نزدیک شاهد این احیا و زنده شدن این بنای کهن باشیم.
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 منابع -16
ها، دانشگاه سیستان و بلوچستان، ها و رهیافتچالش -، همایش ملی شهرهای مرزی و امنیت8338یا، پژوهشگاه علوم زمین و جغراف (8

 زاهدان.

 ، شناخت و بررسی شهر و تجزیه و تحلیل، سازمان راه و شهرسازی استان سیستان و بلوچستان.8335طرح جامع زاهدان،  (5

 انشگاه تهران.،فرآیند طراحی شهری، انتشارات د8315بحرینی سیدحسین، (3

  و هنر. فن پردازان ایده شرکت فرسوده، هایبافت در مداخله و شناسایی راهنمای ،8314شاران، مشاور مهندسان ، ( شفایی سپیده4

 های فرسوده، ویرایش اول، تهران.، مطالعات بافت8315( مهندسین مشاور امكو، 7

 نمونه: سنتی های بافت در قدیمی های بنا احیای و مرمت دانشگاه تهران.،فرآیند طراحی شهری، انتشارات 8333،سیده صدیقه قرشی (3

، اولین کنفرانس ملی توسعه پایدار در علوم جغرافیا و برنامه ریزی، لاهیجان گابنه بافت در صورتگر نقاش ی خانه احیای و مرمت موردی

 معماری و شهرسازی، 

 زی شهری، انتشارات دانشگاه تهران، تهران.، بهسازی و نوسا8335( شماعی علی، پور احمد احمد، 8

 های فرسوده، زاهدان.، مطالعات بافت8335سازان استان سیستان و بلوچستان، شرکت عمران مسكن (1

 نگارندگان. (3
10) Google Earth 
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