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 چکيده
 در بهباود کيييات زناد ي    اساساي  نقا   ،تي حس رضااي هاتامين کننده از  يکيبشر و  مسکن به عنوان نياز اوليه

 يرا به نحو قابل توجهرضايتمندي ساکنين حس رعايت ويژ ي هاي کمي و کييي مسکن  زيرا ،کند بازي مي انسان

و  اسات . بررسي ويژ ي هاي مسکن از يک سو ابزاري در جهت شناخت وضعيت و مشاکت  نن  بخشد يبهبود م

ت يدر جهت بهباود وضاع   و برنامه ريزي اين بخ از سوي ديگر کليدي براي ترسيم راهکارها و چشم انداز نينده 

ه صادف  در شهرک برنامه ريزي شد بررسي شاخص هاي کمي و کييي مسکن هدف اين پژوه ن اساس يبر ا. نن

تحليلي اسات و الاتعاا  ماورد نيااز نن از دو رو       –ن تحقيق از نوع توصييي ي. اباشد يمدر شهرستان شهريار 

مساکن  ابتدا شااخص هااي کماي و کيياي      ي هدف پژوه راستا و ميداني جمع نوري شده است. در کتابخانه اي

ماورد  از منظر سااکنين  در منطقه تحقيق، ه( نمون 200از لاريق پرسشنامه )مورد نظر  يشاخص هامشخص و سپس 

يافتاه هااي    ده اسات. استياده ش  Excelو  spssاز نرم افزارهاي  ل داده هايه و تحليتجز ي. برامطالعه قرار  رفت

مطلاو  و قابال فباول     ،در مجماوع مسکن و کييي شاخص هاي کمي ا رچه در نگاه اول  دهد، نشان مي پژوه 

                                                 

 بجنورد  کوثردانشگاه  و برنامه ريزي شهري  روه جغرافيا استاديار -1

  کارشناس جغرافيا و برنامه ريزي شهري -2

 جغرافيا و برنامه ريزي شهريکارشناس  -3
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در ابعااد  بيشاتر  بنابراين مطالعا  مساکن نيازمناد مطالعاه    نارضايتي  سترده اي از کيييت نن وجود دارد.  اما ،است

 کمي، کييي و ميزان رضايت ساکنين مي باشد.  

 

 شهرک صدف ،شده يزيبرنامه ر يهاشهرک  مسکن، يکيي يها يژ ي، ومسکن يکم يها يويژ  مسکن، :يواژگان کليد

 

 مقدمه: -1

ن عنصر شهر است و يتر يل که اصليبه نن دل يکيهمواره مورد توجه بوده است؛  يمنظر اصلمسکن از دو 

چنانکه (. 74: 1392زاده، يباشد)نق ياز و توجه همه انسان ها در همه مکان ها و زمان ها ميگر نن که مورد نيد

نرام را  يبوده تا خود را از خطرا  محيط به دور نگاه دارد و محيط يبه دنبال سرپناهتا کنون انسان از ابتدا نسل 

اولين  ،زير شاخ برگ درختان اوليه با پناه بردن به درون غارها و يانسان ها فراهم کند.خود استراحت  يبرا

 يعاز خطرا  لابييت استراحت و مصون يرا برا نانن ينيازها يکن تماممسنوع اين  يول ،مساکن را تهيه کردند

و  زيبا ،بادوام، ممستحک يفکر افتادند تا خانه هان يابه کم کم انسان ها زمان  با  ذشت ساخت. يبر لارف نم

که در  يبه  ونه اهمچنان ادامه دارد. ز ينامروز تا به افت و ينه ادامه ين زميبهبود در اتهيه کنند.  يتر راحت

روز ه ب ياز استانداردها برخودار و يکيي و يکم يها يويژ حداقل  يبايد دارا يهر سر پناهط امروز يشرا

 ي)اهر ي)مثل استراحت و حياظت در برابر شرايط جويماد ينيازهان کننده يد تاميمطلو  باسر پناه ک ي باشد.

 يبرا( جنبه هاي معنوي و ارتباط با خدا)يمعنونيازهاي  و(مانند نزادي)يرواننيازهاي ، (7: 1367،و ديگران

ن يت تاميبر اهم قانون اساسي جمهوري استمي ايرانسوم  اصل چهل و درز يدر کشور ما نن خود باشد. يساکن

 خوراک، ،مسکن تامين نياز هاي اساسي همچوند شده است: يانسان تاک ياساس يازهاياز ن يکيمسکن به عنوان 

افراد فراهم  براي همهد يباامکانا  لازم براي تشکيل خانواده  پرور  و نموز  و درمان، بهداشت، پوشاک،

 . (138:1380عابدين درکو ،«)دباش

شامل کليه خدما   نيبنابرا ، يرد را نيز در بر مي يکل محيط مسکون ،يميهوم مسکن عتوه بر مکان فيزيک

ز ين بهداشت افراد نموز  و، اشتغال يلارح ها بهتر زيستن خانواده ها و يمورد نياز برا يتسهيت  ضرور و

 و يبلکه کل محيط مسکون صرف نيست، ييک واحد مسکون ،مسکن ميهوم تعريف و ن اساسيبر هم .باشد يم

ي  از يک سرپناه ب يچيز و (،7: 1363،شود)مخبر زيستن انسان را شامل ميتر به يلازم برا يتسهيت  عموم

ساکن در  يانسان ها يو روان يو معنو يماد يازهاينن کننده يتام که Knapp))1982:35) است يصرفا فيزيک

 يحت و يفرهنگ ،ياقتصاد ،يوضع اجتماع تواند منعکس کننده يعملکرد بخ  مسکن و ساختمان م. استنن 

 يک جامعه باشد.  ينيافتگا توسعه ي و يميزان توسعه يافتگ
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مسکن در جوامع شهري  کيييو  کمبود و بحران کمي افزاي  جمعيت شهرها در دهه هاي اخير و تشديد

بررسي ها  تحقيقا ، مطالعا ، بسياري از حور اصليم موضوعا  مسکن در سال هاي اخيرکه  باعث شده است

و اظهار نظرهاي دست اندرکاران فرهنگي و علوم مختلف از جمله معماري، شهرسازي، علوم اجتماعي، اقتصاد 

مطالعه  پژوه ن يدر انيز هدف ما  در همين راستا(. 38: 1391)نقي زاده،شودو جغرافياي شهري و روستايي 

 شده است.  يزيک شهرک برنامه ريمسکن در  يييو ک يکم يها يژ يو

 

 روش تحقيق:

رو  داده ها از  ي ردنور يبرا است و يليو تحل يييرو  توص يق بر مبناين تحقيا با توجه به هدف پژوه ،

 امتک( ين و بنگاه هايپرسشنامه از ساکنان محل و مصاحبه با مسئولل ي)تکميدانيو م( ي)اسناد يکتابخانه ا

مورد مطالعه قرار  رفت. تعداد  يبه صور  تصادف يواحد مسکون 200ن منظور يا يبرا استياده شده است.

 ع شد.ين محل توزين ساکنيب ينمونه مورد مطالعه بر اساس فرمول کوکران محاسبه و به صور  تصادف

n =

z2pq
d2

1 +
1
N
(
z2pq
d2

− 1)
 

 

 تجزيه و تحليل و مورد بررسي قرار  رفت.   Spss & Exelداده هاي  ردنوري شده با استياده از نرم افزارهاي 

مورد از ننها  10با در نظر  رفتن تعداد بنگاه هاي معامت  امتک و پراکند ي مکاني ننها در شهرک نيز، تعداد 

 مورد مصاحبه قرار  رفتند. 

 در پي پاسخ به اين پرس  هستيم: ،پژوه با توجه به هدف 

  در شهرک برنامه ريزي شده صدف رعايت شده است؟ ،نيا ويژ ي هاي کمي و کييي مسکن -

 عبارتست از: برهمين اساس فرضيه تحقيق

 هاي ساختمانيافزاي  ن اهي مردم از استاندارد شهرک صدف و بودن زسامي رسد با توجه به نو رظبه ن 

 . استکييي مسکن رعايت شده  کمي و ويژ ي هاي ساخت و ساز،اصول  و

هکتار اراضي نماده سازي شده 107محدوده مورد مطالعه اين پژوه  شهرک برنامه ريزي شده صدف است که 

واقع در شمال شهريار و جنو  شرقي شهرجديد انديشه را در بر مي  يرد. اين شهرک از جهت شمال و غر  

نير  3573 در حدود جمعيتي 1390 سال شرق به شهريار محدود مي شود دربه شهرجديد انديشه و از جنو  و 

 18760 معادل جمعيتي ايران( و براي نمار مرکز)است مسکوني واحد 2422 خانوار با 2076 داشته که مشتمل بر
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 شهريار(.  هکتاري 107 تيصيلي لارح مطالعا  ختصه)است شده سازي نماده نير

 

 مباني نظري

استه از جريان فکري ريشه داري است که مي انگلستان، برخانديشه شهرهاي جديد در دنيا و پي  از همه در 

 (.45:1386)جهانشاه پاکنژاد،امه ريزي در شهرسازي نو را دانستتوان نقطه اوج نن را از انديشه برن

مازاد کتنشهرهايي که در نتيجه رشد روز افزون  ، در زمينه اسکان جمعيتمهمترين ايده تا اوايل قرن بيستم

جمعيت)اعم از رشد لابيعي و مهاجر ( دچار ازدحام و شلوغي بي  از اندازه مي شدند، ايده هاوارد در قالب 

 يريکه در نهايت منجر به شکل   را  ستر  دادندنظريه  اينريموند انوين و ديگران  .ايدئولوژي باغشهر بود

براي کنترل رشد جمعيتي و کالبدي شهرهاي  ،ج نظريه شهرک هاي اقماريياري شد. به تدرايده شهرک هاي اقم

 بود و لذانن تمرکز زدايي از شهرهاي بزرگ  ياز اصول اساس يکي زيرابه کار  رفته شد. در تمام کشورها بزرگ 

مت الله زياري )کراتوجه قرار  رفتبه عنوان يک مرحله، حد واسط ميان باغشهرها و شهرهاي جديد مورد 

اينکه ننها در زمينه اشتغال به کتنشهر يا  ،(. اما ننچه امروزه در زمينه اين شهرک ها حائز اهميت است29:1390،

شهر اصلي وابسته بوده و تنها به علت ارزان بودن زمين و مسکن نسبت به شهر اصلي مورد توجه جمعيت قرار 

ن شهرک يگر ايد ي(. از سو207: 1388ور شده اند)خزاعي نژاد،خود د يريه شکل  يشه اوليمي  يرند و از اند

همچون امکانا  تيريحي، خدماتي، بهداشتي)در حد بالاو تخصصي(، اداري و  ،تسهيت ها از لحاظ بسياري از 

 (.  251به نن وابسته هستند)همان:  ي... با شهر اصلي ارتبالاا  تنگاتنگي دارند و به عبارت

د سريع جمعيت در شهرها و به دنبال نن کمبود مسکن و خدما  از يک سو و  راني نن در سالهاي اخير با رش

، نقالاي را تا حد ممکن نزديک به محل کارشان ارزان و مسکناز سوي ديگر، عده اي از مردم در جست وجوي 

ارزاني زمين نند. حسن اين انتخا  فقط ي ز يم يدر خارج از محدوده ي شهر انتخا  مي کنند و در ننها سکن

 بر نن ها وارد است: از جمله موارد زير يب متعدديو بالتبع مسکن است، اما معا

 خيابان کشي و قطعه بندي صحيحنداشتن نقشه  -

 عمومي ديگر يازهاين ياريو بس امکانا  نموزشي، درماني، تيريحيبراي  يکاف يپي  بيني نکردن فضا -

 اصلي و دسترسي امن و بي خطر به جاده فاصله مناسب شدنرعايت ن -

 کمبود يا نبود ن  سالم -

 و بالتبع نبود مساکن استاندارد و با کيييت  استانداردهاي ساختماني رعايت نشدن ،و از همه مهم تر -
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 ين و سازمان هايخودرو، مسئول ديگر بدون برنامه و به عبار  ياقمار يران  سترده شدن تعداد شهرک هايدر ا

به  1365ن قانون که در سال يب کنند. بر اساس ايد را تصويجد يجاد شهرهايربط را بر نن داشت تا قانون ايز

 يت از کتنشهرها و شهرهايز جمعيجذ  سرر يبا هدف اصلجديد  يشهرک هاو  شهرها ،ديب رسيتصو

از اين  يمتعدد ياو شهرک ه مربولاه قرار  رفت. امروزه شهرها يموجود در دستور کار دولت و سازمان ها

. از مختلف شکل  رفته است يبزرگ و کتنشهرها با قدمت ها يدر حومه شهرهاو کشور  يجا يدر جانوع، 

 ،توجه و قابل بحث نيازمنداز موضوعا   ويژ ي ها و مسائل مختلف ننهان شهرک ها و ين رو مطالعه ايا

 است.  و ارزيابي يبررس
 

 پيشينه تحقيق: 

هاي انسان به سه دسته نيازهاي زيستي، نيازهاي اقتصادي و نيازهاي نياز ،بندي کليبر اساس يک تقسيم 

  ويژه اي دارد)پور در برنورده کردن هر کدام از اين نياز هاي اساسي نق ،شوند. مسکن ياجتماعي تقسيم م

 . لذا(king and et al,2005:605انسان دارد) يدر ترق ياديت بنياهم دين بدون ترديبنابرا (5:1390محمدي

ن براي نتواند يکي از مهم ترين و کليدي ترين ابزارها در برنامه ريزي  يمطالعه شاخص هاي مسکن م

(. همچنين در برنامه ريزي مسکن بايد شرايط و ضوابط ن  وهوايي، لابيعي، اجتماعي و 32:1388باشد)ملکي،

 (.194:1375،يعهشه اقتصاد، مورد مطالعه واقع شود)فرهنگي و عوامل مربوط ب

مطالعا  مختليي در اين زمينه در کشور و در سطح شهرهاي مختلف انجام شده است که حاکي از اهميت اين 

 له اين مطالعا  مي توان به تحقيق نقاصيري و همکارانامروزي است. از جم يشهرها جامعه ومبحث براي 

ه از مدل هدانيک قيمت در استانهاي يزد و با استياد ،اشاره کرد که در بررسي عوامل موثر بر قيمت مسکن

همدان انجام شده است و چنين نتيجه  يري مي کند که ارتقا شاخص هاي کمي و کييي مسکن از عوامل 

(. 69: 1389و همکاران، ياساسي در افزاي  قيمت مسکن و در نتيجه کاه  قدر  خريد مردم است)نقاصير

سند ان ناهنجاريهاي اقتصادي و اجتماعي در يام شده است نومشابه که در شهر قم انج يقين در تحقيهمچن

: 1389،و همکاران بخ  مسکن را نتيجه نامناسب بودن برنامه ريزي و مديريت شهري مي دانند)محمد ميره

99-83.) 

هاي کمي و کييي  در همين رابطه پژوهشي در استان سيستان و بلوچستان به بررسي تاثير  ذاري شاخص

هاي شهري پرداخته است و نشان مي دهد ه اجتماعي، فرهنگي و تربيتي افراد و خانواد مسکن در شرايط
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است)داود ... معلول مسکن نامناسب مشکت  وافسرد ي و اختتلا  رفتاري، کاه  مقاومت فرد در برابر 

 (.88:1388ستارزاده

ر نقاط يمسکن شهر بابل با سا يييو ک يکم يشاخص ها يقيسه تطبيبه مقا يز در پژوهشيو همکاران ن ياريز

نسبت  نظر مورد مطالعه در شهر مورد يد بر شهر سالم پرداختند و نشان دادند شاخص هايکشور با تاک يشهر

 (. 83-84: 1389و همکاران، ياريدارد)ز يت بهتريوضع ،ان رو به رشديک جريکشور در  ير نقاط شهريبه سا

ر يک محله غيمسکن در سه يبه مطالعه و مقا ،ياجتماع يکالبد يب هايو همکاران با هدف کاه  نس يموسو

جه يو نت پرداخته اندگر يد يدر حال توسعه از سو ير کشورهايک سو و ساياز  يشهر اصلمسکن با  يرسم

ن بعد يانگيو تبعا  نن از جمله بالا بودن م ياجتماع يها ين بودن سطح ن اهييبا توجه به پا  رفته اند

دا کرده و در مجموع سطح استاندارد شاخص يمسکن افت پ يشاخص هامحله غير رسمي،  در (3/5خانوار)

در  (.63-64: 1389و همکاران، ين تر است)موسوييپا يمسکن در محله مورد مطالعه نسبت به شهر اصل يها

در  ، البته اين بارمسکن يييو ک يکم يز به مطالعه شاخص هايو همکاران ن يميمشابه حک يکرديرو  و رو

پرداختند و نشان دادند ا رچه محله مورد نظر از  يقيسه تطبيبا استياده از رو  مقا ير رسميغ يسکونتگاه ها

قرار دارد اما نسبت به سکونتگاه  يت نابسامانيدر وضع يمسکن، نسبت شهر اصل يييو ک يکم ينظر شاخص ها

 (.197: 1390و همکاران، يميدارد)حک يت بهتريدر حال توسعه وضع ير کشورهايسا يررسميغ يها

ک يمسکن در  يييک و يکم يها يژ يکرد پژوه  حاضر از جنبه مطالعه ويشود رو يهمانطور که متحظه م

ر يبا سا ياساس يتياوت ،با قدمت کوتاهشده  يزيک سکونتگاه برنامه ري ديگر و به عبار  يسکونتگاه رسم

 مطالعا  ذکر شده دارد. 
 

 مورد مطالعه يشاخص ها

است مورد مطالعه قرار  ياجزاء متعدد يک دارايکه هررا شاخص  ي روه اصل 2 ،هدف پژوه  يراستادر 

 م. يداد

 شوند: ي روه عمده تقسيم مدو  بهشاخص هاي مسکن  يکل يم بنديک تقسيدر 

 .شاخص هاي کمي مسکن 1

 (116: 1385.شاخص هاي کييي مسکن)حکمت نيا،2
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 زيرا. (32:1388،يد ملکي)سعهستندمسکن  يزين ابزار در برنامه ريتر يديکل ن ويمهمتر احتمالا ن شاخص هايا

 ت ويزان موفقيم يابيارزابزار ن يهمچن روند تحول نن و مسکن وکنوني سنج  وضع  و يرياندازه   يابزارها

  د.نشو يمسکن محسو  م ياست هايتحقق س
 

 تحليل و بررسي

ان يب يبرا ،يتراکم در واحد مسکون يها ا شاخصيمسکن  يکم يها يژ يو :مسکن يکم يشاخص ها .1

 ،يد و معمولا به صور  تراکم نير بر واحد مسکوننري  يموجود مورد استياده قرار م يمسکون يهات واحديکيا

 د.نشو يان ميب و... ين اتاق در واحد مسکونيانگيم

 

 تعداد خانوار و بعد خانوار:

نه تنها  و بودهگر يکديدر ارتباط با  کههستند  ياجتماع يانه نن شاخص هاين دو شاخص همراه با رشد ساليا

دهند. به  يز نشان مينده را مشخص کنند، کمبود مسکن در زمان حال را نياز در نيتوانند تعداد مسکن مورد ن يم

 سال در صدف شهرک  ردد. يمحاسبه م يدر واحد مسکون ن دو شاخص و تعداد مسکن، تراکم خانواريکمک ا

ايران(.  نمار مرکز)است بوده مسکوني واحد 2422 و خانوار 2076، نير  3573 در حدود معيتيج داراي 1390

 107 تيصيلي لارح مطالعا  ختصه)است شده سازي نماده نير 18760 معادل جمعيتي براي شهرک اين

 (.1 شماره )جدولشهريار( هکتاري
 

 شاخص هاي کمي مسکن در شهرک صدف -1جدول

1392 ينمونه نمار 1390 يجامعه نمار  يکم يها يژ يو   

ت شهرک صدفيجمع 3573 200  

 بعد خانوار 1.72 3.63

يتراکم خانوار در واحد مسکون 0.85 1  

يتراکم نير در واحد مسکون 1.47 3.63  

يتراکم اتاق در واحد مسکون 2 2.05  

 تراکم نير در اتاق 0.73 1.76

 ران و مطالعا  نگارند انيماخذ: مرکز نمار ا

 باشد يم يدر هر واحد مسکون ا نيرتعداد  يبه معنا يتراکم نير در واحد مسکون :يتراکم نيردر واحد مسکون .1.1

 يبرا است. يمسکون يت رفاه خانوار از نظر فضاهايو وضع يزان کمبود واحد مسکونيدر م يکه شاخص مهم

مورد مطالعه  ياز نمونه ها يبا مضمون تعداد افراد خانواده ساکن در واحد مسکون ين شاخص سئواليمطالعه ا
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نير و بر  47/1تراکم نير در واحد مسکوني در اين شهرک لابق نمار يري مرکز نمار ايران معادل پرس  شد. 

فاصله زماني . به نظر مي رسد با توجه به نير مي باشد 63/3 معادل1392در سال  اساس نمونه  يري ميداني

 است و نشانگر افزاي  جمعيت در اين شهرک است.  قابل قبوليرقم مطلو  و )دو سال(  1392-1390

ن شاخص يمعمولتر موجود است و يها به واحد مسکونانگر نسبت خانواريب که :يتراکم خانوار در واحد مسکون .1.2

ت است که ين نظر حائز اهمياز ا يمسکون يتراکم خانوار در واحدها .باشد يم ينورد تعداد واحد مسکوندر بر

شتر يا بيو  ي، سه خانواري، چه تعداد دو خانواريتک خانوار يمسکون يزان از واحدهايکند چه م يمشخص م

موجود در نن  يمسکون يک محل به تعداد واحدهايساکن در  يم تعداد خانوارهاين رابطه از تقسيهستند. ا

 يشهر ي  خانوارهايط عصر حاضر و  راين شاخص با توجه به شرايده نل ايت ايشود. وضع يمحل حاصل م

لابق مطالعه شاخص مورد نظر در شهرک صدف  باشد. يک مي( نسبت ي)تک خانوار يهسته ا ده هايبه خانوا

خانوار  1و لابق مطالعا  ميداني انجام شده در اين پژوه  خانوار  85/0معادل  مرکز نمار ايران 1390سال  نمار

شهرک صدف در زمان مورد مطالعه در مقابل هر  دهد ينشان ممرکز نمار باشد. رقم  يم يواحد مسکوندر هر 

شهرک مورد مطالعه  يمسکون يدرصد واحدها 15 يخانوار وجود داشته است. به عبارت 85 يواحد مسکون 100

 بوده است. از سکنه  يخال

در ک شده يتيک ياز فضاها هر خانوار افراد شناخت سهم يص بران شاخيا :يمتوسط اتاق در واحد مسکون .1.3

  متوسط تعداد اتاق يافزا د.ين يبه کار مز ينک خانه ي يستيز يروند تحولا  فضاهادر مطالعه  واست مسکن 

 است. خانهساکنان  يستينشانگر بهبود رفاه ز ،ر هر خانه چند خانوار ساکن باشندن که ديدر خانه فارغ از ا

با توجه به که اتاق در هر واحد مسکوني است.  2مطالعه شاخص مورد نظر در شهرک صدف بيانگر متوسط 

شاخص مورد مطالعه در الاتعا  مرکز نمار ميانگين بعد خانوار در اين شهرک رقم متعادل و مناسبي است. 

 ري انجام شده، تقريبا يکسان است. ايران و نمونه  ي

ت يدرجه مطلوب يابيارز يبرا ياريمع ودر خانه ار هر نير يانگر متوسط اتاق در اختيبما عمو تراکم نير در اتاق: .1.4

در شهرک مورد  شاخص مورد نظر هر نير است. يک اتاق برايحد متعارف نن  .مي باشدافراد در خانه  يرفاه

است که شاخص مورد  ين در حاليباشد ا يم 73/0معادل  1390ران در سال يمرکز نمار ا يمطالعه لابق سرشمار

 به ن شاخص کهيده نل ايت ايباشد. وضع يم 76/1معادل  1392انجام شده در سال  يريمطالعه در نمونه  
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زان ينير است. هرچه م 1شنهاد سازمان ملل معادل يپردازد مطابق پ يتعداد افراد به تعداد اتاق منسبت  يبررس

ت يک خانه است و بالعکس. وضعيشتر افراد خانوار درون ين شاخص کوچکتر شود نشان دهنده استقتل بيا

ک اتاق(فاصله يک نير در يط مطلو  )يدن به شرايدهد تا رس يشاخص مورد نظر در شهرک صدف نشان م

 کرده است. ين خصوص لايرا در ا يوجود دارد. و شهرک صدف روند نزول ياديز

سه شمار خانوارها ين مقايشود، بنابرا ياث مک خانوار احديسکونت  يبرا يهر واحد مسکون: مسکن يموجود .1.5

 يمسکون ين کمبود تعداد واحدهايسازد. با نشان دادن ا يان مي، کمبود مسکن را نمايمسکون يبه تعداد واحدها

بودجه،  يبرا يريم  يشود که در تصم يجاد شوند، مشخص ميد ايت مطلو  بايدن به وضعيرس يکه برا

سه ارقام ي. مقا(73: 1389)نقاصيري،اثر ذار است يت شهريريما  و مديبر تصم يو به لاور کل يه  ذاريسرما

ک يحدود  يباشد. به عبارت يم يواحد مسکون 346بودن حدود  ياز خال يمربولاه در شهرک مورد مطالعه حاک

ر ن نه تنها ديباشد. بنابرا ياز سکنه م ينماده و قابل استياده در شهرک صدف خال يمسکون يهيتم واحدها

 ه است. ياز هدر رفت سرما يريجلو  يشتر برايت بيازمند جذ  جمعيکمبود مسکن وجود ندارد بلکه ن

 

 جاي بر زيستي مناسب شرايط و ستمت، ايمني بر که تاثيري نظر از مسکن کيييت :مسکن يفيک يشاخص ها .2

 و دندار مردم درنمدو  توان مالي با مستقيمي رابطهاهميت فراوان دارد. اين شاخصها اصولا  ذارد  مي

عمومي،  نقل و شهرداري، حمل بنا، خدما  استحکام و کيييت مصالح، نوع همچون عوامليدربر يرنده 

 است. ساکنين امنيت و و درماني بهداشتي تيريحي، و امکانا  سبز شهري، فضاي تاسيسا  و تجهيزا 

که  بناها اهميت دارد عمر ساختمانهاستدر بررسي و ارزيابي کييي که  يشاخص هاي عمر واحد مسکوني: از .2.1

شرايط مطلو  را دارند. عمر بنا از نظر کييي به سه دسته  باميزان از بناها قابليت سکونت  نشان مي دهد چه

مطالعه ميداني نشان مي دهد واحدهاي مسکوني در اين شهرک نوساز، مرمتي و تخريبي قابل تقسيم است. 

 نظر عمر واحد مسکوني در وضعيت مطلوبي قرار دارد. نوساز مي باشند. و شهرک صدف از  100%

مطالعا  ميداني نشان  است.بودن  ييتيا وي ينپارتمان ،يمسکون يمنظور از نوع واحد ها :يمسکون نوع واحد .2.2

وع کافي دم تننشان دهنده ع که % واحدهاي مسکوني در اين شهرک از نوع نپارتماني مي باشد 100مي دهد 

، ضمن وجود مسکن از هر دو نوع نپارتماني و ويتييبا سليقه هاي مختلف است.  براي سکونت اقشار متياو 
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و تنوع در چشم انداز شهري شده در بلوک هاي شهري موجب تعادل در جمعيت  ،پاسخ به سليقه هاي مختلف

 و از يکنواختي نن جلو يري مي کند. 

 يژ يمجموعه امکانا  و و ت  محل سکونت،يتسهران يف مرکز نمار اياساس تعر بر :يمسکون تسهيت  واحد .2.3

به  است که يامکانات به عبار  ديگر، .نن است يدارا قابل قبول و مطلو  يواحد مسکونيک  است که ييها

 شود. يشتر خانوار ميرفاه ب   ويموجب نسا در مجموع اضافه شده وواحد مسکوني 

 دو نوع است:تسهيلات محل سکونت بر  .2.4

 .تسهيتتي که قسمتي از ساختمان است مانند نشپز خانه، حمام، پارکينگ 

 شود مانند: ن  لوله کشي، برق، تلين،  از، تهويه مطلو   تسهيتتي که مجزا از ساختمان بوده و به نن اضافه مي

 (. 129:1386و...)مرکز نمار ايران،

که قسمتي از ساختمان  را تسهيت  نوع اول ،عهمورد مطال% واحدهاي 100ميداني شهرک نشان مي دهد  شاهدهم

با وجود اينکه  ،در مورد تسهيت  نوع دوم. دارا هستند، حمام و پارکينگ است، است و در بر  يرنده نشپزخانه

ابراز  ننهاطالعه شوند ان از کيييت % م5% واحدهاي مورد مطالعه داراي امکانا  ياد شده هستند اما تنها 100

 ت کرده اند. رضاي

 .مصالح ساختماني:3.4

 به لاور کلي مصالح به کار رفته در هر ساختمان به چهار  روه تقسيم مي شود: 

 .مصالح با دوام )اسکلت فلزي، بتون مسلح، نجر و نهن(،1

 .مصالح نيمه بادوام )نجر، چو ، سنگ و چو ، بلوک سيماني(، 2

 خشت و  ل(، .مصالح کم دوام )نجر، سنگ، چو  و خشت، چو ، 3

 (.145:1380.مصالح بي دوام) ل، حصير، چادر و مصالح مشابه()عابدين درکو ،4

 دررفته  کار به ساختماني مصالح نوع .دارد اي تعيين کننده نق  ساختمان دوام و کيييت در استياده مورد مصالح

 دراين، . با وجود است(نجرسيماني و  فلزي، بلوک اسکلت)بادوام مصالح نوع ازصد در صد  صدف، شهرک

است.  داشته همراه به را يهاي نارضايتي در ساخت، فني ضوابط برخي رعايت عدم علت به ها ساختمان برخي

% خانوارهاي مورد مطالعه از استحکام بناي خود رضايت 21نشان مي دهد   رفته صور چنانکه مطالعه ميداني 

 نداشته و علي رغم استياده از مصالح بادوام نن را کم دوام در برابر خطراتي چون زلزله دانسته اند. 
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 استياده کنند اننگاه استحکام واحدهاي ساخنماني از  -1شکل 

 نگارند ان ميداني منبع: مطالعا 

 

نوع مالکيت افراد نسبت به واحد  ،تصرف واحد مسکوني: از شاخص هاي ارزيابي وضعيت مسکننحوه  .2.5

 ها ساختمان از% 51 حدودانجام نشان داد  ميداني تحقيقا  .(75-76: 1389نقاصيري،)استمسکوني 

 است.  اظهارنشده% 4 و اي اجاره %45ملکي،

 

 

 
 چگونگي تصرف واحد مسکوني در شهرک صدف -2شکل

 مطالعا  نگارند ان منبع:

 

 بله
77% 

 خير
21% 

missing 
2% 

 استحکام بنا

 مالك
 مستاجر 51%

45% 

missing 
4% 

 نحوه تصرف
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است. مطالعا   ساختماني تراکم عمده مباحث از لابقه در واحد تراکم ساختمانيساختمان:  تعداد لابقا .6,2

 درصد 84 چنانکه صدف بخ  عمده ساختمان ها داراي تراکم متوسط هستند. شهرک در دهد نشان مي

 بوده است. لابقه سه از بي  درصد 7درصد دو لابقه و  6.5لابقه،  3ساختمانها 

 

 مسکن  محيطي مرتبط باويژ ي هاي 

يک واحد  مسکن،با توجه به تعرييي که در ابتداي مقاله به ننها اشاره شد و با در نظر داشت اين مهم که 

 زيستن انسان را شامل ميتر تسهيت  عمومي لازم براي به بلکه کل محيط مسکوني و مسکوني صرف نيست،

 (1996) دومين اجتس اسکان بشر در که پرداختيم مسکن کييي هاي ويژ ي ساير مطالعهدر اين قسمت به  شود

اجتس عبارتند از سيستم سرماي  و اين است. پارامترهاي مورد توجه  شده نن اشاره در استانبول نيز به

 رماي  مسکن، تاسيسا  و امکانا  زيرساختي، تجهيزا  و خدما  محل سکونت، امکانا  بهداشتي و 

ميزان رضايت ساکنين از سکونت در  ،اين ويژ ي ها در مجموعمطالعه درماني، تيريحي، مذهبي و امنيت. 

  د.مورد سنج  و ارزيابي قرار مي ده شهرک را نيز

 

  

 ويژ ي هاي محيطي مرتبط با مسکن -3شکل

 منبع: مطالعا  نگارند ان
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 به را نارضايتي کمترين منازل و رمايشي سرمايشي سيستم نيز مشاهده مي شود 3شماره  شکلهمانطور که در 

به  را ساکنين نارضايتي درصد 35.5( فاضت  و ن ،برق، از،تلين)شهري تاسيسا است.  داده خود اختصاص

 .استبوده  تلين و ن  قطعي به طومرب نارضايتي بيشترين نميا اين از که داشته همراه

 ازاين شهرک  ساکنين از. نزديک به نيمي ايجادامنيت جاني و مالي ساکنين است کييي، مهم هاي پارامتر از يکي

و اين مسئله را يکي از مهمترين دلايل عدم تمايل به ادامه سکونت در محل  برند مي رنج امنيت کافي نبود

  دانسته اند.

درصد،خدما   50 با...(و زباله دفع و نوري جمع نتشنشاني،مراکز)شهري تجهيزا  ترتيب به بعد از اين مورد

 57.5 عمومي با نقل حمل درصدو 56.5 با نموزشي درصد،امکانا  51.5 با...(و کشي،نسيالت جدول)شهرداري

 قرار دارد. درصد

% بيشترين سهم از نارضايتي ها را به خود 76با  ، امکانا  بهداشتي و درمانيدر مجموع موارد مورد مطالعه

جدي و قابل تامل مي باشد. بعد از اين مورد امکانا  تيريحي و  ذران اوقا   ياختصاص داده است. که معضل

 % قرار دارند. 70% و 5/75فراغت و امکانا  مذهبي به ترتيب با 

 نتيجه  يري:

مطالعه ويژ ي هاي مسکن در شهرک هاي اقماري برنامه ريزي شده)نمونه موردي شهرک  هدف اين پژوه 

 ،مکان يابياين شهر، جمعيت  ازتمرکززدايي  با هدف شهريار، شهرک صدفمطابق لارح تيصيلي صدف(بود. 

نو ساخت بودن و افزاي  برنامه ريزي شده بودن، با توجه به  فتانتظار مي ر شده است.و احداث برنامه ريزي 

در سطح هاي کمي و کييي مسکن در اين شهرک استاندارد اصول و ،ي مردم از استانداردهاي ساختمانين اه

 .رضايت کافي داشته باشند در ننو مردم از وضعيت مسکن  رعايت شده باشدلايي با

کمي  يويژ ي ها دادنشان  بدست نمده است و مصاحبه پرسشنامه باي ميداني که نتايج بررسي ها

واحد  نير درتراکم  اتاق در واحد مسکوني،تراکم خانوار در واحد مسکوني، تراکم  اتاق، در همچون)تراکم نير

و  ،سيستم سرماي  و  رماي  و تهويه روشنايي، مالکيت، ،امنيت)همچون  ويژ ي هاي کيييو  (مسکوني

استاندارد قابل قبولي با  تا اندازهاست و رعايت شده  مورد مطالعههاي مسکوني در اکثر واحد (استحکام بناها

 ،نموز  تاسيسا  شهري، شهرداري،ويژ ي هاي کييي مانند خدما   اما در ساير .همخواني دارد مسکنهاي 

بنابراين به . دارد  سترده اي وجودنارضايتي  نقل عمومي حمل وو  مذهبي، ،تيريحي  انامکا ،بهداشت، امنيت

در مطالعا  مسکن بايد در نظر  رفته کييي  عتوه بر ويژ ي هاي کمي و ي کهمهم ديگر موضوعنظر مي رسد 
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زيرا بدون مطالعه اين مطالعه ميزان رضايت و ديد اه و نظر مردمي است که در مسکن زند ي مي کنند.  ،شود

 جنبه، نمي توان به نتيجه  يري درست و قابل قبولي در خصوص مسکن رسيد. 

 

 پيشنهادا 

ر  بيشتري بر نظابايد .با توجه به عدم رضايت ساکنين از استحکام بناهاي نوساز به نظر مي رسد بخ  دولتي 1

 ساخت و ساز مسکن داشته باشد.

، و امنيتي که عواملي مهم در رضايت ساکنين يک محل مي تيريحي.تاکيد بيشتر بر امکانا  بهداشتي و درماني، 2

 باشند. 

مردم به عنوان افرادي که در ارتباط مستقيم با مسکن و ديد اه .در مطالعا  رضايت مسکن همواره رضايت 3

 هستند، مطالعه و سنجيده شود.  
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